TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc lip - Tw do - Hanh phiic
Sb: 148 /2021/Qb — PT Ha Ngi, ngay 09 thang 4 nam 2021
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO
QUYET PINH DINH CHI GIAI QUYET VU AN DAN SU’

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi Hpi dong xét khdng cdo Quyét dinh dinh chi vu dn gom cé:
Tham phan - Chu toa phién hop: Ong Nguyén Quéc Thdi
Cac Tham phan: Ba Ping Manh Cam Yén
Ba Hoang Thi Thu Lan

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nbi tham gia phién hop:
Ba Lé Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién hop: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky
Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi

NHAN THAY:

Ngay 07/6/2017 Toa an nhan dan huyén D.Athu 1y so thAm vu an “Tranh
chap Hop dong thué quyén sir dung dat nong nghiép” gitra:

Nguyén don: Ba D.T.T, sinh nam 1966; 6ng P.V.B, sinh nam1964; Anh
P.D.T, sinh nam 1992; Anh P.T.T, sinh nam 1994.

Dia chi: thon C.P, xa L.H, huyén B.A, tp Ha Noi.

Ngudi nhan uy quyén ctia hd gia dinh ba B.T.T: Cong ty luat TNHH mét
thanh vién H.D.

Tru s: Phong 16A, tang 16, thap A, toa nha B.1.G tower. S6 18 P.H, quan
N.T.L, tp Ha N6i.

Bi don: Ong N.H.N(ttirc N.H.L), sinh nim 1967.

Dia chi: thon C.P, xa L.H, huyén D.A, tp Ha Noi.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Cong ty ¢ phan giéng gia cAm
V.C.

Dia chi: B.D, thon C.P, x& L.H, huyén D.A, tp Ha Noi.

Ngay 31/10/2019 Toa an nhan dan huyén P.A ban hanh Quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an dan su sd: 53/2019/QDST- DS .

Ngay 15/11/2019 ba P3Thi Thoa c6 don khang cdo Quyét dinh dinh chi
vu 4n s6: 53/2019/QDST- DS cua Toa an nhan dan huyén B.Avéi yéu cau:

- Huy quyét dinh dinh chi vu 4an sé: 53/2019/QDST-DS ngay
31/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén D.A,;

- P& nghi chuyén lai hd so vu an vé Toa an nhan dan huyén D.Agiai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

* Tai phién hop phuc tham Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé
Ha Noi phat biéu ¥ kién:

+ V& viéc chap hanh phap luat ctia cac Tham phan, thu ky: Da chip hanh
ding cac quy dinh cia Bo luat td tung dan sy.

+ V& thoi han md phién hop Toa 4n can rat kinh nghiém vé viéc dé qua
thoi han mé phién hop.

+ Vé noi dung khang céo ciia ba B.T.T: Thira dat cac duong sy tranh chap



13 thira dat s6 6(5) t ban dd s6 236-5, dién tich 325m2 thudc s D.D , thén C.P,
x& L.H, huyén D.A, tp Ha Noi nay 14 thira s6 178a(5), t& ban d6 sb 235-8, dién
tich 325m2 thudc s DB.D, thon C.P, x& L.H, huyén B.A, tp Ha No6i da duoc
UBND huyén D.Acap cho ho gia dinh ba B.T.T ngay 30/11/1997. Nam 2004 ba
D.T.T da cho 6ng N.H.N muon ruéng, d6ng Nam da lam trang trai, nay Ba Thoa c0
nhu cau doi lai.

Qua trinh giai quyét tai Toa an huyén D.A, phia 6ng Nam thira nhan nim
2004 6ng da thué thtra dat cua ba D.T.T dé lam trang trai, nay ba Thoa doi lai,
6ng chap nhan moi phuong an cia nguyén don dua ra, gia dinh ba Thoa ldy
rudng thi ong tra ruéng & chd khac trong khu trang trai. Néu ba Thoa 1ay bang
tién 6ng tra 250.000.000d0ng/sao bac bd. Tuy nhién, Toa an nhan dan huyén
P.Ad ra quyét dinh dinh chi vu an s6: 53/2019/QDST-DS ngay 31/11/2019 véi
ly do: “ Nguyén don trong vu an 1a ho gia dinh ba B.T.T khdi kién doi quyén sir
dung dat, san sat nong nghiép thira s6 178a(5) to ban d6 sb 235-8, dién tich
325m2 thudc st B.D, thén C.P, x4 L.H, huyén D.A, tp Ha Noi d6i voi bi don 13
6ng N.H.N theo ban cam két thoa thuén rudng canh tac ngay 08/10/2004 nhung
khong chirng minh dugc hinh thé, kich thudc cac canh, vi tri toa d6 cua thira
dat, dé Toa an c6 co so giai quyét budc 6ng N.H.N va cong ty co phan giéng gia
cam V.C tra cho ho gia dinh ba B.T.T. Pon cta hd gia dinh ba D.T.T thudc
truong hop chua di diéu kién khoi kién dugce quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
192 B6 luat té tung dan su.

Ho gia dinh ba B.T.T khoi kién yéu cau budc 6ng N.H.N phai tra lai dat
rudng cho ho gia dinh ba B.T.T trén co so Gidy CNQSDP di dugc UBND
huyén D.Acép ndm 1997. Cho dén thoi diém khoi kién. Ho gia dinh ba B.T.T
chua bi co quan nha nuéc co tham quyen thu hoi phan dién tich dat nay. Viéc
nguyén don da dugc nha nudc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong
thé hién s do kich thudc va vi tri cu thé cta thira dat 13 do 16i cta co quan nha
nudc, khong phai 16i ctia nguyén don. Trong khi d6 bi don khong cung cung
cap duoc tai lidu nao chimg minh QSD dit trén. Toa an cip so tham cin clr vao
van ban tra 101 cia UBND huyén D.Ava cong van cua phong Tai nguyén va
Mbi truong huyén D. Adé ra quyét dinh dinh chi vu an la khong chinh xac. Bai
18, viéc chap nhan hay khong chap nhan yéu cau ctia Nguyén don can phai cin
clr vao cac tai liéu c6 trong ho so vu an chtr khong thé vi 1y do nguyén don chua
ching minh dugc hinh thé, kich thudc cac canh, vi tri toa do thira dat dé tra lai
don khaoi kién cia nguyén don va dinh chi vu an.

Do do, Toa an cép so thim ra Quyét dinh dinh giai quyét vu an dan su
thudc truong hop chua du diéu kién khoi duge quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 192 ctia BLTTDS la khong dtng, anh hudng nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phép cta cac duong sy. Can ctr diém ¢ khoan 5 Piéu 314 BLTTDS:
Chidp nhén khang cdo cua ba D.T.T. Huy Quyét dinh dinh chi sé:
53/2019/QDST-DS ngay 31/10/2019 ctia Toa an nhan dan huyén D.A.

Pé nghi hoi dong can cir diém ¢ khoan 5 Diéu 314 Bo Luat td tung dan
su. Hity Quyét dinh dinh chi sb: 53/2019/QDST-DS ngay 31/10/2019 cua Toa an
nhan dan huyén B.A; Chuyén hd so vu an vé Toa 4n nhan dan huyén D.Agia
quyét lai theo thu tuc so tham. )

XET THAY:
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- Vé thoi han khang cdo: Ba D.T.T khang cdo Quyét dinh dinh chi s6:
53/2019/QDST-DS ngay 31/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén D.Anam trong
thoi han luat dinh, nén duoc chép nhan.

- V& xac dinh quan h¢ phap luat: Phia nguyén don giao cho phia bi
don thira rudng cé dién tich 325m2 thudc thira s6 6(5), to ban dd sd 326-5 tai
thon C.P, x& L.H, huyén D.A, tp Ha Noi thong qua: “Ban cam két thoa thuan
rugng canh tac” ngay 08/10/2004. Thua ruong nay Ho gia dinh nguyén don da
duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat ndm 1997. Sau khi nhan thua
rudng cia bén nguyén don, phia bj don di san lap thira rudng cing voi cac
thira rudng khac dé 1am tranh trai nuéi ga.

Pén nam 2016 phia nguyén don c6 yéu cau doi lai thira rudng d6i voi Bi
don. Phia Bi don dong y tra lai. Nhung khi thu Iy vu 4n va khi ban hanh Quyet
dinh dua vy an ra xét xu, cap so tham x4c dinh quan h¢ phap luét tranh chap
|\a: “Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Dén khi ra Quyet dinh dinh chi vy an, cap
so thim lai xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a: “Tranh chap Hop dong
thué quyén sir dung ddt néng nghiép”. Nhu vy, cip so tham di xac dinh
khong chinh xac quan hé phap luat tranh chép. Thia rudng canh tac Ho gia
dinh nguyén don da duoc cap gidy chimg nhan, 1a tai san thudc quyén st dung
hop phap cua gia dinh nguyén don. Nén phai xac dinh phia nguyén don doi lai
quyén su dung dat méi hop 1y.

- Vé ciin cir dinh chi: Cip so thim néu 1y do dinh chi vu 4n 1a do phia
nguyén don “Khong xac dinh dugc hinh thé, kich thudc cac canh, vi tri, toa do
cta thira dat, dé Toa 4n c6 co s& giai quyét budc 6ng N.H.N va Cong ty cb
phan gia cam V.C tra cho ho gia dinh ba B.T.T”.

Xét théy: Nguyén don doi lai thira ruong da dugc UBND huyén B.Acép
gidy chung nhan quyén st dung dat. Pay la cin ct hop phap dé nguyén don
doi lai tai san hop phap ctia minh. Viéc xac dinh hinh thé, vi tri, toa do thira dat
1a bién phép tac nghiép clia co quan té tung dé thu thap ching ci, tai liéu phuc
vu cho cong tac giai quyét vu an, khong phai 13 can ct dinh chi vu an thudc
truong hop chua du diéu kién khoi kién duge quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 192 Bo luat td tung dan su.

Tai cac budi hoa gii, phia bi don ciing c6 ¥ kién: Do hién nay thira
ruong ctia Nguyén don phia bi don da san lap dé lam trang trai nudi ga, khong
xac dinh dugce vi tri cu thé thua rudng cua Nguyén don nira, nén bi don déng v
tra lai rudng cho nguyén don bang mét thira ruéng khac twong dwong vi tri
thira rudng ciia nguyén don; Néu bén nguyén don khong nhan thi xin dugc tra
bang tién theo nha nudc dén bu 1a 250.000.000 dong/sao. Nhu vay, Bi don
cling da thtra nhén c6 st dung thira rudng cua nguyén don.

Do d¢, viéc cép so thdm can ¢ vao 1y do khong xac dinh dugc hinh thé,
kich thudc cac canh, vi tri, toa d6 cua thira dat, dé ra quyét dinh dinh chi vu an
la 1am anh hudng dén quyén loi cia duong su.

Vi vay, can Huy quyét dinh dinh chi vu an, dé cép so tham tiép tuc giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta phap luét.

Cin ctr vao diém ¢ khoan 5 Piéu 314 ciia Bo luat To tung dan sy 2015
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QUYET PINH:

1. Chép nhan yéu cau khang co cta ba BThi Thoa:

Huy Quyét dinh dinh chi s6: 53/2019/QDST-DS ngay 31/10/2019 ciia Toa 4n
nhan dan huyén D.A, thanh phd Ha Noi vé viéc Dinh chi giai quyét vu an dan su
so tham sd: 48/DSST ngay 07/6/2017 gitta:

Nguyén don: Ba D.T.T, sinh nam 1966; dng P.V.B, sinh naim1964; Anh
P.D.T, sinh nam 1992; Anh P.T.T, sinh nam 1994.

Dia chi: thon C.P, xa L.H, huyén D.A, tp Ha Noi.

Ngudi nhan uy quyén ctia hd gia dinh ba B.T.T: Cong ty luat TNHH mdt
thanh vién H.D.

Tru so: Phong 16A, tang 16, thap A, toa nha B.I.G tower. S6 18 P.H, quén
N.T.L, tp Ha Noi.

Bi don: Ong N.H.N(ttrc N.H.L), sinh nim 1967.

Dia chi: thon C.P, xa L.H, huyén D.A, tp Ha Noi.

Ngudi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan: Cong ty ¢ phan giéng gia cAm
V.C.

Dia chi: B.D, thon C.P, x& L.H, huyén D.A, tp Ha Noi.

Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén P.Atiép tuc giai quyét vu an
theo dung quy dinh cua phap luat.

2. Vé an phi dan sy phuc tham: Ba D6Thi Thoa khong phai chiu an phi
dan sy phtic tham. Puoc hoan tra lai s6 tién 300.000dong tam tng an phi khang
céo da nop theo bién lai s6 AA/2018/ 0015057 ngay 22/11/2019 tai Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén D.A.

3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhén: “T/M HQI PONG PHUC THAM
- VKSNDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HQP
- TAND huyén D.4;
- Chi cuc THADS huyén D.A,
- Cac D/sw.
- Luu ho so.
Nguyén Quoc Thai



