TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban én s6: 179/2021/DS-PT

Ngay: 13-4-2021

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat,
yéu cau hiy gidy chirng nhin quyén
st dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién Toa: Ong Hoang Minh Thinh
Cdc Tham phdn: Ong Tran Xuan Minh
Ong Nguyén Vin H

- Thur ky phién toa: Ong Lé Pac A- Thu ky Toa an Nhan dan Cap cao tai
thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat Nhin didn Cip cao tai thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa 4n Nhan dan Cip cao tai Thanh phd
Hd Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 661/2020/TLPT-DS ngay
23/12/2020 vé viée: “tranh chdp quyén s dung dat, yéu cau hity gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd: 07/2020/DS-ST ngay 15/10/2020 cua Toa an
Nhan dan tinh Dak Nong bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 267/2021/QDPT-DS ngay 22 thang 3
nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Vin Q, sinh nim 1973. Cé mit

2, Ba V& Thi N, sinh nam 1976. Ving mit

bia chi: , tinh ik Nong.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:
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Luét su Pham Vin Ng, thudc Poan Luat su tinh Dik Lak. Co mat

- Bj don: Ong Luong Tién N, sinh nim 1969. C6 mat

Dia chi: , tinh ik Nong

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:

Luat su Nguyén Van U, Hoi Luat gia tinh Dak Lik. C6 mit.

- Ngwoi c6 quyeén lgi va nghia vu lién quan:

1. So Tai nguyén va Maéi truong tinh Bak Nong

Nguwoi dai dién theo phdp ludt cua So Tai nguyén va Moi trwong tinh Bak
Néng: Ong Lé Trong Y — chtic vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Hoang Thi Hién — Phé truéng phong luu trit -
Vin phong dang ky dat dai tinh Dak Nong. Vang mat

2. Ong Pau Pinh H, sinh ndm 1972 va ba V4 Thi T, sinh nam 1973; dia chi: , tinh
Pik Néng. Xin vang mit.

3. Ong Vo T4 A, sinh nam 1971 va ba Nguyén Thi Héng L, sinh nam 1983; dia
chi: , tinh Bak Nong. Xin vang mit.

4. Ba Trinh Thi S, sinh nim 1970; dia chi: , tinh Bak Néng. Vang mat

- Nhitng ngwoi lam chung:

1. Ong Phan Luong Si, sinh nam 1962; dja chi: tinh Dak Nong — Vang mat.

- Ong Lé Pinh Huan; dia chi: To 3, phuong Nghia Dirc, thanh phd Gia Nghia,
tinh Bak Nong - Vang mit.

- Ong Nguyén Hitu C; dia chi: , tinh Dak Nong — Vang mit.

- Ong Luong DPinh C1; dia chi: tinh Pak Nong — Vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ong Lé Van Q; Pai dién theo Gy quyén cta bi
don ba Bui Thi Dung.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat Nhan dan tinh Bak Nong.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 25/8/2017 va don khéi kién bé sung ngdy
03/9/2018; 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don
ong Lé Van Quy va ba Vo Thi N trinh bay: (Ong Lé Vin Quy la nguoi dai dién
theo iy quyén ciia ba Vé Thi N).

Vao nam 2007 Lé Vian Q va ba V& Thi N nhan chuyén nhuong cua 6ng Phan
Luong Si mot thira dét tai t6 3, phudng Nghia Ptrc. Sau d6 6ng Lé Vian Q va ba V§
Thi N duoc Uy ban Nhan dan thi xa Gia Nghia (nay la thanh phd Gia Nghia) cép
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AK 675236 ngay 24/9/2007; thira s6 193; to
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ban d6 sb 32 tai to 3, phuong Nghia Dirc, thanh phd Gia Nghia, tinh ik Nong.
Giap thira dat cua gia dinh 6ng Q vé hudng Pong Bic 1a dat ciia 6ng Luong Tién N
va ba Trinh Thi S. Ngudn gbc dit 12 6ng N mua ctia ong Lé Vin Q, ong Vo Ta A,
6ng Pau Pinh H. Sau khi 6ng N nhan chuyén nhuong ba 16 dat trén thi 6ng N cho
may san Ui dé cho Céng ty TNHH 01 thanh vién Pat Thanh do 6ng N 1am gidm dbc
xay dung tram xdng dau lan sang ca thira dat con lai ctia anh Q véi dién tich 8 x
40=320m?. Nay 6ng Lé Vian Q, ba V& Thi N yéu cau Toa an budc éng Luong Tién
N va ba Trinh Thi S phai tra lai dién tich dat 1an chiém va dé nghi Toa an hay Gidy
chtng nhin quyén st dung dat s6 CA921521, thira dat s6 219 to ban do 32 tai to 3,
phudng Nghia Ptc, thanh phd Gia Nghia, tinh Pak Nong..

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Lwong Tién N: ba Bui Thi Dung
trinh bay:

Vao cudi nam 2015 ong Luong Tién N va ba Trinh Thi S thay c6 khu dt trong
treo bién ban dat tai vi tri hién nay dang tranh chap; 6ng N goi dién hoi mua ca khu
dat trén. Sau d6 ong N goi dién cho ong Q va ong Q dua cho 6ng N xem ba gidy
chtng nhan quyén sir dung dat gdm ba thira 217; 218; 219. C6 ranh gidi: Phia Pong
giap nha 6ng Hudn di xay dung; phia nam gidp tuong rao cia Cong ty duong bo;
phia Tay giap duong vao thon Nam Ra; phia Bac giap qudc 16 28. Trong ltc san i
ong N goi dién thoai cho 6ng Q vé con dudng dét giap ranh véi Cong ty dudng bd
thi 6ng Q tra 15i 12 con dudng d6 ciing 1a dat ciia minh c4, nhung do thiy phia trong
c6 miy gia dinh dang sinh séng ho di lai bang con duong nay nén ong Q da dé lai
04m cho ho di, dong thoi ong N yéu cau Vin phong ding ky dat dai do dac lai; doi
chiéu dién tich két qua do dac so véi dién tich trong 03 thira dét thi thay c6 su chénh
léch; cu thé tong 03 thira dat ciia 6ng Q 1a 1.726m? két qua do dac thuc té 1a 1.586m?
dién tich bi thiéu 1a 130m2 Dién tich bi thiéu twong duong véi phan con duong 6ng
N dé lai cho cac hd dan phia sau di. Dén ngay 08/01/2016 thi cac bén tién hanh ky
hop ddng chuyén nhuong tai Van phong Cong ching S6 1 va tién hanh lam thu tuc
sang tén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi S trinh bay:

Moi giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat lién quan dén 6ng Lé Vian Q
tai t6 3, phudng Nghia Dtrc, thanh phd Gia Nghia do chong ba thuc hién, ba dong y
theo ¥ kién ctia 6ng N va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia S6 Tai nguyén va Méi truong tinh Ddk Nong
c6 y kién: Ngay 15/01/2016 Bo phan tiép nhan va tra két qua thudc Uy ban Nhan
dan thi xd Gia Nghia (nay 1a thanh phd Gia Nghia) c6 nhin duoc hd so Hop thua
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kém theo cap doi giam dién tich caua ong Luong Tién N va ba Trinh Thi S. Ngay hen
tra két qua 1a ngay 25/02/2016.

Ngay 16/01/2016 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Gia Nghia
tiép nhan hd so do bd phan mot ctra chuyén dén.

Ngay 20/01/2016 Chi nhanh van phong diang ky dat dai thanh phd Gia Nghia
1ap bién ban kiém tra thuc dia vé viéc hop thira dat, cap d6i giam dién tich va hoan
thién ho so.

Ngay 25/01/2016 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd Gia Nghia
ky phiéu thim dinh, théng bao cap nhat ho so dja chinh, don dé nghi cap lai, cap doi
gidy chimg nhan, Trich luc ban d6 dia chinh, viét Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 CA 921521 va trinh Van phong dang ky dat dai tinh Dak Nong.

Nhu véy trinh ty, thd tuc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CA
921521 1a ding theo quy dinh phap luat.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Td A va ba Nguyén Thi Hong
Lam trinh bay:

Ong ba c6 chuyén nhuong cho éng Luong Tién N mot thira dat s6 218; to ban
d6 sb6 32 dién tich 500m? véi gia thoa thuan 1a 100.000.000 dong. Trudc khi tién
hanh thi tuc chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat thi hai bén c6 ra thyc té chi
ranh gidi, ong N khong yéu cau cim mdc vi ranh gi6i da rd rang. Sau d6 hai bén tién
hanh 1am thu tuc chuyén nhuong va gia dinh ong da nhén tién tir 6ng N tai Vin
phong Cong ching S6 1 Pik Nong.

Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ddu Dinh H va ba V6 Thi T:

Ong ba c6 chuyén nhuong cho 6ng Luong Tién N thira dat s6 219 to ban d6 so
32 dién tich 598m? voi gia thoa thuan 1a 100.000.000 dong. Thira dét co tir can: Phia
Bic giap dudng Tran Phi; phia Pong giap dat ong Lé Pinh Long; Phia Tay giap dat
ong Vo Ta A; phia Nam giap dat ba V5 Thi N. Trude khi tién hanh thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cta phap luét thi hai bén co ra thuc té chi ranh giéi, 6ng N
khong yéu cau cdm mdc vi ranh gidi di rd rang. Sau d6 hai bén tién hanh lam thu
tuc chuyén nhuong va gia dinh dong da nhan tién tir ong N tai van phong cong chimg
s6 1 Pak Nong.

Nguwoi lam chitng ong Phan Lwong S trinh bay:

Ong 1a ngudi chuyén nhuong dat cho dng Q vao khoang thang 6/2007. Tong
dién tich 6ng chuyén nhuong cho 6ng Q c6 chiéu ngang 1a 31.5m, chiéu sau tinh tir
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mép duong Tran Phu dén giap duong dan sinh cach bd twong Cong ty Pudng bo
04m, gia chuyén nhuong 13 12.000.000d6ng/01m ngang. Khi chuyén nhuong ong da
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Dak Nong cip nim
2002 voi tong dién tich 1a khoang 1,3 ha. Sau d6 ong ban cho Luong Pinh Céan
chiéu ngang mat duong Tran Pha 1a 10m, chiéu sau 120m, tiép theo ban cho ong
Toan chiéu ngang mat dudng Tran Pha 1a 10m, chiéu siu 120m; tiép theo ban cho
6ng Pham Vin Manh chiéu ngang mit duong tran Phu 13 10m, chiéu dai 1a 120m;
ban cho 6ng Liéu chiéu ngang mit duong Tran Pha 12 06m, chiéu dai 1a 100m; tiép
theo ban cho 6ng Anh chiéu ngang mit dudng Tran Pha 1a 06m, chiéu dai 13 100m;
cudi cung 1a ban cho 6ng Q véi dién tich trén.

Cac thu tuc tach gidy ching nhan quyén st dung dat do 6ng Q tu thuc hién.
Ong chi nhé 6ng Q mang thu tuc dén nha éng dé ong ky sang tén cho éng Q chir hai
bén khong 1én UBND phuong. Ong Q dua cho 6ng ky tén dé tach thanh ba gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Nhung vai ngdy sau ong Q lai dén dua cho 6ng ky
mot 1an nita vi ong Q noéi 1am bi sai nén nhd éng ky lai. Ong khong biét ong Q da
tach thanh may thira. Con dudng dan sinh giap 16 dat ong chuyén nhugng cho ong Q
nguodn gdc co tir nam 2004 do 6ng va 6ng Luong Pinh Can thué xe ui chiéu rong
04m, chiéu dai 60m tinh tir duong vao thon Nam Ra, xd Dak Nia dén giap ranh dat
6ng Can. Con dudng nay do 6ng va 6ng Can mé dudng dé di vao 16 dat ong ban cho ong
Cén va duoc ong Can bét dau st dung nam 2004. Hi¢n nay trén thuc té c6 4 ho dan st
dung con duong nay 1a dng Can, ong Nguyén Hitu C, ong Di, 6ng Luong Pinh Hiéu.
Hién trang con dudng van nhu trudc khong co sy thay doi. Boi véi yéu cau khoi kién
ctia 6ng Q thi 6ng Si ¢ ¥ kién: Con dudng dan sinh rong 04m tinh tir mép tudng cay
xing cta 6ng N dén mép tuong cta cong ty duong bd, chiéu dai 60m tinh tir mép dudng
vao thon Nam Ra, xd ik Nia dén gidp ranh dat 6ng Can c6 4 ho dan dang di tir nim
2004 dén nay, ong dé nghi giir nguyén hién trang vi day 1a con dudng duy nhat dé cac hd
dan di lai.

Ngueoi lam chimg éng Lwong Pinh Cén trinh bay:

Ong 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat cua ong Si vao nim 2004 véi chiéu
ngang mat duong Tran Pha 1a 10m, chiéu sau tinh tir mép duong tran Phii dén dién
tich dat con lai ctia 6ng Si 1a 120m. Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng Can va
6ng Si c6 md mot con dudng chiéu rong 04m chia do6i chiéu dai 16 dat cua éng Si,
chiéu dai con dudng 12 60m tinh tir duong vao thon Nam Ra, dén giap ranh dat cua
6ng. Sau khi nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Si va ui duong thi 6ng nhan chuyén
nhuong thém 04 thira dat 16 02 giap dat 6ng mua ctia ong Si va cua Cong ty dudng
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bd. Sau d6 6ng chuyén nhuong cho ong Nguyén Hiru C 01 thira dat nam 2013, cho
ong Bi mot thira nam 2010, cho 6ng Hiéu 01 thta dit nam 2012, con lai ong su
dung 01 thira. Ong va cac ho dan st dung con dudng tir nim 2004 dén nay.

Ngueoi lam chimg éng Nguyén Hiru C trinh bay:

Ong 13 ngudi nhan chuyén nhuong cia 6ng Lwong Pinh Can vao nim 2013
chiéu ngang mat duong dan sinh 14 1 m, chiéu sau 13 65m tinh tir mép dudng dan
sinh dén mép con lai ctia ong Si hién dang str dung. Khi 6ng nhan chuyén nhuong
dat cua 6ng Can va lam thu tuc tach gidy chung nhin quyén st dung dét thi dia
chinh c6 dén do dac va thé hién con dudng dan sinh trén gidy chtirng nhin quyén sir
dung dat.

Nguoi lam chimg éng Lé Dinh Hudn trinh bay:

Ong 14 ngudi nhan chuyén nhugng dat ciia 6ng Anh tir ndm 2012, trude do
6ng Anh nhan chuyén nhuong ciia 6ng Si chiéu ngang mit duong Tran Phu 1 06m,
chiéu sdu tinh tir mép duong Tran Phu dén mép con duong dan sinh di co tir nam
2004. Trong qua trinh xay dung cdy xang cho ong N thi 6ng thdy ong Q, ong A va
ong H co dén xem xét trong luc xay dung. Ong thay 6ng Q chi cho dng N chiéu sau
16 dat tir mép duong Tran Phu dén giap cong ty duong bo nhung 6ng N chi xay dén
giap con duong dan sinh. Khi 6ng Q dén thi dang xdy mong cua bd tuong cdy xing
giap duong dan sinh, ong Q c6 thay nhung khong c6 ¥ kién gi. Sau d6 vai 1an ong Q
di ngang qua nhung khong co y kién gi.

Tai Bdn dn dan sw so tham so 07/2020/DS-ST ngay 15/10/2020 cia Toa dn
Nhan dan tinh Pék Nong da quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Vin Quy, ba V3 Thi N:

Budc ong Luong Tién N phai thanh toan gia tri quyén st dung dat ma ong
Luong Tién N da lan chiém qua dién tich dat cua 6ng Lé Van Quy 1a 287,27m? véi
s tién 13: 420.854.672 dong. (Theo két qua tham dinh gia cia Cong ty TNHH Tham
dinh gid Sag).

2. Khong chap nhan yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dit sb
CA921521, thira dat s6 219 t& ban d6 32 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng cap ngay
03/02/2016 cho 6ng Lwong Tién N, thira dét toa lac tai to 3, phuong Nghia Dic,
thanh ph6 Gia Nghia, tinh Pak Nong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung khac va
quyén khang cdo ctia cac duong sy theo luat dinh.
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Sau khi xét xir so thAm, ngay 28-10-2020 nguyén don 6ng Lé Vin Q c6 don
khang céo véi noi dung dé nghi Toa an Cép cao Tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir
phtc tham sira ban an so thAm budc ong Luong Tién N tra lai dién tich dit thudc
thira s6 193 ma ong da 1an chiém. Ngay 02/11/2020 ngudi dai dién theo Gy cta bi
don Luong Tién N 13 ba Bui Thi Dung c6 don khang céo v6i ndi dung dé nghi Toa
an cap phuc tham hily toan bd ban an so tham, giao hd so vé so tham dé giai quyét
lai.

Ngay 30/10/2020 Vién kiém sat Nhan dan tinh Dak Nong c¢6 Quyét dinh khang
nghi s6 4105/2020/KNPT-DS vé6i ndi dung: Cin ctr vao két qua tham dinh trich do
ngay 09/7/2019 va két qua thAm dinh ngdy 25/9/2020, két qua 16ng ghép ngay
02/10/2020 thé hién thira dat 219 cua 6ng N di chong 1én thira 193 cua 6ng Q voi
dién tich 287,7m?, viéc dng N x4y dung tudng rao chéng 1én thtra 193 cua 6ng Q 1a
hanh vi vi pham phép luat Dat dai va dd c6 su ngan can cia 6ng Q. Viéc Toa an
Nhan dan tinh Dak Nong nhan dinh “Ong N da xay dung cong trinh kién c6 khong
thé thao d& tra lai dién tich dat 1an chiém cho 6ng Q duoc. Mit khac, trong qua trinh
xay dung ong Q thudng qua lai xem nhung khong cé y kién gi. Do d6, can budc 6ng
N tra lai dién tich dat 1an chiém bﬁng gia tr1”.Pay 1a nhan dinh khéng c6 can cu. bé
nghi Toa 4n Nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xir phiic tham theo
hudng sira ban an so thim: Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Van Q va ba
V& Thi N budc 6ng Luong Tién N pha d& phan hang rao bé tong (theo két qua tham
dinh ngay 24/9/2018) tra lai cho 6ng Q va ba N toan bo dién tich dat 1an chiém. Huay
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CA921521 thira dat s6 219 to ban d6 s 32
do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Pak Nong cip ngay 03/02/2016 cho 6ng
Luong Tién N.

- Tai phién toa phiic tham:

Pai dién Vién kiém sat Nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh rat mot
phan Quyét dinh khang nghi s6 4105/2020/KNPT-DS ngay 30/10/2020 cua Vién
kiém sat Nhan dan tinh Dak Nong vé ndi dung an phi con cic ndi dung khac vén gt
nguyeén.

Nguyén don va dai dién theo uy quyén cia bi don giit nguyén yéu cau khang
cdo nhu néu trén.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don phdt biéu:

Pay 13 vu an tranh chap quyén st dung dét va cin cr vao cac chimg cir o tai

hod so d3 thé hién c6 su 14n chiém dét tir ong N 14n sang thira dit sb 193 cua 6ng Q.
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Cac thong tin thira dat déu thé hién 6ng N mua 03 thua dat 217, 218, 219 va c6
chiéu ngang sat dudng Tran Phu nhung khi hop thuta thi ong N d3 14n sang thira s6
193 va Vin phong dang ky dat dai di lam thu tuc cdp gidy ching nhan cho ong N
bao gom ludn ca thira 193. Khi 6ng N tién hanh xay dung tuong rao di khong moi
ong Q xac nhan ranh moc gidi, khi 6ng Q phat hién ong N 1an dat thi 6ng Q di bao
chinh quyén. Toa an cdp so thim nhan dinh 6ng N 1an dit ctia 6ng Q la dung nhung
lai budc ong N tra tién gid tri quyén st dung dat cho 6ng Q 1a khong dtng phép luat
vi twong rao do éng N xay khong phai 1 cong trinh kién cb khong thé théo d&, 6ng
Q cb yéu ciu duoc nhan lai dat. Dé nghi Ho1 dé)ng xét xur chép nhan khang céo cua
ong Q, chép nhan khang nghi cta Vién kiém sat, sira ban an so tham, budc ong N
thao d& tuwong rio tra lai dat cho 6ng Q.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng N phat biéu:

Théng nhét quan diém cua Luét su ddng nghiép, ddy 13 vu an tranh chip quyén
stt dung dat, tuy nhién ciing can phai xem xét ngudn gbc dit 13 mua cua ai. Céc
chimg ctr déu thé hién 6ng N mua ctia 6ng Q 03 thira dat va éng Q c6 nhd 02 ngudi
khac dung tén dum va theo gidy to thé hién thi gia ctia 03 16 dat 1a 300.000.000
déng nén dé nghi Hoi déng xét xir xem xét. Dién tich dat ong N mua 1a hon
1.726m?, sau khi mua dat thi 6ng N lam thu tyc xin hop thira va Vin phong dang ky
dat dai 1ap thu tuc hop thira dung quy dinh cta phap luat, mic du trén so dd c6 thira
s6 193 nhung khong rd dién tich va cac bén da thong nhat trén thuc dia vé ranh méc
1a giap tudng cua Cong ty duong bd. Nhu vay, ong N dd mua dung dién tich dat ma
6ng Q chi ranh va khi mua xong thi dién tich chi con hon 1.500m? nhu vay 1a thiéu
dat va theo nhu an so thim xac dinh thi dién tich chi con hon 1.200m2 Van dé nay
chua duoc cip so tham 1am 1 vi vay dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo
ctia bi don huy toan bd ban an so tham.

- Dai dién Vién kiém sdat Nhdn dan Cdp cao tai thanh phé H6 Chi Minh phdat
biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xt phtc
tham, Tham phan va Hoi ddng xét xtr da tudn thu dung cac quy dinh ctua B ludt TS
tung Dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy dinh ciia Bo
luat TS tung Dan su.

Vé ndi dung: Ong N khang cédo nhung khong dua ra duoc chimg ctr 1a ong Q
d3 ban ca thira dat s6 193 cho ong N. Theo két qua 1dng ghép so d6 thi thé hién 6ng
N da 14n dat cua ong Q tai thira 193 va trén dat co tudng rao do ong N xay dyng thi
du diéu kién thao do tudng rao dé tra dat cho 6ng Q. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir
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chap nhéan khang nghi cua Vién kiém sat tinh Dk Nong va khang cdo cia 6ng Q
stra 4n so thim budc 6ng N phai thdo d& tudng rao tra dit cho éng Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctt da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi déng xét XU phuc tham nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ctia nguyén don, khang cao cua dai dién theo uy quyén cia
bi don va khang nghi ciia Vién kiém sat Nhan dan tinh Pak Nong dung vé hinh
thirc, ndi dung, trong han luat dinh, nén khang cdo va khang nghi duoc Hoi déng xét
xtr cap phuc thAm xét xir vu an theo thu tuc phuc tham.

[2] V& ngudn gdc thira dat s6 193, to ban d6 sb 32, dién tich 494m?, UBND thi
xa Gia Nghia da cip gidy chung nhan quyén stir dung dat cho ba V& Thi N, 6ng Lé
Van Q dung tén ngay 24/9/2007:

[2.1] Ong Phan Luong Si la chi str dung dién tich dat nong nghiép 11.150m?
thudc thira s6 27, to ban dd sé 32, dat da duoc UBND huyén Pik Nong cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 U065566 ngay 19/11/2002 cho dng Si. Nam 2005
6ng Si chuyén nhuong mot phan, dién tich con lai ctia thira s6 27 13 6.140m2 Theo
101 khai cia 6ng Si (BL 303) vao thang 6/2007 6ng Si chuyén nhuong tiép cho 6ng
Lé Vian Q véi chiéu ngang miat dudng Tran Phi 30m, chiéu sau tinh tir mép dudng
Tran Phu dén giap duong dan sinh (dudng dan sinh cach bo tudng cua cong ty
Puong bo 4m). Sau d6 ong Q 1am thu tuc tach thanh 4 thira dat nhu sau: Thira dat s6
217 to ban d6 sé 32, dién tich 618m? do 6ng Lé Van Q, ba V& Thi N dimg tén gidy
CNQSDBD; thira dat s6 218, to ban do s6 32, dién tich 500m? do ong V& Ta A dimg
tén gidy ching nhin quyén st dung dit; thira s6 219, to ban d6 sé 32, dién tich
598m? do 6ng Pau Pinh H dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat va thira dat
s6 193, to ban d6 sb 32, dién tich 494m? do 6ng Lé Vian Q, ba V3 Thi N ding tén
gidy chirng nhan quyén str dung dat. Viéc tach thanh 4 thira dat nhu néu trén, 6ng Si
va cac duong su khong ai thiac méc, khiéu nai.

[2.2] Can ¢t vao ban dd dia chinh do Chi nhanh vin phong dang ky dét dai
thanh phé Gia Nghia cung cip (BL 224) va gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua
cac ong Q, A va H thi déu thé hién thira dat 193 giap ranh véi cac thira 217, 218 va
219.

[3] Ong Q va 6ng N déu xac dinh dén cudi nam 2015, 6ng N hoi mua dat cia
ong Q tai cac thira 217, 218 va 219 khi thod thuan mua thi khong tién hanh do dac
cu thé. Pén ngay 08/01/2016 cac 6ng Q, H va A tién hanh lap hop dong chuyén
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nhuong dat cho ong N tai Van phong Cong chimg Sb 1 theo dung quy dinh ctia phap
luat. Dén ngay 14/01/2016 6ng N tién hanh 1am thu tuc hop thira ddi véi ba thira dét
217, 218 va 219 va ngay 03/02/2016 Sé Tai nguyén va Moi trudng cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat cho
ong Luong Tién N, ba Trinh Thi S thira s6 219, dién tich 1.586m?. Cin cir vao hd so
hop thira ctia ong N do Chi nhanh vin phong diang ky dét dai thi xa Gia Nghia lap
ngay 14/01/2016 thé hién tai trich luc ban d6 (BL 91) cac thira dat 217, 218 va 219
c6 canh phia trén giap mit dudong Tran Pha, canh phia sau khong thé hién giap thira
193, tai trich luc thira dat (So dd cap d6i-BL 90) thé hién canh giap dudong Tran Phu
da chira 10 giéi 18m va canh phia sau giap dudng dat, trong so dd hién trang dat
khong thé hién thtra 193, nhu vay c0 co sO két luan khi tién hanh 1am thu tuc hop 3
thira dat 217, 218 va 219 thi da 14n sang thira 193 cua ong N. Theo trich do dia
chinh hién trang khu dat 1ap ngay 02/10/2020 thé hién thira 219 cta 6ng N (sau khi
hop thira) d3 14n sang thira 193 cua 6ng Q 1a 287,27m2 Dbi véi phan dién tich dat
con lai cia thira 193 (phan con duong dat) c6 dién tich 166,96m? khong c6 tranh
chap nén Toa 4n cap so tham khong xét 14 c¢6 can ci.

[4] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd thi trén phan dién tich dat tranh
chap 287,27m? 6ng N di xdy dung tuong rao, Toa an cap so tham budc 6ng N phai
hoan lai gia tri quyén sir dung dét theo gia thi truong theo két qua tham dinh gia tai
san ciia Cong ty SAG véi sb tién 420.854.672 ddng nhu an so thAm nhan dinh 13
khong c6 can ctr vi trén dién tich dat 14n chiém 1a dat tréng va chi co tudng rao bao
quanh. Trong truong hop nay can budc ong N pha d& phan tuong rao trén dién tich
dat 287,27m?, tra lai dién tich dat nay cho 6ng Q.

[5] Tl nhitng can ctr néu trén Hoi dong xét xtr phuc tham thiy rang khong c6
can cir dé chap nhan khang cdo cua bi don dé nghi huy an so thim, ¢6 co s¢ dé chip
nhan khang céo ciia 6ng Q, khang nghi cua Vién kiém sat Nhan dan tinh Dk Nong.
Stra ban an so thdm, budc 6ng N phai thao d& tudng rao tra lai dién tich dit 14n
chiém cho ong Q.

[6] Ngoai ra, Toa an cap so tham khong tuyén nghia vu cham thuc hién nghia
vu tra tién 1a thiéu sét, can rat kinh nghiém.

[7] Vé an phi:

-An phi dan su phuc tham: Do khéng cdo duoc chap nhan nén 6ng Lé Vin Q
khong phai chiu tién an phi dan su phuc thdm theo quy dinh. Ong N phai chiu tién
an phi dan sy phiic tham theo quy dinh.
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[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xir phuc thdm dé nghi chip nhan
khang céo ctia 6ng Q, chip nhan khang nghi ciia Vién kiém sat Nhan dan tinh Dak
Nong va sira 4n so tham 1a ¢6 cin ctr chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308; Piéu 34 Bo luat T tung Dan su ndm 2015; Piéu 30,

32, 193 Luat T tung Hanh chinh.

Cian ¢t cac Piéu 12, 95, 99, 179, 203 cua Luat D4t dai nam 2013.

Can cir Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua dai dién theo uy quyén cua bi don
Luong Tién N.

Chép nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Lé Vin Q va khang nghi
ctia Vién kiém sat Nhan dan tinh DPik Nong. Sta Ban an dan sy so tham sb
07/2020/DS-ST ngay 05/10/2020 ciia Toa 4n Nhan dan tinh Bak Nong.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Vin Q, ba V& Thi N:

Budc ong Luong Tién N, ba Trinh Thi S phai pha do tuong rao trén dién tich
dat 287,27 m? thuoc mot phan thira 193, to ban dd s6 32. Ong N ba S ¢6 trach nhiém
tra lai cho 6ng Q, ba N dién tich dat 287,27m? thudc mot phan thira 193, to ban dd
s6 32 do 6ng Q ba N dung tén Gidy chimg nhin quyén st dung dat do UBND thi x4
Gia Nghia cip s6 AK675236 ngay 24/9/2007. (Tt can theo ban trich do dia chinh,
hién trang khu dat 1ap ngay 02/10/2020 ctia Cong ty TNHH Moi trudng va Trac dia
Hung Thinh -Chi nhanh Dak Néng).

2. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CA921521, thira dat s6 219 to
ban do 32 do S& Tai nguyén va Méi trudng cip ngay 03/02/2016 cho 6ng Luong
Tién N, thira dét toa lac tai to 3, phuong Nghia Purc, thanh phé Gia Nghia, tinh Pk
Nong.

Ong Luong Tién N cin cr ban 4n nay dé lam thu tuc cép lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo dang quy dinh cua phap luat Dét dai.

3. Vé an phi: Ong Luong Tién N phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham.
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Ong Lé Van Quy, ba Vo Thi N dugc nhan lai s6 tién 2.500.000 déng da ndp
theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n s6 0004031 ngay 08/5/2019 cia Chi
Cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Gia Nghia, tinh Dk Nong.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Luong Tién N
phai chiu 25.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san;
trong d6 ba Bui Thi Dung (dai dién theo uy quyén cta ong Luong Tién N) d nop
tam Ung sd tién 7.000.000 dong nén dugc khau trir 7.000.000 dong da ndp; sb tién
18.000.000 dong do ong Lé Vin Q di ndp nén budc éng N phai tra lai cho ong Quy
18.000.000 dong.

5. An phi dan sy phuc tham: Ong Lé Vian Q va ba V& Thi N khong phai chiu.
Hoan tra cho 6ng Q ba N s tién tam tng an phi phiic tham 600.000 dong theo bién
lai thu tién s 0004423 ngay 05 thang 11 nam 2020 cua Cyc Thi hanh an Dan su
tinh Pak Nong. Ong Luong Tién N phai chiu 300.000 dong, khau trir s tién tam
mg 4n phi phtc thim 300.000 ddng ma dai dién theo uy quyén cua 6ng N d3 nop
theo bién lai thu tién s6 0004437 ngay 18 thang 11 nam 2020 ctia Cuc Thi hanh an
Dan su tinh Pak Nong.

6. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phéap luat (d6i Vi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién phai thi
hanh theo mirc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su nim 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su dugc sta doi, bd sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dén sy duoc stra doi, bd sung nam 2014;
thot hi¢u thi hanh &n dugce thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n Dan
su duoc stra doi, bd sung nam 2014.

Bin dn phiic thim cé hiéu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn ./.
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Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TPHCM;
- VKSND tinh Dik Nong;
- TAND tinh Bik Néng;
- Cuc THADS tinh Bik Nong;
- Puong su;
- Cong thong tin dién tir Toa 4n;
- Luu VP, HS.
Hoang Minh Thinh
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