TOA AN NHAN DANCAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban an sb: 195/2021/HC-PT
Ngay: 15-4-2021

V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé quan 1y nha nudc trong
linh vuc dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Pac Minh

Cdc Tham phan: Ong Duong Tuén Vinh

Ba Pham Thi Duyén

- Thw ky phién tda: Ba Lé Thi Thiy Tién - Thu ky Toa an nhan déan cép
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén T4n Thong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12, 15/4/2021, tai try sé, Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phd HO Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y sé
805/2020/HCPT ngay 29/12/2020, vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé quan 1y nha nudc trong linh vyc dat dai”. Do Ban an hanh chinh so tham sb
1662/2020/HC-ST ngay 29/9/2020 cua Tda an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 309/2021/QD-PT ngay 22 thang
02 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khéi kién: Cong ty co phan V

Tru s6: phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap ludt ciia ngudi khoi kién: Ong Nguyén Anh D,
sinh ndm 1956. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khoi kién: Ong Phung
Minh T, sinh nam 1965 1a Luét su cua Van phong Luét su Phung Minh T thudc
Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

2. Ngwoi bi kién:

2.1 Cuc truong Cuc thué Thanh phd HO Chi Minh;

2.2 Cuc thué Thanh phd HO Chi Minh;
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Pia chi: 63 Vii Tong Phan, phuong An Phi, Quan 2, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyen Nam B — Pho Cuc tru:(mg
Cuc thué Thanh phé HO Chi Minh (Gidy uy quyén sd 7724/CT-KTNB ngay
10/8/2016) (vang mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:

- Ba Lé !_inh H, sinh nim 1970 — Nhén vién Phong Kiém tra ndi bo - Cuc

thué Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat)

- Ong Nguyén Thanh B, sinh ndm 1975 — Nhén vién Phong Quan Iy cac
khoan thu tir dat (c6 mat)

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi cyc thué Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: 274 Binh Théi, Phudng 10, Quén 11, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Hoang Viét C, sinh nam 1962; chirc

vu: Pho chi cyc truong (Van ban uy quyén so 228/GUQ-CCT ngay 05/3/2021)
(vang mat, c6 don xin xét x{r vang mat)

3.2 Chi cuc truong Chi cuc thué Quéan 11, Thanh phd H6 Chi Minh (ving
mat)

Dia chi: 274 Binh Théi, Phudng 10, Quén 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap: Ba Pang My H1, sinh nam 1977,
ba Nguyén Thi Thanh P, sinh nam 1980 (Van ban so 229/GUQ-CCT ngay
05/3/2021, ca 2 ¢6 mat)

83 S0 Tai chinh Thanh phd HO Chi Minh (vang mat, ¢6 don xin xét xir

vang mat)

Dia chi: 142 Nguyén Thi Minh Khai, Quéan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.4 S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh ph6 HO Chi Minh (vang mat, c6
don xin xét X vang mat)

Pia chi: 63 Ly Ty Trong, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd HS Chi
Minh.

4. Nguwoi khdng cdo: Nguoi khoi kién Cong ty ¢ phan V.

NOI DUNG VU AN

Theo cdc tdi liéu cé trong hé so, ban dn so tham va 10i trinh bay cia cdc
bén dwong su, noi dung vu dan dwoc tom tat nhu sau:

Cong ty xuat nhap khau dién tir dugc co phan hoa theo Quyét dinh sb
56/2004/Qb-BCN ngay 28/6/2004 cua B¢ truong Bo cong nghiép. Ngay
11/3/2005 S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap G1ay chimg
nhan dang ky kinh doanh 1an dau sb 4103003182 cho Cong ty co phan xuét nhap

khau Dién tur Viét. Ngay 28/5/2012 Cong ty c6 phan xuat nhap khau Dién tir
Viét doi tén thanh Coéng ty c6 phan V (ma s6 doanh nghi¢p 0301464781). Cong
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ty 1a chu s¢ hitu nha, xuong tai dia chi 188 Lac Long Quén, Phuong 3, Quén 11,
Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy phép coéng nhin quyén s¢ hitu nha s
7191/GP-CS do So Nha dat cap ngay 20/12/1991.

Ngay 10/6/2002, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 Quyét
dinh sb 2483/Qb-UB vé viéc cho Cong ty Xuét nhap khéu dién tir thué dat, thoi
gian thué tir ngay 25/10/1999 dén khi Nha nuéc thyc hién di doi nha xuong ra
ngoai thanh. Ngay 18/7/2002 Cong ty xuat nhap khau dién tir va S¢ dia chinh —
Nha dat Thanh phé Ho Chi Minh ky Hop dong thué dat sé 8663/HDTD-GTD,
v6i noi dung: Dién tich thué dat 1a 10.851m?; gia thué dat 1a 9.750 ddng/m?nam,
tién thué dat duogc tra theo phuwong thir dinh ky hang nim, ndp tai Chi cyc thué
Quan 11; Thoi han thué dat tir ngdy 25/10/1999, dén khi Nha nudc thyc hién di
do1 nha xudng ra ngoai thanh.

Tir nam 2004 dén nam 2015, hang nam Cong ty deu ndp tién thué dat tai
Chi cyc thué Quén 11 day du theo cac Thong bao ndp tién thué dat do Chi cuc
thué Quén 11 phat hanh. Tuy nhién, ngay 27/10/2015 Cong ty nhan duoc Thong
bao s6 9919/TB-CT cua Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh (sau ddy goi la
Thong bao 56 9919) Ve don gia thué dat, thué mat nude c6 ndi dung truy thu tién
thué dat nhimg nam vé trudc cy thé:

- Trude ngay 01/01/2006: Chi cuc thué Quan 11 ban hanh thong bao tién
thué dat theo quy dinh.

- Don gia thué dit tir ngay 01/01/2006 dén ngay 31/12/2010 1a 36.000
dong/m?/nam.

- Pon gia thué dat tir ngdy 01/01/2011 dén ngay 31/12/2015:
+ Tirngay 01/01/2011 dén ngay 30/6/2014 13 200.640 dong/m?/nam.
+ Tir ngay 01/7/2014 dén ngay 31/12/2015 1a 147.840 d6ng/m?/nam.

Ngay 07/01/2016, Cuc thué Thanh phd HO Chi Minh ban hanh Théong
bao 238/CT-KTTD (sau ddy goi la Théng bdo 238) vé viéc dinh chinh Thong
bao s6 9919 diéu chinh don gia thué dat tir ngay 01/01/2011 dén 30/6/2014 1a
158.400 dong/m?/nam.

Khong dong ¥ voi cac thong bao trén, Cong ty da khiéu nai dén Cuc
treong Cyc thué Thanh phé Ho Chi Minh. Ngay 25/01/2016, Cuyc truéng Cuc
thué Thanh pho Hb Chi Minh ban hanh Quyet dinh s6 06/QD-CT-KN (sau day
goi la Quyet dinh sé 06) vé viéc giai quyét khiéu nai cua Cong ty voi ndi dung:
Stra d6i mot phan Thong bao sé 9919, xac dinh don gia thué dat tir ngay
01/01/2011 dén 30/6/2014 1a 158.400 démg /m%nam, cac ndi dung khac cua
Thong bao sb 9919 duoc giit nguyén.

Nhan thay, viéc Cuc thué Thanh phdé H6 Chi Minh ban hanh Thong béo
s6 9919, Thong bao sb 238 xac dinh lai gia tién thué dat ting 440% va truy thu
tién thué dat ciia 09 nam vé trude 1a trai qui dinh va viéc giai quyét khiéu nai cua
Cuc trudong Cuc thué Thanh phé HO Chi Minh 13 khong dung cac qui dinh cua
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phap luét, nay Cong ty khoi kién vu an hanh chinh yéu cau huy cac Thong bao
s0 9919, 238 va Quyét dinh s6 06 véi cac 1y do sau:

- Trudng hop ciia Cong ty khong thude dbi twong didu chinh theo diém b
khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
Vi: trong cac Thong bao tam thu tién thué dat tir naim 2002 dén nim 2005 1a déu
c6 thong bao tam thu tién thué dit. Dén nim 2006 1a thong bao ndp tién thué dat
nam 2006 1a khong con tam thu ma cé da cé diéu chinh. Tir ndm 2006 dén nim
2014 toan bd 1a Thong bao ndp tién thué dat theo nam. Pén nim 2015 Cyc thué
c6 Thong bao s6 9919 diéu chinh don gia va truy thu tién thué dat 1a khdng
chinh xéc.

- Péi tuong 4ap dung cua Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP ngay
14/11/2005 cua Chinh phu khong ap dung voi Cong ty ma chi ap dung voi
truong hop tam thu. Cong ty da dong xong tién thué dat cua cac nim trudce day.

- Hop dong thué dat 05 nam co6 diéu chinh nhung Cong ty tir nim 2006
da c6 diéu chinh dén nam 2015 ma1 tam nop.

- Cong ty da dong tién thué dat va dugce Cuc thué quyét toan thué. Hoi to
thu tién thué dat khong c6 191 cho doanh nghi¢p. Anh hudng dén viéc quyét toan
thué cua doanh nghiép.

- Vin ban s 5350/CCT-TBTK ngay 29/08/2016 ctia Chi cuc thué Quan
11: “Nham kip thoi ddng vién va dam bdo s6 thu cho ngdn sach nha nwée nén tie
nam 2006 dén nam 2010, Chi cuc Thué Qudn 11 da diéu chinh don gid thué dat
(Piéu chinh khong ding tham quyén) ..... va ban hanh Théng bdo thu tién thué
dat hang nam” “Tir nam 2011 tré di thi Chi cuc Thué Qudn 11 théng bdo TAM
THU theo don gid cii... ... Nhu vay, Chi cuc thué Quén 11 da thira nhan c6 diéu
chinh don gia thué dat cho khu dat 188 Lac Long Quan, Phuong 3, Quan 11.
Tuy nhién Chi cuc thué Quan 11 da nham 14n khi xac nhan tr nam 2011 dén
nam 2014 ra théng bao tam thu tién thué dat hang nam. Thuc té cic thong bao
thu tién thué dat khong co chit tam thu (trén cdc Thong bao thu tién thué dat tir
nam 2006 dén nim 2014 déu 1a Thong bao thu tién thué dat chinh thirc khong co
chir tam thu).

Poi véi y kién cia So Tai nguyén va Méi truong trong Cong vin sé
13076/STNMT-QLP ngay 05/12/2016 Céng ty cé y kién nhur sau:

- Ngay 11/4/2006 ngay sau khi hoan thanh tha tuc ¢6 phan hoa do6i tén
tir Cong ty Xuat nhap khau Dién tir thanh phap nhan méi 1a Cong ty cd phan
Xuat nhép khau dién tr Viét, cong ty cd phan XNK dién tr Viét (V) da phat
hanh cong vian sé 84/XNK-TCHC guii So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd
Ho Chi Minh lam thu tuc d6i tén phap nhan mai va xin cap gidy chung nhan
quyén st dung dat cho khu dét tai s6 188 Lac Long Quan, Phudng 3, Quan 11.

- Ngay 18/9/2006 S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh
ban hanh cong van s6 8815/TNMT-DKKTD gui Bo Tai nguyén va Moi truong



Xin y kié'r} vé viéc Cong ty co phan XNK dién tir Viét (V) xin cip gidy chung
nhan quyén st dung dat;

- Ngay 31/10/2006 Bo Tai nguyén va Mbi truong ban hanh Cong van s
4776/BTNMT-PPD giri SO Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh
phuc dap Cong vin s6 8815/ TNMT-DKKTPD ngay 18/9/2006 cua S¢ Tai nguyén
va Moi truong, Bo Tai nguyén va Mbi truong: “Vé ngudn vén mua 02 khu nha
dat ma Cong ty XNK Dién tir da tra 1a vén tu co cta doanh nghiép khong thudce
ngén sach nha nudc 1a du co s¢ phap ly de l1ap thu tuc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho Cong ty ¢ phan xuat nhap khau dién tr Viét”

- Ngay 08/11/2006 Cong ty co phan Xuat nhap khau dién tr Viét — \
ndp Pon xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo Bién nhan hd so so
377/BN-DKKTPD do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh cip
ngay 08/11/2006;

- Ngay 07/12/2006 S& Tai nguyén va Moi trudng ban hanh cong vin sd
11731/TNMT-VP yéu cau Cong ty bo sung ndi dung “muc dich st dung dat”
vao Don xin cap gidy chimg nhan va giri lai cho S¢ Tai nguyén va Moi truong,
yéu cau nay Cong ty thue hién diéu chinh muc dich st dung dat vao Pon xin cap
gidy ching nhan quyen su dung dat ngay trong ngay 08/12/2006 va ndp lai cho
bd phan tiép nhan ho so va tra két qua.

- Ngay 21/5/ 2007 S¢ Tai nguyén va Mo6i truong ban hanh van ban sO
3824/TNMT- DKKTD guri Uy ban nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh xac dinh
Cong ty co phan Xuat nhap khau dién tr Viét du diéu kién cap gidy chtng nhan
quyén st dung dat va dé nghi Uy ban nhan dan thanh pho Hb Chi Minh giao cho
cac SO nganh lién quan xtr Iy cac viée tiép theo. Cu thé: “Giao S¢ Tai chinh chii
tri tham dinh gid tri quyén sir dung dat. Néu két qua tham dinh gid tri quyén sir
dung dat cia S¢ Tai chinh dwoc don vi sit dung dat ¢6 vin bdan chdp thudn thi
S6 Tai chinh trinh Uy ban nhén dén thanh phé phé duyét”.

Tuy nhién, tir khi ndp ho so xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
cho khu dat tai s6 188 Lac Long Quén, nhiéu lan dai dién Cong ty lién hé So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh thi duoc tra 16i: HO so xin cap
gidy chung nhan quyén suir dung dat co tén va dia chi cia Cong ty, khi nio co
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat thi S¢ Tai nguyén va Moi truong s€ gui thu
moi Cong ty dén nhan va cho dén nay Cong ty van chua nhan duoc Gidy ching
nhan quyén sur dung dat theo tén phap nhan méi. Cho dén nay, SO Tai chinh van
chua guri két qua vé gia tri quyén st dung dat tai khu dat sd 188 Lac Long Quan,
do vay S& Tai nguyén va Moi truong chua thé ban hanh quyét dinh va ky lai hop
dong thué dat.

Nhu vay, ngay sau khi Cong ty Xuat nhap khau Dién tir duoc c6 phén
hoa thanh Cong ty co phan Xuat nhap khau Dién tr Viét — V; Cong ty c¢b phan V
thi Cong ty c6 phan da xuc tién lam thu tuc voi co quan S¢ Tai nguyén va Moi
truong de xin cap gidy chimg nhan quyén s dung dét, hop dong thué dat cho
khu dat s6 188 Lac Long Quan, Phuong 3, Quén 11 theo tén phap nhan méi.
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Vé Cong van s6 4905/STC-BVG ngay 07/7/2016 ciia So Tdi chinh, Cong
ty co y kién nhu sau:

- Quyét dinh 56 107/2006/QD-UBND ngay 17/7/2006 ctia UBND thanh
pho HO Chi Minh vé don gia thu€ dat trén dia ban thanh pho H6 Chi Minh, theo
do6 tai khoan 1 va 2, Bi€u 6 quy dinh vé trinh ty thu tuc t6 chic thuc hi¢n nhu
Sau:

Dbi véi trudong hop dang sir dung dat thué trude ngay quyét dinh nay co
hiéu Iyc ma thudc trudng hop phai xac dinh lai don gia thué dat theo quy dinh:
Giao Cuc thué thanh phé hodc Chi cuc Thué quan, huyén can ctr don gia thué
dat hién hanh tong hop bao cao S¢ Tai chinh hodc Uy ban nhan dan quén, huyén
dé quyét dinh diéu chinh don gia thué dat. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
lam viéc ké tir ngdy nhan du ho so, Giam ddc S& Tai chinh hodc Uy ban nhan
dan quan, huyén phai xac dinh don gia thué dét theo quy dinh.

Tuy nhién, S¢ Tai chinh khong nhan dugc ¥ kién cia So Tai nguyén va
MBoi trudng nén chua di co sé dé diéu chinh don gia thué dat cua Cong ty co
phan V tai khu dat s6 188 Lac Long Quan, phuong 03, quan 11. Ddi véi cong
van sd 1287/CCT-TBTK ngay 13/8/2012 cia Chi cuc thué Quan 11, bo phan
van thu dén cua Van phong S¢ da ra soat va xac nhan khong nhan duoc cong
van sb6 1287/CCT-TBTK cua Chi cuc Thué Quan 11;

Nhu vay, So Tai chinh chua thyc hién tinh than Cong van s6 3824 ngay
21/05/2007 va giri két qua cho S& Tai nguyén va Mai trudng dé xac dinh gia tri
quyén sir dung dét, trach nhiém nay hoan toan thudc vé Cuc thué Thanh phd Ho
Chi Minh — S¢ Tai chinh — S¢ Tai nguyén va Méi truong va Chi cuc thué Quén 11.

Ng,u’a‘i‘b_i kien Cuc truong Cuc thué Thanh phé Ho6 Chi Minh va Cuc thué
Thanh pho H6 Chi Minh co van ban trinh bay:

~ Ngay 10/6/2002, Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ban hanh
Quyet dinh s6 2483/QD-UB vé viéc cho Cong ty Xuat nhap khau dién tu thué
dat tai Phuong 3, Quan 11.

Tai Diéu 2 ciia Hop dong thué dét so 8663/HDTD-GTD ngay 18/7/2002
quy dinh vé phuong thuc tra tién thué dat: “So tién thué dat duoc tra theo
phuwong thuc: Cong ty Xuat nhdp khau dién tw sé tra tién thué dat theo dinh ky

»

hang nam.”.

Can ct diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay
14/11/2005 cua Chinh phu: “Gidm doc S¢ Tai chinh quyét dinh don gid thué dat
cho tirng dy dn cu thé doi voi truong hop t6 chire kinh té, nguoi Viét Nam dinh
cwr & nwée ngodi , 16 chire, c¢d nhdn nwée ngodi thué dat.”

Tai khoan 2 Diéu 9 Nghij dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cua
Chinh pht: “Du dn thué dat, thué mdt nuée trude ngay 01 thang 01 nam 2006
ma nép tién thué ddat, thué mat nwéc hang nam, thi nay xdc dinh lai don gid
thué theo quy dinh tai Piéu 4, Piéu 5, Diéu 6 Nghi dinh nay va dwoc dp dung ké
tr ngay 01 thang 01 nam 2006.".



Can ctt khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu, khoan 3 Piéu 15 Nghj dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu: “Dy dn thué dat, thué mdt nwéce tra tién thué hang nam khong thugoc
trieong hop quy dinh tai Khodn 7 Piéu ndy ma thoi diém diéu chinh don gid thué
dat, thué mdt nude trude ngay Nghi dinh nay c¢é hiéu luc thi hanh nhung chia
thuce hién diéu chinh thi dwoc thuc hién diéu chinh theo quy dinh tai Nghi dinh
nay cho thoi gian thué dat con lai. Poi véi thoi gian da sir dung dat nhung chwa
thuwe hién diéu chinh don gid thué dat thi thwe hién diéu chinh theo chinh sdch,
phdp ludt ciia tirmg thoi ky dé thiee hién thanh, quyét todn tién thué dat.”

Tai khoan 4 Diéu 32 Nghj dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu: “Péi véi trieong hop nguoi sir dung dat da dwoc co quan nha miede
c6 tham quyén cho thué dat truée ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh
nhung chua thyc hién diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005, Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP
ngay 30 thang 12 nam 2010 va ndp tién thué ddt hang ndm theo théng bdo tam
nép ciia co quan thué trueée thi thuc hién xir 1y nhir sau:

a) Truong hop tam nép tién thué dat hang nam theo chinh sich va gid
dat tai thoi diéem ban hanh Thong bdo tam nop tién thué dat thi duoc thuc hién
quyét toan so tién thué dat theo so da tam nop.

b) Trueong hop tam ndp tién thué dat hang ndm theo chinh sdch va gid
dat truée ngay Nghi dinh so6 142/2005/NP-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 ¢é
hiéu liec thi hanh va khéng thude truong hop quy dinh tai Khoan 7 Piéu 15 Nghi
dinh nay thi phdi thuc hién diéu chinh don gid thué dat, quyét todn sé tién thué
dat da tam ndp va truy thu sé tién thué dat phdi nép theo quy dinh.

¢) Co quan thué xdc dinh va diéu chinh don gid thué dat déi véi cdc
truong hop quy dinh tai Piém a, Diém b Khoan nay theo quy dinh tai Nghi dinh
nay va dp dung tu ngay 01 thang 7 nam 2014.".

Do do, ho so thué dat hang nam (thué trude ngay 01/01/2006) ciia Cong
ty ¢6 phan V nhung chua diéu chinh don gia thué dat thi thudc truong hop phai
di€u chinh lai don gia thué dat theo quy dinh phap luat.

Quy dinh phap luat vé trach nhiém ctia co quan thué:

- Tai khodn 2 va khoan 3 Thong tu s0 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
cta B0 Tai chinh hudng dan mdt so di€u ciia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu:

“2. Doi voi truong hop diéu chinh don gid thué dat khi hét chu ky on dinh
don gia thué dat.

Khi dén thoi diém phai diéu chinh lai don gla thué dat theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 14 Nghz dinh s6 46/2014/ND-CP; can cir gid dat tai Bang gid dat,
hé s6 diéu chinh gid ddt, mirc ty 1é (%) dorUy ban nhan dan cap tinh quy dinh,
co quan thue xdac dinh lai don gia thué dat va thong bdo so tién thue dat phai
nop hang nam cua chu ky on dinh tiép theo cho nguoi thué dat.
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3. Hang nam co quan thué théng bdo nip tién thué dat truc tiép cho
nguoi phdi nop tién thué dat. Truong hop cdn cir tinh tién thué dat cé thay doi
thi phai xdc dinh lai tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP
va hwéng dan tai Théng tw nay, giri théng bdo cho nguwoi thué dat thue hién.”.

Quy dinh phap luat vé tham quyén xac dinh don gia thué dat:

- Thoi gian tir ngay 01/01/2006 dén trude ngay 01/7/2014: S¢ Tai chinh
xac dinh don gia thué dat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh sb
142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat
nude quy dinh:

“1. Don gida thué dat ciia méi dw an dwoc on dinh 05 nam. Hét thoi han
on dinh, Giam doc So Tai chinh, Chu tich Uy ban nhdn dan cdp huyén diéu

»

chinh don gid thué dat dp dung cho thoi han tiép theo.”.

Va quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Quyét dinh s0 107/2006/QD-UBND
ngay 17/7/2006 cua Uy ban nhan dan thanh pho H6 Chi Minh vé don gia thué
dat trén dia ban thanh pho H6 Chi Minh.

Tuy nhién, ngay 14/12/2010, Chi cuc thué Quan 11 ban hanh Céng van s6
2400/CCT-TBTK gui So Tai chinh va Sé Tai nguyén va Mbi truong dé nghi diéu
chinh don gia thué dat nhung co quan chiic niang chua xac dinh don gia thué dat
nén Chi cuc thué tam thu tién thué dat theo don gia cia nam lién ké trudc.

Ngay 13/8/2012, Chi cuc thué Quén 11 ban hanh Cong vin so
1287/CCT-TBTK gui So Tai chinh d€ nghi di€u chinh don gia thué dat nhung
Co quan chirc ndng van chua xac dinh don gia thué dat.

- Thoi gian tir ngay 01/7/2014 tr& di:Cyc Thué thanh pho xéc dinh don
gia thué dat dugc quy dinh tai khoan 1 BPiéu 11 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu:

“]. Can cir gia dat cu thé do Uy ban nhdn dén cdp tinh quyét dinh, Bing
gid dat, hé sé diéu chinh gia ddt va mic ty 16 phan tram (%) dé xdac dinh don gid
thué dat tra tién thué dat hang nam, don gid thué dat tra tién thué ddt mét lan
cho ca thoi gian thué, Cuc trieong Cuc thué xdc dinh don gid thué dat dé tinh
tién thué dat doi véi t6 chire, nguoi Viét Nam dinh cw & miede ngodi, doanh
nghiép c¢é von dau tw mede ngodi; Chi cuc truéng Chi cuc thué xdc dinh don gid
thué ddt dé tinh tién thué ddt doi véi hé gia dinh, cd nhan.”.

Va quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh s6 50/2014/QP-
UBND ngay 24/12/2014 cua Uy ban nhén dén thanh pho H6 Chi Minh vé don
gid thué dat, thué mat nudc trén dia ban thanh phdé H6 Chi Minh.

Déi v6i cac khu dét thué tra tién thué dat hang nim trude ngay 01/7/2014
ma chua xac dinh don gia thué dt thi Cuc Thué thanh phd xac dinh (d3 duoc Uy
ban nhan déan thanh phd chdp thuan tai Cong vin s6 6216/UBND-DTMT ngay
26/11/2014 vé xac dinh don gia thué dat ké tir khi Luat dat dai ndm 2013 c6 hiéu
luc thi hanh trén co s Cong van s6 9483/CT-STC-STN&MT ngay 07/11/2014 cua
Lién S& Tai chinh- S¢ Tai nguyén va Mai truong- Cuc Thué trinh).
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Ve diéu chinh don gid va quyét toan tien thué dat tai khu dat 188 duong
Lac Long Quan, phuong 3, quan 11 do Cong ty ¢ phan V thué:

Mic du Chi cuc thué Quan 11 c6 cong van dé nghi nhung S& Tai chinh
chua kip thoi xac dinh diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh. Nham kip thoi
dong vién va dam bao sb thu cho ngan sach nha nude nén tir nim 2006 dén nam
2010 (05 nidm), Chi cyc thué Quan 11 da diéu chinh don gia thué dat (diéu chinh
khong ding tham quyén) 1a 36.000 dong/m?/nim va ban hanh thong bao thu tién
thué dat hang nam.

T nam 2011 trd di thi Chi cuc thué Quan 11 thong bao tam thu theo don
gia cii 1a 36.000 dong/m?nim duoc quy dinh tai Piéu 4 Thong tu sb
94/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 cua B Tai chinh: “Hét thoi gian on dinh (05
nam) nhung do nguyén nhan khdach quan chira diéu chinh dwoc don gid thué dat
thi tiép tuc dp dung don gid thué ddt ciia ky on dinh trudc dé tam ndp tién thué
dat cho thoi gian do; khi co quan c6 tham quyén thwc hién diéu chinh don gid
thué dat cua ting lan diéu chinh thi dp dung chinh sach va gid dat thu tién thué
dat twong ing tai timg lan diéu chinh dong thoi truy thu tién thué dat nép con
thiéu ciia thoi gian tam ndp (néu co).".

Khi thyc hién theo chirc nang, nhiém vu theo quy dinh da trinh bay &
trén, Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh di diéu chinh lai don gia thué dat tai
Thong bao s6 9919 va Thong bao sé 238: Tiur ngay 01/01/2006 dén ngay
31/12/2010 1a 36.000 dong/m%nam; Tir ngay 01/01/2011 dén ngay 30/6/2014 1a
158.400 dong/m%nam; Tir ngay 01/7/2014 dén ngay 31/12/2015 1a 147.840
déng/m%/nam.

Nhu vay, mac du Chi cuc thué Quéan 11 diéu chinh don gia khong ding
tham quyén nhung phu hop voi don gia do Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh cho thoi ky 6n dinh 05 nam t&r nam 2006 dén nam 2010 (1a 36.000
déng/m?/nam). Khi quyét toan tién thué dat cho thoi gian 05 nam trén, Cong ty
khong phai nop thém nhiéu ma chi ndp s6 tién thué dat con thiéu tir nam 2011
tr¢ di theo quy dinh.

Cuc thué Thanh phé HO Chi Minh nhan thay:

- Trong khi co quan chitc niang chua diéu chinh don gia thué dat theo
quy dinh, dé kip thoi dong vién s6 thu cho ngan sach nha nudc, hang nam Chi
cuc thué Quan 11 thong bao tam thu tién thué dat dé Cong ty thuc hién nghia vy
tai chinh déi v&i nha nudc 1a ding chlrc nang, nhi€ém vu dugc giao.

- Cuc thué Thanh pl}é Ho6 Chi Minh ban hanh Thong bao s6 9919, Thong
bao s6 238 va Quyét dinh s6 06 1a ding quy dinh phap luat.

- Trong qué trinh thyc hién quyét dinh cho thué dat va Hop dong thué
dat, Cong ty phai tu ké khai, dong thoi phai lién hé co quan c6 thim quyén xéc
dinh lai don gia thué dat theo quy dinh phap luat nhung chua thue hién. Do do,
Cong ty phai c6 nghia vu thuc hién nghia vu tai chinh vé tién thué dat con thiéu
tai khu dat thué néu trén theo quy dinh.



, Pé nghi Toa an bac yéu cau khot kién cua Cong ty, cong nhan Thong
bdo s06 9919, Thong bao s6 238 va Quyét dinh so6 06.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thué Qudn 11 trinh bay:

Chi cyc thué Quén 11 c6 Coéng van dé nghi nhung S& Tai chinh chua kip
thoi xac dinh diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh. Nhim kip thoi dong
vién va dam bao sb thu cho ngan sach nha nuéc nén tir ndm 2006 dén nim 2010
(05 ndm), Chi cuc thué Quan 11 di diéu chinh don gia thué dét (diéu chinh
khong diing tham quyén) 1a 36.000 dong/m?/nam va ban hanh thong béao thu tién
thué dat hang nam. Chi cuc thé Quan 11 thtra nhan viéc chi cuc thué tu v diéu
chinh don gia thué dat 1a trai thAm quyén mac du sau ndy gia diéu chinh cé phu
hop véi muc thu giai doan nam 2006-2010.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan S6 Tai chinh Thanh phé Ho Chi
Minh co van ban trinh bay:

Ké tir ngdy 01/7/2014, co quan c6 trach nhiém xac dinh don gia thué dat
va diéu chinh don gia thué dat 13 co quan thué.Vé cac ndi dung khiéu nai cia
Cong ty: S Tai chinh khong c6 ¥ kién.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé Hé Chi Minh c6 van ban trinh bay:

D6i v6i yéu cau khoi kién cua Cong ty, S& Tai nguyén va Moi trudng
nhan théy viéc xac dinh don gia thué dat thudc chirc nang, tham quyén cua Cuc
thué Thanh phd H6 Chi Minh. Do d6 S& Tai nguyén va Moi truong khong b ¥
kién vé yéu cau khoi kién ctua Cong ty.So Tai nguyén va Moi truong s& hudng
dan Cong ty thuc hién céc thu tuc sir dung dét diéu chinh tén don vi st dung dat
tir doanh nghiép nha nudc sang cong ty c6 phan tai khu dat néu trén theo quy dinh
ctia Luat Dat dai nam 2013.

Tai Bin dn hanh chinh so thim sé 1662/2020/HC-ST ngay 29/9/2020
ciia Toa dn nhin din Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xir:

Cin ct khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 30 cua Luat T tung hanh
chinh nam 2010;

Can ctr khoan 1, khoan 2Piéu 3, khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Piéu 32,
diém a khoan 2 Diéu 116, khoan 1 Diéu 158, diém a khoan 2 Piéu 193, Piéu
206 cua Luat TH tung hanh chinh ndm 2015;

Can ct diém a khoan 2 Diéu 6, khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh s
142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh phi;

Can cur khoan 1 Piéu 14, khoan 3 Diéu 15, khoan 4 Piéu 32 Nghi dinh
s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi;

Can c khoan 1 Piéu 32 Phap lénh s 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi 18 phi Toa an;

Cin ci khoan 1 Diéu 32, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngiy 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;
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Tuyén xu:

Bé4c yéu cau khai kién cia Cong ty cd phan V vé hity Thong bao sb
9919/TB-CT ngay 27/10/2015 vé don gia thué dat, thué mit nude ctua Cyc thué
Thanh phé H5 Chi Minh; Thong bao s6 238/CT-KTTD ngay 07/01/2016 vé viéc
dinh chinh Théng bao vé don gia thué dat, thué mat nude sé6 9919/TB-CT ngay
27/10/2015 ctia Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh va Quyét dinh sé 06/QD-CT-
KN ngay 25/01/2016 ciia Cyc truong Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc
giai quyét khiéu nai ctia Cong ty cb phan V.

Ngoai ra ban 4n so thAm con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 08/10/2020, nguoi khoi kién Cong ty co phan V ¢6 don khang céo
toé’n b0 ban an S0 tham, dé nghi Ho1 dong xét x1r stra ban an so tham theo hudng
chap nhén yéu cau khéi kién cia Cong ty.

Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo uy quyén, ludt su bao vé
quyén va loi ich cta nguoi khoi kién gilr nguyén yéu cau khang cao va trinh bay:
Cin ctr ban hanh cac Quyét dinh bi kién khong ding, vi Cong ty khong thudc d6i
tugng diéu chinh theo diém b khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 caa Chinh phu ma thudc khoan 3 Piéu 32 Nghi dinh nay vi Cong
ty chua duge Nha nude cho thué dat. Pon gia thué dat da duoc diéu chinh 03 1an,
Cong ty da nodp tién thué dat hang nim. Thong bao s 9919/TB-CT va Thong
bao s6 238/TB-CT dinh chinh thong bao s6 9919 vé don gia thué dat va truy thu
tién thué dat nhiing nam vé trudc dbi véi Cong ty vi pham Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va Thong tu 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014.
Pé nghi Hoi dong xét xr stra toan bd ban an so tham theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién ctia Cong ty.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tgi thanh phé Hé Chi Minh phét
biéu y kien: Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta nguoi khoi kién dung han
luat dinh, d& nghi duoc xem xét theo trinh ty phic tham. Tai phién tda cho dén
trudc khi nghi &n, Hoi ddng xét xir da tién hanh dung trinh ty, thu tuc theo
quy dinh, cac duong su da thuc hién day du céc quyen va nghia vy cua minh do
Luat T6 tung hanh chinh quy dinh. V& noi dung: tham quyén quyét dinh don gia
thué dat trong thoi ky 01/01/2006 dén nam 01/7/2014 1a cua Giam doc S¢ Tai
chinh Thanh phé H6 Chi Minh, viéc Chi cuc thué Quan 11 di tu y thuc hién
diéu chinh don gia thué dat d5i véi truong hop cua Cong ty tir nam 2006 dén
nam 2014 1a khong ding, vi trudng hop caa Cong ty 1a thu@, tra tién thué dat
hang nam trudc ngay 01/7/2014 ma chua xac dinh don gia thué dat thi Cuc Thué
thanh phé xac dinh. Cuc thué Thanh phé Ho Chi Minh xac dinh hd so thué dat
hang nam (thué truéc ngay 01/01/2006) ctia Cong ty chua diéu chinh don gia
thué dat nén thudc trudng hop phai diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 32 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh
phu 1a ¢6 can cir. Hon nira, Cong ty phai c6 nghia vu tu ké khai, lién hé co quan
c6 tham quyén xac dinh lai don gia thué dat theo quy dinh phép luat nhung Cong
ty chua thuc hién. Dong thoi, nguoi khai kién c6 khang cdo nhung khong c6 tai
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lidu, ching c méi dé Hoi dong xét xtr cap phlc thaim xem xét, d& nghi béac
khang cao cua nguoi khai Kién, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr di duogc kiém tra, xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Pai dién Vién kiém sat, cac quy dinh
phap luat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

1l Véq thii tuc t6 tung: Don khang cdo cua ngudi khai kién 1a Cong ty
Xuat nhétpﬁ khau dién tir ndp dang thoi han, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh
tu phtc tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguoi bi kién va dai dién
theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan SO Tai chinh Thanh
pho H6 Chi Minh, S¢ Tai nguyén va M61 truong Thanh pho H6 Chi Minh c6 don
dé nghi xét Xu Vang mat, can ctr khoan 1 Diéu 158 Luat T tung hanh chinh, Hoi
dong xét xUr van tién hanh xét x{r vu an Vang mat cac duong su trén.

[2] Xét khang cao cia ngwoi khéi kién:

, [2.1] Vé tinh hop phdp, cé cin cik ciia Théng bdo sé 9919, Thong béo
so 238 bi kién:

- Vé thdm quyén ban hanh cdc théng bdo bi kién:

Theo cac tai liéu co trong ho so va 101 thira nhan cua cac duong su thé
hién: Ngay 10/6/2002, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 Quyét dinh
s6 2483/QD-UB vé viéc cho Cong ty Xuat nhap khau dién tir thué dat, thoi gian
thué tr ngay 25/10/1999 dén khi Nha nudc thuc hién di doi nha xuong ra ngoai
thanh. Ngay 18/7/2002 Cong ty xuat nhap khau dién tir va S¢ dja chinh — Nha
dat Thanh phé H6 Chi Minh ky Hop dong thué dat s6 8663/HPTD-GTD, véi
ndi dung: Dién tich thué dat 1a 10.851m?% gia thué dat 1a 9.750 déng/m%nim,
tién thué dat duoc tra theo phuong thirc dinh ky hang nam, ndp tai Chi cuc thué
Quan 11; Thoi han thué dat tir ngdy 25/10/1999, dén khi Nha nudc thyc hién di
doi nha xuong ra ngoai thanh.

Cong ty xuét nhap khau dién tir duoc c6 phan hoa theo Quyét dinh sb
56/2004/Quyét dinh s6-BCN ngay 28/6/2004 cua B truong B cong nghiép.
Ngay 11/3/2005 S& ké hoach va dau tu thanh phé H6 Chi Minh cap G1ay ching
nhan dang ky kinh doanh lan dau s6 4103003182 cho Cong ty co phan xuat nhap
khau Dién tir Viét. Ngay 28/5/2012 Cong ty c6 phan xuat nhap khau Pién tir
Viét d6i tén thanh Cong ty c6 phan V (mi s6 doanh nghiép 0301464781). Cac
lan thay doi tén doanh nghiép, loai hinh doanh nghiép, cong ty van str dung phan
dat c6 dia chi noi trén, nhung chua ky lai hgp dong thué dat.

Nhu vay, Cong ty V 1a nguoi st dung dat duoc Nha nudc cho thué dat
nén phai tra tién thué dat theo quy dinh cua Ludt dat dai, Nghi dinh sb
142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 va khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh 46/2014/ND-
CP qui dinh “Ngudi str dung dat duoc Nha nude cho thué dat phai ndp tién thué
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dat” va thudc truong hop tra tién thué dat hang nam theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 2 Nghi dinh sO 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014. Loi khai nai cua luat su
bao v¢ quyén loi ich hop phap cua nguoi khoi kién cho rang cong ty khong phai
ké thira quyén, nghia vu clia cac cong ty trudc day nén khong phai nop tién thué
dat theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 46 1a khong c6 cin ct.

Toa an cip so thadm nhan dinh viéc Cuc thué Thanh phé HO Chi Minh
ban hanh Thong bao s 9919, Théng bao sd 238 1a dung thdm quyén theo quy
dinh tai Ludt quan ly Thué 2006, Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay
14/11/2005, khoan 1 Didu 11 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh phu; khoan 2 va khoan 3 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
cta Bg Tai chinh 1a c6 can ct, ding phap luat.

- Vé trinh tw, thi tuc va cin civ phdp luit dp dung dé ban hanh cic
thong bao bi kién:

Theo cac quy dinh phap luat vé tham quyén cua cac co quan xac dinh
don gia thué dat, Ho1 dong xét xtr nhan thay:

- Tir ngay 01/01/2006 dén trwée ngay 01/7/2014: Tai khoan 1 Piéu 8
Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué
dat, thué mat nuéc quy dinh: “Pon gid thué dat cia méi du an dwoc on dinh 05
nam. Hét thoi han 6n dinh, Gidm déc S¢ Tai chinh, Chii tich Uy ban nhdn dén
cdp huyén diéu chinh don gid thué dat dp dung cho thoi han tiép theo”. Mit
khac, tai khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh s6 107/2006/QD-UBND ngay 17/7/2006
ctia Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh vé don gia thué dit trén dia ban
thanh phé H6 Chi Minh, quy dinh “Thdm quyén quyét dinh don gid cho timg
triwong hop thué dat: 1. Gidm déc Sé Ta ai chinh can cir vao khung gia thué ddt
duwoc quy dinh tai Quyét dinh nay dé quyét dinh don gia thué dat cho timg dw dn
cu thé doz Vi truong hop t6 chire kinh té; ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwde

ngodi, té chirc, cd nhan nudc ngoai thué dat (quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu
6 Nghi dinh so 142/2005/NP-CP cua Chinh phu)”.

Cho nén viéc Cuyc thué quyét dinh don gia thué dat trong cac thong bao
no6i trén do ty minh 4n dinh ma khong dua trén don gia thué dat do S¢ Tai chinh
diéu chinh 1a trai v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh s6 142/2005/NP-
CP, Thong tu sb 120/2005/TT-BTC ngay 30/12/2005 cua Bo Tai chinh huéng
dan thuc hién Nghi dinh s6 142/2005/NB-CP, Thong tu s6 141/2007/TT-BTC
ngay 30 thang 11 nim 2007 cta Bo Tai chinh sira ddi, bo sung Thong tu sb
120/2005/TT-BTC va khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh sd 107/2006/QD-UBND ngay
17/7/2006 cua Uy ban nhan dan thanh phd HO6 Chi Minh vé don gia thué dét trén
dia ban thanh phé H6 Chi Minh.

- Tir sau ngay 01/07/2014 dén 31/12/2015: Tai khoan 1 Diéu 11 Nghi
dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh: “Can cir gid
ddt cu thé do Uy ban nhdn déan cdp tinh quyet dinh, Bang gid dat, hé so dzeu

chinh gid ddt va mirc ty 1é phan tram (%) dé xdc dinh don gid thué ddt tra tién
thué dat hang nam, don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
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thué, Cuc truong Cuc thué xdc dinh don gid thué dat dé tinh tién thué ddt doi
VGi t6 chire, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwée ngodi, doanh nghzep c6 von dau tur
miede ngoai; Chi cuc truong Chi cuc thué xdc dinh don gid thué ddt dé tinh tién
thué ddt doi véi hé gia dinh, cd nhan”.

Tai khoan 2 Piéu 7, Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua
B0 Tai chinh huéng din mot sé didu cua Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phti ¢6 quy dinh: “...Khi dén thoi diém phdi diéu chinh lai
don gid thué dat theo quy dinh tai Khodn 1 Piéu 14 Nghi dinh sé 46/2014/ND-
CP; can cir gid dat tai Bang gid dat, hé sé diéu chinh gia dat, mirc ty 1é (%) do
Uy ban nhdn dan cap tinh quy dinh, co quan thué xdac dinh lai don gid thué ddt
va théng bdo sé tién thué dat phdi nép hang ndm cia chu ky 6n dinh tiép theo
cho nguoi thué dat”.

Tai diém d, khoan 1 Piéu 3 cua Théng tu 77/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 ¢6 quy dinh: “d) Hé sé diéu chinh gid dit dé xdc dinh gid ddt tinh
thu tién thué dat do S¢ Tai chinh chi tri xdc dinh theo ting khu vuc, tuyén
dwong, Vi tri tuong ung Vol tung Muc dich s dung ddt phu hop voi thi truong va
diéu kién phat trién kinh té, xa héi tai dia phuong, trinh Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh hang nam sau khi xin y kién ciia Thirong truc Héi dong nhan dan
cling cap...”.

Hoi dong xét xir nhan thay viéc Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh Théng bao s6 9919/TB-CT va Théng béo sé 238/TB-CT dinh chinh thdng
bao s6 9919 vé don gia thué dat, thué mit nudc o ndi dung tir ngay 01/7/2014
dén ngay 31/12/2015 véi gia tu 4n dinh 14 147.840 dong/m?%nim va truy thu tién
thué dat nhimg nam vé trudc ddi voi cong ty V 1a da khong dua trén hé sé diéu
chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh thu tién thué dat do S¢ Tai chinh chu tri
xéac dinh, khong thong bao cho ngudi thué dat khi dén thoi diém phai diéu chinh
1a vi pham céc quy dinh ctia Nghi dinh 46 va Thong tu 77 néu trén.

Mt khéc, trong qué trinh ban hanh théng bao, do nguoi thué dat cd y
kién khac voi Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh, truong hop nay I8 ra Cuc thué
phai cin cir khoan 2 Dieu 11 Nghi dinh s6 46, Thong tu 77 va Quyét dinh s6 50
cua Chu tich UBND Tp. Ho6 Chi Minh, cu thé “Truong hop cé ¥ kién khdc nhau
vé don gid thué dat giita ‘nguoi thué, dat va co quan nha nwoc co tham quyén
xdc dinh don gia thué dat thi quyet dinh gidi quyét cia Chi tich Uy ban nhan
dan cdp tinh la quyét dinh cudi cung” dé bao cao cho Chu tich UBND Tp. Ho
Chi Minh 13 bén cho thué dat xem xét, quyét dinh nhung Cuc thué khdng thuc
hién 1a vi pham trinh ty, thu tuc va can cur phap luat 4p dung nhu da nhan dinh
trén.

Hoi dong xét xir xét thdy viéc Toa an cip so thim chap nhan quan diém
ctia Cuc thué Thanh phd H6 Chi Minh cho ring ngay 14/12/2010, Chi cuc thué
Quan 11 ban hanh Céng vin s6 2400/CCT-TBTK gui Sé Tai chinh va So Tai
nguyén va Moi truong dé nghi diéu chinh don gia thué dat trong khi co quan
chirc nang chua diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh, dé kip thoi dong vién

14



s6 thu cho ngan sach nha nudc, hang nim Chi cuc thué Quan 11 thong bao tam
thu tién thué dit dé Cong ty thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi nha nude 1a
dung chuce nang, nhiém vy duge giao... la khong can ctr vao chirc nang, nhiém vu
va thdm quyén cua tung co quan trong viéc diéu chinh don gia dat. Cy thé tai
khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
quy dinh: “Chi cuc truéng Chi cuc thué xdc dinh don gid thué ddt dé tinh tién
thué dat doi véi hé gia dinh, cd nhdan”, Chi cuc thué Quén 11 tam thu tién cua to
chuc kinh té khong dua trén quy dinh phai c6 Pon gia diéu chinh cua So Tai
chinh 13 trai tham quyén, truong hop nay néu nhan théy don gia cho thué dat
khong phu horp thi phai bao cao cho Cuc truéng Cuc thué dé 1am viéc, ph01 hop
Vi cac s¢ noi trén dé tham muu cho UBND thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh.

Tai phién toa hom nay, nguoi bao vé quyen, lg1 ich hop cua Cuc thué
Thanh phé Ho Chi Minh, Cuc truong Cuc thué Thanh pho HO Chi Minh, Chi
cuc Thué quan 11 cho rang minh ¢ tham quyen ban hanh don gia cho thué dat
theo Quyét dinh 107 va Quyet dinh s6 50; quyén quyét dinh don gia cho thué dat
da duogc quy dinh cu thé tai van ban sb 9483 lién s& Cuc thué, S Tai chinh, S¢
tai nguyén Moi truong trinh va dugc Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh
chap nhén tai cong vin s6 6216 ngay 26/11/2014. Vé 10i khai nai nay, Hoi dong
x¢ét xur nhan théy tai muc 2 cia Cong van noi trén c6 ndi dung “Giao Cuc thué,
S6 Tai chinh, S6 tai nguyén Moi truwong t6 chire trién khai thwc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh 46, Théng tw 77...”. Thé nhung cac Thong béo bi kién do Cuc
thué ban hanh da vi pham phap luat vé trinh ty, th tuc, cin ct phap luat ap
dung nhu da nhan dinh, do d6 trai véi tinh than chi dao cia UBND Tp.H6 Chi
Minh tai van ban néi trén.

Mit khéac, ngudi bao vé quyén, loi ich hop cta Cuc thué Thanh phd HO
Chi Minh, Cuc truéng Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh cho ring: Trong qué
trinh thue hién quyét dinh cho thué dat va Hop dong thué dat, Cong ty phai tu ké
khai, dong thoi phai lién hé co quan c6 tham quyén xac dinh lai don gia thué dat
theo quy dinh phap luat nhung chua thyuc hién. Do do, Cong ty phai c6 nghia vu
thuc hién nghia vu tai chinh vé tién thué dat con thiéu tai khu dat thué néu trén
theo quy dinh. Hoi dong xét xir xét thay, theo quy dinh tai Nghi dinh 46, Thong
tu 77 va tai khoan 1 va 2, Piéu 6 cua Quyét dinh s6 107/2006/QD-UBND ngay
17/7/2006 ciia UBND thanh phd H6 Chi Minh vé don gia thué dét trén dia ban
thanh phé H6 Chi Minh, theo d6 quy dinh vé trinh ty thu tuc t6 chtrc thuc hién
nhu sau:

“Déi véi truong hop dang sir dung dat thué trude ngay quyét dinh nay
c6 hidu lwc ma thudc trwong hop phdi xdc dinh lai don gid thué ddt theo quy
dinh: Giao Cuc thué thanh phé hodc Chi cuc Thué qudn, huyén can cuw don gia
thué dat hién hanh tong hop bdo cdo S¢ Tai chinh hodc Uy ban nhén déan qudn,
huyén dé quyét dinh diéu chinh don gia thué dat. Trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay lam viéc ké tir ngdy nhan di ho so, Giam déc Sé Tai chinh hodc Uy ban
nhdn déan qudn, huyén phdi xdc dinh don gid thué dat theo quy dinh”.
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Tuy nhién, S& Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh da c6 Vin ban sb
4905/STC-BVG ngay 07/7/2016 giri cho Toa an cap so thim co ndi dung
“khong nhan dugc y kién ctia S& Tai nguyén va M6 truong nén chua du co so
dé diéu chinh don gia thué dat cua Cong ty cb phan V tai khu dat s6 188 Lac
Long Quan, phuong 03, quan 11. Pdi véi cong vin sé 1287/CCT-TBTK ngay
13/8/2012 cua Chi cuc thué Quaén 11, bd phan van thu dén cia Van phong S& da
ra soat va xac nhan khong nhan duoc cong van s6 1287/CCT-TBTK cua Chi cuc
Thué Quan 11”. Tir d6 cho thdy cac co quan chirc ning da cham tré thyc hién chi
dao ciia UBND Thanh phd Ho Chi Minh tai Quyét dinh s 107/2006/QD-UBND,
Vin ban s6 3824 ngay 21/05/2007 va gui két qua cho So Tai nguyén va Moi
truong dé xac dinh gia tri quyén st dung dét, 16i cham tré nay hoan toan thudc vé
Cuc thué Thanh phd H6 Chi Minh - S Tai chinh - S& Tai nguyén va Moi truong
(1a c&c co quan chirc ning tham muu vé don gia thué dat) va Chi cuc thué Quén 11.

Viéc Cuyc thué cho rang Cong ty V phai ty ké khai, dong thoi phai lién hé
co quan c6 tham quyén xac dinh lai don gia thué dat theo quy dinh phap luat
nhung chua thyc hién 1 18i cua cong ty 1a khong phu hop véi quy dinh ctia phap
luat, trinh tu thu tuc ndp tién thué dat. Vi nguoi khai kién khong tu minh dua ra
don gia thué dat ma phai do So Tai chinh (truéc 01/7/2014) va Cuc thué (sau
1/7/2014) quyét dinh don gia cho thué dat theo quy dinh tai cAc Nghi dinh 142,
Nghi dinh 46 va cac Thong tu huéng dan thi hanh cic nghi dinh dd néu. Dua
trén don gia thué dat hang nim do S& Tai chinh hodc Cuc Thué ban hanh thi
nguoi khoi kién méi co trach nhiém chu dong nop tién thué dat.

T cac nhan dinh trén, Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
Thong bao s6 9919 va Thong bao sb 238 1a vi pham cac quy dinh Nghi dinh
142, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii va Thong tu
77, ciing nhu cac Quyét dinh .

[2.2] Vé tinh hop phdp, c6 cin cir ciia Quyét dinh so 06 bj kién:

Quyét dinh s6 06/QD-CT-KN ngay 25/01/2016 1a quyét dinh giai quyét
khiéu nai cta Cuc trudng Cuc thué d6i voi cac Thong bao s6 9919 va Thong bao
s6 238, tuy nhién céc thong bao ndi trén 1a trai quy dinh phap luat nén viéc Cuc
truong Cuc thué Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu
nai v6i noi dung bac don khiéu nai ctia nguoi khoi kién, gilt nguyén ndi dung
cac Thong bao s6 9919, Thong bao s6 238 ciing vi pham phap luat nhu cac nhan
dinh da phan tich trén. Mat khac theo quy dinh tai Thong tu 77 va Quyét dinh s6
50 cua Chu tich UBND Tp. Ho6 Chi Minh, cu thé “Truong hop cé y kién khdc
nhau vé don gid thué dat giita nguoi thue dat va co quan nha nudc co tham
quyén xdc dinh don gid thué dat thi quyet dmh gidi quyét cia Chu tich Uy
ban nhan ddn cap tinh la quyét dinh cudi cung”, khi cong ty V (1a nguoi thué
dat), khong thong nhat don gia thué dat thé nhung Cuc thué khong bao cao cho
Chu tich UBND Tp. H6 Chi Minh (1a nguoi cho thué dat), dé giai quyét ma ban
hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai 14 vi pham.
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~ Cho nén Quyét dinh s6 06/QD-CT-KN ngay 25/01/2016 vé viéc giai
quyet khiéu nai cua Cyc truong Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh vi pham vé
trinh tu, tht tuc ban hanh, can ctr phéap luat ap dung can thiét phai huy.

[2.3] Vé noi dung Théng bdo sé 9919 va Théng bdo sé 238

Do c4c Thong bao sb 9919/TB-CT ngay 27/10/2015 vé don gia thué dat,
thué mat nudc; Thong bao sé 238/CT-KTTD ngay 07/01/2016 vé viéc dinh
chinh Thong bao vé don gia thué dit, thué mat nudc sd 9919/TB-CT ngay
27/10/2015 cua Cuc thue Thanh pho Hb Chi Minh va Quyét dinh s6 06/QD-CT-
KN ngay 25/01/2016 vé viéc giai quyet khiéu nai cua Cuc truong Cuc thué
Thanh pho HO Chi Minh vi pham vé trinh tu, thi tuc ban hanh, can ct phap luat
ap dung trong viéc ban hanh don gia cho thué dit hang nim dbi véi nguoi khoi
kién nén Hoi ddng xét xtr khong xem xét ndi dung cua cac thdng bao va quyét
dinh bi kién.

Yéu cau S¢ Tai chinh, Cuc thué Thanh pho H6 Chi Minh thyc hién hanh
vi cong vu la xac dinh lai don gia cho thué dat d6i voi nguoi khoi kién theo
ding phép luat qua tirng thoi ky da quy dinh vé tham quyén, chirc nang, nhiém
VUL

[3] T nhitng can ctr trén, Hoi dong xét xir nhan thdy khang cao cua
nguoi kh(”)‘,i kién la co ca“}n cu, can thiét phai stra ban an hémh chinh‘ so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién vé yéu cau huy Thong
bao 80 9919/TB-CT ngay 27/10/2015 vé don gia thué dat, thué mat nudc; Thong
bao s6 238/CT-KTTD ngay 07/01/2016 v€ viéc dinh chinh Thong bao vé don
gia thué dat, thué mat nudc s6 9919/TB-CT ngay 27/10/2015 cua Cyc thué
Thanh ph6 H6 Chi Minh va Quyét dinh s6 06/QD-CT-KN ngay 25/01/2016 vé
viéc gidi quyet khiéu nai ctia Cuc truong Cuc thué Thanh pho H6 Chi Minh.

Xét,quan diém cua nqui b1 kién, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh pho HO Chi Minh v€ ndi dung vu kién 1a khong phu
hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtir nén khéng dugc chap nhan.

[4] V& an phi:

An phi hanh chinh phic tham: do khang cdo duoc chap nhan nén ngudi
kho1 kién khong phéi chiu an phi.

Vé an phi hanh chinh Y tham: Vu an dugc thu ly lan dau vao ngay
10/3/2016, can cur khoan 1 Di€u 48 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé miic t}}u, mién, giam, thu,,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an va khoan 1 Dicu 32 Phap Iénh s6
10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé &n phi 1€ phi Toa an thi an phi hanh chinh so tham la 200.000 dong. Do
ban an phuc tham chap nhéan yéu cau khoi kién, nén Cuc thu¢ Thanh ph6 H6 Chi
Minh va Cuyc truong Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh phai chiu an phi hanh
chinh so tham.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can cu khoan 1, khoan 2 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;
ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

- Chép nhan yéu cau khang cao cua nguoi khoi kién la Cong ty o phan V.
Sta toan b Ban an hanh chinh so thdm s6 1662/2020/HC-ST ngay 29/9/2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

. 1/ Chap nhan yéu ciu khoi kién ‘cﬁa Cong ty cb phf?ln V vé hity Théng
bao s6 9919/TB-CT ngay 27/10/2015 vé don gia thué dat, thué mat nudc cua
Cuc thué Thanh phé HO Chi Minh; Thong bao s0 238/CT-KTTP ngay
07/01/2016 vé viéc dinh chinh Thong bao vé don gia thué dat, thué mit nude sd
9919/TB CT ngay 27/10/2015 ciia Cyc thué Thanh phdé H6 Chi Minh va Quyet

dinh s 06/Qb-CT-KN ngay 25/01/2016 cua Cuc truong Cuc thué Thanh phd
Ho6 Chi Minh vé viéc giai quyét khiéu nai cia Cong ty c6 phan V.

_ Bugce Cuc ,thue Thanh phd HO Chi Minh cham dut hanh vi thu va truy
thu tién thué dat doi voi V theo cac Thong bao s6 9919/TB-CT ngay 27/10/2015
va Thong béo so 238/CT-KTTD ngay 07/01/2016.

Bugc Cuc thué Thanh phé Ho Chi Minh, S¢ Tai chinh va S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh ph() ’H(‘) Chi Minh thyc hién hanh vi cong vu 1a xac dinh
lai don gia cho thué dat doi voi nguoi khoi kién theo dung phap luat qua timg
tho1 ky da quy dinh vé tham quyén, chirc nang, nhiém vu.

2/ V& an phi:

An phi hanh chinh so :[hém: Cuc thu;é Thanh phd H6 Chi Minh va Cuc
truong Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh m6i duong sy phai chiu 200.000 dong
an phi hanh chinh so tham.

Hoan tra cho Cong ty Co phan V s6 tién 200.000 dong tam Umg an phi da
nop theo Bién lai thu so AE/2011/02544 ngay 09/3/2016 ctia Cyc Thi hanh én
dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

An phi hanh chinh phlc thim: Cong ty cd phan V khong phai chiu an phi
hanh chinh phic tham. Hoan tra cho Cong ty C6 phan V sb tién 300.000 dong

tam Ung 4n phi da ngp theo Bién lai thu s6 AA/2019/0092783 ngay 12/10/2020
cua Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
—~VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh;

— TAND TP.H4 Chi Minh;

— VKSND TP.H6 Chi Minh;

— Cyc THADS TP.H6 Chi Minh;

— Cac duong su (7);

— Luu: hd 50 (2),VP (5), 19b (LTTT). Nguyén Pic Minh
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