TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 67/2021/DSPT
Ngay 15 - 4 - 2021
V/v Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyér} sir dung dét va thé
chap tai san

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Pham Vin Binh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Luong

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan

thanh phd Can Tho.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dan thanh pho Can Tho tham gia phién

toa: Ong Nguyen Van Phi - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 4 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Can
Tho xét xtr phuc tham cong khai vy an thu ly so 124/2020/TLPT-DS ngay 10
thang 6 nam 2020 v€ viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung
dat va thé chap tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 37/2019/DSST ngay 15 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan quan Thot N6t bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sé 118/2021/QPPT-DS
ngay 22 thang 3 nam 2021 gilta cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1971
2. Ba Tran Thi P, sinh nim 1974

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba P: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1971
(Van ban uy quyén ngay 18/12/2020) (c6 mat)

Cung dia chi: Phuong K, quan N, thanh phé Céan Tho.
- Bi don:

1. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1948

2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1950 (c6 mit)



3. Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1971

4. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1976

5. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1979

6. Ong Nguyén Thanh N3, sinh nim 1981 (c6 mit)

7. Ong Nguyén Thanh N4, sinh nam 1984

8. Ong Nguyén Hong N5, sinh nam 1986

~Ngu’o"i dai dién theo uy quyén cua ba N1, N2, N3, ong N, N4, N5: Ba
Nguyen Thi T1, sinh nam 1950 (c6 mat)

Cung dia chi: Phuong K, quan N, thanh ph Can Tho.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Vin H, sinh nim 1971 (ving mit)

Pia chi: Phuong K, quan N, thanh phé Can Tho.

2. Ngan hang N

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Thé Nam (c6 mat)

Pia chi: Phuong N, quan N, thanh phd Can Tho.

3. Chi cyc thi hanh 4n dan su quan N, thanh phd Can Tho (ving mit)

- Nguoi lam chitng: Ong Nguyén Vian B, sinh nim 1937 (ving mit)

Pia chi: Phuong K, quan N, thanh phd Can Tho.

- Neuwoi khdng c¢do: Ngdn hang N la nQueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

‘ Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 23/6/1997, nguyén don ba Tran Thi P va ong Nguyén Vin T ¢6
nhan chuyén nhuong ph?m déat ¢ dién tich qua do dac 1a 4.619,50m? cua ong
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi Kim N, ba Nguyén Thi N1,
ba Nguyén Thi N2, éng Nguyén Thanh N3, 6ng Nguyén Thanh N4, 6ng Nguyén
Hong NS5, thudc mot phan thira dat s6 248, dién tich 8.766m2, to ban d6 sb 01,
loai dat LUA, dit toa lac tai ép Tan Phuoc 1, xa Thuan Hung (ci), huyén Thét
Not, tinh Can Tho (nay thudc Phuong K, quan N, thanh phd Can Tho) do ho 6ng
Nguyén Vian N ding tén trén chi s dung trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat duoc Uy ban nhan dan huyén Thot N6t (cii) ngay 25/4/1998 véi s vang thoa
thuan 65 chi 24k, hai bén c6 1am gidy tay 1ap ngay 23/6/1997.

Ba P, ong T di nhan dat va tra du sb vang trén cho ong N, ba T1 va truc
tiép st dung dat cho dén nay. Pén nam 2008, cac bén tién hanh do dac thyuc té
phﬁn dat chuyén nhuong c6 dién tich 4.619,50m? thé hién tai hd so trich do dia
chinh s6 1086/VP.DKQSDD lap ngay 20/10/2008 ctia Vin phong diang ky quyén
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su dung dat huyén Thét N6t (cii) va ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc Uy ban nhan dan xi K (cii) ching thuc ngay 10/12/2008. Tuy
nhién, sau khi cac bén ky két hop dong thi ong N, ba T1 lai mang gidy chimg nhan
quyén str dung dat thé chap dé vay von tai Ngan hang N - chi nhanh quin N nén
cac bén khong thuc hién dugc thu tuc sang tén theo quy dinh. Do bi don hra hen
tra ng cho Ngan hang va lay gidy vé sang tén cho nguyén don nén thoi gian kéo
dai d¢én nam 2018 thi nguyén don moi phat hién phan dat nay bi Chi cuc thi hanh
an dan sy quan N tién hanh xur Iy dé thu hdi no cta bj don con ng ngan hang chua
thanh toan d3 anh huong quyén loi ctia nguyén don.

Vivay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an xem xét cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gitta nguyén don voi gia dinh bi don ngay
10/12/2008 dé nguyén don ‘duoc quyén su dung phan dat c6 dién tich do dac
4.619,50m? thudc thira dat s6 248 va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, hién
phan dat nay do nguyén don dang quan ly su dung. Dong thoi, yéu cau Toa an
xem x¢t huy mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén dé dam bao
quyén loi chinh dang cho nguyén don.

Qua trinh gidi quy~é't vu an, ba Ngqyén Thi T1 la dai dién theo iy quyén cia
cdc bi don va ong Nguyén Thanh N3 thong nhat trinh bay:

Ho gia dinh 6ng Nguyén Vin N 1a chil st dung thira dat s6 248, dién tich
8.766m?, to ban d6 s6 01, loai dat LUA, dat toa lac tai 4p Tan Phudc 1, xd Thuan
Hung (cti), huyén Thét Nét, tinh Can Tho (nay thudc Phuong K, quan N, thanh
phé Can Tho) do ho 6ng Nguyén Van N dung tén trén gidy chimg nhén quyén sir
dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén Thét Nt (cii) cap ngay 25/4/1998.Ngay
23/6/1997, bi don c6 thoéa thuan ban cho vo chong ong Nguyén Vin T, ba Tran
Thi P mot phan thtra dat 248, c6 dién tich do dac 1a 4.619,50m? véi s6 vang thoa
thuan 14 65 chi vang 24k, hai bén c6 1am gidy tay. Sau khi théa thuan mua ban
xong, 6ng ba da nhan du vang va giao dat cho 6ng T, ba P sir dung dén nam 2008
thi cac bén dén Uy ban nhéan dan x3 K (cii) 14p hop dong chuyén nhuong dat dé
sang tén cho ong T, ba P, nhung sau d6 khong biét Iy do vi sao khong tiép tuc
thuc hién thu tuc sang tén cho nguyén don cho dén nay.

Qua trinh chuyén nhuong dat thi vao nam 2007, 6ng ba c6 thé chap vay tién
tai Ngén hang nong nghiép va phat trlen ndng thon - chi nhanh quén N sau nhiéu
lan d4o ng dén nam 2012 s6 tién no goc 1én dén 600.000.000 dong nhung do lam
an that bai nén khong c0 kha nang tra ng nén ngan hang khoi kién dén Toa an va
vy an da duoc giai quyet xong, nhung do gla dinh tiép tuc khong c6 kha ning tra
ng nén tai san thé chap 1a quyén sir dung dat bi Chi cuc thi hanh 4n dan sy quin
N xir Iy dé thu hdi no, trong d6, c6 phan dién tich dat da chuyén nhuong cho
nguyén don.

Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 6ng ba dong ¥ tiép tuc thuc hién
hop déng chuyén nhuong dit voi nguyén don nhung do phan dét tranh chap dang
thé chap dam bao cho khoan ng cua ong ba chua thanh toan nén 6ng ba khong
quyét dinh dugc ma yéu cau Toa an giai quyet vu an theo quy dinh phap luat.
Truong hop Toa an khong chp nhan yéu cau cta nguyén don thi 6ng ba dong ¥
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tra lai cho nguyén don 5O vang 105 chi 24k dé nhan lai phﬁp dat nay. Dbi v6i ¥
kién nguyén don yéu cau boi thuong so tién 1.500.000.000 dong thi 6ng ba khong
dong y.

NQuoi co quyén lgi va nghia vy lien quan Ngan hang N co nguoi dai dién
theo uy quyén 6ng Huynh Thé Nam trinh bay:

Ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Vin N 1a khach hang vay von thuong
xuyén va dao ng nhiéu 1an véi Ngan hang. Qua trinh vay vén thi cac bén ky két
hop dong tin dung s6 1803 —LAV 201203613, ngay 30/11/2012 va hop dong thé
chap quyén sir dung dat so 48434/2012/HPTC ngay 30/11/2012 dé dam bao
khoan no vay gbc 600.000.000 dong, trong do, c6 phan dat cac bén tranh chap.
Tuy nhién, sau khi vay thi ong N, ba T1 khong tra ng nhu thoa thudn trong hop
d6ng tin dung da ky két nén cac bén phat sinh tranh chép.

Pén nam 2015, ngan hang khaéi kién bi don va da dugc Toa an nhan dan
quan Thot N6t ban hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cac duong su s6
20/QbST -KDTM ngay 10/9/2015 nhung dén nay bi don van chua tra no vangan
hang da lam don y€u cau Chi cuc Thi hanh an dan su quén N giai quyét thi phat
sinh tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don voi
bi don. Nay qua y€u cau khoi kién nguyén don, y kién cia bi don thi ngan hang
khong dong ¥ vi anh huong dén quyén loi ngan hang nén yéu cau Toa an bac khoi
kién ctia nguyén don.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh én dan sir
quan N trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N c6 thu ly don yéu cau thi hanh an cua
ngan hang d6i véi nguoi bi thi hanh an 1a bi don voi tong s tién gébm ng gbc, 1ai
800.800.000 d6ng va tiép tuc tinh 14i phat sinh theo Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su sO 20/QbST-KDTM ngay 10/9/2015 cua Toa an nhén
dan quan Thot N6t nhung hét thoi gian ty nguyén 6ng N van khong thuc hién nén
Chi cyc Thi hanh an dan su tién hanh xac minh phan dat thé chap c6 mot phan dat
do nguyén don dang sir dung do nhan chuyén nhuong ctia bi don nén tai san thé
chap dén nay chua dugc ké bién xir Iy dé thu hdi ng va dén ngay 10/9/2018 nhan
dugc Thong bao tham gia to tung ciia Toa an do c6 tranh chap tai san nén Chi cuc
Thi hanh &n dan sy tam ngung viée k€ bién xur Iy tai san nay. Chi cyc Thi hanh an
dan sy khong c6 y kién vé noi dung vu an va s& cho két qua giai quyet vu an cua
Toda 4n dé xac dinh phan dat 13 tai san cta gia dinh ong N, ba T1 dé tiép tuc xu ly
theo quy dinh phap luat.

- NQueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Phan Van H trinh bay:

Nam 2015, 6ng c6 thoa thuan thué cua vo chong 6ng T, ba P mot phan dat
c6 dién tich 4,5m cong tam do, thoi han thué 06 nam tinh tir ndm 2015, hai bén
c¢6 1am T& cho thué dat 1ap ngay 30/3/2015, muc dich thué dé trong cay an trai,
gia thué mdi nam 30.000.000 dong, 6ng di tra cho ong T, ba P s6 tién 90.000.000
dong, hién 6ng da trong giéng man An Phudc trén phan dat cac bén tranh chap.
Trude khi ong thué thi phan dat nay do vo chong 6ng T, ba P quéan 1y va trong cay
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Cam va cho ong thué lai. Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, y kién cta
bi don va nguoi lién quan thi ong khong c6 'y kién lién quan dén noi dung tranh
chap. Trudong hop Toa an giai quyét phan dat tranh chap khong thudc quyén st
dung cua 6ng T, ba P thi ong s€ tu thoa thuén voi giai quyét v6i éng T, ba P ddi
v6i viée thué dat. Ngoai ra, ong c6 yéu cau dugc mién tham gia hoa giai, ddi chat
va x€ét xr tai Toa an céc cap

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 37/2019/DSST ngay 15 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan quan Thot Not da tuyén xir:

Chép nhan khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dét s6 169, quyén s6 03/2008/TP/CC-
SC/HDDGD lap ngay 10/12/2008 va yéu cau v6 hiéu mot phan hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 48434/2012/HDTC lap ngay 30/11/2012.

1. Cong nhan cho nguyén don 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi P duoc
quyén sir dung phan dat qua do dac c6 dién tich 4.619,5m? (ky hiéu 2481) thudc
thira dat 248, to ban dd s6 01, loai d¢at LUC do hd 6ng Nguyén Vin N ding tén
trén gidy chtirng nhin quyén st dung dat s6 000344 duoc Uy ban nhan dan huyén
Thét N6t (cil) cap ngay 25/4/1998, dat toa lac tai ap P, xd H, huyén N (cii), tinh
Can Tho (nay thudc Phuong K, quan N, thanh phd Can Tho), hién phan dét do
ong T, ba P dang quan ly st dung.

Vi tri, kich thudc cac canh phén dat néu trén xac dinh theo Ban trich do dia
chinh s6 38/TTKTTNMT cua Trung tam ky thuat Tai nguyén Moi truong thanh
pho Can Tho, lap ngay 07/5/2019 (Dinh kem).

2. Hop dong thé chap quyén str dung dat sb 48434/2012/HDTC lap ngay
30/11/2012 gitra bén nhan thé chép Ngén hang N chi nhanh quan N vo6i bén thé
chap ong Nguyen Vin N, ba Nguyén Thi T1 bi v6 hiéu mot phan ddi véi tai san
thé chap 1a phan dat co dlen tich 4.619,5m2 (ky hiéu 2481) thudc thira dt 248 ma
ong T, ba P duoc quyén st dung néu trén.

Ngéan hang N chi nhanh quan N phai c6 trach nhi¢m giao cho co quan nha
nude co thim quyén gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 000344 cip ngay
25/4/1998 do h¢ ong Nguyén Van N ding tén chu sir dung va xoa dang ky thé
chap quyén sir dung d6i Vol phan dat ong T, ba P dugc quyén sir dung dé thuce
hién thu tuc diéu chinh va cap gidy cho ong ba theo quy dinh phap luat, hién gidy
dat do ngan hang dang quan 1y.

Klen nghi co quan Nha nudc co tham quyén x6a dang ky thé chap va thu
hoi quyén st dung phan dat co dién tich 4.619,5m? trong s6 tong dién tich 8.766m?
thudc thira dat 248 cap cho ho éng Nguyén Vin N dung tén chu sir dung dé diéu
chinh dién tich va cap lai quyén st dung dit cho nguyén don 6ng Nguyén Van T,
ba Tran Thi P theo quy dinh phap luat.

Ong Nguyén Vin T, ba Tran Thi P ¢6 trach nhiém dén co quan nha nudc

c¢6 tham quyén dé hoan chinh thi tuc cap glay chtrng nhan quyén sir dung dét va
thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi phan dét trén theo quy dinh.



Cong nhan nguyén don da thanh toan xong cho bi don tong sb vang 65 chi
24k ma cac bén da thoa thuan gié tri chuyén nhuong d61 phan dat néu trén.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va
dinh gié tai san; an phi va quyén khang cdo cta cac bén theo luét dinh.

Tai don khang céo dé ngay 27/ 11/2019 nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan la Ngan hang N khang cao yéu cau Toa an cap phuc thAm xét xtr lai theo
huéng tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don
va bi don; dong thoi ho 6ng Nguyén Vin N va Chi cuc thi hanh an dan su quan N
tiép tuc thuc hién Quyét dinh cong nhan sy thdéa thudn cua cac duong sy )
20/2015/QDBST-KDTM ngay 10/9/2015 va Ngan hang N phai 1a bén duogc uu tién
thanh toan khi xur ly tai sdn bao dam.

Tai phién toa phuc thim, ngudi khang céo van giit nguyén yéu cau khang
céo va khong cung cap thém tai liéu, ching clr gi méi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho phét biéu ¥ kién:

- Vé thu tyc: Ngan hang N c¢6 don khang cdo va dong tién tam ung 4n phi
phtc tham trong han luat dinh nén khang céo hop I¢ vé mat hinh thuc. Ho1 dong
x€t xur va cac duong su chap hanh ding cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

- Ve ndi dung: Nam 1991, ho ong Nguyén Vin N dugc cap gidy ching
nhan quyen str dung dat. Nam 1998, ong N duoc doi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cong nhan cho 6ng thira 248 c6 dién tich 1a 8.766m?. Nam 1997, vo
chdng 6ng N chuyén nhuong cho nguyén don 3,5 cong tam 3 mét véi gia 65 chi
vang 24k (co xac nhan cua xd). Cac bén da giao nhan vang, giao dat. Tir do,
nguyén don dé st dung phan dat cho dén nay. Pén ngay 10/12/2008, vo chéng
ong N va cac con tlep tuc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba
Tran Thi P theo miu ¢ xac nhan caa Uy ban nhan dan xi K nhung chua sang tén.
Pén nim 2012, vo chong ong N va cac con thé chip tai san cho Ngan hang N, chi
nhanh quan N v&i tong dién tich 1a 13.482m? (trong d6 c6 phan chuyén nhuong
cho nguyén don) dé vay tién, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa K. Xét, hop
dong chuyén nhuong nam 2008 vé hinh thirc va ndi dung déu phu hop véi quy
dinh cta phap luat theo Luat dat dai nam 2003 va Bo luat dan sy nam 2005.
Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhén hop déng 1a c6 co sd. Sau khi ky két
hop dong véi nguyen don, bi don lai tiép tuc thé chap tai san cho Ngéan hang Nong
nghi¢p. Xét thay, viéc bi don tu y vay thé chap Ngan hang sau khi da chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don. Day la 16i cuia bi don. Tur viée vi
pham nay cua bi don lam cho hop dong thé chap tai san gilra bi don va Ngan hang
bi v6 hiéu 01 phan. Do d6, ban an so thim chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 13 ¢6 cin ctr. Khang cao ctia Ngan hang N 1 khong 6 cin cir dé chap nhan.

Tt nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dépg xét xtr khong chap nhan khang
cao cuia Ngan hang N, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cit cde tai liéu, chitng cit da dwoc tham tra tai phién toa phiic tham;
can cir két qud tranh tung tai phién toa va trén co sé xem xét toan dién y kién ciia
cdc bén dwong su; Kiém sdt vién.

[1]. Vé quan h¢ phap luat va thAm quyen giai quyet vu an: Nguyén don khoi
kién bi don yéu ciu tiép tuc thye hién hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat dé nguyén don duoc quyén st dung phan dit qua do dac c6 dién tich
4.619,50m? thudc thira dat s6 248 do ho 6ng Nguyén Van N dung tén chu sir dung
va hiy mot phan hop dong thé chp tai san di véi phan dat nay, cac bi don dong
y tiép tuc thyuc hién hop dong, tuy nhién, Ngan hang N 1a nguoi c6 quyen loi va
nghia vu lién quan khong dong y bai phan dat trén bi don di thé chap cho Ngan
hang dé dam bao thanh toan ng. Xét thiy, Toa an nhan dan quén Thét N6t thy ly
vu an va xac dinh quan h¢ phap luat “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va thé chap tai san” 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
Bo luét to tung dan sy nam 2015.

[2.]. Vé t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi c¢6 quyén loi va
nghia vy lién quan l1a 6ng Phan Van H va Chi cuc thi hanh an dan sy quan N da
c6 yéu cu xét X vang mat, ddng thoi khong c6 khang cao d6i voi ban an so tham
nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

[3]. Xét khang céo ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a Ngan
hang N.

Pon khang cdo ciia Ngan hang nam trong han quy dinh va c6 ndp tam Gng
an phi nén khang cdo dam bao v€ mat hinh thtrc.

Xét Ve noi dung khang cao, Ngan hang N cho rang hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don voi bi don 1a v6 hiéu nén can phai
hay béi vi: Thira dat s6 248 cap cho ho bi don lién tuc dugc thé chap tir thang
4/2006 dén nay. Tai thoi diém hop dong chuyén nhuong phét sinh thi thira dat da
duoc ding ky thé chip vao ngay 17/11/2008, dén ngay 09/9/2010 méi dugc xoa.
Pong thoi, cac bén cling khong thyuc hién dung theo ndi dung hop dong chuyén
nhuong. Hoi dong xét xir xét thay:

Nguyén don c6 nhan chuyén nhugng cua bi don doi voi phan dat co dién
tich qua do dac thuc té 13 4.619,50m?, thudc mot phan thira dat sé 248, to ban do
5O 01, loai dat LUA do ho 6ng Nguyén Van N dung tén trén giéy chung nhan
quyen str dung dit duoc Uy ban nhan dan huyén Thét Not (ct) cap ngay 25/4/1998
v0i s0 vang thoa thuén 1a 65 chi vang 24k, hai bén co lam giay tay ngay 23/6/1997
va dén ngay 10/12/2008 thi cac bén co 1ap hop ddng chuyén nhugng phan dat trén
theo mau quy dinh, dugc Uy ban nhan déan x3 K (ct) chimg thyc, sau khi nhan
chuyen nhuong quyén str dung dat thi nguyén don da trong cay va quan ly str dung
phan dat cho dén nay. Xét thay, vé trinh ty, thu tuc ctia hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gila cac bén ky két da duoc Uy ban nhén dén xa K (cti) noi co
dat chimg thuc, thoi diém chuyen nhu:orng phan dat da dugc do dac thuc té, c6 s6
liéu dién tich cu thé, khi tham gia giao dich thi cac bén déu c6 ning luc phap luat,
nang lyc hanh vi dan su dﬁy da, hoan toan ty nguyén, muc dich, ndi dung giao
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dich khong trai quy dinh phap luat va dao dirc xa hoi, gia dinh bi don khong ai
phan dbi va dong v tiép tuc thuc hién hop dong dé chuyen nhuong dat cho nguyén
don. Mic du nguyén don va bi don xé4c 14p hop dong chuyén nhuong chinh thuae
bang van ban cd cong ching, ching thyc vao nam 2008 nhung trén thuc té cac
bén d3 co giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat vao nim 1997 va thoi diém
nay, cac bén da thuc hién quyén va nghia vy cua minh, bén chuyén nhuong ban
giao dat va bén nhan chuyén nhuong dd giao vang day du. Khi nhan chuyén
nhuong thi nguyén don da truc tiép sir dung phan dat, c6 trong nhiéu loai cdy trén
dat. Viéc nay phia bi don biét nhung khong phan d6i, ddng thoi bi don thira nhan
da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don va dong y cong nhan cho
nguyén don quyén st dung dat tranh chap Tda an cip so thim cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong nhan phan dat tranh chp cho
nguyén don 1a c6 can ctr. Do d6, khang céo ctia Ngan hang yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong giita nguyén don va bi don 1a khong c6 cin ci.

Pbi voi Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 48434/2012/HDTC lap
ngay 30/11/2012 gita Ngén hang N vo1 6ng Nguyen Van N, ba Nguyen Thi T1.
Xét thay, trude thoi diém xac lap giao dich thé chap thi quyen str dung dat da duoc
bi don chuyén nhuong cho nguyén don va hop dong chuyén nhuong nay la phu
hop nén dugc cong nhan nhu da nhan dinh trén. Phia bi don da c6 hanh vi gian
déi khi khong thong bao cho nguyén don biét vé viéc thé chap quyén sir dung dat
cling nhu khong théng bao cho Ngan hang biét tai san thé chap da chuyén nhuong
cho nguyén don, do d6 15i 1a ctia bi don. Tuy nhién, Ngan hang ciing c6 sai sot
trong quy trinh thAm dinh vay von da khong dam bao thi tuc, chi c6 bién ban dinh
gia tai san, khong c6 bién ban thé hién d3 truc tiép dén phan dat thé chap dé xac
minh xem dét va tai san trén dat hién nay ai quan 1y canh tac, ciing khong co su
xac nhan cua chinh quyén dia phuong noi quan 1y dat dai vé viéc thim dinh nay,
tir 46 dan dén viéc thé chap tai san khong dung, dan dén giao dich thé chap giira
bi don vai Ngan hang da vi pham vao dleu cam cua phép luat nén bi vo hi¢u 01
phan, dong thoi gy anh huong dén quyen loi cua nguyén don. Tuy nhién, qua
xem xét s tién ng gdc 600.000.000 dong, tién 13i phat sinh chua thanh toan cua
bi don theo hop dong tin dung va d6i chiéu voi gia tri tai san dam bao con lai cia
hop dong thé chap 1 phan dat c6 tong dién tich 8.863m? (gom loai dat T, LUA)
dugc tinh theo gia quy dinh 1 di dé thanh toan no cho Ngan hang nén viéc Ngan
hang cho rang bi thiét hai 1a chua phu hop.

Do d6, Toa an cip so thim chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don
budc bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung s6 169,
quyén sd 03/2008/TP/CC-SC/HDDGD lap ngay 10/12/2008 dé cong nhéan cho
nguyén don duoc quyen su dung phan dat néu trén va yéu cau vo hiéu mot phan
hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 48434/2012/HDTC lap ngay 30/11/2012
gitra Ngan hang N véi bi don 1a phu hop. Vi vdy, khang cdo ciia Ngan hang la
chua c6 can cu.

Tur nhitng phan tich trén, xét thay khang cdo ciia Ngan hang N 1a chua c6
can ctir dé chap nhan. P& nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén dugc Hoi
dong xét xr xem xé€t chap nhan.



Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoén 1 Piéu 308 cua B9 luat td tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
Khéng chap nhan khang cdo ciia Ngan hang N. Giit nguyén ban an so tham.

Chap nhan khoi kién cua nguyén don Ve viéc yéu cau tlep tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s 169, quyén s6 03/2008/TP/CC-
SC/HDDGD lap ngay 10/12/2008 va yéu cau vo hiéu mot phan hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 48434/2012/HDTC lap ngay 30/11/2012.

1. Cong nhan cho nguyén don 6ng Nguyén Vian T, ba Tran Thi P duoc
quyén sir dung phan dat qua do dac c6 dién tich 4.619,5m2 (ky hiéu 2481) thudc
thura dét 248, td ban do sé 01, loai dat LUC do ho 6ng Nguyén Vian N dung tén
trén glay ching nhén quyén sir dung dat sd 000344 duoc Uy ban nhéan dan huyén
Thét N6t (cii) cAp ngay 25/4/1998, dat toa lac tai ap P, xa H, huyén N (ct), tinh
Can Tho (nay thudc Phuong K, quan N, thanh phd Can Tho), hién phan dét do
ong T, ba P dang quan ly st dung.

V} tri, kich thudc cac canh ph?m d4t néu trén xac dinh theo Ban trich do dia
chinh s6 38/TTKTTNMT cua Trung tam ky thuat Tai nguyén Moi truong thanh
pho Can Tho, lap ngay 07/5/2019 (Pinh kem).

2. Hop dong thé chap quyén str dung dat sb 48434/2012/HDTC lap ngay
30/11/2012 gifta bén nhan thé chap Ngan hang N chi nhanh quan N v&i bén thé
chap ong Nguyén Van N, ba Nguyén Thi T1 bi v6 hiéu mot phan dbi voi tai san
thé chap 1a phan dat c6 dién tich 4.619,5m? (ky hiéu 2481) thudc thira dat 248 ma
ong T, ba P duoc quyén st dung néu trén.

Ngéan hang N - chi nhanh quan N phai c6 trach nhiém giao cho co quan nha
nude co thim quyén gidy ching nhén quyén sir dung dat sé 000344 cap ngay
25/4/1998 do ho ong Nguyen Van N ding tén chu sir dung va xoa dang ky thé
chap quyén sir dung d6i Vol phan dat ong T, ba P dugc quyén sir dung dé thuce
hién thu tuc diéu chinh va cap gidy cho ong ba theo quy dinh phap luat, hién gidy
dat do ngan hang dang quan 1y.

Klen nghi co quan Nha nudc co thAm quyen x0a dang ky thé chap va thu
hdi quyén sir dung phan dat c6 dién tich 4.619,5m? trong sd tong dién tich 8.766m?
thudc thira dat 248 cap cho ho éng Nguyén Vin N dung tén chu sir dung dé diéu
chinh dién tich va cap lai quyén sir dung dit cho nguyén don 6ng Nguyén Vin T,
ba Tran Thi P theo quy dinh phap luat.



Ong Nguyen Van T, ba Tran Thi P ¢4 trach nhiém dén co quan nha nudce
c6 tham quyén dé hoan chinh tha tuc cap glay chtrng nhan quyén sir dung dét va
thue hién nghia vu tai chinh d6i voi phan dét trén theo quy dinh.

Cong nhén nguyén don da thanh toan xong cho bi don tong sd vang 65 chi
vang 24k ma cac bén da théa thuan gia tri chuyén nhuong doéi phan dat néu trén.

3. Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gia tai san 1a 8.000.000
ddng, cac bi don ong N, ba T1, ba Ngin, ba Ngan, ba Ngim, 6ng Ngudn, dng
Nganh, 6ng Ngu c6 trach nhiém lién doi ndp s6 tién 8.000.000 dong dé tra lai cho
nguyén don 6ng T, ba P.

4.Vé ~an phi dan su so tham: Bi don ong Nguyen Vin N, ba Nguyén Thi
T1 dugc mién an phi do thudc trudng hop nguoi cao tudi, cac bi don ba Nguyén
Thi Kim N, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyen Thi N2, 6ng Nguyén Thanh N3, ba
Nguyén Thanh N4, 6ng Nguyen Hong N5 c6 trach nhiém lién d6i nop sb tién
450.000 dong an phi.

Nguyén don dng Nguyén Vin T, ba Tran Thi P dugc nhan lai tong sd tién
tam mg 4n phi 600.000 dong ma ong ba ndp tam tng theo cac Bién lai thu tién
s6 004118, ngay 05/7/2018, s6 004992 ngay 26/8/2019 tai Chi cuc thi hanh an
dan su quan N, thanh phd Can Tho.

5. Ve an phi dan su phuc tham: Ngan hang N phai chiu 300.000 dong,
chuyén s6 tién tam ng an phi phtc thim theo bién lai s6 01183 ngay 29/11/2019
do Chi cuc thi hanh an dan sy quan N, thanh pho Can Tho da thu sang thanh an
phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT;

- TAND quén Thot Not; (Pi ky)

- Chi cuc THADS quan Thét Nét;
- Luu ho so vu an.

Pham Van Binh
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