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TOA AN NHAN DAN HUYEN LE THUY, TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Nhan

Cdc hoi tham nhén dan: Ong Lé Thuan Son

Ba Truong Thi Xé

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Diéu Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Lé Thuy, tinh Quang Binh.

Ngay 16 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén L¢ Thuy,
tinh Quang Binh xét xir so thdm cong khai vu 4n thy 1y s 30/2020/TLST-DS
ngay 06 thang 11 nam 2020 vé viéc "Tranh chip hop dong dan sy dit coc", theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 02/2021/QDXXST-DS ngiy 31 thang 3 nim
2021

1. Nguyén don: Anh Duong Viét Q, sinh nim 1991, dia chi: S6 20
duong N, phuong D, thanh phd D, tinh Quang Binh, c6 mit;

2. Bi don: Anh Lé Thanh A, sinh nam 1987, dia chi: Thon M, xa M,
huyén L, tinh Quang Binh, c6 mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan dong thoi la nguoi lam ching:
Chi Vo Thi Tuyét N, sinh nim 1985, dia chi: S6 nha 02, ngd 42 H, phuong B,
thanh phé b, tinh Quang Binh, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 27/10/2020, ban ty khai ngay 26/11/2020 va céac
bién ban hoa giai cling nhu tai phién tda, nguyén don anh Duong Viét Q déu
trinh bay: Vao ngay 10/10/2020, tai phuong B, thanh pho b, anh va vg chong anh
Lé Thanh A, chi Nguyén Thi H théa thuan véi nhau ve€ viéc mua ban thira dat b
118, to ban d6 s6 15, dién tich 169m” dia chi thira dat, to dan phd 2 M, phudng B,
thanh phé D, tinh Quang Binh, véi gia 800.000.000 déng. Anh da dat coc trudc
50.000.000 dong cho anh A, anh A di nhan du tién coc va hai bén thoa thuan dén
ngay 25/10/2020 ra cong chimg thi sé tra d so tién con lai, theo gidy nhan dat
coc ngay 10/10/2020, c6 su ching kién ctia chi V& Thi Tuyet N. Sau khi nhan
tién coc vai ngay thi anh A dién thoai cho anh néi khong ban dat nita vi c6 ngudi
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tra voi gia 900.000.000 dong, lac d6 giita anh va anh A c6 trao ddi voi nhau qua
dién thoai, anh noi néu anh A khong ban cho anh nita thi anh A phai boi thuong
cho anh 100.000.000 dong, dong thoi tra lai sd tién coc 50.000.000 dong nhu da
thoa thuén trong gidy nhan coc. Anh A khong dong ¥ va noi rang gidy nhan coc
khong c6 gia tri. Sau d6 khong lién lac v6i nhau nita, dén ngay 26/10/2020, anh
A nhin tin d3 chuyén vao tai khoan ctia anh 50.000.000 dong tién coc va khong
ban dat cho anh nita. Nay anh yéu ciu Toa 4n budc anh A phai bdi thudng sd
tién coc di thoa thudn trong gidy nhan coc 1a 100.000.000 dong.

Bi don anh L€ Thanh A trinh bay qua ban ty khai ngay 01/3/2021, Bién ban
hoa giai ngay 25/3/2021 cling nhu tai phién tda: Anh thura nhan vao ngay
10/10/2020, gitra anh va anh Q c6 thda thuan véi nhau 1a anh ban dat cho anh Q
nén da ky hop dong dit coc, co su ching kién cuia chi N 1a ngudi moi gidi, co ndi
dung mua ban va dat coc nhu anh Q trinh bay. Tuy nhién, trong gidy nhan coc hai
bén thda thudn ngay ra cong ching la ngay 25/10/2020 nhung ngay do6 trung vao
chi nhat nén khong ra cong chung duoc, so vi pham coc nén sau ngay
25/10/2020 tirc 12 ngay 26/10/2020 anh d3 chuyén tra toan bo tién coc cho anh Q
qua so tai khoan ciia anh Q. Anh khong hiéu vi sao trudc ngay thoa thuan ra cong
chtng chi N dua vo chong anh 1én mang xa hoi va néi xdu 1lam anh huong dén
cudc sdng gia dinh anh. Nay anh Q kién yéu ciu anh bdi thudng vi pham coc
100.000.000 dbng la khong diang, anh khong chép nhan.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dong thoi 1a nguoi lam ching, chi Vo
Thi Tuyét N trinh bay: Vao ngay 10/10/2020, chi c6 1am chung vé viéc anh
Duong Viét Q mua ctia anh Lé Thanh A, chi Nguyén Thi H thira dat s6 118, to
ban d6 sd 15, dién tich 169m* theo giéy ching nhéan quyén st dung dat s6 CS
03865 mang tén anh Lé Thanh A, dia chi thira dat to dan phd 2 M, phu’ong B,
thanh ph6 B, tinh Quang Binh véi gia 800.000.000 dong. Hai bén di lam gidy dat
coc, anh Q dat coc cho anh A 50.000.000 dong, hen ngay 25/10/2020 hai bén ra
cong ching va anh Q sé tra tiép sd tién con lai, néu bén dit coc vi pham s& mat
tién coc, néu bén nhan dit coc vi pham mdt trong céc diéu khoan di thoa thuin
thi phai tra lai tién coc va chiu phat coc gép 2 1an cho bén dit coc. Anh Lé Thanh
A vi pham coc huy bo giao dich va chuyén tra tién coc cho anh Q vao ngay 26
nén phai chiu phat coc gap 02 lan nhu thoa thuan trong glay nhén coc la c6 can
ctr. Vé quyén cua nguoi lam chimg dugce huong 15% trén tong so tién boi thuong
coc theo trong gidy coc ngay 10/10/2020, nay chi N khong yéu cau.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua hoi va tranh luén tai phién toa;
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& T6 tung: Yéu cau khoi kién cua anh Du’orng Viét Q budc anh Lé Thanh
A phai bdi thudng tién coc theo thoa thuan trong gidy nhan coc, ddy 1a tranh chap
hop ddng dit coc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ciia Bo luat T6 tung dan su. Anh
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Lé Thanh A c6 dia chi cu tra tai: Thon M, xa M, huyén L, tinh Quang Binh nén
Toa an nhan dan huyén L¢ Thuy thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy
dinh tai Diéu 35, Diéu 39 cua Bo luat to tung dan sy.

[2]. V& noi dung:

[2.1] Noi dung yéu cau:

Theo cac tai liéu c6 trong hd so vu an va trinh bay cta cac duong sy tai phién
toa, HOi ddng xét xur nhan dinh nodi dung tranh chip nhu sau: Vao ngay
10/10/2020, gitta anh Duong Viét Q va anh Lé Thanh A véi vo 1a Nguyén Thi H
thoa thudn anh A, chi H ban cho anh Q thira dat s6 118, to ban dd so 15, dién
tich 169m’ tai t6 dan phd 2 M, phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CS 03865 mang tén anh Lé Thanh A, v&i
gia 800.000.000 dong. Hai bén ky hop dong dit coc voi ndi dung anh Q (bén B)
dat coc cho anh A (bén A) 50.000.000 déng, hen ngay 25/10/2020, bén B s€ giao
cho bén A 750.000.000 dong va hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai phong cong chung. Néu bén A vi pham mot trong cac diéu
trén thi bén A phai tra lai 100% tién coc cho bén B. Néu bén A huy bo giao dich
phai hoan tra s6 tlen coc va boi thudng 02 1an cho bén B, néu bén B huy bo giao
dich s& bi mat sb tién da coc, ngoai ra hai bén con co thoa thuan mot so6 ndi dung
khac. Pay 1a hop dong dat coc nhiam muc dich bao dam giao két va thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat giita hai bén.

[2.2] Xac dinh 16i: Hai bén thira nhdn anh A da chuyén tra tién coc
50.000.000 dong cho anh Q vao ngdy 26/10/2020. Anh A cho rang vi ngay
25/10/2020 1a ngay chi nhat khong ra cong chimg duoc so phat coc nén chuyén
tra tién coc. Anh Q cho rang, sau ngay dit coc vai ngay, anh A da co y dinh bé
coc khong ban dat cho anh nita nén dién thoai ndi c6 ngudi mua véi gia
900.000.000 dong. Sau khi trao d6i anh néi v6i anh A néu khong ban dat nita thi
tra lai tién coc va boi thuong tién coc nhu trong gidy nhan dit coc, anh A khong
ddng y. Bén ngay 26/10/2020, anh A tu chuyén tra 50.000.000 dong tién coc va
chan may anh khong lién lac dugc.

Dbi chiéu cac tai liéu, ching ctr va lich thi ngay hai bén thoa thuan trong
gidy coc, ngdy ra cong chimg 1a 25/10/2020 nham ngay cha nhat, 18 ra khi mot
trong hai bén hodc ca hai bén phat hién nhim ngay chi nhat thi phai trao d6i véi
nhau dé hai bén c6 thoa thuan lai ngay cong chimg 1a mot ngay khéc, co thé trude
ngay 25/10/2020 dé dat dugc muc dich cua dit coc 1a bao dam giao két, thuc hién
dugc hop dong. Néu khong thoa thuan lai ma ngay két thuc thoi han nham ngay
nghi cudi tuan thi thoi han két thuc tai thoi diém két thiic ngay lam viéc tiép theo
ngay nghi d6, tic 13 hét ngay 26/10/2020 méi hét thoi han ra cong ching. Song
theo tai liéu trich xudt tir dién thoai cua anh Q ma anh A da thura nhan tai phién
toa, gita anh A va anh Q no6i chuyén voi nhau qua mang Zalo tl‘x ngay
13/10/2020(tirc sau dat coc 3 ngay), co noi dung anh A n6i voi anh Q ... “ B6 me
anh néi vo chong anh tw ¥ ban khéng c¢é ban bac gi, bdy glO bo me va anh, chi,
em ciia anh khéng cho ban nita, anh chdp nhdn trd coc va boi thuong so tién
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bang tién coc”... Anh Q khong chap nhan va nhan lai “yéu cdu hai bén thoa
thudn lai dé thu’c hi¢n duwoc hop dong nhw cam ket trong gidy coc néu khéng,
phdai tra toan bo tién coc va boi thuong 02 lan tién coc tirc la tra 50.000.000
dong va béi thuong 100.000.000 dong” Anh A nhan lai “chdp nhdn trd coc
50.000.000 dong va béi thuong 50.000.000 dong” va quyét dinh khong ban dat
cho anh Q nira (tai tin nhin ngdy 16/10/2020). Qua d6, ching t6 anh A thay d6i y
dinh ban dat cho anh Q tir ngay 13/10/2020 (sau khi nhan coc 03 ngay) chir
khong thé cho riang ngay ra cong chimg 1a chu nhat.

Tu nhitng can ctr va phan tich trén, Hoi dong xét xu thay, bén co 101 dan
dén viéc hai bén khong the tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat d6i voi thira dat s6 118, to ban d6 sb 15 tai to dan phd 2 M, phuong B,
thanh phd D, tinh Quang Binh thudc vé anh Lé Thanh A, khong phai 16i ctia anh
Duong Viét Q, do do, anh A da vi pham hop déng dat coc nén phai chiu phat coc
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 ctia Bo luat to tung dan sy. Vi vay, yéu cau
khai kién cua anh Duong Viét Q 1a ¢6 can clr cAn chap nhan 13 phu hop véi Diéu
328 cua BO luat dan su.

[2.3] V& s6 tién coc va phat coc: Khoan 2 Piéu 328 quy dinh: “Truong
hop hop déng dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc tra lai cho bén
dat coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén ddt coc tir choi viéc
giao két, thue hién hop d&ng thi tai san dat coc thuéc vé bén nhdn ddt coc; néu
bén nhdn ddt coc tir choi viéc giao két, thue hién hop déng thi phai tra cho bén
dat coc tai san dat coc va mét khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc, trir
truong hop co thoa thuan khac”

Tai khoan 2 Piéu 5 Gidy nhan dit coc ngay 10/10/2020 “Néu bén A hiy
bo giao dich phai hoan tra s6 tién coc va boi thuong 02 lan cho bén B” viéc thoa
thuan boi thuong tién coc 1a tu nguyén cua hai bén khong trai phap luat nén co
cin cir dé chap nhan yéu ciu ciia anh Q budc anh A bdi thuong tién coc gap 02
1an cho anh Q (100.000.000 ddng) 1a co co so.

Trong gidy nhan dat coc ngay 10/10/2020, cac bén co thoa thudn: Nguoi
lam chung dugc huong 15% trén tong sO tién boi thuong cua bén A cho bén B
nhung tai phién toa chi V& Thi Tuyét N khong yéu cAu nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

[3]. An phi: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc Hoi dong xét xur
chép nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thim va duogc hoan
tra s6 tién tam Ung an _phi da ndp; Bi don phai chiu an phi dan sy so tham trén sb
tién nguyén don yéu cau dugc Hoi ddng xét xir chdp nhan theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 26, Biéu 35 va Diéu 39 cua B luat TH tung dan su; Diéu 148,
Diéu 328 va Piéu 357 cua Bo luat dan sy, xir: Chép nhan yéu cau khéi kién cua



anh Duong Viét Q, bu(f)‘c anh Lé Thanh A ph‘éi trd cho anh Duong Viét Q s6 tién
phat coc 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

Ve an phi: Ap dung khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an, bi don L& Thanh A phai chiu an phi dan sy so tham 5.000.000 dong
dé ndp vao ngan sach Nha nude. Nguyén don anh Duong Viét Q khong phai chiu
an phi va dugc hoan tra s6 tién tam Ung an phi 2.500.000 ddng ma anh Q dd ndp
theo bién lai s6 0006159 ngay 06/11/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
L¢ Thuy.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn, cho
dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt
quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Déan sy nam 20135.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan, hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Anh Duong Viét Q, anh Lé Thanh A va chi V& Thi Tuyét N co quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (16/4/2021) dé yéu
cau Toa an nhan déan tinh Quang Binh xét xir vy 4n theo trinh ty phuc tham.

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- \C/EI?S%IBHE SLU The THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- - L¢ Thuy; 5 kv
- TAND tinh Quang Binh; (Da ky)
- Chi cuc THADS h. L¢ Thuy;
-Luu HSVA;
- Luu Vp.
Truong Thi Nhan



