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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim géom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chuyén
Cac Hgi tham nhén dan:
Ong Ha Biru Khanh
Ong Phan Ngoc Loi
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong la thu ky Toa an nhan dan huyén
Giong Riéng.
- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan huyén Giong Riéng khong tham gia phién
toa.

Ngay 28 thang 4 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Gidng Riéng xét
xtr so thAm cong khai vu an thy 1y sé: 297/2020/TLST - DS, ngay 04 thang 11 nim
2020 vé tranh chap “Hop dong dan sy vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
XU s0: 39/2021/QDXXST-DS, ngay 23 thang 3 nim 2021 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan A; dia chi: S6 1, phuong 8,
quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Pic Th. D — Chuc vu: Tong
giam doc (vang mat).

- Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Phan Van H — Chire vu: Giam déc Ngan
hang thuwong mai c6 phan A — Chi nhanh B theo vin ban uy quyén sd
3975/2019/GUQ-PL, ngay 16/12/2019 (vang mit).

- Ong Phan Vin H iy quyén lai cho 6ng Tran Van T - Chuyén vién quan 1y
ng theo vin ban uy quyén sé 77/2020/UQ-CNHG, ngay 17/8/2020 (c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Van D; sinh nam: 1964; ba Tran Thi T, sinh nim:
1966; Pia chi: 4p A, x4 N, huyén G, tinh Kién Giang (vang mat).

NOI DUNG VU AN

Tai don khdi kién dé ngay 17/8/2020 va tai phién toa dai dién Ngan hang TMCP
A trinh bay: Vao ngay 21/3/2017 giita Ngan hang TMCP A va 6ng Nguyén Vin D,
ba Tran Thi T c6 thoa thuan ky két hop dong tin dung s6 LD1708000299 va gidy
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nhan no sé6 LD1708000299, ngay 23/3/2017, Ngan hang cho 6ng D, ba T vay sb tién
250.000.000 ddng, thoi han vay 60 thang, 13i suat thoa thuan nam dau tién 10%/nam,
phuong thirc tra ng von va 13i 06 thang tra mot 1an theo phan ky tra no. Ngay nhan no
23/3/2017, ngay tra ng 23/3/2022, muc dich stra chira nha 6.

Bién phéap bao dam: Thé chip quyén st dung dat s6 K469977, dién tich 9.889
m? (d4t 1Ga) thudc thira 705, 707, to ban dd sb 4, toa lac tai 4p Hai L, xa H, huyén G
nay 1a 4p A, x& N, huyén G duoc Uy ban nhan dan huyén Gidng Riéng cép ngiy
14/4/1998 do 6ng Nguyén Vin P dimg tén. Trong qua trinh vay 6ng D, ba T da thanh
toan cho Ngan hang sd tién gbc 100.000.000 ddng, 13i 45.164.618 ddng. Qua nhiéu
lan 1am viéc, nhic nhé nhung 6ng D va ba T van khong thue hién viée tra no theo
thda thuan. Do 6ng P va ba T vi pham nghia vu tra ng tir ngay 23/9/2019 Ngan hang
TMCP A chuyén toan bo ng vay con thiéu sang no qué han. Khi Ngan hang khai kién
tai tda an vo chong 6ng D di tra thém phan tién gbc 1a 50.000.000 dong. Nhu viy,
tong sb tién goc 6ng B, ba T phai tra cho Ngan hang 150.000.000 dong. Nay Ngan
hang xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi s tién goc 50.000.000 dong da tra
cho Ngén hang.

Ngén hang yéu cau ong D, ba T tra s tién gdc va 13i tinh dén ngay 28/4/2021 14
140.535.280 dong (trong d6: tién gbc 100.000.000 dong, tién ldi trong han
25.333.390 dong, tién 1ai qua han 15.201.890 dong). Yéu cau tinh tién 13i phat sinh
cho dén khi giai quyét xong. Truong hop khong tra dugc no thi yéu cau phat mai tai
san dam bao dé Ngan hang thu hdi no.

Tai ty khai ngay 16/3/2021 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi T trinh bay: Ong,
ba thira nhan thiéu no cia Ngan hang so tién gdc 100.000.000 dong va tién 1i theo
nhu Ngan hang ké tinh. Do hoan canh gia dinh dang gap kho khan xin hen tra trong
vong thoi gian 03 thang nira.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Ngan hang thuong mai c¢6 phan (TMCP) A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Nguyén Vian B, ba Tran Thi T phai thanh toan no theo hop dong tin dung
da ky két, 6ng D, ba T vay véi muc dich stra chita nha ¢ nén quan hé tranh chép cua
vu 4n 1a tranh chap “Hop dong dan sy vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, dém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung Dan su thi vu an
thugc tham quyén ctia Toa an nhan dan huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

- V& sy ¢6 mat cua duong su: Ong Nguyén Vin B, ba Tran Thi Tla bi don da
duge Toa 4n téng dat tham gia phién toa nhung van ving mat khong cé 1y do, viéc
vang mit cua 6ng D, ba T khong 1am anh huéng dén qué trinh giai quyét vu an nén
ap dung diém b khoan 2 diéu 227 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét
X0 XU ving mat d6i v6i ong B, ba T.

[2] Vé néi dung:
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{2.1} Vao ngay 21/3/2017 giita 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi T da ky két
v6i Ngan hang TMCP A mot hop dong tin dung kiém khé uéc nhan ng sb
LLD1708000299, ngay 23/3/2017. Nhu vay, hop dong vay tin dung va khé wéc nhan
ng ma cac duong su da ky két 1a hoan toan tu nguyén, phi hop véi quy dinh tai Diéu
463, Diéu 466 cua Bo luat Dan sy 2015. Do do6, cac bén phai c6 nghia vu thuc hién
dung hop dong di ky két.

Xét hop dong tin dung s LD1708000299 va khé udc nhan ng ngay 23/3/2017
vay sd tién 250.000.000 dong. Thoi han vay theo thoa thuan 1a 60 thang ké tir ngay
23/3/2017 dén ngay 23/3/2022. Trong qua trinh vay 6ng D, ba T tra duoc
100.000.000 ddng tién gbc va tién 1di 45.164.618 ddng, tinh dén nay thoi han thuc
hién hop déng chua chdm dit nhung 6ng B, ba T khong thanh toén theo hop dong
da ky két 12 vi pham nghia vu thanh toan no di cam két. Do d¢6, Ngan hang TMCP
A khoi kién ddi véi ong D, ba T 1a ¢o co so chép nhan.

Tuy nhién, trong thoi gian Toa 4n thy 1y giai quyét 6ng B, ba T da tra cho Ngan
hang 50.000.000 dong tién goc. Tai phién toa hom nay Ngan hang xin rat mdt phan
yéu cau khai kién do di thu hoi duoc mot phan tién gbe cua ong D, ba T nén ap
dung khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat t6 tung dan su dinh chi ddi véi phan yéu cau nay
cua Ngan hang,.

Nhu vay, tong cong s6 tién goc va lai tinh dén ngay 28/4/2021 6ng Nguyén Vin
P, ba Tran Thi T phai tra cho Ngan hang TMCP A 1&: 140.535.280 dong (mot trim
bén muoi triéu nim trim ba muoi lim nghin hai trim tim muoi) dong (trong dé:
tién gdc 100.000.000 ddng, tién 1di trong han 25.333.390 dong, tién 13i qua han
15.201.890 dong).

{2.2} Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat:

Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 1708000299 ngay 23/3/2017 tai Uy
ban nhan dan xa N, huyén G, tinh Kién Giang vao ngay 23/3/2017; dam bao vé hinh
thirc theo quy dinh tai Diéu 317 ctia Bo luat Dan su 2015.

Gidy chung nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat da thé chap thudc
quyén st dung cta 6ng Nguyén Vin P théng nhat vay von tai Ngan hang TMCP A
nén viéc ong D, ba T sir dung dé thé chip vay vdn ctuia Ngan hang 1a phu hop véi
quy dinh tai Diéu 325 cta B luat Dan su 2015. Do d6, hop ddng thé chip quyén sir
dung dat giita Ngan hang TMCP Sai Gon thuong tin va éng D, ba T 1a hop phap nén
lam phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén thé chép.

Ngan hang TMCP A khdi kién yéu cau xir 1y tai san thé chap khi ong D, ba T
khong thuc hién nghia vu trd ng hodc khong thuc hién d'?ly du nghia vy trd no 1a phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 299 B luat Dan su 2015.

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham, 6ng B, ba T con phai tlep tuc chiu
khoan tién 13i qua han cua s6 tién ng goc chua thanh toan, theo muc 1i suat ma cac
bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay
(Tl:u:(‘mg hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh lai
suat cho vay theo tung thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay
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phai tiép tuc thanh toan cho Ngéan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s&
duogc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay).

Ngéan hang thuong mai ¢6 phan A c¢6 trach nhiém giao tra cho 6ng B, ba T toan
bo giéy to lién quan dén quyén st dung dét, thira sé 705, 707, t& ban d6 sb 4, c6 dién
tich 9.889 m? (dét lua) dat toa lac tai 4p Hai L, x& H, huyén G nay la 4p A, x& B,
huyén G, tinh Kién Giang, gidy chimg nhin quyén sir dung dat do 6ng Nguyén Vin
D dung tén quyén st dung, sau khi dng ba di tat toan xong khoan ng trén cho Ngan
hang.

[3] V& an phi:

Ap dung khoan 1 Piéu 147 B6 luat T tung dan su, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

Yéu cau caa Ngan hang TMCP A duoc Toa an chap nhan nén Ngan hang khong
phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra lai tién tam tng an phi di ndp cho Ngan
hang.

Ong Nguyén Vian D, ba Tran Thi T phai chiu an phi gia ngach 1a 140.535.280
dong x 5% = 7.026.764 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir khodn 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khodn 1 Diéu 39;
khodn 1 Diéu 147, khodn 2 Piéu 244 ciia Bé ludt Té tung Dén sw;, Diéu 317, 325,
Piéu 463, Diéu 466 cia BJ ludt Dan s 2015; khodn 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét
326/2016/UBTVOH]14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quoc héi quy dinh vé
mukc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP A ddi véi ong
Nguyén Vin D, ba Tran Thi T.

2. Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi T phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP A s6 tién goc va lai tinh dén ngay 28/4/2021 1a 140.535.280 dong (mdt tram
bén muoi triéu nim trim ba muoi lim nghin hai trim tim muoi) dong (trong dé:
tién gdc 100.000.000 dong, tién 13i trong han 25.333.390 dong, tién 13i qua han
15.201.890 dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, 6ng D, ba T con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1ai qua han ctua s6 tién no géc chua thanh toan, theo muc 1ai suat ma
cac bén thoéa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay
(Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai
suit cho vay theo timg thdi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s&
dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay).
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Ngan hang thuong mai c6 phan A c6 trach nhiém giao tra cho 6ng D, ba T toan
bo giéy to lién quan dén quyén su dung dat, thira s 705, 707, t& ban d6 sb 4, c6 dién
tich 9.889 m? (dét lua) dat toa lac tai 4p Hai L, x& H, huyén G nay la 4p A, x& B,
huyén G, tinh Kién Giang, gidy ching nhan quyén sir dung dat do dng Nguyén Vin
D dung tén quyén st dung, sau khi dng ba di tat toan xong khoan ng trén cho Ngan
hang.

3. Truong hop ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi T khong thuc hién nghia vu tra
cac khoan tién néu trén cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n dan sy xu 1y tai san thé chép dé dam béo thu hoi toan bo khoan no, cu thé tai
san thé chp 1a quyén st dung dat s6 K469977, dién tich 9.889 m? (dat lua) thudc
thira 705, 707, t& ban do so 4, toa lac tai 4p Hai L, xa H, huyén G nay 14 4p A, xa B,
huyén G dugc Uy ban nhan dan huyén Giong Riéng cip ngay 14/4/1998 do ong
Nguyén Vin D ding tén.

Truong hop s6 tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh
toan cac khoan no cho Ngan hang thi 6ng Nguyén Vian D, ba Tran Thi T c6 nghia vu
tiép tuc tra hét s tién ng. Néu sau khi xur 1y tai san thé chap gia tri 16n hon khoan no
thi s6 tién chénh léch phai tra lai cho 6ng B, ba T.

4. Pinh chi phan rat yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP A d6i véi 6ng b,
ba T tra s6 tién 50.000.000 dong (ndm muoi tridu) dong.

5. Vé an phi:

Yéu cau caa Ngan hang A dugc Toa an chap nhan nén Ngan hang khong phai
chiu 4n phi dan su so thAm. Hoan tra lai tién tam ¢mg an phi da ndp cho Ngan hang la
4.390.000 dong (bdn triéu ba traim chin muoi nghin) dong theo bién lai thu tién s6
5603 ngay 02/11/2020 ctia Chi Cyc thi hanh 4n dan sy huyén Giong Riéng.

Ong Nguyén Vian D, Tran Thi T phai chiu 4n phi gia ngach la: 7.026.764
d6ng (bay triéu khong tram hai muoi sau nghin bay trim sau muoi bon) dong.

Cac duong su c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, Ngan hang A dugc
tinh ké tir ngay tuyén an so tham ngay (28/4/2021). Ong D ba T dugc tinh ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac niém yét cua Toa an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 cta Luat thi hanh 4n dan
su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén (Pa ky)

- Thi hanh an huyén

- UBND xad, thi

- Cdc dwong sy .
- Luu. Nguyén Thi Chuyén






