TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2021/KDTM-PT.
Ngay: 06/5/2021

VIN: “Tranh chdp Hop dong tin dung
va Hop dong thé chap tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phdn- chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Huong Giang.
Ong Ding Vin Quyét.
Thar ky phién toa: Ba Lé Thi Hai Yén- Can bo Toa an nhan dan tinh Bic

Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Bdc Giang: Ba Giap Thi Thuy—
Kiém st vién.

Ngay 06/5/2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xir phiic
tham cong khai vy an thu 1y s6 16/2020/TLPT- KDTM ngay 24/12/2020 vé viéc
tranh chap: “Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san”.

Do ban an kinh doanh thuwong mai so tham sé 01/2020/KDTM-ST ngay
29/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Y bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 04/2021/QP-PT ngay
24/02/2021 va cac Quyét dinh hoan phién toa giira:

Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.

Pia chi: S6 02, Lang H, phuong Thanh C, quan B, thanh phd Ha Noi (sau
day viét tit 1a Ngan hang).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ping Van P can bd Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Chi nhanh huyén Y, Bac Giang I1.

Bi don: Anh Gi&p Thanh T, sinh ndm 1978, (c6 don xin vang mit).

Dia chi: T6 dan phé Hoang Hoa Th, thi trAn Phon X, huyén Y, tinh Bic
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Giang.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu doc lap:

1. Chi Giap Thi Thuy D, sinh nam 1981, con 6ng H1 va ba G, (c6 mat);

Dia chi: Thén Poi Ch, xa Dai H, huyén T, tinh Bic Giang.

2. Ba Trinh Thi H, sinh nam 1964, (Véng mat);

Dia chi: T6 dan phé Pé N, thi trAn Phdn X, huyén Y, tinh Bic Giang.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan khéc:

1. Ong Giap Manh H1, sinh nam 1952, b6 anh T va chi D, (c6 mit);

2. Ba Giap Thi G, sinh ndm 1956, vg dng H1, (ving mat).

Uy quyén cho dng Giap Manh H1, (c6 mit).

Cung dia chi: T6 dan phd Hoang Hoa Th, thi trAn Phon X, huyén Y, tinh Bic
Giang.

3. Ba Vil Thi Kh, sinh nam 1961, (ving mat).

4. Anh Tran Anh Ngoc H2, sinh nam 1986, con ba Kh, (c6 mat);

5. Anh Tran Anh Ngoc D, sinh nam 1989, con ba Kh, (Véng mat);

6. Chi Nguyén Thuong H3, sinh nim 1992, vo anh H2, (ving mat);

Cung dia chi: T6 dan phd Ca Tr, thi trAn Phon X, huyén Y, tinh Bic Giang.

7. Ong Vii Khic L, sinh nam 1962, chong ba H, (vang mat);

Uy quyén cho ba Trinh Thi H, sinh nim 1964, (vang mat);

Cung dia chi: T6 dan phd Pé N, thi tran Phon X, huyén Y, tinh Bac Giang.

8. Chi Nguyén Minh Ng, sinh nim 1979, vg anh T, (c6 miit);

Dia chi: T6 dan phé Hoang Hoa Th, thi trAn Phon X, huyén Y, tinh Bic
Giang.

9. Cong ty C6 phan Pau tu Thé gidi S.

Try s& chinh: S6 17, ngd 84, Ngoc Kh, phuong Giang V, quan B, Thanh ph
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Trong Th - Giam dbc Chi nhanh
Bic Giang, (ving mat).

NOI DUNG VU AN

Nguyén don la Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét

Nam do 6ng Pinh Quang V 12 ngudi dai dién theo oy quyén da trinh bay:
Anh Giap Thanh T c6 nghé kinh doanh hang 14m san thu mua, kinh doanh van
boc. Anh T véi Ngan hang da ky cac Hop dong tin dung, theo d6 Ngan hang da
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cho anh Giap Thanh T vay tién, cu thé nhu sau:

+ Khoan no 1:

Theo Hop dong tin dung s6: 2508LAV2018 ngay 07/8/2018 thi anh T da vay
ciia Ngan hang tong sb tién 1a; 2.900.000.000 déng. Ngan hang da giai ngan cho anh
T, anh T d3 ky nhan no theo cac gidy nhan ng nhu sau:

+ Ngay 14/02/2019, anh T ky nhan no sé tién 1.000.000.000 dong; han tra
ng ngay 07/11/2019, 13i suét tién vay 1a 8,5%/nam. Ngay 26/9/2020, anh T di tra
cho Ngan hang duoc 465.300.000 dong tién gbc, con du ng 534.700.000 dong tién
gbc;

+ Ngay 14/02/2019, anh T ky nhan no s6 tién 1.400.000.000 dong; han tra
no 1a ngay 07/11/2019, 14i suét tién vay 13 8.5%/nam;

+ Ngay 14/02/2019, anh T ky nhan no so tién 500.000.000 dong; han tra ng
la ngay 22/01/2020, 13i suat tién vay 1a 8.5%/nam.

Tinh dén ngay 28/9/2020 anh T con ng Ngan hang sd tién gbc 1a
2.434.700.000 dong va tién I3i la: 325.141.930 dong.

+ Khoan no 2:

Theo Hop ddng tin dung s6 2508LAV201900824 ngay 21/03/2019, Ngan
hang cho anh T vay sb tién: 300.000.000 dong; lai sut cho vay 1 11%/nam, muc
dich str dung tién vay: Mua do dung gia dinh.

Tinh dén ngay 28/9/2020, anh T da tra cho Ngan hang dugc 75.000.000
ddng tién gbe, con du no 225.000.000 ddng tién gdc va tién 14i 1a 6.068.080 dong.

Nhu vy, ca 02 khoan no tinh dén ngay 28/9/2020, anh T con no Ngan hang
tong s tién gbc va tién l1ai 1a 2.990.910.014 dong (trong d6 tién goc la:
2.659.700.000 dong; tién 13i 1 331.210.014 dong).

Pé dam bao cac khoan vay trén, anh T va nguoi tht 3 di ky cac Hop dong
thé chap tai san cy thé nhu sau:

+ Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so
08/12/TSBD ngay 08/12/2014 (viét tat 1a HDTC s6 08) va Phu luc sira doi, bd sung
Hop dong thé chap tai san sé 02/PLHD ngay 07/7/2017 (viét tit 13 Phuy luc sé 02)
gitra Ngan hang véi 6ng Giap Manh H1, ba Giap Thi G va anh Giap Thanh T. Tai
san thé chap 13: Quyén sir dung dét tai thira dat s6 19, to ban do s 28, dién tich
119.3m” cling toan b tai san gin lién voi dat ¢ dia chi to dan phd Hoang Hoa Th, thi
tran Cau G (nay 1a thi trdn Phon X), huyén Y, tinh Bic Giang (viét tat 13 thira dat s6
19), dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh P090860, sd
vao so cap gidy chimg nhan QSD dat: 00909QSDP, do UBND huyén Y cip ngay
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24/12/2003 cho ho ong Giap Manh H1.

+ Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
02/8/TTCG/HPTC ngay 02/8/2018 (HPTC sb 02) gitta Ngan hang véi ba Vii Thi
Kh. Tai san thé chép la: Quyén su dung dAt tai thira dat s6 23, to ban dd s6 20, dién
tich 531.5m? cung toan bo tai san gén lién véi dat & dia chi phé Ca Trong, thi tran
Cau G (nay la thi trdn Phdn X), huyén Y, tinh Bac Giang (viét tat 1 thira dat s6
23). Pat di dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s phat hanh D090821,
s vao sd cip gidy chimg nhan QSD dat: 00870QSDD/1461-QD-UB - (H), do
UBND huyén Y cép ngay 24/12/2003 cho ho 6ng Tran Anh T1. Ong T1 di chét
ngay 05/11/2017. Ngay 28/7/2018, cac con cua 0ng T1 va ba ba Vi Thi Kh da lap
van ban ting cho ba Kh QSDD. Vin ban dugc chimg thuc sd 89 ngay 28/7/2018
tai UBND Cau G.

Qua trinh thuc hién Hop déng tin dung, anh T da vi pham nghia vu tra no.
Ngan hang di don dbc anh T vé viée tra ng nhung khong c6 két qua. Nay, Ngan
hang khai kién yéu cau anh Gidp Thanh T phai tra ng cho Ngan hang tong sé tién
gbc va tién 14i tinh dén ngay 28/9/2020 1a 2.990.910.014 dong. Ngan hang ciing
yéu cau anh T phai tiép tuc phai tra tién I3 cho Ngan hang theo cac Hop dong tin
dung da ky cho dén khi thanh todn xong toan bo cac khoan ng.

Truong hop anh T khong tra duoc ng cho Ngan hang, Ngan hang dé nghi
phat mai tai san bao dam theo cac Hop dong thé chip néu trén dé thu hoi ng. Doi
v6i Hop dong thé chap sé 08/12/TSBD ngay 08/12/2014, do chi Giap Thi Thuy D
la con gai 6ng Giap Manh H1 khdng tham gia ky vao Hop dong thé chap tai san,
Ngan hang ddng ¥ trich tra cho chi D phan gia tri quyén sir dung dt va céc tai san
trén dat ma chi D duoc hudng sau khi phat mai toan bo tai san thé chp theo quy
dinh cua phap luat.

Bi don la anh Gidp Thanh T da trinh bay: Anh la con 6ng Giap Manh H1
va ba Giap Thi G. Anh di vay tién ctia Ngan hang theo cac Hop dong tin dung nhu
phia dai dién cho Ngan hang da trinh bay 1a dung. Tinh dén 28/9/2020 anh con ng
Ngan hang tong sb tién gbc va tién 13i 1a 2.990.910.014 dong. Dé dam bao cac
khoan vay trén, anh, bd me anh va ba Kh da ky cac Hop dong thé chap tai san nhu
Ngéan hang d3 trinh bay 1a dung. Nay, Ngan hang yéu cau anh phai tra cho Ngan
hang cac khoan tién gbc va tién |3i theo cac Hop dong tin dung thi anh dong y. Néu
truong hop anh khong tra duge no cho Ngan hang, Ngan hang dé nghi phat mai tai
san bao dam theo cac Hop dong thé chip néu trén dé thu hoi no thi anh ciing dong
y.



Dbi v6i yéu cau khoi kién doc 1ap ciia chi Giap Thi Thuy D (em géi cua anh)
dé nghi xac dinh Hop dong thé chip vo hiéu d6i v6i phan quyén cua chi D trong
khéi tai san chung 13 nha va dit cia ho gia dinh anh, anh dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

DPdi voi yéu cau khoi kién doc 1ap caa ba Trinh Thi H dé nghi cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong nha va dit ciia bd me anh cho ba H thi anh khong dong y.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Giap Thi Thuy D trinh bay: Chi Ia con cta 6ng Giap Manh H1. Ngay
24/12/2003, UBND huyén Y cip Gidy chimg nhan QSDD cho hd 6ng Giap Manh
H1 duoc quyén sir dung thira dit sd 19, to ban dd s6 28, dién tich 119.3m” tai to dan
ph6é Hoang Hoa Th, thi tran Cau G (nay la thi tran Phon X), huyén Y, tinh Bic
Giang. Khi d6 ho 6ng H1 gom c6 4 thanh vién gom: Ong Giap Manh H1, ba Giap
Thi G, anh Giap Thanh T va chi. Nam 2014, b6 me chi va anh T da ky két Hop
dong thé chap v6i Ngan hang ddi voi thira dat néu trén thi chi khong biét. Chi lay
chéng nam 2005 nhung sau khi iy chong thi chi van chung séng cung gia dinh
6ng H1. Thang 12/2010, chi mé&i chuyén vé qué chong sinh séng. Chi xac dinh chi
c6 cong strc dong gdp trong khoi tai san ma bd me chi da dem di thé chip voi Ngan
hang nhung chi khong xac dinh dugc phan quyén ctia minh, chi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phép luét.

Péi voi yéu cau doc 1ap cua ba Trinh Thi H da dé nghi cong nhan Hop dong
chuyén nhuong nha va dit ciia bd me chi cho ba H thi chj khong ddng . B6 me chi ¢d
viét gidy ban nha cho ba H trong tinh trang tinh than hoang loan, khong duoc minh
man.

Ba Trinh Thi H va éng Vii Khic L do ba H 13 nguoi dai dién theo uy quyén da
trinh bay: Vo chong ba la hang x6m cia ho gia dinh 6ng Giap Manh HI, ba c6
quan hé quen biét v&i anh Gidp Thanh T con trai ciia 6ng H1. Ngay 02/8/2019, vo
chéng 6ng H1 di 1ap Hop dong chuyén nhugng thira dat s6 19, to ban dd sb 28,
dién tich 119.3m” tai t6 dan phé Hoang Hoa Th, thi trAn Cau G (nay 1a thi tran Phon
X), huyén Y, tinh Béc Giang va cac tai san trén dat cia vo chong 6ng H1 cho ba. Ba
dé nghi Toa 4n cong nhan Hop dong chuyén nhuong noi trén. Nay Ngan hang dé
nghi phat mai tai san bao dam 1a thira dat s6 19 va céc tai san trén, ba s& tra toan bd
tién gbc va tién l13i tuong duong véi nghia vu bao dam cua tai san thé chap noi trén
cho Ngan hang thay cho anh T dé nhén lai nha va dat trén.

Ong Giap Manh H1 va ba Giap Thi G do 6ng H1 1a nguoi dai dién theo
iy quyén da trinh bay: Ong la chong ba Giap Thi G va bd dé ctia anh Giap Thanh
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T va chi Giap Thi Thuy D. Vo chong ong va 2 con 6ng 1a anh T va chi Giap Thi
Thay D c6 thira dat sb 19, to ban dd sb 28, dién tich 119.3m” va cdc tai san trén dat
tai to dan phé Hoang Hoa Th, thi tran Cau G (nay 1a thi trAn Phon X), huyén Y, tinh
Bic Giang. Pat da dugc UBND huyén Y cip dit di dugc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé phat hanh 090860, s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan QSD dét:
00909QSDD, ngay 24/12/2003 cho ho gia dinh 6ng Giap Manh H1.

Ngay 08/12/2014 , vo chong ong va anh T véi Ngan hang da ky Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s6 08/12/TSBD ngay 08/12/2014
(viét tat la HDTC s 08) va Phu luc stra ddi, bo sung Hop dong thé chap tai san sb
02/PLHD ngay 07/7/2017 (viét tat 1a Phu luc s6 02). Nhung chi Giap Thi Thuy D
khong tham gia ky két. Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau anh T tra ng goc va lai.
Néu truong hop anh T khong tra duoc ng, Ngan hang yéu cau phat mai tai san bao
dam cta ho gia dinh 6ng thi 6ng dé nghi Ngan hang xem xét cac yéu cau khoi kién
doc 1ap cua chi D

Péi voi yéu cau doc 1ap ctia ba Trinh Thi H da dé nghi cong nhan Hop dong
chuyén nhuong nha va dat caa 6ng ba cho ba H ngay 02/8/2019 thi thi 6ng khong
ddng ¥, boi khi 6ng viét gidy chuyén nhuong nha va dat cho ba H thi tinh than cua
6ng bi hoang loan, khong duoc minh man. Hon nita, Hop ddng duoc 1ap trong khi
thira dat sé 19 dang duogc thé chip tai Ngan hang va chi c6 ong va vo 6ng 1a ba G
va anh T tham gia ky két. Nhung chi D 1a con 6ng ba khong tham gia ky két nén
Hop dong chuyén nhuong nay khong co gia tri phap y.

Ba Vii Thi Kh, anh Tran Anh Ngoc H2, anh Trin Anh Ngoc P déu trinh
bay: Ba Kh 1a vo 6ng Tran Anh T1. Anh Tran Anh Ngoc H2, anh Tran Anh Ngoc
P 1a con cua ba Kh va 6ng T1. Ho gia dinh 6ng T1 c6 thira dat sb 23, to ban db sb
20, dién tich 531.5m? cung toan b tai san g:fm lién voi dat ¢ dia chi phé C4a Trong,
thi tran Cau G (nay la thi trin Phon X), huyén Y, tinh Bac Giang (viét tat 1a thia
dat s6 23). Pat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén si dung dat s phat hanh
DP090821, s6 vao sd cap gidy ching nhan QSD dat: 00870QSDD/1461-QP-UB -
(H), do UBND huyén Y cip ngay 24/12/2003 cho ho 6ng Tran Anh T1. Pau nim
2017, khi 6ng T1 con sbng thi vo chong ba Kh va cac con cua ba Kh, éng T1 da
ddng y dung dat va cac tai san trén dat s6 23 dé dem di thé chap voi Ngan hang, dé
dam bao cho khoan vay 700.000.000 dong cua anh Giap Thanh T tai Ngan hang.
Cubi nam 2017, 6ng T1 chét, anh H2 va anh P di lap van ban dong ¥ cho ba Kh
dtng tén trong Gidy chimg nhan QSDP. Sau d6 ba Kh di tiép tuc thé chap tai san
|a thira dat noi trén dé dam bao nghia vy thanh toan cua anh T tai Ngan hang.
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Nhung nay ba Kh méi biét 1a tai san thé chap cua gia dinh ba Kh 1a dam bao cho
nghia vu tra ng ctua anh T 13 1.500.000.000 dong. Viéc ba Kh di ky vao Hop dong
thé chip tai san da khong duoc can bo ciia Ngan hang khong giai thich r& vé pham
vi dam bao cua tai san thé chap. Nay, Ngan hang dé nghi phat mai tai san thé chip
ctia ho gia dinh ba Kh thi ba Kh, anh H2, anh B déu khong ddng y. Ba Kh, anh H2,
anh D dé nghi Ngan hang phai phat mai tai san thé chip cua ho gia dinh dng H1
trudc.

Chi Nguyén Thwong H3 |a vo anh H2 va la con dau cta ba Kh va 6ng T1.
Chj Hoa dd duocToa 4n di téng dat cac vin ban t6 tung nhung chi Hoa khong dén
Toa an va khong cé ban tu khai.

Chi Nguyén Minh Ng trinh bay: Chi 1a vo cta anh Giap Thanh T, chi két
hén v6i anh T niam 2002. Sau khi két hon véi anh T chi chung sdng cing bd me
chong. Nay Ngan hang khéi kién yéu cau anh T phai tra cac khoan ng va tién 1ai
theo cac Hop dong tin dung. Néu anh T khong thanh toan hét no gdc va lii cho
Ngan hang, Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap 1a thira dat sd 19 va tai
san trén dét thi chi Xac dinh c6 cong stic dong gdp d6i v6i viée hinh thanh tai san
trén dat nhung chi khoéng cé tai lidu ching cr gi chimg minh vé viéc dong gop
cong stc hinh thanh tai san trén dat. Chi duoc Toa an thong bao vé viée chi co
quyén lam don ¢6 yéu cau doc 1ap nhung chi khong lam don yéu cau doc 1ap.

Cong ty Co phan Pau tw thé giéi S (Cong ty) trinh bay: Ngay 03/3/2017,
Cong ty cd ky Hop ddng thué quyén st dung dat Ho gia dinh ba Kh véi dién tich
dat thué 12 48 m?, thoi han thué 1a 10 ndm. Khi d6 ba Kh chua ky Hop dong thé
chap véi Ngan hang. Nay, Ngan hang khoi kién dé nghi phat mai tai san thé chap,
Cong ty dé nghi Ngan hang, ba Kh va con ctia ba Kh cho Cong ty tiép tuc thué dat
dé kinh doanh. Néu thtra dat cua ho gia dinh ba Kh bi phat mai tai san trén thi
Cong ty s& khoi kién ba Kh dbi vé6i tranh chap vé Hop dong thué nha dat bang vu
an khac.

Do ¢6 ndi dung trén, ban &n kinh doanh thuong mai so tham s
01/2020/KDTM-ST ngay 29/9/2020 ctia Toa a4n nhan dan huyén Y da ap dung
khoan 1, Piéu 30, diém b, khoan 1 Piéu 35, diém a, khoan 1, Piéu 39, khoan 1,
khoan 2, Piéu 227, Diéu 228 , biéu 271; Piéu 273; Piéu 147, Piéu 157, khoan 1,
Diéu 165 cua B luat td tung dan sy; Diéu 91, Diéu 95 Luat céac to churc tin dung;
Piéu 105, Piéu 106 cta Luat dat dai; khoan 1, khoan 6, Piéu 26 ctia Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi xir:



1. Vé nghia vu tra no: Budc anh Gidp Thanh T phai tra cho Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, Chi nhanh huyén Y, Bac Giang II s6
tién 12 2.990.910.014 dong (hai ty chin trim chin muoi triéu chin trim muoi nghin
khong trim mudi bdn dong), trong d6 tién gdc 1a 2.659.700.000 ddng, tién i tinh
dén ngay 28/9/2020 la 331.210.014.000 dong tai cac Hop ddng tin dung sb
2508LAV2018 ngay 07/8/2018 va Hop dong tin dung sb 2508LAV201900824 ngay
21/03/2019.

Ké tlr ngdy 29/9/2020 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i theo cac Hop dong tin dung s6 2508LAV2018 ngay
07/8/2018 va Hop dong tin dung s6 2508LAV201900824 ngay 21/03/2019.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thén Viét Nam: Tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 02/2018/TTCG-HDTC ngay 02/8/2018 ¢ hiéu luc phép luat.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thén Viét Nam va mot phan yéu cau doc 1ap cua chi Giap Thi Thuy D:
Tuyén bd Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat sb
08/12/TSBD ngay 08/12/2014 va phu luc stra ddi, bo sung Hop dong thé chap tai
san s6 02/PLHD ngay 07/7/2017 (kém theo Hop dong Thé chap s6 08/12/TSBD
ngay 08/12/2014) ky két gitta Ngan hang va 6ng Giap Manh H1, ba Giap Thi G,
anh Giap Thanh T c¢6 hiéu luc phap luat d6i voi 75% gia tri tai san 1a quyén st
dung dét tai thira s6 19, to ban d0 s 28 thi tran Phon X va 100% gié tri tai san trén
dat. Hop ddng thé chip bi vo hiéu dbi véi 25% gia tri tai san trén dat (phan cua chi
Giap Thi Thuy D). Truong hop anh T khong tra no hodc tra no khong diy du cho
ngan hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi xir 1 toan b tai san thé chp gom cac
tail san sau:

- Quyén sir dung dit s6 19, t& ban d6 s6 28, dién tich 119.3m” ciing toan bo
tai san gan lién véi dat ¢ dia chi t6 dan phd Hoang Hoa Th, thi trin Cau G (nay 2 thi
tran Phon X), huyén Y, tinh Bic Giang, thira dat da duoc cép Giéy chirng nhan
quyén st dung dét s6 phat hanh 090860, sb vao sd cdp gidy ching nhan QSDD:
00909QSDP, do UBND huyén Y cép ngay 24/12/2003 cho ho ong Giap Manh H1
nhung Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam phai c6 nghia vu
tra cho chi Giap Thi Thuly D sb tién tuong ing véi 25% gié tri quyén sir dung dat da
thé chap.

- Quyén su dung dét tai thira dat sd 23, to ban d6 sb 20, dién tich 531.5m?
cung toan bo tai san gin lién voi dat ¢ dia chi phd Ca Trong, thi tran Cau G (nay la
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thi trin Phon X), huyen Y, tinh Béc Glang (viét tit 13 thira dat so 23) da du’oc cap
Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé phat hanh 090821, sé vao so cip glay
ching nhan QSDP: 00870QSDP/1461-QDP-UB - (H), do UBND huyén Y cip
ngay 24/12/2003 cho ho ong Tran Anh T1.

Ngan hang c6 nghia vu tra cho chi Giap Thi Thuy D s tién twong (mg véi
25% gia tri tai san la quyén st dung thura dat s6 19, t& ban do sb 28, thi trin Cau G
(nay 1a thi trdn Phon X) sau khi phat mai tai san thé chap.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Trinh Thi H vé viéc dé nghi tuyén
bd Hop dong thoa thuan ban dat va tai san trén dat ngay 02/8/2019 13 vo hiéu.

5. Vé tién chi phi dinh gia tai san: Anh Gidp Thanh T phai chiu 2.100.000
dong (hai triéu mot trim nghin dong) tién chi phi dinh gia tai san. Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, Chi nhanh huyén Y, Bac Giang II duoc
nhan s6 tién chi phi dinh gia tai san 1a 2.100.000 dong (hai triéu mot trim nghin
ddng) do anh T giao nop.

6. Vé 4an phi KDTM so tham: Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong
thdn Viét Nam, Chi nhanh huyén Y, Bac Giang II khong phai chiu 4n phi. Hoan tra
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, Chi nhanh huyén Y,
Bic Giang IT s6 tién 44.398.000 dong (bon muoi bon triéu ba trim chin muoi tam
nghin dong) tién tam Gng an phi dd nodp tai bién lai s6 AA/2014/0004618 ngay
13/02/2020 do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y thu. Anh Gidp Thanh T phai
chiu 91.818.000 dong (chin muoi mét triéu tdm tram mudi tdm nghin dong) tién
an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Chi Giap Thi Thuy D khdng phai chiu 4n phi. Hoan tra chi D sé tién 300.000
déng tién tam Ung an phi d3 ndp tai bién lai s6 AA/2014/0004647 ngay
21/02/2020.

Ba Trinh Thi H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng) tién an phi
nhung duoc khiu trir vao sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) ba H di ndp
tai bién lai s6 AA/2016/0002285 ngay 21-4-2020. Xac nhan ba H di ndp du tién an
phi.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén thi hanh an, quyén khang céo cho cac bén
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/10/2020 anh Tran Anh Ngoc H2 ndp don
khang cdo; ngay 14/10/2020 chi Nguyén Minh Ng ndp don khang céo; ngay
21/10/2020 chi Giap Thi Thuy D ndp don khang céo. Noi dung khang céo: Dé nghi
tuyén b6 02 Hop dong thé chap tai san 1a vo hiéu toan bo.
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Tai phién toa phiic thim, nguyén don 1a Ngan hang khdng rat don khdi kién.
Anh Tran Anh Ngoc H2, chi Nguyén Minh Ng, chi Giap Thi Thuy D khong riit don
khang cdo. Cac duong sy khong thé thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

+ Anh Tran Anh Ngoc H2 d trinh bay: Anh va anh D 14 con ctia ba Kh va dng
T1. Sau khi 6ng T1 chét, cac anh chi déng ¥ cho ba Kh dung tén trong Gidy chung
nhan quyén st dung dat chir khong dong v dé cho ba Kh dem QSDPD dé thé chap
cho Ngan hang. Hop dong thé chap tai san dugc ky két gitra ba Kh va Ngan hang
khong c6 chir ky ctia anh va anh B nén khong c6 gia tri phap 1y. Bé nghi Hoi dong
xét xtr xac dinh Hop dong thé chap tai san trén 1a vo hiéu.

+ Chi Giap Thi Thuy D d trinh bay: Chi 1 con gai ciia 6ng H1 va ba G. Chi
khong biét viéc 6ng H1, ba G va anh T dung tai san 1a dat va nha cta ho gia dinh chi
dé dem thé chap cho Ngan hang. Do chi khong ky vao Hop dong thé chap tai san nén
phai x4c dinh Hop dong nay 13 vo hiéu toan bd. Viéc Tda an cap so tham xac dinh
Hop ddng thé chap tai san bi vo hiéu d6i voi 25% gia tri quyén st dung dat 13 khong
c6 can ctr vi: Chi va cac thanh vién khac trong gia dinh chwa ¢ viéc phéan chia vé tai
san chung.

+ Chi Nguyén Minh Ng trinh bay: Chi 1a vo anh Giap Thanh T. Chi c¢6 cong
sttc dong gop vao khdi tai san chung cta ho gia dinh anh T khoang 2.000.000.000
dong. Do khong hiéu biét vé phap luat nén chi khong co yéu cau doc 1ap va ndp
tam Ung an phi vé viéc dé nghi chia tai san chung ctia ho gia dinh.

+ Ngan hang do ong Ping Van Pat 13 nguoi dai dién theo Gy quyén d trinh
bay: Ngan hang khong dong ¥ v6i ndi dung khang céo ctia cac duong su. Dé nghi Hoi
ddng xét xir gitr nguyén ban an so tham da xu.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan déan tinh Bac Giang va cac duong su da chap hanh
day du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng x€t xur phuc thadm Toa 4n nhan dan
tinh Bic Giang 4p dung khoan 1, Piéu 308 B¢ luat td tung dan su, khong chap
nhan khang cao cua anh Tran Anh Ngoc H2, chi Nguyén Minh Ng, chi Gidap Thi
Thiy D: Giir nguyén ban an so tham da xir.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Anh Giap Thanh T c6 nghé kinh doanh hang 1am san thu mua, kinh doanh vén boc.
Anh T véi Ngan hang da ky cac Hop ddng tin dung, theo d6 Ngan hang da cho anh
Giap Thanh T vay tién, cu thé nhu sau:

+ Khoan no 1:

Theo Hop dong tin dung s6: 2508LAV2018 ngay 07/8/2018 thi anh T da vay
ctia Ngan hang tong s tién 1a: 2.900.000.000 dong. Ngan hang da giai ngan cho anh
T, anh T d3 ky nhan no theo cic gidy nhan ng nhu sau:

+ Ngay 14/02/2019, anh T ky nhan no s6 tién 1.000.000.000 dong; han tra
ng ngay 07/11/2019, 13i suét tién vay 1a 8,5%/mam. Ngay 26/9/2020, anh T di tra
cho Ngan hang duoc 465.300.000 dong tién gbc, con du ng 534.700.000 dong tién
gc;

+ Ngay 14/02/2019, anh T ky nhan no sé tién 1.400.000.000 dong; han tra
no 1a ngay 07/11/2019, 13i suét tién vay 1a 8.5%/nam;

+ Ngay 14/02/2019, anh T ky nhan no sb tién 500.000.000 dong; han tra ng
la ngay 22/01/2020, 14i suat tién vay 1a 8.5%/nam.

Tinh dén ngay 28/9/2020 anh T con ng Ngan hang sd tién gbc la
2.434.700.000 dong va tién l4i 1a: 325.141.930 dong.

+ Khoan n¢ 2:

Theo Hop dong tin dung s6 2508LAV201900824 ngay 21/03/2019, Ngan
hang cho anh T vay s tién: 300.000.000 dong; l4i sut cho vay 1 11%/nam, muc
dich st dung tién vay: Mua dd ding gia dinh.

Tinh dén ngay 28/9/2020, anh T da tra cho Ngan hang dugc 75.000.000
ddng tién gbe, con du no 225.000.000 dong tién gdc va tién 13i 1a 6.068.080 dong.

Nhu vay, tinh dén ngay 28/9/2020, anh T con ng Ngan hang tong sd tién
gbc va tién 1ai 1a 2.990.910.014 dong (trong d6 tién goc 1a: 2.659.700.000 dong;
tién 14i 14 331.210.014 dong).

Pé dam bao cac khoan vay trén, anh T va nguoi thtr 3 di ky cac Hop dong
thé chap tai san cy thé nhu sau:

+ Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb
08/12/TSBD ngay 08/12/2014 (viét tat 1a HDTC s6 08) va Phu luc sira doi, bo sung
Hop d6ng thé chap tai san sé 02/PLHD ngay 07/7/2017 (viét tat 1a Phu luc sé 02)
gitta Ngan hang vdi ong Giap Manh H1, ba Giap Thi G va anh Gidp Thanh T. Tai
san thé chép la: Quyén su dung dét tai thira dat s6 19, t& ban do sb 28, dién tich
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119.3m” cling toan b tai san gin lién voi dat ¢ dia chi to dan phd Hoang Hoa Th, thi
tran Cau G (nay 1a thi trAn Phon X), huyén Y, tinh Bic Giang (viét tat 1a thira dat s6
19), dat da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh P090860, s6
vao sb cip Gidy ching nhan QSDD: 00909QSDD, do UBND huyén Y cap ngay
24/12/2003 cho ho 6ng Giap Manh H1.

+ Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
02/8/TTCG/HPTC ngay 02/8/2018 (HPTC sb 02) gitta Ngan hang véi ba Vii Thi
Kh. Tai san thé chép la: Quyén su dung dAt tai thira dat s6 23, to ban dd s6 20, dién
tich 531.5m? cung toan bg tai san gén lién véi dat & dia chi phé Cé Trong, thi tran
Cau G (nay la thi tran Phon X), huyén Y, tinh Bic Giang (viét tit la thira dat so
23). Pat di dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phéat hanh D090821,
s6 vao sO cap Gidy ching nhan QSDP: 00870QSDD/1461-QP-UB - (H), do
UBND huyén Y cip ngay 24/12/2003 cho ho ong Tran Anh T1. Ngay 30/7/2018,
ba Vii Thi Kh d& duoc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Y chinh Iy
trang 4 trong Gidy chtrng nhan quyén st dung dat mang tén ho éng T1.

Qua trinh thyc hién Hop déng tin dung, anh T da vi pham nghia vu tra no.
Ngan hang di don dbc anh T vé viée tra ng nhung khong c6 két qua. Nay, Ngan
hang khai kién yéu cau anh Giap Thanh T phai tra ng cho Ngan hang tong so tién
gbc va tién 13i tinh dén ngay 28/9/2020 1a 2.990.910.014 dong. Ngoai ra Ngan
hang con yéu cau anh T phai tiép tuc phai tra tién 14i cho Ngan hang theo cac Hop
ddng tin dung da ky cho dén khi thanh toan xong toan bd cac khoan no.

Truong hop anh T khong tra duoc ng cho Ngan hang, Ngan hang dé nghi
phat mai tai san bao dam theo cac Hop dong thé chip néu trén dé thu hoi no. Doi
v6i Hop dong thé chap s6 08/12/TSBD ngay 08/12/2014, do chi Giap Thi Thuy D
la con gai 6ng Giap Manh H1 khong tham gia ky vao Hop dong thé chép tai san,
Ngén hang dong ¥ trich tra cho chi D phan gia tri quyén sir dung dat va céc tai san
trén dat ma chi D duoc huong sau khi phat mai toan bo tai san thé chap theo quy
dinh cua phap luat.

Ban 4n so thAm d3 chip nhan 1 phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang budc
anh T phai tra cho Ngan hang téng sb tién no gbc va tién 1di tinh dén ngay
28/9/2020 14 2.990.910.014 ddng, trong do tién gdc 1a 2.659.700.000 dong, tién 1ai
tinh dén ngay 28/9/2020 14 331.210.014.000 dong

Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang vé viéc Ngan hang dé nghi phat
mai CAC tai san thé chdp theo 02 Hop dong thé chap tai san gdbm Hop dong sb
08/12/TSBP ngay 08/12/2014 va Hop dong sé 02/8/TTCG/HDTC ngay 02/8/2018.
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Nhung Ngan hang phai c6 nghia vu tra cho chi Gidp Thi Thuy D sé tién twong tng
vGi 25% gid tri tai san 12 quyén st dung cia thira dat sd 19, to ban do sb 28, thi
tran Cau G (nay 1a thi tran Phon X) sau khi phat mai tai san thé chap theo Hop
ddng sb 08/12/TSBD ngay 08/12/2014

Sau khi xét xt, chi Giap Thi Thuy D, chi Nguyén Minh Ng, anh Tran Anh
Ngoc H2 ndp don khang cdo. Chi D va anh H2 dé nghi x4c dinh Hop dong thé
chép tai san duoc ky két gitra cac bén 1a vo hiéu. Chi Ng dé nghi xac dinh chi Ng
c6 cong strc dong gop vao khéi tai san chung do vo chong dng H1, ba G dang quan
1y, str dung 14 2.000.000.000 dong Vi Iy do: Chi Ng c6 quan hé hon nhan véi anh T
la con trai cua 6ng H1, ba G.

Do cac duong su khong c6 khang cdo vé quyét dinh ciia ban 4n so tham vé
nghia vu tra tién cua anh T d6i véi Ngan hang theo cac Hop dong tin dung nén
quyét dinh ctia ban an so tham vé noi dung nay di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

[1] Xét khang céo cua chi Nguyén Minh Ng dé nghi xac dinh chi Ng c6 cong
sttc dong gop vao khdi tai san chung 12 nha va dat ma vo chong dng H1, ba G, anh
T dd dem thé chip cho Ngan hang 1a 2.000.000.000 dong, Hoi dong xét xtr xét
thay:

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, chi Ng 1a vo anh T nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da trinh bay c6 cong sitc dong gop vao viéc hinh
thanh, phat trién khéi tai san ctia hd gia dinh 6ng H1, ba G. Toa an cép so tham di giai
thich vé quyén ctia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an khi c6 yéu
cau doc 1ap theo Piéu 73 BLTTDS. Nhung chi Ng khong 1am don dbi véi yéu cau
doc 1ap va khong nop tién tam (mg an phi. TOa an cap so tham di khong giai quyét
c4c van dé nay cta chi Ng la ding quy dinh cua Piéu 5 BLTTDS. Sau nay chi Ng c6
quyén khéi kién doi cong sire dbi véi 6ng H1, ba G hay anh T bang vu 4n khac néu c6
y&u Cau. ‘ )

[2] Xét yéu cau khang cao cta chi Giap Thi Thuy D, chi Nguyén Minh Ng
dé nghi Hop dong thé chap tai san so 08/12/TSBD ngay 08/12/2014 dugc ky két
giita 6ng H1, ba G, anh T va&i Ngan hang 1a vo hiéu va xét khang cdo ctia anh Tran
Anh Ngoc H2 vé viéc dé nghi Hop dong thé chap tai san sé 02/8/TTCG/HPTC
ngay 02/8/2018 duoc ky két gitra ba Kh véi Ngan hang 1a vo hiéu, Hoi dong xét
XU xét thay:

[1.1] Xét vé hinh thirc cuia 02 Hop dong thé chap tai san: Cac bén déu giao
két tu nguyén va 1ap thanh vin ban 1a Hop dong thé chép tai san. Cac Hop dong
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thé chap tai san da duoc cong ching va chimg thuc va dang ky tai Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Y, 1 da tuan thu cac quy dinh tai khoan 2, Diéu 323,
Diéu 361 B6 luat dan sy nam 2005 (nay la khoan 4, Piéu 323 ciia BLDS nim
2015): Diéu 46 cua Luat dat dai nam 2003 nay la diém a, khoan 4, Diéu 95 cua Lut
dat dai nam 2013); khoan 4, Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/11/2004
ctia Chinh Phu vé thi hanh Luat dat dai ndm 2003, (nay la Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 5/05/2014 cta Chinh Phii vé hudng dan thi hanh Luét dat dai nam 2013).

[1.2] Xét vé noi dung ctia cac Hop ddng thé chap tai san:

[1.2.1] Vé danh gia tinh hop phap cta Hop dong thé chip tai san sb
08/12/TSBP ngay 08/12/2014 dugc ky két giita 6ng H1, ba G, anh T véi Ngan
hang:

Tai san thé chép la: Quyén s dung dét tai thira dat s6 19, to ban dd sb 28,
dién tich 119.3m” cuing toan b tai san gin lién véi dat cta ho ong Giap Manh H1.

Ngay 24/12/2003, UBND huyén Y da cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dét cho ho ong H1. Tai thoi diém cép Giéy chimng nhan QSDD, theo s6 ho khau cua
ho gia dinh 6ng H1 thi ho gia dinh 6ng H1 c6 4 thanh vién gdm: Ong Giap Manh
H1, ba Giap Thi G, anh Giap Thanh T va chi Giap Thi Thuy D (da 22 tudi). Nhung
chi c6 6ng H1, ba G, anh T tham gia ky két vao Hop ddng thé chép tai san. Chi D
khong tham gia ky két. Chi D, anh T, 6ng H1, ba G déu khong xac dinh duoc phan
quyén so hiru ctia chi D ddi v6i gia tri cta thira dat, Toa an cp so tham di xac
dinh phan quyén sé hitu ctia 4 thanh vién trong ho gia dinh 6ng H1 ddi véi QSDD
1a ngang nhau, mdi ngudi déu duoc hudng 25% gia tri quyén st dung cua thira dét
56 19.

Pbi véi phan thé chép tai san gin lién voi dat: Chi D ldy chong nam 2005
nhung van & chung voi bd me. Dén thang 12 nam 2010, chi D di chuyén vé qué
chong sinh séng. Theo 6ng H1, ba G khai thi ngdi nha trén dat dugce vo chong 6ng
H1 xay dung vao ndm 2011. Chi D khong cung cap dugc chimg ctr vé viéc chi D
c6 cong stc dong gop cho bd me khi bé me xay dung nha. Do ngdi nha duge hinh
thanh sau khi chi D chuyén vé qué chdng chi D sinh sdng, Toa an cap so tham da
xéac dinh ngdi nha gin lién voi thira dat s6 19 chi ciia vo chong 6ng H1, ba G, anh
T ma khong c6 cong strc dong gop cua chi D.

Tur @6 Toa an cép so thAm da chép nhan yéu cau doc lap cua chi D, xac dinh
chi D chi ¢6 25% gia tri QSDD trong khdi tai san thé chip (gdm ca dat va nha) va
da tuyén Hop dong thé chip tai san bi vo hiéu dbi voi 25% gia tri QSDP. Ngan
hang c6 nghia vu tra cho chi Giap Thi Thuy D sd tién tuong tmg véi 25% gia tri
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quyén sir dung thira dat s6 19, to ban do s 28, thi tran Cau G (nay 1a thi trin Phon
X) sau khi phat mai toan b tai san thé chap. Viéc tuyén 4n cta Toa an cp so tham
la dung quy dinh vé quyén cta ngudi thé chip tai san theo khoan 7, Diéu 323
BLDS va bao dam quyén loi cua chi D va cac duong su khéc.

Nay, chi D, khang cdo d& nghi tuyén Hop dong thé chip tai san sb
08/12/TSBD ngay 08/12/2014 duoc ky két gitta 6ng H1, ba G, anh T véi Ngan
hang 14 vo hiéu toan bd 1a khong c6 co s chap nhan vi 1y do: Vo chdng dng H1,
ba G, anh T phai chiu trach nhiém dbi v6i nghia vu cta nguoi thé chip tai san
trong pham vi tai san bao dam 1a ngbi nha trén dat va 75% gia tri cua QSD cua
thira d4t néi trén. Hon nira, ca 6ng H1, ba G va anh T déu khong khang cdo ban an
so tham d3 xtr. Hoi ddng xét xir xét thay: Can gir nguyén ban an so tham vé noi
dung trén. ‘ ‘ o ,

[1.2.2] Vé danh gid tinh hop phap cua Hop dong thé chap tai san so
02/8/TTCG/HPTC ngay 02/8/2018 duoc ky két gitra ba Kh vai Ngan hang:

Tai san thé chép la: Quyén st dung dét tai thira dat s6 23, to ban do s 20,
dién tich 531.5m” cung toan bo tai san gén lién véi dat ¢ dia chi phé Ca Trong, thi
tran Cau G (nay 1a thi trdn Phon X), huyén Y, tinh Bic Giang (viét tat 1a thira dat
s6 23). Pat da dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 phat hanh
DP090821, s6 vao sd cap Gidy ching nhan: 00870QSDD/1461-QD-UB - (H), do
UBND huyén Y cip ngay 24/12/2003 cho ho 6ng Tran Anh T1.

Ho gia dinh 6ng T1 gdém c6 4 ngudi 1a: Ong T1, ba Vil Thi Kh 1a vo 6ng T1
va anh Tran Anh Ngoc H2, anh Tran Anh Ngoc P déu 14 con ctia 6ng T1.

Theo Trich luc khai tir cia UBND thi trin Cau G thi dng T1 da chét ngay
05/11/2017. Ngay 28/7/2018, hang thira ké thir nhat ctia 6ng T1 gom anh Tran Anh
Ngoc H2, anh anh Tran Anh Ngoc P va ba ba Vii Thi Kh di lap Van ban thoa
thuan phén chia di san thira ké c6 noi dung: “Chung t6i 1 nhitng nguoi thudc hang
thira ké thir nhat duoc huong di san ctia 6ng T1 déu thdng nhat cho ba Kh duoc
toan bo dién tich 531.5m? tai thira dat s6 23, t& ban d6 s6 20 va tai san gén lién voi
dat. Ba Kh c6 toan quyén 1ap va ky tén vao cac gidy to theo quy dinh ctia phap luat
dé dang ky sang tén quyén st dung dat doi véi thira dat néu trén”.

Vin ban néu trén dugc UBND thi tran Cau G chung thuc ngay 28/7/2018
(c6 sb chimg thuc 89 quyén sé 01-SCT/HD,GD).

Ngay 30/7/2018, ba Vii Thi Kh di dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén Y chinh 1y trang 4 trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén
ong T1.
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Theo Piéu 167 Luat Pat dai 2013 thi chu st dung dat co cac quyén nhu:
Quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra ké, tang cho, thé
chép, gop von quyén st dung dat.

Theo Diéu 168 Luat Dt dai 2013 (quy dinh vé thoi diém duoc thue hién cac
quyén cua ngudi sir dung dat) thi ba Kh c6 quyén thé chap QSDP cho t6 chirc tin
dung khi ba Kh c¢6 Gidy ching nhian QSDD hoic sau khi duoc ba Kh duge Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Y chinh 1y trang 4 trong Gidy chting nhan
quyén sir dung dat.

Nhu vay, viéc ba Kh tham gia ky két vao Hop ddng thé chip tai san voi
Ngéan hang dé dam bao cho khoan vay cta anh Gidp Thanh T thi ba Kh va Ngan
hang khong can phai hoi  kién cua cac con cta ba Kh 1a anh H2 va anh D.

Nay, anh Tran Anh Ngoc H2 khang cdo cho rang Hop dong thé chap tai san
néu trén la vo hiéu do khong co chir ky ctia anh H2 va anh D 1a khong ¢ can cu.
Hoi dong xét xir xét thdy can gilt nguyén ban an so tham vé ndi dung nay.

Trong vu 4n nay, Toa an cdp so tham ciing can rat kinh nghiém vé cac van
dé sau:

+ V& cach viét ban an so thim: Phan noi dung ciia ban an khong néu rd moi
quan hé cia cac duong sy trong cung 1 gia dinh nén kho khan cho viéc danh gia
chtng ctr; phan trinh bay dién bién cua su viéc khong day du, rd rang. Phan danh
gia chimg cr trong phan nhan dinh ctia ban 4n 13 rit so sai; Toa an so thAm chap
nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang nhung viéc danh gia tinh hop phéap ciia Hop
ddng tin dung va Hop ddng thé chip tai san lai khong vién din cac can ct phap
luat, viéc khong vién dan Piéu luat ap dung trong ban an la khong chat che, thiéu
tinh phéap ly. Phan ndi dung (néu ¥ kién cua ba H) va phan nhan dinh cua ban an tai
trang 9 c6 néu Hop dong ban dat va tai san trén dat ngay 02/8/2019 nhung ban an
so tham lai khong noéi & nguoi chuyén nhugng QSDP va ngudi nhan chuyén
nhuong QSDP 1a ai? Péi tugng chuyén nhuong 1a thira dat nao ? DAt chuyén
nhuong nay do ai dang quan 1y stir dung?

+ V& viéc thu thap chimg ct khdng day du: Toa so thim danh gia tinh hop
phap ctia cac Hop dong thé chip tai san nhung lai khong thu thap Gidy ching nhan
QSDD cuia ho gia dinh 6ng H1 va khong thu thap Vin ban phan chia thira ké cua
cac con ba Kh cho ba Kh duoc quyén quan 1y, sir dung dat. Viéc Toa an khong thu
thap day du cac ching cir anh huéng dén viéc danh gia ching ctr. Vi du: Dé xac
dinh chu sir dung dat c6 quyén thé chap tai san tai Ngan hang hay khong thi can
phai yéu cau cac duong sy xuit trinh Gidy ching nhan QSDD; Dé xac dinh sau khi
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6ng H1 va Ngan hang ky Hop dong thé chip tai san c6 lam thu tuc dang ky thé
chap tai san hay khong thi can phai kiém tra viéc dang ky thé chép tai trang 4 ctia
Gidy chimg nhan QSDP do Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén Y thyc
hién. Pé xac dinh Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Y chinh Iy tén ba
Kh tai trang 4 trong Gidy chimg nhan QSDP mang tén dng T1 c6 hop phap hay
khong can phai xem xét Vin ban phan chia thira ké cta céc con ba Kh voi ba Kh
c6 hop phap hay khong?.

+ V& tién tam ung an phi khang céo: Theo quy dinh ctia Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi thi
tién tam Ung an phi khang cdo ddi véi vu an kinh doanh thuwong mai 13 2.000.000
déng. Nhung Toa an cap so tham lai yéu cau cac duong su khang cdo ndp 2 lan
tién vé6i tong s6 13 3.000.000 dong 1a khong dung.

Céc quyét dinh khac cua ban an khong c6 khang cao, khang nghi Toa an cap
phuc thim khong xem xét.

Bai cac 1€ trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 1, Piéu 308 BLTTDS khong chap khang cdo cta chi Giap
Thi Thuy D, chi Nguyén Minh Ng, anh Tran Anh Ngoc H2, giit nguyén ban an so
tham da xir.

+An phi KDTMPT:

Chi Giap Thi Thuy D, chi Nguyén Minh Ng, anh Tran Anh Ngoc H2, mdi
ngudi phai ndp 2.000.000 dong tién an phi KDTMPT.

X&c nhan chi Giap Thi Thuy D da ndp s6 tién 3.000.000 dong tién an phi
KDTMPT tai Bién lai thu tién s6 AA/2016/0002495 ngay 21/10/2020 Bién lai thu
tién s6 AA/2016/0002464 ngay 12/10/2020 cia Chi cuc Thi hanh 4n huyén Y.
Hoan tra chi D 1.000.000 dong tién thira.

Xac nhan chi Nguyén Minh Ng di ndp sb tién 3.000.000 dong tién 4n phi
KDTMPT tai Bién lai thu tién s6 AA/2016/0002494 ngay 21/10/2020 va Bién lai
thu tién s6 AA/2016/0002498 ngay 22/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n huyén Y.
Hoan tra chi Ng 1.000.000 ddng tién thira.

Xac nhan anh Tran Anh Ngoc H2 d4 ndp s tién 3.000.000 dong tién an phi
KDTMPT tai Bién lai thu tién s6 AA/2018/0004531 ngay 10/11/2020 Bién lai thu
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tién s6 AA/2016/0002463 ngay 12/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén Y.
Hoan tra anh H2 1.000.000 dong tién thira.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

An xtr phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén Y;
-Chi cuc THADS huyén Y;
-Céac duong su;
-Luu HS; VP.
Pa ky
Pham Thi Minh Hién
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