TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 13p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 138/2021/DS - PT
Ngay: 07- 5 - 2021
VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dit”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Long
Cac Tham phan: Ong Lé Tu
Ong Nguyén Xuéan Pién
- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Tuyét Trinh, Thu ky Toa 4n ctia T0a an
nhan déan cap cao tai Pa Nang.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén cép cao tai Pa Nang tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 5 nim 2021, tai tru sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 136/TBTL-TA ngay 22
thang 02 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.
Do Ban 4n dan su so tham sd 27/2020/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2020
ctia Toa an nhan dan tinh Gia Lai bi khang cao va khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1063/2021/QP-PT ngay 12 thang
4 nam 2021, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Khong Q, sinh nam 1936; dia chi: T6 13, phuong
Al, thi xa A2, tinh Gia Lai.

- Nguwoi dai dién theo uy quyén: C)ng Pham Van QI; dia chi: To 13,
phuong Al, thi xa A2, tinh Gia Lai; c6 mat.

- Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp: Ong Pang Ngoc B - Lut su,
Vin phong luat su H1; dia chi: 32 duong L, phuong D, thanh phd P, tinh Gia
Lai; c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H; dia chi: T6 13, phuong Al, thi xa A2, tinh
Gia Lai; ¢c6 mat.

- Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp: Ong Ngo Ptc N - Luat su, Vin
phong luat su N1; dia chi: 203 duong L, thanh phé) P, tinh Gia Lai; c6 mat.



3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Khong Thi H2, sinh ndm 1969.

- Ba Khong Thi H3, sinh nam 1970.

- Ong Khong Vin H4, sinh nim 1972.

- Ba Khéng Thi H5, sinh nam 1973.

- Ong Khéng Vin H6, sinh nim 1978.

- B4 Khéng Thi H7, sinh nam 1981.

- Ong Khdng Vin H8, sinh nim 1982.

- Ong Khéng Vin H9, sinh nim 1984.

Cung dia chi: TH 13, phuong Al, thi xa A2, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Khong Thi H2, ba Khéng Thi H3,
ong Khong Van H4, ba Khong Thi HS5, dng Khong Vian H6, bd Khong Thi H7,
éng Khong Vin HS, dng Khong Van H9: Ong Pham Vian Q1; dja chi: To 13,
phuong Al, thi xa A2, tinh Gia Lai; c6 mat.

- Ba Khong Thi L1, sinh nam 1968; dia chi: T6 13, phuong Al, thi xa A2,
tinh Gia Lai; c6 mat.

- Uy ban nhéan déan thi xa A2 - Nguoi dai dién theo phap luit c6 ong
Nguyén Hung V, Chu tich UBND thi xd A2; dia chi tru sé: 585 duong Q2, thi
x& A2, tinh Gia Lai; c6 vin ban xin xét xir ving mit.

4. Ngueoi khéng cdo: Ong Khong Q.
5. Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai.
NOI DUNG VU AN:

[1] Theo cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n va dién bién tai phién toa, ndi
dung vu an dugc tom tit nhu sau:

- Tai don khéi kién ngay 18-10-2019 va qud trinh t6 tung, nguyén don
trinh bay:

Ong Khéng Q va ba Nguyén Thi M c6 nhin chuyén nhuong cia 6ng Tran
Vin L2 01 thta dat co dién tich 340m’ (chiéu ngang 20m, chiéu dai 17m) toa
lac tai T6 dan phd 13, phudng Al, thi x3 A2, tinh Gia Lai. Sau d6, Nha nuéc mé
rong chi gioi duong nén dién tich thira dit cua gia dinh chi con 300m?* (chiéu
ngang 20m, chiéu dai 15m).

Nam 1994, gia dinh 6ng Q da khai pha thém mot phan dién tich dat
156m?; phan dién tich dat nay nam lién ké véi thira dat cua gia dinh 6ng Q, day
1a phan dét triing, c6 nhiéu cdy bui bj ngudi dan xung quanh d6 rac 1én. Gia dinh
6ng Q di chit cay bui, thu don rac va d6 dat thém 1én phan dt triing nay dé lam
dat san xuat, trong cdy dn qua, cdy cong nghiép ngin ngay va chin nudi.



Vi diéu kién kinh té kho khin nén vo chong 6ng Khong Q di chuyén
nhuong phin dién tich dat 300m? cho nhidu ngudi 1a ba Khéng Thi H2, dng
Nguyén Thai H10, ba Nguyén Thi Té N2, va ba Nguyén Thi H. Phan dién tich
dat con lai cua gia dinh 1a 156m? nim lién k& véi phﬁn dién tich dit ma vo
chdéng 6ng Q dd chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi H thi vo chong 6ng Q da sir
dung 6n dinh tir d6 dén nay va khong c6 tranh chéap véi bat ky ai.

Vi diéu kién kinh té kho khin nén vo chong 6ng Q chua lam thi tuc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat dbi voi phan dién tich dat 156m?.

Ngay 02/01/2017, co quan nha nudc ¢6 tham quyén dén nha va yéu cau
gia dinh 6ng Q thu don hoa mau va giao phan dién tich dat 27m? cho ba H. Boi
vi phan dién tich dat nay ba H di duoc Uy ban nhan dan thi xa A2 cap Giay
chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CP 601280 ngay 12/7/2016.

Gia dinh 6ng Q di lam don kién nghi giri UBND thi x3 A2 nhd giai quyét.
Sau khi xem xét don kién nghi caa gia dinh 6ng thi UBND thi xa A2 di di xac
minh, kiém tra thia dat caa gia dinh ong. Dong thoi, UBND thi x4 A2 chi dao
UBND phuong Al xac minh ngudn gbc dat va lay y kién cua cac ho dan sinh
séng lau nam tai dia phuong.

Trong phiéu lay y kién cua khu dan cu nguén gdoc va thoi diém st dung
dat tai UBND phuong Al ngay 11/01/2017, da xac dinh nguon goc phan dién
tich 156m? néu trén 1 do gia dinh 6ng Q khai hoang nam 1995 va st dung 6n
dinh tir d6 cho dén nay, khéng c6 tranh chap véi ai.

Tur d6, UBND thi xa A2 khong c6 bat ky vian ban tra 16i nao vé viéc
tranh chap dat dai giita gia dinh 6ng Q va ba H. Nhiéu lan, gia dinh 6ng Q lam
don dé nghi giri UBND thi x4 A2 nho giai quyét nhung UBND thi X4 A2 van
khong giai quyét.

Thay rang, viéc cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ba H chong
lén phan dién tich dat cia gia dinh 6ng Q 1a khong dung theo quy dinh cua
phap luat, xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh dng Q. Nay
ba Nguyén Thi M di chét, 6ng Q khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau:

Yéu cau Toa &n budc ba Nguy@n Thi H phai tra lai 27m?dién tich dat Ian
chiém 1a thira dat so: dat l¢, to ban d6 sb: 00, dia chi: T6 dan phd 13, phuong
Al, thi xd A2, tinh Gia Lali.

Yéu cau Toa an tuyén hay Quyét dinh vé viéc giao dat dé xay dung nha
& s6 1791/QP-UBND ngay 14/6/2016 cia UBND thi x4 A2 va hay Giay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién



véi dat s6 CD 601280 do UBND thi x A2 cip ngay 12/7/2016 mang tén ba
Nguyén Thi H.

- Tai ban tw khai va qud trinh t6 tung, bi don trinh bay:

Nam 1999, ba H mua cua 6ng Khong Q, ba Nguyén Thi M2 thira dat voi
dién tich l1a 110,5m? (mit duong Nguy&n N3 ngang 6,5m, dai 17m), khi mua ban
hai bén co viét gidy sang nhuong dat dé ngay 18/01/1999, gidy nay do con ré
6ng Q 1a dng Pham Vin Q1 viét va ban giao dat cho ba. Sau nay ba lam tha tuc
va dugc UBND thi x4 A2 cap Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 BD
271275 ngay 27/5/2011, thira dt cd canh 6 m x 15m = 90m?, vi khong duoc ban
giao du 6,5m mat dudng nhu gidy chuyén nhugng nén Ba da khoi kién ra Toa an
nhan dan thi xa A2 dé doi dién tich 0,5m dat mat duong. Va tai phan noi dung
ctia Ban an sé 30/2014/DS-ST ngay 05/9/2004 cua Toa an nhan dan thi xa A2,
6ng Q di trinh bay rang phan dit con thira (bao gom 27m? dit dang tranh chap)
la ¢t ciia nha nude vo chong 6ng khong cd quyén béan cho ba H.

DPén nam 2000, ba xay dung nha & va don dep bai rac bén canh dé trong
rau. Tai thoi diém do, 6ng Khong Q di chuyén nhwong hét dat. Dién tich 27m?
dat dang tranh chap tai to dan phé 13, phuong Al, thi X A2, tinh Gia Lai trudc
day la dat quy hoach mé rong dudong Nguyén Pinh Chiéu nhung sau d6 Nha
nuéc khong thuc hién viéc mo rong duong. Phan dat nay khong du diéu kién dé
tach thira (d4t 18) nén ngay 15/9/2014 va 13/10/2014, ba ¢6 don xin mua lai phan
dat nay cia Nha nude. Sau d6 cac co quan chirc ning da lam tha tuc va ba da
dugc UBND thi x4 A2 giao dat c6 thu tién st dung dat va dén ngay 12/7/2016
thi UBND thi xa A2 cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién véi dat CB 601280 cho ba vai dién tich 1a 27m?.

Viéc UBND thi xa A2 giao dat cd thu tién sir dung dat va cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat cho t6i 1a hop phap, dat thudc quyén sir dung dat cua
t6i. Vi vdy, toi d& nghi Toa an khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Khong Thi L1; nguoi dai
dién theo uy quyén cua ba Khong Thi H2, ba Khong Thi H3, éng Khéng Vin
H4, ba Khéng Thi H5, 6ng Khéng Van H6, ba Khéng Thi H7, 6ng Khéng Vin
H8, ng Khong Vin H9 14 6ng Pham Van QI trinh bay:

Péng y voi yéu cau khai kién cia nguyén don ong Khong Q, dé nghi Toa
an xem xét chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Khong Q.

+ Dai dién cho UBND thi xa A2 la ong Dang Quo”'c Hoai H11 trinh bay:
Viéc UBND thi xa A2 giao dit cho ba Nguyén Thi H theo Quyét dinh sb



1791/QD-UBND ngay 14/6/2016 va cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CD 601280 ngay
12/7/2016 cho ba Nguyén Thi H c¢6 dung quy dinh cta phap luat dat dai. UBND
thi x4 A2 khong dong v véi yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 601280 theo yéu cau
khoi kién ciia 6ng Khong Q.

[2] Tai Ban 4n dan sy so thAm s 27/2020/DS-ST ngay 21 thang 12 nim
2020 Toa 4n nhan dén tinh Gia Lai quyét dinh:

Can clr cac Piéu 26, 37, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 40, khoan 1 Piéu
147, Biéu 157, Biéu 165, Piéu 273 ctia Bo luat té tung dan su; Piu 26, 27 cia
Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n;

Ap dung cac Piéu 163, 164, 166 ciia Bo luat Dan su; cac Diéu 166, 167,
170 va 203 ciia Luat Dt dai;

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Khong Q vé viéc budc ba
Nguyén Thi H tra lai 27m® dat ¢6 t&r can: Phia Pong giap hém 63 Nguyén N3
dai 2m, phia Tay giap dét trong dai 2m, phia Nam giap dat tréng dai 12m, phia
Bic gidp dat ctia ba Nguyén Thi H dai 15m, thudc thira dat s6: dat 1&, to ban do
s6: 00, tai to dan phd 13, phuong Al, thi xa A2, tinh Gia Lai.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Khong Q vé viéc yéu cau Toa
an hay Quyét dinh veé viéc giao dat dé xay dung nha ¢ s6 1791/QD-UBND ngay
14/6/2016 cia UBND thi xa A2 va hay Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 601280 do UBND thi
x& A2 cap ngay 12/7/2016 mang tén chu sir dung 1a ba Nguyén Thi H.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
khang céo va thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

[3] Khang c4o, khang nghi:

- Quyét dinh khang nghi phic tham s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay
04/01/2021 caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai v&i ndi dung:
Pé nghi Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xir phtic tham theo hudng, sira
ban an dan su so tham sé 27/2020/DS-ST ngay 21 thang 12 nim 2020 cua Toa
an nhan dan tinh Gia Lai, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Nguyén don 6ng Khong Q khang céo toan b ban an dan sy so tham sb
27/2020/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2020 cta Toa an nhan dan tinh Gia Lai;
yéu cau Toa an cap phuc tham xét xtr lai vu an theo thu tuc phuc tham, chap
nhan yéu cau khoi kién.



[4] Tai phién toa phtic tham:

Nguoi khang cdo gitt nguyén khang cdo, yéu cau Toa an cip phuc thim
xtr chap nhan don khdi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang tham gia phién
tdoa phic thim phat biéu ¥ kién: Tham phan, Thu ky Toa 4n va nhitng ngudi
tham gia td tung da thuc hi¢n ding quy dinh ctia B luat T6 tung dan su. boi
v6i Khang nghi thi Vién kiém sat rat toan bo khang nghi phic thim sd
01/QPKNPT-VKS-DS ngay 04/01/2021 ciia Vién trudéng Vién kiém sat nhan
dan tinh Gia Lai. DPéi voi khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong
chip nhan khang cdo, giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an va can clt vao két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don 1a 6ng Khong Q khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bude
Bi don 1a bd Nguyén Thi H phai tra lai 27m® dit tranh chdp va yéu cau huy
Quyét dinh giao dat dé xay dung nha ¢ s6 1791/QD-UBND ngay 14/6/2016 cia
UBND thi xd A2 va huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sb CD 601280 do UBND thj xa A2 cap ngdy
12/7/2016 mang tén chu str dung 13 ba Nguyén Thi H cua dién tich dat 27m® néu
trén.

[2] Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai:
Tai phién toa phtic tham, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da
Nang tham dy phién toa d rat toan bo khang nghi ndy, nén can cr khoan 2 Biéu
289 ctia Bo luat T tung dan su, dinh chi xét xtr phiic tham d6i véi Khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai.

[3] Xét khang cao ctia Nguyén don:

[3.1] Bi don 1 nguoi st dung thira dat & lién ké véi thira dat dang tranh
chap, c6 ngudn gdc mua lai cia nguyén don. Bén canh thira ¢at ma bi don dang
stt dung dé ¢ c6 khu dat co dién tich 156m°. VAo thoi diém 2014 chinh quyén
phuong Al c6 dy dinh m& dudng nén thira dit 156m* nay phan 16n nam trong
du kién lam duong, ph?m dét con lai chi con kich thudce 1a 27m2, khong du han
mirc giao dat theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh Gia Lai, nén chinh quyén
da giao ludn cho gia dinh bi don str dung. Khi nhan duoc don xin giao dét cta
ba H, Chinh quyén phuong Al va Phong Tai nguyén va Moi truong thi xi A2 da
kiém tra hién trang thtra dét va xac dinh 27m? nay la dat do Nha nuéc quan ly,
khéng c6 ai ké khai dang ky sir dung. Vi vay, Uy ban nhan déan thi xd A2 quyét



dinh giao dat c6 thu tién sir dung dt va cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
d6i voi thira dét trén cho ba H. Do chua c6 ai ké khai dang ky quyén st dung
dat, dat thudc nha nudc quan 1y nén UBND thi xa A2 co tham quyén thuc hién
giao dat cho ngudi dan c6 nhu cau st dung hop 1y.

[3.2] Can c&r sit dung thira dat 27m? tranh chip ma bén nguyén don
ching minh 13 do khai pha thém nim 1994 c6 dién tich 156m®. Tuy nhién, 6ng
Q khong c6 diang ky ké khai xac 1ap quyén st dung. Mic khac, khi nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat caa 6ng Tran Van L2, thi 6ng Q di chuyén
nhuong lai cho ngudi khac hét dién tich dat nay va phai di chuyén chd ¢ ra noi
khéc, phan dit 156m” ndy khong phai 1a dat ¢, khong co nguoi nao dang sir
dung dé ¢ on dinh. Khi nha nudc da giao dat cho ba H va Nguyén don khiéu
nai thi méi thuc hién 1ap “Phiéu ldy y kién cia khu ddn cw vé nguon goc va
thoi diém sir dung dat” dé ngay 11/01/2017, day 1a mot thu tuc nham giai
quyét ciia Co quan chirc nang, khong phai 1a mot trong céc loai gidy to dé xac
lap quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 100 cta Luat dat dai, Diéu 18 cua
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu.

[3.3] B4 Nguyén Thi H duoc nha nudc giao dat ¢ c6 thu tién sir dung dat,
khong phai 1a truong hop ba H ké khai dé duoc cong nhan sir dung. Do dién
tich dat 27m” chwa c6 ngudi nao ké khai diang ky st dung, dimg tén trong S6
dia chinh 1a UBND phudng A1, nén khong phai ra quyét dinh thu hoi dat; ba H
cling da nop tién sir dung dat day da cho nha nude. Tir nhitng cin cr trén, Ban
an dan su so thAm xtr khong chip nhdn cac yéu cau khoi kién cua nguyén don
1a c6 can ctr, ding phap luat; tai phién toa phiic tham khong co tai lidu ching
ctr gi moi 1am thay d6i noi dung vu 4n nén khong chap nhan khang céo, giir
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[4] Do khang cdo khong dugc chép nhan nén nguoi khang cdo phai chiu
an phi phuc tham 1a 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua Bo
luat TS tung dan sy; nhung 6ng Khong Q sinh nim 1936, thudc truong hop
ngudi cao tudi, nén duoc mién ndp theo quy dinh diém d Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:
1. Can ct khoan 2 Piéu 289 ctia Bo luat TH tung dan su, dinh chi xét xur

phuc tham ddi véi Khang nghi phic tham sé 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 04-
01-2021 ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai.



2. Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, khéng chap
nhan khang cdo cua Nguyén don, giit nguyén Ban an dan sy so tham sb
27/2020/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2020 cta Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

3. An phi dan sy phuc tham ong Khéng Q dugc mién nop, hoan tra lai
cho 6ng Khong Q sb tién 300.000 dong tam tmg an phi dan su phuc thim da
ndp theo Bién lai sé 0000704 ngay 08-01-2021 cuia Cuc Thi hanh 4n dan su
tinh Gia Lai.

4. Ban an dan sy phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tur ngay tuyén an,
ngay 07-5-2021.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao (Vu II); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Nang;

- TAND tinh Gia Lai;

_ VKSND tinh Gia Lai; (ba ky)

- Cuc THADS tinh Gia Lai;
- Nhing ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. .,
Nguyén Tan Long



