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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Van Mai
Cac Hgi thadm nhan dan: Ba Lé Thi Khanh
Ba Nguyén Thi Tinh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Vui - Thu ky Toa an nhan dan huyén Hoc
Mon, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Hoc Mon tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Hien — Kiém sat vién.

~ Ngay 17 thang 5 nam 2021, tai Toa an nhan dan huyén Hoc Mon xét xu so

tham cdng khai vu dan sy thu ly s6 23/2020/TLST-DS ngay 07 thang 01 nam
2020 vé viéc “Tranh chap doi tai san”, theo Quyet dinh dua vy an ra xet xir so
93/2021/QbXXST-DS ngay 12 thang 4 ndm 2021 va Quyet dinh hoan phién toa
74/2021/QBST-DS so6 ngay 28 thang 4 nam 2021, gitra cac duong Su:

Nguyén don: Ong Tr V A, sinh nam 1976;

Dia chi: khu phé 5, phuong BH H, quan B T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ng V B, sinh nim 1976;

Pia chi: t6 7, khu pho 6, phuong Ph L, Quan 9 (nay 1a thanh phd Thu Bic),
Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Tr V A, sinh nam 1980;

Dia chi: khu phé 3, thi tran H M, huyén H M, Thanh phé Hb Chi Minh.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba V Th H, sinh nim 1983;

Pia chi: khu phé 5, phuong B H H, quan B T, TP. H6 Chi Minh.

(Ong D c¢6 mit; 6ng T, ba H vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai Kign, Don khéi Kign bé sung ciing nhw trong qua trinh
gidi quyet v an va tgi phién toa, nguyén don 0ng Tr V A do dng Ng V' D dai
dién theo @y quyeén trinh bay:



Vao thang 6/2017, 6ng Tr V A c6 thoa thuan véi ong Tr V A vé viéc 6ng T
thuc hién cac tha tuc phap Iy lién quan dén cac thua dat cua dng V A tai x&
Xuan Théi Son va Xuan Théi Thugng cho 6ng V A, bao gom do v&, nop tién sir
dung dat, xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng V A. Do do, tir
thang 6/2017 dén thang 12/2018, 6ng V A di nhiéu lan chuyén khoan ciing nhu
truc tiép dua tién mat cho éng T véi tong sb tién 1a 9.200.000.000d. Tuy nhién,
6ng T chi thuc hién do v& dugc mot sb thira dat, ngoai ra cac cong viéc khac ong
T khéng thuc hién nhu di thoa thuan véi 6ng V A ma si dung sd tién da nhan
cua 6ng V A vao muc dich ca nhan. Mic di 6ng V A di nhiéu lan gia han cho
éng T dé dng T co thoi gian hoan thanh cong viéc nhung 6ng T van khong thuc
hién.

Do do, ngay 31/12/2019, 6ng T c6 1ap Bang xac nhan lai cong no voi noi
dung da nhan tién cua dng V A dé dong thué, cu thé nhu sau:

Tir ngay 06/11/2017 dén ngay 14/11/2017: Ong T nhan 234.580.0000d va
710.000.0004;

Tir thang 8/2017 dén thang 12/2017: Ong T nhan 215.000.0004;

Tir ngay 04/01/2018 dén ngay 30/01/2018: Ong T nhan 1.322.000.000d;

Tir thang 02/2018 dén thang 7/2018: Ong T nhan 2.780.000.0004;

Tir thang 7/2018 dén thang 12/2018: Ong T nhan 2.185.000.0004.

Chi phi khéac: Ong T nhan 129.000.0004.

Tong cong 1a: 7.575.580.0004.

Ong T cam két hoan tra cho 6ng V A s tién trén va tién lai voi l3i suat
1,5%/thang ké tir ngay nhan sé tién trén. Dong thoi, ong T cam két tra lai cho
6ng V A toan bo cac giay to lién quan dén cong viéc 6ng V A yéu cau.

Tuy nhién, tir 6 cho dén nay, 6ng T khong tra cho 6ng V A bét ci khoan
tién gdc va 1ai nao.

Do d6, ong V A khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét: Buoc ong T
tra cho 6ng V A sb tién da nhan 1a 7.575.580.000d va tién 1ai voi l4i suét
1,5%/thang ké tir ngay nhan céc khoan tién trén cho dén khi tra xong cho éng V
A, tam tinh la 3.875.840.0004.

Ngoai ra, dng V A biét duoc ong T ¢6 ¥ dinh xuat canh di nudc ngoai. Do
d6, ong V A c¢6 don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi cdm
xuat canh doi véi 6ng T. Ngay 16/01/2020, Toa &n nhan dan huyén Héc Man
ban hanh Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 05/2020/Qb-
BPKCTT cam xuat canh ddi véi dng T. Ong V A yéu cau tiép tuc duy tri bién
phap khan cip tam thoi trén dé dam bao thi hanh an.

Trong qué trinh gidi quyét vu dn, ngwoi co quyen loi, nghia vu lien quan
ba V Th H trinh bay: Ba la vo cua 6ng Tr V A. Ba thong nhat véi yéu Cau khoi
ki¢n cua 6ng V A va 16 trinh bay cua 6ng D 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
ong V A. Ngoai ra, ba khéng c6 yéu cau gi thém.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Héc Mon phdt biéu quan diém:
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Vé thi tuc t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh va tham gia t6 tung déu tuan tha
dung nhitng quy dinh cia B luat té tung dan su.

V& noi dung vu 4n: Can ctr Gidy cam két, Gidy xac nhan, Bang xac nhan lai
cong no do 6ng T 1ap vao cac ngay 19/12/2019, 31/12/2019, c6 di co s¢ khang
dinh 6ng T c¢6 nhan cua 6ng V A sd tién 7.575.580.000d (6ng T nhéan nhiéu lan
trong khoang thoi gian tir thang 11/2017 dén thang 12/2018) dé 1am mdt s6 cong
viéc lién quan dén thu tyc xin cap Gidy chimg nhin quyén st dung dit (nop
thué, do dac.. .) cho 6ng V A. @ng T thtra nhan khong thuc hién céc cong viéc
d3 thoa thuan véi ong V A ma sir dung sé tién trén ctia 6ng V A vao muc dich ca
nhan cuaong T. Ong T nhiéu 14m viét cam két s& tra lai s tién trén cho 6ng V A
va tién 1ai véi 13i suat 1 ,5%0/thang ké tir ngdy nhan cac khoan tién cta Ong T cho
dén khi 6ng T tra xong so tién trén cho ong V A. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng V A, budc 6ng T c6 nghia vu tra cho
6ng V A sb tién goc 1a 7.575.580.000d va tién 13 voi 1i sudt 1,5%/thang ké tir
ngay nhan tién dén khi tra xong s tién trén.

Sau khi nghién cizu cac tai liéu, chiing cit ¢ trong hé sor vu dn dwoc tham
tra tgi phién toa va két qud tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xi nhdn dinh:
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé thi tuc t6 tung:

[1] Vé quan hé tranh chap: Ong V A khai kién yéu cau éng T tra lai s tién
7.575.580.000d va tién I&i theo Bang xac nhan lai cong no ngay 31/12/2019.
Can ctr khoan 2 Piéu 26 B luat té tung dan sy nim 2015, Toa an xac dinh quan
hé tranh chap 1a “Tranh chap doi tai san”.

[2] V& thim quyén giai quyét cua Toa an: Ong T c6 noi cu trd tai huyén
Hoc M6n nén vu an thuoc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén
Hoc Mén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
t6 tung dan su nam 2015,

[3] V& thu tuc niém yét, tong dat: Toa an da tong dat hop I¢ Thong béo thu
ly vu an, Théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chting cir va hoa giai, Quyét dinh xét xur, Quyét dinh hodn phién toa, Gidy triéu
tap cho 6ng D va 6ng T. Tai phién tda, 6ng B c6 mat, ba H c¢6 don xin vang mit,
6ng T vang mat khong rd ly do. Can ci Diéu 227, 228 Bo luat to tyung dan su
nam 2015, Toa an van tién hanh xét xt vu an.

[11] V& néi dung vu an:

[1] Xét yéu cau khai kién cua ong V A:

Cén cur Glay cam két ngay 19/12/2019, Gidy xac nhan ngay 19/12/20189,
Bang téng hop ldy tién dén ngay 19/12/2019, Bang ké lich str chuyén tién, Bang
xac nhan lai cbng ng ngay 31/12/2019 c6 ndi dung:

“T6i tén Tr V A c6 nhan cua 6ng Tr V A cac khoan tién dong thué nhu sau:

Tir ngay 06/11/2017 dén ngay 14/11/2017: T6i nhan sé tién 234.580.000d
va 710.000.0004;



Tu thang 8/2017 dén thang 12/2017: T6i nhan 215.000.0004;

T ngay 04/01/2018 dén ngay 30/01/2018: T6i nhan 1.322.000.0004d;

Tu thang 02/2018 dén thang 7/2018: Tdi nhan 2.780.000.000d:;

Tu thang 7/2018 dén thang 12/2018: T6i nhan 2.185.000.0004.

Céc chi phi khéc: 129.000.0004.

Téng s6 tién toi nhan caa 6ng Tr V A 1a: 7.575.580.000d.

S6 tién trén tdi nhan caa dng Tr V A dé t6i thuc hién viéc dong thué va lam
gidy to dat. Pén nay toi da sai rat nhiéu lan véi éng Tr V A vi khong thuc hién
dung nhu thoa thuan va da str dung tién d6 vao viéc ca nhan cua toi. T6i chi lam
duoc mot viéc 12 duyét duoc 06 ban v&, mdi thir 04 ban. T6i xin cam két hoan
tra lai todn bd sd tién dd nhan cua 6ng Tr V A clng tién 13i véi 18I suat
1,5%/thang tinh trén cac khoan tién ké tir ngay t6i da nhan. Bong thai, téi cam
két s& giao tra lai toan bo gidy to ma t6i dd nhan”.

Xét thay, tit ca cac van ban trén déu cd chir ky cua 6ng T, Gidy cam két
ngay 19/12/2019 va Gidy xac nhan ngay 19/12/2019 do éng T tu viét toan bd noi
dung va ky tén phia dudi. Nhu vy, co du co sd khang dinh 6ng T ¢6 nhan tién
nhiéu lan cua 6ng V A vai tong sb tién 1a 7.575.580.000d. Theo quy dinh tai
biéu 280 Bo luat dan sy nam 2015: “Nghia vu tra tién phai duoc thyuc hién day
du, ding thoi han, dung dia diém va phuong thirc d thoa thuan”.

Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua dng V A, budc
6ng T co nghia vy tra cho dng V A s tién 1a 7.575.580.000d.

[2] Vé tién lai:

[2.1] V& muc i suat: Tai Bang x4c nhan lai cong no ngay 31/12/2019, 6ng
T cam két tra cho ong V A sb tién da nhan va tién 14i voi 1di suat 1,5% dbi véi
ting khoan tién ké tir ngay nhan tién cho dén khi tra xong sé no trén.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 280 Bo luat dan sy nam 2015: “Nghia vu
tra tién bao gom ca tién 1di trén no gdc”.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015: Truong hop
cac bén c6 thoa thuan vé 1ai suat thi 14i suat theo thoa thuan khong duoc vuot
qua 20%/nam cta khoan tién vay.

Nhu vy, hai bén thoa thuan muac 14i suat 1,5%/thang twong @ng Véi
18%/nam la pht hop véi quy dinh cua phap luat nén duoc Hoi ddng xét xtr chap
nhan.

[2.2] Vé thoi gian tinh 13i: Ong T dong ¥ tra cho 6ng V A tién i tinh tir
ngdy 6ng T nhan cac khoan tién cta 6ng V A cho dén khi 6ng T tra xong sb tién
trén. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Bo luat dan sy nam 2015: “Moi cam két
thoa thuan khong vi pham diéu cAm cua lut, khong trai dao dirc xa hdi c6 hiéu
luc thue hién ddi véi cac bén va phai dugc chu thé khac tén trong”. Do do, Ho1
ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng V A vé thoi gian tinh 14i theo
nhu thoa thuéan gitta 6ng V Ava ong T.

[2.3] Tién 14i (tam tinh dén ngay xét xir so tham 1a ngay 17/5/2021) duoc
tinh cu thé nhu sau:
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“[2.3.1] Tur ngay 06/11/2017 dén ngay 14/11/2017: Ong T nhan cua c:Jng \Y
A so tiép la 234.580.00004d va 710.000.000d, tong cong la 944.580.00Qd. Ong V
A yéu cau tinh 1ai tir ngay 14/11/2017 la c6 lgi cho éng T nén dugc chap nhan.
Tién 13i tir ngay 14/11/2017 dén ngay 17/5/2021 duoc tinh nhu sau:
L4i trén no géc:
944.580.0004d x 18%/nam x 03 nam 06 thang 03 ngay = 596.502.270d;

_ [23.2] Tr thang 8/2017 dén thang 12/2017: Ong T nhan cua 6ng V A sb
tien 215.000.000d. Ong V A yéu cau tinh lai tee ngay 30/12/2017 1a co loi cho
ong T nén duogc chap nhan.

Tién I4i tir ngay 30/12/2017 dén ngay 17/5/2021 dugc tinh nhu sau:

215.000.0004d x 18%/nam x 03 nam 04 thang 17 ngay = 130.827.500d.

[2.3.3] Tur ngay 04/01/2018 dén ngay 30/01/2018: Ong T nhan cua 6ng V
A 1.322.000.000d. Ong V A yéu cau tinh lai tor ngay 30/01/2018 la co lgi cho
ong T nén duogc chap nhan.

Tién I4i tir ngay 30/01/2018 dén ngay 17/5/2021 dugc tinh nhu sau:

1.322.000.000d x 18%/nam x 03 ndm 03 thang 17 ngay = 784.607.0004.

[2.3.4] Tu thang 02/2018 ‘dén thang 7/2018: Ong T nhan caa 6ng V A
2.780.000.000d. Ong V A yéu cau tinh lai te ngay 30/7/2018 la c6 loi cho dong T
nén dugc chap nhan.

Tién 13i tir ngay 30/7/2018 dén ngay 17/5/2021 dugc tinh nhu sau:

2.780.000.000d x 18%/nam x 02 nam 09 thang 17 ngay = 1.399.730.0004.

[2.3.5] Tu thang 7/2018 dén thang 12/2018: Ong T nhan cua 6ng V A
2.185.000.000d. Ong V A yéu cau tinh lai tir ngay 30/12/2018 la co lgi cho dng
T nén duogc chap nhan.

Tién 14 tir ngay 30/12/2018 dén ngay 17/5/2021 dugc tinh nhu sau:

2.185.000.000d x 18%/nam x 02 nam 04 thang 17 ngay = 936.272.5004.

Nhu vay, 6ng T c6 nghia vu tra cho 6ng V A sé tién I&i tong cong la:
596.502.270@¢ + 130.827.500@ + 784.607.000@ + 1.399.730.0008 +
936.272.500d = 3.847.939.2704.

~ [2.41 Boi véi s6 tien 129.000.000d: Ong V A khdng yéu cau tinh 1ai doi véi
SO tien nay nén Hoi dong xét xur ghi nhan su ty nguyén cuaa ong V A.

3 Vé an phi dan su so tham: Do yéu c?u; khoi kign cua ong V A duge
chap nhan nén 6ng T c¢6 nghia vu chiu an phi doi véi so tién goc va 1ai phai tra
cho dng V A.

Boi cac Ié trén,
QUYET PINH:

_ Can ctr vao khoan 2 Bieu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 227, bicu 228 B luat to tung dan sy nam 2015;

Cin ctr cAc Diéu 166, 280, 468 Bo luat dan sy nam 2015;



Cian ctr Nghi quyét sé 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 cua Hoi déng
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huong dan ap dung mot sé quy dinh vé cac
bién phan khan cap tam thoi ctia Bo luat t6 tung dan sy;

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung
an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xtr:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Tr V A vé viéc “Tranh chap
doi tai san” ddi véi 6ng Tr V A.

2. Buoc 6ng Tr V A co6 nghia vu tra cho 6ng Tr V A sé tién ng géc la
7.575.580.000 (bay ty nam tram bay muoi lam triéu ndm tram tdm muoi ngan)
d6ng va tién 13i 1a 3.847.939.270 (ba ty tim trim bon muoi bay triéu chin trim
ba muoi chin ngan hai trim bay muoi) dong ngay khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suat cac bén thoa thuan.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi tai Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 05/2020/QD-BPKCTT ngay 16/01/2020 cia Toa an
nhan dan huyén Hoc Mon “Cim xuét canh d6i v6i nguoi c6 nghia vu 1a bi don
6ng Tr V A, sinh ngay 14/12/1980, dia chi: 45/2 khu phd 3, thi trAn Hoc Mon,
huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh, ho chiéu sé C3141144 do Cuc quan
ly xuat nhap canh cip ngdy 26/7/2017” quy dinh tai Dicu 128 ciia Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

(Phan tuyén vé bién phap khan cip tam thoi trong ban an khong bi khang
cao, khang nghi).

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Tr V A khéong phai chiu an phi so thim. Hoan tra cho 6ng Tr V A s
tién tam tng an phi di nop l1a 3.250.600 dong theo bién lai thu tién sb
AA/2019/0074554 ngay 08/3/2021 va 57.834.461 dong theo bién lai thu tién s6
AA/2019/0074323 ngay 07/01/2020 ciaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoc
Mon.

Ong Tr V A c6 nghia vu chiu 119.423.519 dong an phi dan su so tham.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) cho dén
khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I4i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc I4i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

5. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua so tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suat cac bén thoa thuan.
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6. An xur cong khai so tham. Bao cho duong su c6 mat biét duoc quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyen an; duong su Vang mat duoc
quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban &n hoic ké tur
ngay ban an duoc niém yét

7. Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy. Thai hiéu thi hanh an dan su dugc thuc hién tai Piéu 30 Luat
thi hanh an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM,; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén H6c Mon;

- Chi cuc THADS huyén Hoc Mén;

- Cac duong sy;

- Luu: VP, hd so.

Nguyén Vin Mai



