TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 133/2021/DS-PT
Ngay 25-5-2021 ,
VIV tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi phiic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va ngay 25 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duwong xét xu phlc tham cong khai va an thu 1y so
437/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 12 nam 2020 vé viéc “tranh chap quyen su
dung dat”.

Do Bén &n déan sy so tham s6 103/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhéan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé 109/2021/QBPT-DS
ngay 31/3/2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Kim T, sinh nam 1965; dia chi: S6 645A, duong
L, khu pho 3, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van M, sinh nam 1966; dia chi: S6 38/44, khu phé 6,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ciia bj don 6ng Nguyén Vin M: Ong Dang Tan P,
sinh nam 1958; dia chi: T6 5, ap 1, xa B, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (van
ban uy quyen ngay 10/3/2021).

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cua bi don 6ng M: Ong Nguyén
Van T — Luat su cua Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién ADB SaiGon — Chi
nhanh Binh Duong thudc Poan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi: Khu
phd 3, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong.
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2. Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1958; dia chi: S6 44, khu phd 6, phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Newoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi Ngoc O, sinh ndm 1968; dia chi thuong trd: S6 20, duong B,
Quan H, Thanh pho Ho Chi Minh; dia chi tam trd: S6 54/24, duong L, khu pho
6, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia ba O: Ong Nguyén Vian T —
Luat su caa Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién ADB SaiGon — Chi nhanh
Binh Duong thuoc Poan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi: Khu phé 3,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Thi b, sinh nam 1956; dia chi: S6 44, khu pho 6, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phép cua ba H: Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1958;
dia chi: S6 44, khu pho 7, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (vén ban y
quyén ngay 15/5/2020).

- Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Van M; ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Vii Thi Ngoc O.

NOQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khdi ki¢n ngay 02/3/2020 va qua trinh gidgi quyét vy an, nguyén
don ba Nguyen Kim T trinh bay:

Ba T la chu sir dung d6i voi dién tich dat 40,3m? thudc thura s6 1301, to ban
d6 s6 10, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ngudn gbc dat
nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin H vao ngay 26/02/2007. Sau khi nhan
chuyén nhuong dét, ba T duoc Uy ban nhan dan (viét tit UBND) thi x& T cap
Gidy chiing nhan quyén str dung dat (viét tit GCNQSDD) s6 AH 29467, s6 vao
s6 H21856, chinh 1y thay do6i tén chu st dung dat cho ba T ngay 11/4/2007.

Sau khi duoc sang tén chu sir dung dat, ba T st dung sai vi tri thira dat, con
thira dat cia ba T do 6ng M, ba O chiém giir mot phan dién tich 25,7m? dé xay
dung nha ¢ va do 6ng S, ba B chiém giir mot phan dién tich 14,6m® xay dyng
kiot dé budn ban rau cai.

Phan dét dién tich 19,3m” ba T sir dung sai vi tri, thi 6ng M khai kién, Toa
an nhan dan thanh phd T va Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong da budc ba T tra
lai. Vi vdy, ba T khai kién yéu cau 6ng M, ba O tra lai dién tich dat 25,7m?; yéu
cau dng S, ba D tra lai dién tich dat 14,6m”

Nguyén don ba Nguyén Kim T giao nop cac tai liéu, ching ca sau:
GCNQSDD s6 AH 299467, sb vao so6 H21856 do UBND thi xa (nay la thanh
phd) T, tinh Binh Duong c4p ngay 26/02/2007 cho 6ng Nguyén Vin H, chinh ly
sang tén ba Nguyén Kim T ngay 11/4/2007; don xin tich thira dat ngay
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17/01/2007 cua ong Nguyén Vian H (ban photo); trich luc ban dd ngay
16/01/2007 cua Van phong bang ky quyén st dung dét thi xa T (ban photo)
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat glua 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Kim T ¢6 xac nhan caa UBND x4 P ngay 01/3/2007 (ban sao lyc); trich
luc ban d6 ngay 16/3/2007 cua Van phong bang ky quyén str dung datthi xa T
(ban sao luc); gidy nop. tién vao ngan sach nha nuwdc biang tién mit ngay
16/4/2007 cua 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Kim T (ban sao luc); bién ban
x4c minh theo don tranh chap cua ba Nguyén Kim T ngdy 20/02/2020 cua
UBND phuong P (ban chinh); bién ban hoa giai ngay 28/02/2020 cua UBND
phuong P (ban chinh).

Tai ban twong trinh ngay 04/5/2020 cua bi don ong Nguyén Vin M va
nguroi €O quyen loi, nghia vu li€n quan ba Vi Thi Ngoc O trinh bay:

Trude day, dng M, ba O cd khai kién tranh chap quyén sir dung dét, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau hay giay ching nhan quyén
st dung dat véi bi don ba Nguyén Thi Hong H1, ba Nguyén Kim T, ba Nguyén
Thi B, ong Nguyén Van T, da xét xir bang Ban an dan sy so tham sb
103/2017/DS-ST ngay 05/9/2017 caa Toa an nhan dan thanh phdé T va Ban an
dan sy phc tham s6 109/2018/DS-PT ngay 24/5/2018 ciia Tda an nhan dan tinh
Binh Duong.

Ngay 10/6/2018, éng M, ba O yéu cau Co quan Thi hanh an dan su thi
hanh 02 ban &n trén. Ngay 11/7/2018, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T
ban hanh Quyét dinh thi hanh &n theo yéu cau sé 2083/QD-CCTHADS. Ngay
17/12/2019, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd T ban hanh Quyét dinh
12/QD-CCTHADS Vé viéc cudng ché giao nha va chuyén quyén st dung dat.

Ngay 01/02/2020, ba T nop don tranh chap quyén st dung dat ¢én UBND
phuong P dé yéu cau hoa giai tranh chap dat véi dng M, ba O. Ngay 17/02/2020,
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T ban hanh Théng bao s6 217/TB-
CCTHADS vé viéc cudng ché thi hanh an vao ldc 08 gio 00 phat ngay
03/3/2020 tai khu phd 6, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

~ Ngay 28/02/2020, Hoi dong hoa giai ciia phuong P tién hanh hoa giai tranh
chap quyen sir dung dat gitra ba T va 6ng M, ba O nhung budi hoa giai khong
thanh. Ba T d¢ nghi tra ho so dé khai kién tai Toa an nhan dan thanh pho T.

Ngay 03/3/2020, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd T hodn viéc cudng
ché thi hanh 02 vu &n néu trén. Ngay 17/4/2020, 6ng M, ba O nop don yéu cau
tiép tuc cudng ché.

Ngay 02/4/2020, ng M, ba O nhan duoc thong bao thu Iy vy an, thong bao
vé _phién hop Kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ct va hoa giai va
gidy triéu tap cua Toa an nhan dan thanh phé T.

Viéc Toa an nhan dan thanh pho T thy ly don khéi kién tranh chap quyen
su dung dat cua ba T 1a sai quy dinh phap luat, vi vu én da dugc Toa an giai
quyet bang ban an co hiéu luc phap luat. Ong M, ba O khong dong y yéu cau
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khoi kién caa ba T, dé nghi Toa an khdng thu 1y don khéi kién cua ba T va dinh
chi giai quyét vy an.

Ong M, ba O giao ndp cac tai liéu, chimg ctr sau: Ban tudng trinh ngay
04/5/2020 ctia 6ng M, ba O; Ban 4n dan su phuc tham sé 109/2018/DS-PT ngay
24/5/2018 cta Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong va Ban 4n dan sy so thdm sd
103/2017/DS-ST ngay 05/9/2017 ciia Toa an nhan dan thanh phé T (ban pho to);
Thong bao vé viéc cudng ché thi hanh an sé 217/TB-CCTHADS ngay
17/02/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd T (ban photo); gidy dy
quyén ctia 6ng Nguyén Vian M uy quyén cho ba Vi Thi Ngoc O ngay
27/02/2020 (ban chinh); Gidy ching nhén quyen str dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao s6 Ch01089 do UBND thi xa T cap cho
6ng Nguyén Vin M ngay 23/6/2020 (ban pho to).

Tai ban ty khai ngay 21/5/2020, ban tw khai va don xin vang mat ngay
08/9/2020 va qua trinh giai quyet vu an, bi don ong Nguyen Van S, nguoi €O
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Th; D trinh bay:

Ngay 20/7/2006, 6ng S, ba b ¢6 nhan chuyén nhuong ciia dng Nguyén Vin
H, ba Duong Thai H2 phan dét dién tich 20m? (4m x Sm) dat nong Nnghiép, vai
gia 75.000.000 ddéng. Viéc mua ban dugc thé hién bing hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ¢ chit ky tén, lin tay cua 6ng H, ba H2. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6ng S, ba P xay dung 01 can kiot dé kinh doanh, mua ban
va sinh song dén nay. Do dién tich nho, khong du dicu kién téch thira dét theo
quy dinh phap luat nén hai bén chi sir dung hop dong trén dé xac dinh quyén sir
dung dat hop phap caa 6ng S, ba P. Viéc mua ban dat néu trén 1a su tu nguyén
cua hai bén, thoi diém mua ban dat khéng cé ai tranh chap nén duoc coi la giao
dich hop phap.

Ong S, ba B duoc biét ba T ciing nhan chuyén nhugng mot phan dat cua
6ng H va da xay dung nha kinh doanh trén phan dat d6. Bao nim nay, ba T
khong tranh chap, yéu cau ong S, ba P tra lai dat. Viéc ba T duoc cip
GCNQSDBD c¢6 do dac, kiém tra thyc té, ky giap ranh dat hay khéng ma cho rang
6ng S, ba B lan chiém dat caa ba T.

Hién nay, 6ng S, ba B dang lam don dé nghi xem Xét lai hai ban an trén
theo thu tuc giam dbc tham, khong dong y yéu cau khoi kién cua ba T théo d&
can kiot, tra lai dién tich dat 14,6m? cho ba T va yéu cau ving mat trong tat ca
cac budi hoa giai, 1am viéc va xét xir ciia Toa an.

Ong S, ba B giao nop céc tai lieu, chung cir sau: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 20/7/2006 (ban pho to); gidy uy quyén ctia ba B cho
ong S.

Tai phién toa so tham,

- Nguyén don ba Nguyén Kim T gitr nguyén yéu cau khai kién, khong giao
nop thém chang cur cho Toa an.
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- Pai dién bi don ba Nguyén Thi Quynh N khdng giao nop thém chung cir
cho Toa &n, trinh bay: Ba N thtra nhan 6ng M, ba O ¢6 sir dung phan dét phia
sau cdn kiot cua 6ng S, ba B. Phan dit ndy ong M, ba O di duoc cép
GCNQSDDP s6 255954 nén khong dong y yéu cau khai kién cua ba T. Ong M,
ba O khong quan ly, st dung dat cia ba T.

- Ba O khéng giao nop thém chiing c cho Toa an, théng nhat y kién trinh
bay cua ba N, khong ddng y yéu cau khoi kién caa ba T.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng M, ba O — Luat su
Nguyén Vian T trinh bay: D¢ nghi Toa 4n tam ngimg phién toa dé dua 6ng H vao
tham gia t6 tung dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua 6ng H va 6ng S; yéu
cau Toa an do dac lai dién tich dat tranh Chap dé thé hién nha vé sinh nam & vi
tri ndo trén phan dat tranh chap, ban vé dat tranh chap cua vu &n khac cach nay
d3 05 nam nén co su thay doi hién trang; ba T khdng c6 tai liéu ndo chiang minh
6ng M, ba O dang quan ly, sir dung phan dat cia ba T. Phan dat 6ng M, ba O
dang quan 1y, st dung di duoc cap GCNQSDDP.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 103/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, da tuyén xi:

- Cian ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, cac diéu 92, 147, 157, 165, 228, 235, 244, 266, 271, 273, 278, 280 Bo luat
T tung dan su; cac diéu 12, 166, 202, 203 Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1& phi
Toa an.

Chap nhan y&u cau khaoi kién cua ba T dbi véi 6ng Nguyén Van M, ba Vil
Thi Ngoc O vé viéc tranh chap quyén sir dung dat. Bugc 6ng M, ba O c6 trach
nhiém thao d& c4c tai san trén dat nhu: Mai tole, mang x4i dac bé tong, nha vé
sinh dé tra lai 25,7m* dat cho ba T.

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba T d6i véi 6ng Nguyén Vin
S, ba Nguyén Thi B vé viéc tranh chap quyén str dung dat. Buoc 6ng S, ba B tra
lai 14,6m” dat cho ba T. Ba T duoc quyén quan ly, st dung, s hitu can kiot dién
tich 14,6m” cia 6ng S, ba B va cd trach nhiém bdi hoan s tién 10.775.000 dong
(mudi triéu bay traim bay muoi 1im ngan dong) gid tri cin kiot cho 6ng S, ba b.

Dién tich dit 6ng M, ba O va 6ng S, ba b tra lai cho ba T thudc thira sb
1301, to ban dd sb 10, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong da
dugc UBND thi xd T cdp GCNQSDD s6 AH 299467, s6 vao sé6 H21856 ngay
26/02/2007 cho 6ng Nguyén Van H, chinh ly thay dbi chi sir dung dat cho ba
Nguyén Kim T ngay 11/4/2007.

(Kém theo so d6 Vi tri dat va can kiot).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
theo quy dinh.
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Sau khi xét xir so thdm, ngay 15/10/2010, bi don 6ng M c6 don khéng co
toan bo ban an so thim, yéu cau Toa an cip phlc thim huay ban an so tham;
ngay 07/10/2020, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba O c¢6 don khang céo
toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phdc tham huay ban an so tham.

Tai phién toa phlc thim, nguyén don ba T vang mat; ngudi dai dién hop
phap cua bj don 6ng M 12 6ng Phudc va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ba O, giit nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc Véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng M, ba O: Toa
an cap so tham str dung so d6 ban vé cua vu an khac dé giai quyét vu an nhung
so d6 khong xac dinh duoc tai san trén dat; Viéc dinh gia can clr vao déu khi
khéng c6 do v& duoc dién tich; bi don ¢ yéu cau triéu tap ong H (nguoi chuyén
nhuong dat) dé xac dinh vj tri dat 6ng M, ba O nhan Chuyen nhuong nhung Toa
an cap so tham khoéng thuc hién nén chua bao vé dugc quyén loi cia duong su;
chua c6 can cr xac dinh tai san cia 6ng M, ba O trén dat nén khong thé thi hanh
an duoc. Bé nghi hity ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh to tung va tham gia t0 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta B luat To tung dan su.

V& noi dung: Dién tich dat tranh chap 40,3m? trong d6 25,7m” do 6ng M,
ba O quan ly, st dung, 14,6m? do dng S, ba B quan ly, st dung. Toa &n cép so
tham khong tién hanh do dac, tham dinh tai san ma sir dung két qua vu an trudc
dé giai quyét nén viéc buoc thdo d& di doi tai san trén dat khong ph hop hién
trang. Theo bién ban xem xét tai chd cuia Toa an cap phuc tham c6 mot phan nha
6ng H chuyén nhugng cho dng M, ba O nhung khong dua 6ng H tham gia t6
tung; phan dat 6ng S, ba  sir dung doan gidp phan dat éng M, ba Sang st dung
c6 chiéu ngang 3,99m, nhung bén phia 6ng M, ba O lai la 3,48m, trong
GCNQSDD cua ba T thi 1a 3,5m, su chénh Iéch nay chua duoc 1am rd. Bé nghi
hity ban an so tham,

~Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ctr co trong hd so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kKien cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don ba T da dugc tri¢u tap hop 1€ Ia‘i,n thar hai nhung Véng mat
khong c6 1y do, can cﬁ:,khoén 2 biéu 296 Bo luat To tung dan su, Hoi dong xet
Xt phac tham, xét xtir vang mat ba T.

[2] Vé noi dung:
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Ba T khi kién yéu cau 6ng M, ba O tra lai dién tich dat 25,7m va ong S,
ba b tra lai plién tich dat 14,6m?, thuoc thira sé 1301, to ban do s6 10, tai phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

[2.1] Ching ct trong hd so vu an thé hién:

Nguyén don ba Nguyén Kim T I& cha sir dung phan dat dién tich 40,3m?,
thuoc thia s6 1301, to ban d6 s6 10, tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong theo GCNQSDD s6 AH 299467, sb vao s6 H21856 ngay 26/02/2007 do
UBND thi x& (nay la thanh pho) T cap cho dng Nguyén Vin H, chinh Iy bien
dong sang tén cho ba Nguyén Kim T ngay 11//4/2007. Ngudn goc dat, ba T
nhan chuyén nhugng tir dng H theo Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat dugc UBND x4 (nay 1a phuong) P ching thuc sé 297, quyén sé 01TP/CC-
SCT/HbGD ngay 01/3/2007.

Bi don 6ng Nguyén Vin M la cha s dung phan dit dién tich 161,5m?
thuoc thira s6 1300, to ban d6 s6 10, tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong theo GCNQSDD BB 255954, s6 vao so CH01089 ngay 23/6/2010 do
UBND thi xa (nay la thanh phd) T cap cho Nguyén Vin M. Ngudn goc dat, 6ng
M nhén chuyén nhuong tir 0ng H va ba H2 theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc Phong Cong chang s6 1 chiing nhan s 3824, quyén s6
04TP/CC-SCC/HDBGD ngay 28/4/2010.

Thura dat s6 1300 va 1301 (thua cii s6 1025) déu c6 ngudn géc cua cha 6ng
H va éng T1 dé lai cho 6ng T1 dtng tén. Trude nam 2006, dng T1 chia dat cho
cac anh em, trong d6 chia cho 6ng H dién tich 156,7m? thuoc thira s6 1300 va
40,3m? thudc thira sé 1301. Ngay 26/02/2007, 6ng H duoc cap GCNQSDD dbi
véi thira dat s 1025, sau d6 6ng H 1am thu tuc tach thanh hai thta va chuyén
nhuong cho ba T, 6ng M.

Truéc khi dugc cip GCNQSDD, vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Duong
Thai H2 da chuyén nhuong (hinh thic gidy tay) cho vo chong ba Nguyén Thi
Hong H1, 6ng Tran Vian L dién tich 05m x 05m thudc mot phan thira s6 1300,
theo céc giay mua ban ngay 19/7/2006, ngay 26/7/2006, ngay 23/8/2006, ba H1,
6ng L da x4y dung nha tir ndm 2006, sinh song cho dén nay; chuyén nhuong cho
vo chong ba Nguyén Thi B, dng Nguyén Vin S dién tich 20m? thugc mot phan
thira s6 1300, theo gidy mua ban ngay 20/7/2006, ba B, 6ng S da xay dung nha
tir nam 2006, sinh séng cho dén nay; chuyén nhuong cho vo chong dng Nguyén
Van T, ba L& Thi Kim Ng dién tich 05m x 06m, thudc mét phan thia s 1300,
theo gidy cam két ngay 21/7/2007, 6ng T1, ba Ng d3 x4y dung nha tir nim 2007,
sinh séng cho dén nay.

Niam 2017, 6ng M khai kién ba H1, ba T, ba B, 6ng T1 yéu cau ba Nguyén
Thi Hong H1, 6ng Tran Van L tra lai dién tich dat 25,7m?; ba Nguyén Kim T tra
lai dién tich dat 19,3m?; ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Van S tra lai dién tich
dat 18,7m?; 6ng Nguyén Vin T, ba L& Thi Kim Ng tra lai dién tich dt 32,5m?
déu thudc thira s6 1300 theo GCNQSDD BB 255954, s6 vao s6 CH01089 ngay
23/6/2010 do UBND thi x& (nay la thanh phd) T cap cho Nguyén Vian M, doi
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V6i cac can nha trén dat yéu cau ba H1, ba T, ba B, ong T1 phai théo do di doi
noi khac tra lai hién trang dat cho 6ng M.

Ban &n dan su so tham sb 103/2017/DS-ST ngay 05/9/2017 cua Toa &n
nhan dan thanh phd T da tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don dng M ddi véi bi don ba H1, ba T, ba b, 6ng T1 va nguoi céd quyen
loi, nghla vu lién quan 6ng L, 6ng S, ba Ng vé tranh chap quyen su dung dat.
Budc ong T1, ba Ng tra cho 6ng M, ba O dién tich dat 24,6m?, dugc quyén so
hiru can nha trén dat va hoan tra gia tri nha; ba T tra cho ong M ba O dién tich
dat 19,3m?, duoc quyén sé hitu cin nha trén dat va hoan tra gia tri nha; ba H1,
ong L tra cho 6ng M, ba O dién tich dit 25,7m? duoc quyén sé hitu cin nha trén
dat va hoan tra gia tri nha; ba b, 6ng S dién tich dat 2,4m?, dugc quyén sé hiru
mot phan cin nha trén dat va hoan tra gia tri nha. Khong chép nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don 6ng M dol vé6i bi don ba D va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan dng S vé viéc yéu cau ba b, 6ng S théo d& di doi can nha tam tra lai
dién tich 14,6m? (do dét thugc thira s6 1301). Ban 4n so thAm bi nguyén don dng
M, cac bi don ba H1, ba T, ba B, 6ng T1 khang cao. Tai Ban an dan su phdc
tham s6 109/2018/DS-PT ngay 24/5/2018 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong
da quyét dinh dinh chi xét xir phtic tham ddi véi yéu cau khang co cua ba H1
(do triéu tap hop 1€ 1an tht tw nhung vang mat khéng cé ly do); khdng chap nhan
yéu cau khang cdo cia 6ng M, ba B, 6ng T1, ba T. Ong S, ba b cho rang dang
lam don dé nghi xem xét lai hai ban an trén theo thu tuc giam doc tham. Tuy
nhién, hién nay chua nhan dugc quyét dinh khang nghi giam doc tham hay ti
tham d6i véi cac ban an néu trén, nén ban &n phic tham cé hiéu luc phép luat.
Pén thoi diém hién nay, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé T chua cudng
ché cim méc, giao dat cho 6ng M, ba O dé thi hanh ban an dan su so tham va
phlc tham trén.

[2.2] Tai Ban &n dan su so thim s 103/2017/DS-ST ngay 05/9/2017 va
Ban an dan su phic tham sé 109/2018/DS-PT ngay 24/5/2018 (giit nguyén ban
ban 4n so tham) Toa an nhan dan thanh phé T va Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xac dinh: “Phan dat ba T dwoc cdp GCNODSDP khong nam trong dién
tich dat dng M duwoc cap GCNQSDD, trén dat ¢6 01 phan thuge cdan nha ba b,
ong S dang quadn Iy, sir dung, ba T khdng cd yéu cdu gi doi véi ba B va dng S
nén Toa an khdng xem xét gidi quyér. Trueong hop ba T ¢6 tranh chdp lién quan
dén thira dat cua minh thi c6 quyen khai kién ¢ vu én khac”. Do do, ba O cho
rang phan dat hién nay ba T tranh chap da duoc Toa an gial quyét bang ban an
dan su so tham, ban an dan su phlc tham néu trén, yéu cau Toa an nhan dan
thanh phd T dinh chi giai quyét vu an 1a khong c6 cin ¢ chap nhan.

[2.3] Qua trinh t6 tung tai cap S0 tham, ba T, 6ng S, ba O khdng yéu cau do
dac phan dat tranh chap. Toa an cip so tham cin cir vao hién trang dat do dac
thuc té cua ba T trong ban do phuc vu tranh chap quyén st dung dat ngay
16/5/2016 cua Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong dé lam can ct giai
quyét vu an.
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Theo ban dd phuc vu giai quyét tranh chip quyén s dung dat ngay
16/5/2016 cua Van phong Diang ky dat dai tinh Binh Duong, bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 07/8/2020 va Cong vin sé 181/TA-DS ngay 27/8/2020
cua Toa &n cip so tham, thé hién: Dién tich dat tranh chap 40,3m? (loai dét trong
cay lau nam), trong d6: Ong M, ba O quan ly, st dung dién tich dat 25,7m? trén
dat 6ng M, ba O xay dung 01 cin nha vé sinh, két cau vach tuong xay td, nén
gach men, 01 mai tole dugc xay dung hét phan dat c6 dién tich 25,7m?; 01 mang
xbi duc bang bé tong, xay trén cao theo canh bén trai (hu:ong Tay) cua thira dat
tranh chap; ong S, ba b qUan ly, st dung dién tich 14, 6m?, trén dat xay dung 01
cin kiot co dién tich 14,6m? két cdu vach tuong xay to, mai tole, nén tran Xi
mang.

Tai cap phuc tham, ba O c6 yéu cau do dac lai dién tich dat tranh chap. Toa
an da tién hanh thu tuc do dac vao cac ngay 12/3/2021, ngay 31/3/2021 nhung
khong thuc hién dugc do cac 6ng ba Nguyén Vin T, Nguyén Thi Kim Ng cling
cac con, ong S, ba b can tro khong cho co quan chuyén mon do dac ciling nhu
khong cho ba O, ba T tién hanh xac dinh ranh gigi mdc dat tranh chap.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/3/2021 cia Toa an cap
phuc tham thé hién: Pat tranh chap co tu can:

Huéng Tay giap dat va mot phan nha gdm san, phong khach, mot phan
phong ngu cta can nha 6ng M, ba O dang quan ly, st dung;

Huéng Dong giap dat ba Nguyén Thi Kim T ranh 1a vach trong gach xay
t6 cua nha ba Nguyen Thi Kim T;

Hudéng Nam giap duong An MY - P;

Huéng Bic giap dat 6ng Nguyén Van K, ranh gisi 1a twong xay cua nha
ong Khanh,

Tai san trén dat tranh chap co:

Trén dién tich dat 25,7m* do 6ng M, ba O dang quan ly, st dung c6 mot
phan phong nga dién tich khoang 08m?, nha bép, nha vé sinh, mai tole, mang xoi
duc bé tong, 03 cot bé tong, 01 kéo bé tdng, 01 buc tuong gach xay té (ngan
cach phong ngu véi nha vé sinh, nha bép): trén dién tich dat 14,6m® do 6ng S, ba
P dang quan ly, st dung c6 01 ki 6t, két cau tuong gach xay td, mai tole, nén
gach men. Tai san 6ng M, ba O st dung la do 6ng Nguyén Vian H xay dung nim
1980, stra chita nim 1990, sau d6 chuyén nhuong cho ng M, ba O.

Tai ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap quyén st dung dat ngay
16/5/2016 cua Vian phong Ding ky dat dai tinh Binh Duong thi cin nha cta dng
H nam trén hai thira dat s6 1300 (dién tich 68,3m* va 1301 (dién tich 25,7m?).
Nhu véy, dat caa ba T va dng M déu nhan chuyén nhuong tir dng H, ba H2, tir
thira dat s6 1025 dng H tach thanh hai thira 1300, 1301; khi chuyén nhugng cho
ba T thi trén dat c6 can nha cua 6ng H, nhung 6ng H, ba T khéng cé thoéa thuan
vé can nha trén dat, thuc té tir khi nhan chuyén nhuong dén nay ba T chua quan
ly, st dung dat, sau d6 6ng H chuyén nhugng phan dat con lai ciing toan bo cin
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nha cho 6ng M (trong d6 c6 mot phan cin nha nim trén dt chuyén nhuong cho
ba T). Toa &n cip so tham khong dua 6ng H, ba H2 vao tham gia té tung theo dé
nghi cta bi don 1a con thiéu sét, chua dam bao quyén loi cua duong sy. Can phai
dua dng H, ba H2 vao tham gia vu &n voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan dé xem xét tinh hop phép caa hop dong chuyén nhuong dat giira
6ng H va&i ba T, xem xét vi tri nha dat 6ng H chuyén nhuong cho ba T, dng M.
M3t khac, viéc budc 6ng M, ba O cé trach nhiém thao d& cac tai san trén dat
nhu: Mai tole, mang x6i duc bé tong, nha vé sinh cua can nha tén thira dat 1301
dé tra lai mot phan dat 25,7m? cho ba T s& anh hudng dén toan bo két ciu can
nha, chua dam bao viéc quan ly, sir dung toan bd can nha cua 6ng M, ba O.
Pong thoi, dién tich budc thdo d& khong 1 1a bao nhiéu nén ciing khong thé thi
hanh an duoc.

T nhitng phan tich trén, Toa an cip so thim vi pham nghiém trong thu tuc
tb tung anh huong dén quyén va loi ich hop cua duong sy, can hay ban an so
tham, giao ho so vu an cho Toa an cap S0 tham giai quyét lai theo tha tuc so
tham, khang céo cua bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ¢6 co s
chap nhan mét phan,

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

V& &n phi dan sy phdc tham: Nguoi khang céo khéng phai chiu.
Vi céc IE trén,
QUYET PINH:
Can ct Diéu 148, khoan 3 biéu 308 va biéu 310 cua Bo luat T4 tung dan
su nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéng céo cua bi don 6ng Nguyén Vin M
va ngudi €O quyen lgi nghia vu lién quan ba Vi Thi Ngoc O.

Huy Ban &n dan su so tham s6 103/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

Chuyeén ho so vu &n cho Toa &n nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su phuc tham:

Tra cho 6ng Nguy&n Van M 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tien tam
ing an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0050578 ngay 21/10/2020
cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho T, tinh Binh Duong (ba Vi Thi Ngoc
O nop thay).
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Tra cho ba Vi Thi Ngoc O 300.000 dong (ba trdm nghin ddng) tién tam
ing an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0050540 ngay 16/10/2020
cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ban an dan su phudc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VK_SND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: H so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



