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        Ông Nguyễn Tiến Dũng.                   

- Thư ký phiên tòa: Ông Bùi Ngọc Quỳnh - Th     T a án nh n d n t nh Na  

Định. 

- Đại D Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Nam Định tham gia phiên toà: Ông 

Trần Trọng Dần - Kiể  sát viên. 

Ngày 15 tháng 9 nă  2021 tại trụ sở Toà án nh n d n t nh Na  Định xét 

xử ph c th   c ng  hai vụ án Tranh chấp d n sự thụ l  số 88/2020/TLPT-

TCDS ngày 19 tháng 11 nă  2020 về việc “Tranh chấp ranh giới quyền sử dụng 

đất”.  

Do c   háng cáo đối với  ản án d n sự sơ th   số 95/2020/TCDS-ST ngày 

29 tháng 9 nă  2020 của T a án nh n d n huyện Hải Hậu, t nh Na  Định.  

Theo Quyết định đ a vụ án ra xét xử ph c th   số 54/2021/QĐPT-TCDS 

ngày 06 tháng 4 nă  2021 gi a các đ ơng sự: 

- Nguyên đơn: Ông Trần Đức T, sinh nă  1969;  

địa ch : X   14, xã H, huyện H, t nh N.  

- Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn: Ông D ơng Đức 

D, Luật s  của Văn ph ng Luật s  Đức Năng – Chi nhánh Trần Duy H ng thuộc 

Đoàn Luật s  thành phố Hà Nội. 

- Bị đơn: Ông Nguyễn Văn H1, sinh nă  1968;  

               Bà Hoàng Thị L, sinh nă  1974;  

Cùng địa ch : X   14, xã H, huyện H, t nh N. 

- Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bị đơn: Ông Phạ  Đức H2 và 

bà Nguyễn Thị H3 - Luật s  của c ng ty luật TNHH Việt Hồng - thuộc Đoàn 

Luật s  thành phố Hà Nội. 
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- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Bà Nguyễn Thị K, sinh nă  1970; 

địa ch : X   14, xã H, huyện H, t nh N.  

- Người kháng cáo: Ông Nguyễn Văn H1. 

 Tại phiên t a ph c th  : C   ặt ông T, bà K; ông H1, bà L. Vắng  ặt 

ng ời  ảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn và  ị đơn và đều c  đơn 

xin xét xử vắng  ặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN 

Tại đơn khởi kiện và trong quá trình tham gia tố tụng, nguyên đơn ông 

Nguyễn Đức T trình bày: Nă  2002 vợ chồng  ng Nguyễn Đức T và bà 

Nguyễn Thị K nhận chuyển nh ợng 640m
2 
đất 

 
từ hộ  ng Lê Đình C và bà 

Nguyễn Thị T1. Nă  2005 UBND huyện Hải Hậu cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất (Viết tắt là GCNQSDĐ) số 522020 ngày 05-10-2005 với Diện tích 

đ ợc cấp là 640m
2
 (trong đ  c  ONT 280 

2
, LNK 50m

2
, TSN 310m

2
) thuộc 

thửa 139, tờ  ản đồ số 6. Địa ch  thửa đất tại x   14, xã H, huyện H, t nh N 

 ang tên ng ời sử dụng là  ng Nguyễn Đức T và  à Nguyễn Thị K. Thửa đất 

này liền  ề với thửa đất hộ  ng Nguyễn Văn H1. Thửa đất hộ  ng H1, bà L sử 

dụng có các cạnh phía tây và phía bắc giáp với thổ đất gia đình ông T. Gia đình 

ông H1 bà L sử dụng và x y dựng các c ng trình trên đất tr ớc, hộ gia đình ông 

T mua sau nên sử dụng trên phần đất c n lại. Mốc giới gi a hai hộ sử dụng ổn 

định và  h ng c  gì thay đổi. Nă  2010 gia đình  ng H1 đã dỡ  ỏ căn  ếp phía 

bắc theo h ớng chếch t y nam sát liền  ề với thổ đất nhà  ng T để xây nhà 3 

tầng. Tr ớc khi dỡ  ỏ để xây dựng, hộ  ng H1  h ng  ời chính quyền địa pH4 

cũng nh  không  ời gia đình  ng T đến để xác định  ốc giới gi a hai hộ. Quá 

trình xây, gia đình  ng H1 đã lấn sang phần đất của gia đình  ng T, khi ông T 

hỏi  ng H1 về  ốc giới thì ông H1 cam  ết là x y dựng đ ng trên phần đất đ ợc 

nhà n ớc cấp, do tin t ởng nhau nên ông T  h ng  hảo sát, đo đạc lại. Nă  

2019 gia đình  ng T c  nhu cầu tách thửa đất nên đã  ời cơ quan c  th   quyền 

đến đo đạc,  hảo sát thì phát hiện phần đất của gia đình mình  ị thiếu so với 

Diện tích đất đ ợc cấp là 33m
2 

nên ông T đã yêu cầu vợ chồng  ng H1 trả lại 

phần đất đã lấn chiế  cho gia đình ông. Tuy nhiên do phần đất lấn chiế  này đã 

đ ợc gia đình  ng H1 x y nhà  iên cố nên  ng đề nghị đ ợc thanh toán  ằng 

tiền theo giá trị tài sản đã đ ợc Hội đồng định giá xác định.  

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Bà Nguyễn Thị K c  lời  hai 

thống nhất nh  lời  hai của  ng Trần Đức T và  h ng c     iến gì  ổ sung gì. 

Bà đề nghị T a án giải quyết đả   ảo quyền lợi cho gia đình cũng nh  tạo điều 

 iện để gia đình  à tách thửa đất cho con chung. 

* Bị đơn vợ chồng ông Nguyễn Văn H1 và bà Hoàng Thị L trong quá trình 

tố tụng và tại phiên tòa trình bày: 

Gia đình ông H1 và bà L đ ợc cụ Nguyễn Văn H4 ( ổ đẻ  ng H1) cho  ột 

thửa đất tại xóm 14, xã H giáp nhà vợ chồng  ng T. Nguồn gốc thửa đất do cụ 

Nguyễn Văn H4  ua của cụ Đỗ Thành K từ nă  1988. Khi  ua đất thì ch  c  
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cụ H4 và cụ K ch   ốc giới với nhau. Hiện nay cụ K và cụ H4 đều đã chết. Sau 

khi mua đ ợc đất, cụ H4 x y  ột ng i nhà nhỏ phía Na  thổ đất cạnh đ ờng 

liên xã để  án hàng. Đến nă  1991  ng H1, bà L  ết h n nên cụ H4 cho thửa 

đất này và vợ chồng sử dụng cho đến nay. Ông H1 xác nhận nă  1992  hi đoàn 

 hảo sát đo đạc đã xác định thực địa diện tích đất hộ gia đình  ng sử dụng theo 

hiện trạng đến nay và c  phiếu điều tra sử dụng đất ngày 22/06/1992. Trong 

phiếu  ng H1    nhận Diện tích đất là 230m
2 

 nh   ản pho to ông đã nộp cho 

Tòa án, ông H1 nhớ là (trong đ  c  20 
2 
là hành lang đ ờng) nên  hi cấp sổ đỏ 

gia đình  ng đ ợc cấp là 210 
2
 là đ ng. Đến nă  1994,  ng H1, bà L x y  ột 

nhà  ái  ằng phía tr ớc nhà 3 tầng và  ốc giới gi  nguyên hiện trạng ở phía 

na  thổ đất cho đến nay. Nă  1996 gia đình đ ợc cấp GCNQSDĐ với diện tích 

210m
2
 (có 20m

2 
 hành lang đ ờng và hiện nay đ ờng  ở hết phần đất hành lang 

này). Nă  1998 gia đình x y  ột  ếp nhỏ ở phía Bắc thổ đất. Nă  2002 gia 

đình  ng T  ới  ua lại phần đất của  ng Lê Đình C,  à Nguyễn Thị T1 và hai 

hộ sử dụng ổn định trên cơ sở ranh giới đ ợc xác định từ tr ớc. Đến nă  2010, 

gia đình  ng x y nhà 3 tầng phía Bắc giáp với thổ đất của gia đình ông T. 

Do vậy, xét yêu cầu  hởi  iện của  ng T  uộc vợ chồng  ng phải trả lại 

33m
2 
đất c n thiếu do đã sử dụng sang phần đất của  ng T thì quan điể  của 

ông H1 và bà L cho rằng. Về số liệu mà cơ quan chuyên   n c  th   quyền 

 hảo sát thực địa  hi giải quyết tranh chấp đã đo đạc thì hiện nay tổng Diện tích 

đất gia đình  ng đang sử dụng là 314 
2
. Nếu so với Diện tích đất của hộ  ng H1 

210m
2
 đ ợc thể hiện trên GCNQSDĐ đ ợc cấp thì thừa 104m

2
. Ông H1, bà L 

c ng nhận về  ốc giới đất phía bắc gia đình  ng  à đã x y nhà  a tầng là đ ng 

 h ng lấn chiế . Khi xây, gia đình  ng  à  h ng  ời chính quyền địa pH4 và 

gia đình ông T để xác định ranh giới. Tuy nhiên ông H1 xác định là x y đ ng 

phần đất của gia đình, c n gia đình  ng T cho rằng phần đất của gia đình hiện 

nay đang thiếu là 33m
2
, việc này  ng  h ng đồng   trả vì đ y là đất của xã hội 

 h ng phải đất của  ng T.  

Qua xem xét, thẩm định tại chỗ hiện trạng sử dụng đất của hai hộ do ông 

H1 và ông T xác định mốc giới thì thấy.  

Phần đất hai hộ đ ợc nhà n ớc cấp GCNQSDĐ do ông H1 và ông T xác 

định  ốc giới sử dụng c   ích th ớc: Thổ đất hộ  ng T,  à K c  chiều cạnh: 

Cạnh phía Na  giáp đ ờng nhựa dài 12.6 , cạnh phía Na  giáp hộ  ng H1 dài 

7.7 ; Cạnh phía Bắc giáp đất ao đấu thầu UBND xã dài 21.2  ; Cạnh Đ ng 

giáp thổ  ng Qu  dài 39.6  ; Cạnh phía T y giáp thổ  ng H1 gồ  (các đoạn từ 

điể   ốc 5-6 dài 14.0  và từ 7-8 dài 15.7 , từ 6-7 dài 0,3 ); cạnh phía T y 

giáp   ơng dài 10.2 , Diện tích thổ đất là 607  
2 
(S2), so với hồ sơ địa chính 

l u tr  và giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thì thổ đất của vợ chồng  ng T, bà 

K thiếu 33 
2
.    

Thổ đất hộ  ng H1, bà L c   ích th ớc chiều cạnh: Cạnh phía Na  giáp 

đ ờng nhựa dài 8.6  ; Cạnh phía Bắc giáp thổ  ng T dài 7.7  ; Cạnh phía T y 

giáp   ơng dài 30.6 ; Cạnh phía Đ ng giáp thổ  ng T c  các cạnh(các đoạn từ 

điể   ốc 5-6 dài 14.0  và từ 7-8 dài 15.7 , từ 6-7 dài 0,3 ). Tổng  diện tích 



4 
 

thổ đất là 243  
2
 (S3) so với hồ địa chính l u tr  và giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất thì hộ  ng H1 thừa 33 
2
. 

Phần đất sử dụng lấn chiế   h ng c  trong sơ đồ GCNQSDĐ của hộ  ng T 

(lấn chiế  ra   ơng n ớc x  ). Thổ đất của vợ chồng T, bà K c   ích th ớc: 

Cạnh phía Na  giáp thổ  ng H1 là 2.2 ; Cạnh phía Bắc giáp đất ao đấu thầu 

UBND xã dài 1.7 ; Cạnh Đ ng giáp đất trong sổ đỏ  ng T dài 10.2 ; cạnh phía 

T y giáp   ơng dài 10.2 , tổng Diện tích phần đất lấn chiế  là 20 
2
 (S1). 

Phần đất sử dụng lấn chiế   h ng c  trong sơ đồ GCNQSDĐ của hộ  ng T 

(lấn chiế  ra   ơng n ớc x  ) hộ  ng H1, bà L c   ích th ớc: Cạnh phía Na  

giáp đ ờng nhựa dài 2.4 ; Cạnh phía Bắc giáp thổ  ng T dài 2.2  ; Cạnh phía 

T y giáp   ơng dài 30.8 ; Cạnh phía Đ ng giáp phần đất đ ợc cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất của hộ  ng H1 dài 30,6 . Tổng  diện tích phần đất sử 

dụng lấn chiế  ra   ơng n ớc 71m
2
 (S4). 

Các hộ liền  ề và hộ  ng T, ông H1 xác định ch   ốc giới đo đạc sử 

dụng đất thực tế nh  trên. 

Tại  ản án d n sự sơ th   số 95/2020/TCDS-ST ngày 29 tháng 9 nă  

2020 của T a án nh n d n huyện Hải Hậu, t nh Na  Định đã quyết định:  

Căn cứ vào khoản 5, 7 điều 166 Luật đất đai nă  2013; Điều 175 Bộ luật 

d n sự nă  2015 (BLDS);  hoản 1 Điều 147; Điều 157; Điều 165 Bộ luật tố 

tụng d n sự (BLTTDS); Điều 26, điể     hoản 2 Điều 27 Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016 của Uỷ  an Th ờng vụ Quốc hội quy 

định về án phí, lệ phí Toà án.  

1. Chấp nhận yêu cầu  hởi  iện về việc tranh chấp ranh giới quyền sử dụng 

đất của  ng Trần Đức T, xác định hộ gia đình nhà  ng Nguyễn Văn H1, bà 

Hoàng Thị L đã x y dựng và sử dụng sang phía đất hộ  ng Trần Đức T, bà 

Nguyễn Thị K 33m
2 
đất.  

2.Gi  nguyên hiện trạng ng i nhà 3 tầng hộ  ng H1 đã x y dựng.  

3. Buộc  ng Nguyễn Văn H1,  à Hoàng Thị L phải thanh toán cho  ng 

Trần Đức T,  à Nguyễn Thị K số tiền 231.000.000 đồng (hai tră   a   ơi  ốt 

triệu đồng). Hộ  ng Trần Đức T c n đ ợc sử dụng 607 
2 

 đất nh  hiện trạng 

hiện nay.  

4. Ông Nguyễn Văn H1,  à Hoàng Thị L đ ợc sử dụng phần đất Diện tích 

33m
2
, c  chiều cạnh cụ thể: chiều cạnh cụ thể cạnh phía Bắc giáp đất  ng T dài 

7.7 ; cạnh phía Na  giáp đ ờng dài 7.7 ; cạnh phía Đ ng giáp đất  ng T dài 

4.3 ; Cạnh phía T y giáp   ơng dài 4.3 . (C  sơ đồ xác định ranh giới  è  

theo Bản án).  

Ngoài ra, án sơ th   c n tuyên án phí d n sự sơ th   và quyền  háng cáo 

của các đ ơng sự. 

Ngày 09-10-2020 ông Nguyễn Văn H1 c  đơn  háng cáo với nội dung: 

Kh ng nhất trí với  ản án sơ th   đã tuyên vì đã là  ảnh h ởng đến quyền và 
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lợi ích hợp pháp của gia đình  ng  à, đề nghị Toà án cấp ph c th    h ng chấp 

nhận yêu cầu  hởi  iện của nguyên đơn. 

Tại phiên tòa phúc thẩm:  

Ông Trần Đức T, bà Nguyễn Thị K vẫn gi  nguyên yêu cầu  hởi  iện và đề 

nghị  ng Nguyễn Văn H1,  à Hoàng Thị L thanh toán số tiền 231.000.000 đồng 

(hai tră   a   ơi  ốt triệu đồng) cho  ng Trần Đức T,  à Nguyễn Thị K t ơng 

đ ơng với 33 
2 
đất  à gia đình  ng Nguyễn Văn H1, bà Hoàng Thị L đã x y 

dựng và sử dụng sang phần đất hộ  ng Trần Đức T,  à Nguyễn Thị K. 

Ng ời  ảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của nguyên đơn gửi  ài trình bày ý 

 iến tranh luận: Nhất trí với trình  ầy của  ng T, bà K nh  đã trình bày. Đề nghị 

Hội đồng xét xử ph c th   xe  xét. Nă  2010  ng H1 x y nhà  h ng  ời đại 

D chính quyền địa pH4 và chủ sử dụng đất liền  ề để xác định  ốc giới; diện 

tích đất  ng T đ ợc cấp phù hợp với diện tích đất  à tr ớc đ  UBND huyện Hải 

Hậu đã cấp cho  ng Lê Đình C; Đo đạc thực tế, diện tích đất  ng T thiếu 33 
2
, 

Diện tích đất  ng H1 thừa 33 
2 
so với Diện tích đã cấp tr ớc đ  thể hiện trong 

GCNQSDĐ. Do vậy đề nghị HĐXX ph c th    ác  háng cáo của  ng H1, bà 

L, gi  nguyên quyết định của  ản án sơ th  . 

Ông Nguyễn Văn H1 vẫn gi  nguyên nội dung kháng cáo, đề nghị Tòa án 

cấp ph c th    h ng chấp nhận yêu cầu  hởi  iện cũng nh  quyết định của  ản 

án sơ th   đã tuyên. Ông H1, bà L xác nhận về  ốc giới đất phía  ắc gia đình 

 ng  à đã x y nhà  a tầng là đ ng  h ng lấn chiế . Khi x y,  ặc dù gia đình 

 ng  à  h ng  ời chính quyền địa ph ơng và gia đình  ng T để xác định ranh 

giới, tuy nhiên  ng H1 xác định là x y đ ng phần đất của gia đình, c n gia đình 

ông T cho rằng phần đất của gia đình hiện nay đang thiếu là 33 
2
, việc này  ng 

 h ng đồng   trả vì Diện tích đất thừa  à đ ợc đo đạc  hảo sát lại là đất của xã 

hội  h ng phải đất của  ng T. Ngoài ra về số liệu  à cơ quan chuyên   n c  

th   quyền  hảo sát thực địa  hi giải quyết tranh chấp đã đo đạc thì hiện nay 

tổng diện tích đất gia đình  ng đang sử dụng là 314 
2
. Nếu so với diện tích đất 

của hộ gia đình  ng thể hiện trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đ ợc cấp 

là 210m
2
 thì thừa ra 104m

2
. Nên ông H1, bà L  h ng nhất trí thanh toán cho gia 

đình ông T, bà K số tiền 231.000.000 đồng.  

Ng ời  ảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của  ị đơn gửi  ài trình bày ý  iến 

tranh luận: Nhất trí với trình  ầy của  ng H1 nh  đã nêu ở trên. Ngoài ra đề nghị 

Hội đồng xét xử ph c th   xe  xét đến việc T a án nh n d n huyện Hải Hậu đã 

vi phạ  nghiê  trọng thủ tục tố tụng trong việc xác định đ ơng sự, ng ời tha  

gia tố tụng trong vụ án. Vì theo GCNQSDĐ đ ợc cấp của gia đình  ng H1 là 

cấp cho hộ gia đình nên xác định vợ  ng H1 cùng các con ông H1 là ng ời c  

quyền lợi nghĩa vụ liên quan trong vụ án này. Việc định giá tài sản trong vụ án 

ch a chính xác,  hách quan,  h ng đ ng pháp luật vì xác định đất ở, đất nu i 

trồng thủy sản và đất trồng c y l u nă  cùng  ột đơn giá là  h ng c  căn cứ. 

Việc thu thập chứng cứ chứng  inh  h ng tuân thủ các quy định của Bộ luật tố 

tụng d n sự trong quá trình giải quyết vụ án vì  hi đo đạc  hảo sát vắng  ặt  ng 

H1. Sau  hi c   ết quả  hảo sát, cấp sơ th    h ng là  rõ  ích th ớc  ột số 
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cạnh  hác trong thửa đất của gia đình  ng T  à  h ng tiếp giáp với hộ  ng H1 

 ị thay đổi. Nh ng thiếu s t này, T a án cấp ph c th   sẽ  h ng thể  hắc phục 

đ ợc, do vậy đề nghị Hội đồng xét xử ph c th   căn cứ điều 310 BLTTDS để 

hủy  ản án sơ th   và trả hồ sơ vụ án để T a án nh n d n huyện Hải Hậu xét xử 

lại theo thủ tục sơ th  .                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

Kiể  sát viên - Viện  iể  sát t nh Na  Định c  quan điể   ết luận về vụ 

án: Quá trình giải quyết vụ án tại cấp ph c th  , Th   phán và Hội đồng xét xử 

đã T theo các quy định của BLTTDS. Các đ ơng sự chấp hành đ ng các quy 

định pháp luật tố tụng d n sự, quyền lợi của các đ ơng sự đ ợc  ảo đả .  

Về đ ờng lối giải quyết vụ án, căn cứ vào các tài liệu thu thập l u hồ sơ vụ 

án và quá trình tranh tụng tại phiên t a xác định  h ng c  căn cứ chấp nhận 

 háng cáo của  ng H1, bà L. Đề nghị Hội đồng xét xử cấp ph c th   căn cứ 

 hoản 1 Điều 308 BLTTDS. Kh ng chấp nhận  háng cáo của  ị đơn, gi  

nguyên  ản án sơ th  . Ngoài ra đề nghị tuyên về án phí theo quy định của 

pháp luật. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TOÀ ÁN: 

Sau  hi nghiên cứu các tài liệu c  trong hồ sơ vụ án, đã đ ợc th   tra tại 

phiên toà, căn cứ vào  ết quả tranh tụng tại phiên toà, Hội đồng xét xử nhận 

định: 

[1] Về thủ tục tố tụng: Kháng cáo của  ng Nguyễn Văn H1  ị đơn trong vụ 

án đ ợc là  trong thời hạn luật định, nên đ ợc Hội đồng xét xử xe  xét theo 

trình tự tố tụng ph c th  .  

[1.2] Về ng ời tha  gia tố tụng: Việc nhờ ng ời  ảo vệ quyền, lợi ích hợp 

pháp của các đ ơng sự đã đả   ảo đ ng theo trình tự và quy định của pháp luật. 

Đối với ng ời  ảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của các đ ơng sự gửi bài trình bày 

ý  iến tranh luận và c  đơn xin xét xử vắng  ặt tại phiên t a  h ng làm ảnh 

h ởng đến quá trình xét xử của vụ án. Căn cứ  hoản 2 Điều 296 BLTTDS, 

T a án tiến hành xét xử vụ án vắng  ặt họ. 

Trong vụ án này, ông H1 và ng ời  ảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của  ị 

đơn c  quan điể  đề nghị T a án xác định chị Nguyễn Thị Thu H5 sinh nă  

1992 và chị Nguyễn Thị Hồng H6 sinh nă  1995 là con ruột của  ng H1 với t  

cách là ng ời c  quyền lợi, nghĩa vụ liên quan đến vụ án để tham gia tố tụng. 

Xét tại  ản tự  hai của  ng H1 và bà L và quá trình tố tụng tại T a án thì nguồn 

gốc thửa đất vợ chồng ông H1 bà L sử dụng từ thời điể  nă  1991 ngay sau khi 

 ết h n là của cụ H4 tặng cho vợ chồng. Mặc dù đến ngày 20 tháng 11 nă  

1996, UBND huyện Hải Hậu cấp GCNQSDĐ cho hộ  ng Nguyễn Văn H1, 

nh ng thời điể  này chị Nguyễn Thị Thu H5 và chị Nguyễn Thị Hồng H6 đều 

c n quá nhỏ,  ản th n các chị ch a c  đ ng g p gì cho gia đình. Diện tích đất 

tranh chấp là đất ở và đất v ờn tạp đ ợc hình thành tr ớc  hi chị Nguyễn Thị 

Thu H5 và chị Nguyễn Thị Hồng H6 đ ợc sinh ra. Thời điể  UBND huyện Hải 

Hậu cấp GCNQSDĐ cho hộ gia đình là cấp gộp gi a đất ở với đất 2 l a cho các 
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thành viên trong gia đình trong cùng  ột GCNQSDĐ. Do đ  yêu cầu của ng ời 

 ảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của  ị đơn và ông H1 đề nghị chị Nguyễn Thị 

Thu H5 và chị Nguyễn Thị Hồng H6 đ ợc tha  gia tố tụng với t  cách là ng ời 

c  quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là  h ng c  căn cứ nên  h ng đ ợc chấp nhận. 

[2] Xét yêu cầu kháng cáo của ông Nguyễn Văn H1  h ng đồng   trả lại 

33m
2
 Diện tích đất t ơng đ ơng với giá trị phải thanh toán theo giá  à Hội 

đồng định giá đã định giá là 231.000.000đ cho gia đình  ng T. Hội đồng xét xử 

nhận thấy nh  sau: 

[2.1] Về nguồn gốc sử dụng đất: Hộ gia đình  ng T đ ợc nhận chuyển 

nh ợng quyền sử dụng đất của gia đình ông Lê Đình C và  à Nguyễn Thị T1. 

Nă  1996 hộ  ng C đã đ ợc cấp GCNQSDĐ với Diện tích là 640m
2
, nă  2002 

hộ  ng T  ua lại toàn  ộ thửa đất của hộ  ng C và đ ợc nhà n ớc c ng nhận và 

cấp GCNQSDĐ nă  2005 tại tờ  ản đồ số 6, thửa 139 với Diện tích 640m
2
. Hộ 

gia đình  ng H1 đ ợc cụ Nguyễn Văn H4  ố đẻ tặng cho thửa đất, nguồn gốc 

đất là do cụ H4  ua lại của cụ K. Khi  ua cụ K ch   ốc giới cho cụ H4  iết  à 

 h ng c  cơ quan nhà n ớc c  th   quyền chứng  iến, đo đạc hoặc cắ  cọc 

 ốc gì. Đến nay cụ K đã chết. Nă  1991, vợ chồng  ng H1, bà L  ết h n và 

đ ợc cụ H4 cho sử dụng thửa đất này. Đến nă  1996, hộ  ng H1 đ ợc Nhà 

n ớc cấp GCNQSDĐ tại tờ  ản đồ số 6, thửa 140 với Diện tích đất ở và đất 

v ờn tạp là 210m
2
. Đến nă  2010 hộ  ng H1 x y dựng ng i nhà  a tầng ở phần 

đất phía  ắc thổ đất giáp với hộ  ng T nh ng gia đình ông H1 không  ời chính 

quyền địa pH4 cũng nh  các hộ liền  ề đến để đo đạc, cắ   ốc giới. Gia đình 

ông đã tự xác định  ốc ch  giới để x y dựng dẫn đến thay đổi hiện trạng ranh 

giới hai hộ. Các     ốc  hác tiếp giáp gi a hộ  ng T và hộ  ng H1 thì các bên 

đều xác định đất đ ợc sử dụng lâu dài và ổn định từ thời điể  mua bán chuyển 

nh ợng đến nay và họ đều đ ợc nhà n ớc cấp GCNQSDĐ. Nên T a án cấp sơ 

th   xác định nguồn gốc và Diện tích đất của hộ gia đình  ng T và hộ gia đình 

ông H1 nh  đ ợc ghi trong GCNQSDĐ của các hộ là c  căn cứ và đ ợc HĐXX 

chấp nhận. 

[2.2] Hộ gia đình  ng T, ông H1 có các cạnh tiếp giáp để xác định ranh giới 

gồ : Cạnh thứ nhất là phía Bắc thổ hộ  ng H1 theo chiều Đ ng T y; Cạnh thứ 

hai là cạnh phía Đ ng thổ  ng H1 theo chiều Na  Bắc. Về chiều cạnh phía 

Đ ng thổ đất hộ  ng H1 giáp với thổ đất hộ  ng T, cả hai hộ đều xác nhận sử 

dụng ổn định, l u dài (từ điể  5- 6 theo sơ đồ); từ điể   ốc (7-8 theo sơ đồ đo 

vẽ) và cạnh phía Bắc ( 8-9 theo sơ đồ đo vẽ) theo chiều Đ ng T y thổ đất  ng 

H1 giáp hộ  ng T. Ông T cho rằng  ng H1 đã thay đổi ranh giới  hi x y nhà sử 

dụng sang phần đất v ờn của  ng T, ông H1 c ng nhận phần đất phía Bắc thổ 

đ ng là nă  2010 c  x y nhà và  hi x y dựng  h ng gọi các  ên liền  ề ra nhận 

 ốc giới và  h ng gọi UBND xã và cơ quan nhà n ớc c  th   quyền đến đo 

đạc xác định ranh giới. Quá trình giải quyết vụ án, ông H1 đ a ra căn cứ thửa 

đất  ng  à sử dụng c  chiều cạnh đ ợc thể hiện tại Phiếu điều tra hiện trạng sử 

dụng đất ngày 22/6/1992  ản photo tổng diện tích là 230m
2
 (trong đ  c  20 

2
 

đất hành lang đ ờng từ  hi sử dụng đến nay đ ờng  ở rộng hết 20 
2
 đất hành 

lang) nh ng  h ng c  ch     của cơ quan nhà n ớc c  th   quyền,  h ng c  
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 ản gốc và các hộ liên  ề        ốc xác định. Ngoài ra, ông H1 cung cấp cho 

Tòa án giấy  iên nhận chuyển nh ợng quyền sử dụng đất ngày 13/11/1988 gi a 

cụ Nguyễn Văn H4, cụ Đỗ Thành K và  hẳng định hai  ên c  ch   ốc giới cho 

nhau sử dụng. Tuy nhiên giấy  iên nhận này  h ng thể hiện vị trí thửa đất là đối 

t ợng chuyển nh ợng,  h ng c  số đo cụ thể chiều cạnh,  h ng c  số đo diện 

tích đất, số tờ số thửa đất cụ thể nh  thế nào và không c  cơ quan nhà n ớc xác 

nhận. Hiện nay cụ K đã chết nên T a án cấp sơ th   xác định  h ng c  căn cứ 

 hẳng định các nội dung đ ợc thể hiện trong giấy  iên nhận việc  ua  án thửa 

đất  à hộ  ng H1 đang sử dụng tại x   14, xã H là hợp pháp. 

[3] Quá trình xem xét, th   định tại chỗ hiện trạng sử dụng đất gi a hai hộ 

do ông H1 và ông T xác định  ốc giới thì xác định:  

[3.1] Phần đất hai hộ đ ợc nhà n ớc cấp GCNQSDĐ do ông H1 và ông T 

xác định  ốc giới sử dụng c   ích th ớc: Thổ đất hộ  ng T, bà K c  chiều cạnh: 

Cạnh phía Na  giáp đ ờng nhựa dài 12.6 , cạnh phía Na  giáp hộ  ng H1 dài 

7.7m; cạnh phía Bắc giáp đất ao đấu thầu UBND xã dài 21.2  ; cạnh Đ ng giáp 

thổ  ng Qu  dài 39.6  ; cạnh phía T y giáp thổ  ng H1 gồ  (các đoạn từ điể  

 ốc 5-6 dài 14.0  và từ 7-8 dài 15.7 , từ 6-7 dài 0,3 ); cạnh phía T y giáp 

  ơng dài 10.2 , Diện tích thổ đất là 607  
2 
(S2), so với hồ sơ địa chính l u 

tr  và GCNQSDĐ thì thổ đất của vợ chồng  ng T, bà K thiếu 33 
2
. Thổ đất hộ 

ông H1, bà L c   ích th ớc chiều cạnh: Cạnh phía Na  giáp đ ờng nhựa dài 8.6 

m; cạnh phía Bắc giáp thổ  ng T dài 7.7 m; cạnh phía T y giáp   ơng dài 

30.6m; cạnh phía Đ ng giáp thổ  ng T c  các cạnh (các đoạn từ điể   ốc 5-6 

dài 14.0  và từ 7-8 dài 15.7 , từ 6-7 dài 0,3 ). Tổng  diện tích thổ đất là 243 

m
2
 (S3) so với hồ địa chính l u tr  và GCNQSDĐ thì hộ  ng H1 thừa 33 

2
. 

[3.2] Phần đất sử dụng lấn chiế   h ng c  trong sơ đồ GCNQSDĐ của hộ 

ông T (lấn chiế  ra   ơng n ớc x  ). Thổ của vợ chồng T, bà K có kích 

th ớc: Cạnh phía Na  giáp thổ  ng H1 là 2.2m; cạnh phía Bắc giáp đất ao đấu 

thầu UBND xã dài 1.7 ; cạnh Đ ng giáp đất trong sổ đỏ  ng T dài 10.2 ; cạnh 

phía T y giáp   ơng dài 10.2 , tổng Diện tích phần đất lấn chiế  là 20 
2
 

(S1). Phần đất sử dụng lấn chiế   h ng c  trong sơ đồ GCNQSDĐ của hộ  ng 

T (lấn chiế  ra   ơng n ớc x  ) hộ  ng H1, bà L c   ích th ớc: cạnh phía 

Na  giáp đ ờng nhựa dài 2.4 ; cạnh phía Bắc giáp thổ  ng T dài 2.2 m; cạnh 

phía T y giáp   ơng dài 30.8 ; cạnh phía Đ ng giáp phần đất đ ợc cấp 

GCNQSDĐ của hộ  ng H1 dài 30,6m. Tổng  diện tích phần đất sử dụng lấn 

chiế  ra   ơng n ớc 71 
2
 (S4). Đối với các hộ liền  ề và hộ  ng T, ông H1 

xác định ch   ốc giới đo đạc sử dụng đất thực tế nh  trên. 

[3.3] Qua đo đạc hiện trạng sử dụng thực tế của hai hộ, thổ đất  ng T, bà K 

đang sử dụng thiếu 33  
2
; thổ  ng H1, bà L đang sử dụng thừa 33 

2
 đất so với 

GCNQSDĐ của hai hộ đ ợc cấp sử dụng. Việc hộ  ng H1 cho rằng  ình  h ng 

lấn chiế  sử dụng đất nh ng  h ng đ a ra đ ợc  ất  ỳ chứng cứ nào chứng 

 inh hộ gia đình  ng H1 sử dụng đất đ ng Diện tích đất đ ợc cấp GCNQSDĐ, 

hơn n a tại phiên t a  ng H1, bà L  hai nhận nă  1992  hi đoàn đo đạc hiện 

trạng sử dụng đất hộ gia đình nhà  ng đang sử dụng 230 
2
 trong đ  c  20 

2
 đất 
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hành lang đ ờng c n lại là 210 
2
 thì hộ nhà  ng H1 đã đ ợc cấp GCNQSDĐ, 

hiện nay đ ờng  ở rộng hết đất hành lang. Mốc giới phía T y hộ  ng H1 điể  

giáp đ ờng của hộ  ng H1, bà L gi  nguyên hiện trạng và c  chiều đo đạc nă  

1992 dài 8,1 , đất lấn   ơng là 1 ; theo đo đạc hiện trạng hiện nay chiều rộng 

 ặt đ ờng hộ  ng H1 là 8,6m dài và 2,4  đất lấn   ơng, các chiều cạnh  hác 

ông H1 đ a ra lời  hai  h ng phù hợp với tổng diện tích đất sử dụng hiện trạng 

hiện nay. Theo đo đạc tổng diện tích thổ đất hộ  ng H1, bà L đang sử dụng trong 

phần đất đ ợc nhà n ớc cấp GCNQSDĐ là 243 m
2
 (S3) so với hồ sơ địa chính 

l u tr  và GCNQSDĐ thì hộ  ng H1 thừa 33 
2
. Thổ đất hộ  ng T, bà K đang sử 

dụng với Diện tích là 607 m
2 
(S2). So với hồ sơ địa chính l u tr  và GCNQSDĐ 

thì thổ đất của vợ chồng  ng T, bà K thiếu 33 
2
. Vì vậy T a án cấp sơ th   

 uộc vợ chồng  ng Nguyễn Văn H1,  à Hoàng Thị L phải c  trách nhiệ  trả 

cho vợ chồng  ng Trần Đức T,  à Nguyễn Thị K tổng Diện tích đất là 33 
2 

chiều cạnh cụ thể: Cạnh phía Bắc giáp đất  ng T dài 7.7 ; cạnh phía Na  giáp 

đ ờng dài 7.7 ; cạnh phía Đ ng giáp đất ông T dài 4.3 ; cạnh phía T y giáp 

  ơng dài 4.3  đất lấn chiế  là phù hợp với các Điều 175; Điều 176; Điều 177 

BLDS. Tuy nhiên, do phần đất lấn chiế  gia đình  ng H1 đã x y dựng nhà 3 

tầng  iên cố nên yêu cầu đ ợc thanh toán giá trị  ằng tiền của  ng T đ ợc chấp 

nhận theo giá trị  à Hội đồng định giá đã xác định là 7.000.000 đồng/ 
2
. Cụ 

thể, hộ  ng H1 cần thanh toán cho hộ  ng T số tiền là: 33  
2 

x 7.000.000 

đồng/ 
2
 = 231.000.000 đồng (hai tră   a   ơi  ốt triệu đồng) là có cơ sở, nên 

 h ng c  căn cứ chấp nhận  háng cáo của  ng Nguyễn Văn H1 và  à Hoàng Thị 

L cũng nh  yêu cầu của ng ời  ảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của  ị đơn. 

[4] Đối với yêu cầu của  ng Nguyễn Văn H1 và  à Hoàng Thị L cũng nh  

ng ời  ảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của  ị đơn về đề nghị cấp ph c th   xem 

xét, th   định và định giá lại. Hội đồng xét xử thấy rằng: Việc T a án cấp sơ 

th   ra quyết định xe  xét, đo đạc, th   định và định giá theo đơn yêu cầu của 

 ng Trần Đức T đã thực hiện đ ng theo trình tự, thủ tục đ ợc quy định trong 

BLTTDS. Giá trị  à Hội đồng định giá xác định để áp giá là đối với Diện tích 

đất đang c  tranh chấp. Sau  hi Hội đồng định giá xác định giá nh   iên  ản 

định giá,  ản th n các đ ơng sự đều nhất trí và  h ng ai c     iến gì đ ợc thể 

hiện tại (BL75-BL77). Do vậy xét yêu cầu ông H1 cũng nh  ng ời  ảo vệ 

quyền, lợi ích hợp pháp của  ị đơn là để g y  h   hăn và nhằ   éo dài thời gia 

giải quyết vụ án. Do vậy  h ng c  căn cứ để chấp nhận. 

[5] Án phí d n sự ph c th  : Vợ chồng  ng Nguyễn Văn H1 và bà Hoàng 

Thị L phải nộp theo quy định của pháp luật.  

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ Khoản 1 Điều 308 Bộ luật tố tụng d n sự nă  2015.  

Căn cứ Điều 166, Điều 170 của Luật đất đai; các Điều 163, Điều 175, 

Điều 176 của BLDS;  hoản 1 Điều 147,  hoản 1 Điều 157,  hoản 1 Điều 165, 
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 hoản 1 Điều 228;  hoản 2 Điều 296 của BLTTDS; Điều 26, Điều 29 Nghị 

quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016 của Ủy  an Th ờng vụ Quốc 

hội  h a XIV; Gi  nguyên  ản án d n sự sơ th   số 95/2020/DS - ST ngày 09 

tháng 9 nă  2020 của T a án nh n d n huyện Hải Hậu. Không chấp nhận  háng 

cáo của ông Nguyễn Văn H1,  à Hoàng Thị L;  

1. Chấp nhận yêu cầu  hởi  iện về việc tranh chấp ranh giới quyền sử 

dụng đất của  ng Trần Đức T, xác định hộ gia đình nhà  ng Nguyễn Văn H1, bà 

Hoàng Thị L đã x y dựng và sử dụng sang phía đất hộ  ng Trần Đức T, bà 

Nguyễn Thị K 33m
2 
đất.  

2.Gi  nguyên hiện trạng ng i nhà 3 tầng hộ  ng H1 đã x y dựng.  

3. Buộc  ng Nguyễn Văn H1,  à Hoàng Thị L phải thanh toán cho  ng 

Trần Đức T,  à Nguyễn Thị K số tiền 231.000.000 đồng (hai tră   a   ơi  ốt 

triệu đồng). Hộ  ng Trần Đức T c n đ ợc sử dụng 607 
2 

 đất nh  hiện trạng 

hiện nay.  

4. Ông Nguyễn Văn H1,  à Hoàng Thị L đ ợc sử dụng phần đất Diện tích 

33m
2
, c  chiều cạnh cụ thể: chiều cạnh cụ thể cạnh phía Bắc giáp đất  ng T dài 

7.7 ; cạnh phía Na  giáp đ ờng dài 7.7 ; cạnh phía Đ ng giáp đất  ng T dài 

4.3 ; Cạnh phía T y giáp   ơng dài 4.3 . (C  sơ đồ xác định ranh giới  è  

theo Bản án) 

Kể từ ngày  ản án, quyết định c  hiệu lực pháp luật (đối với các tr ờng 

hợp cơ quan thi hành án c  quyền chủ động ra quyết định thi hành án) hoặc  ể 

từ ngày c  đơn yêu cầu thi hành án của ng ời đ ợc thi hành án (đối với các 

 hoản tiền phải trả cho ng ời đ ợc thi hành án) cho đến  hi thi hành án xong, 

tất cả các  hoản tiền, hàng tháng  ên phải thi hành án c n phải chịu  hoản tiền 

lãi của số tiền c n phải thi hành án theo  ức lãi suất quy định tại  hoản 2 Điều 

468 Bộ luật D n sự nă  2015. 

Các đ ơng sự c  nghĩa vụ liên hệ với cơ quan nhà n ớc c  th   quyền để 

là  thủ tục đăng    quyền sử dụng đất theo quyết định của tòa án. 

5. Về án phí d n sự sơ th  : Vợ chồng Ông Nguyễn Văn H1, bà Hoàng 

Thị L phải nộp 300.000 đồng án phí d n sự sơ th  .  

- Hoàn trả lại  ng Trần Đức T số tiền 300.000đ ( a tră  nghìn đồng) đã 

nộp tạ  ứng án phí tại  iên lai số AA/2017/0002162 ngày 25/5/2020 của Chi 

cục Thi hành án d n sự huyện Hải Hậu.  

6. Án phí d n sự ph c th  : Ông Nguyễn Văn H1 và  à Hoàng Thị L 

phải nộp 300.000 đồng án phí d n sự ph c th  , đối trừ vào số tiền ông H1, bà 

L đã nộp tạ  ứng án phí d n sự ph c th   là 300.000 đồng tại  iên lai số 

0002312 ngày 13-10-2020 của Chi cục thi hành án d n sự huyện Hải Hậu, t nh 

Na  Định (Ông H1 và bà L đã nộp đủ án phí d n sự ph c th  ). 

Tr ờng hợp  ản án, quyết định đ ợc thi hành theo quy định tại Điều 2 

Luật Thi hành án D n sự thì ng ời đ ợc thi hành án d n sự, ng ời phải thi hành 

án d n sự c  quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện 
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thi hành án hoặc  ị Cỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7 và 9 

Luật Thi hành án D n sự, thời hiệu thi hành án đ ợc thực hiện theo quy định tại 

Điều 30 Luật Thi hành án D n sự. 

  Bản án ph c th   c  hiệu lực thi hành  ể từ ngày tuyên án. 

Nơ    ậ      
- Các đ ơng sự;                                             

- VKSND t nh Na  Định;                                  

- TAND huyện Hải Hậu; 

- Chi cục THA huyện Hải Hậu; 

- L u: VT, hồ sơ vụ án.   

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

Nguyễn Đức Cảnh 

(Đã ký) 

 

 

 

 

 

 

 


