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TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - H6 phuc
Ban 4n s6: 74/2021/DS-PT
Ngay 15-9-2021
VIV Tranh chip ranh giéi
quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ptc Canh

Cdc Tham phdn: Ba Vit Thi Thu.

Ong Nguyén Tién Diing.

- Thur ky phién toa: Ong Bui Ngoc Quynh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam
Dinh.

_ - Dai D Vien kiém sat nhdn dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong
Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2021 tai tryu s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xu phic tham cong khai vu én Tranh chap dan su thu Iy s6 88/2020/TLPT-
TCDS ngay 19 thang 11 ndm 2020 v€ viéc “Tranh chap ranh gi¢i quyén su dung
dat”.

Do ¢6 khang cdo dbi v6i ban an dan sy so tham sé 95/2020/TCDS-ST ngay
29 thdng 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sé 54/2021/QDPT-TCDS
ngay 06 thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran D¢ T, sinh nam 1969;

dia chi: X6m 14, xa H, huyén H, tinh N.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Duong Puc
D, Luét su cua Van phong Luat su Birc Nang — Chi nhanh Tran Duy Hung thudc
Doan Luat su thanh pho Ha Noi.

- Bj don: Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1968;

Ba Hoang Thi L, sinh nam 1974;

Cung dia chi: X6m 14, xa H, huyén H, tinh N.

- Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: (A)ng‘Pham birc H2 va
ba Nguyén Thi H3 - Luat su cua cong ty luat TNHH Viét Hong - thuoc Doan
Luat su thanh pho Ha Noi.



- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi K, sinh ndm 1970;
dia chi: Xom 14, xa H, huyén H, tinh N.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin H1.

Tai phién toa phtc thaim: C6 mat 6ng T, ba K; 6ng H1, ba L. Ving mait
nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cua nguyén don va bi don va déu c6 don
Xin xét xur vang mat.

NOI DUNG VU AN

Tai don khdi kién va trong qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don éng
Nguyén Pire T trinh bay: Nam 2002 vo chéng ong Nguyén Puc T va ba
Nguyén Thi K nhin chuyén nhuong 640m? dit tir ho éng Lé Pinh C va ba
Nguyén Thi T1. Nam 2005 UBND huyén Hai Hau cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat (Viét tat 1a GCNQSDD) s6 522020 ngay 05-10-2005 véi Dién tich
duoc cap 1a 640m? (trong d6 c6 ONT 280m?, LNK 50m? TSN 310m?) thudc
thira 139, t& ban d6 sd 6. Dia chi thira dat tai xom 14, x4 H, huyén H, tinh N
mang tén nguodi st dung 1 dng Nguyén Pic T va ba Nguyén Thi K. Thira dat
nay lién ké véi thira dat ho 6ng Nguyén Van H1. Thira dat ho ong H1, ba L sir
dung cd céc canh phia ty va phia bac gidp véi tho dat gia dinh 6ng T. Gia dinh
6ng H1 ba L str dung va xay dung cic cong trinh trén dat trudc, ho gia dinh dng
T mua sau nén st dung trén phan dat con lai. Mdc gidi giita hai ho sir dung 6n
dinh va khong co gi thay doi. Nam 2010 gia dinh 6ng H1 da d& bo cin bép phia
bac theo huéng chéch tdy nam sat lién ké voi thd dat nha ong T dé xay nha 3
tang. Trudc khi d& bo dé xay dung, ho 6ng H1 khong moi chinh quyén dia pH4
cling nhu khéng moi gia dinh 6ng T dén dé xac dinh mdc gidi gitra hai ho. Qua
trinh xay, gia dinh 6ng H1 d3 1an sang phan dét cta gia dinh ong T, khi 6ng T
hoi 6ng H1 vé méc gidi thi dng H1 cam két 1a xay dung ding trén phan dat duoc
nha nudc cap, do tin tuong nhau nén 6ng T khong khao sat, do dac lai. Nam
2019 gia dinh ong T ¢6 nhu cau tach thira dat nén da moi co quan c6 thim quyén
dén do dac, khao sat thi phat hién phan dét cua gia dinh minh bi thiéu so véi
Dién tich dat duoc cép 1a 33m?nén 6ng T da yéu ciu vo chbng ong H1 tra lai
phan dat da 14n chiém cho gia dinh ong. Tuy nhién do phan dat 1an chiém nay da
dugc gia dinh 6ng H1 xay nha kién c0 nén 6ng dé nghi duoc thanh todn bang
tién theo gia tri tai san da dugc Ho1 dong dinh gia xac dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi K c6 10i khai
théng nhat nhu 16i khai ctia ong Tran Puc T va khong co vy kién gi bd sung gi.
Ba d¢ nghi Toa 4n giai quyét dam bao quyén loi cho gia dinh ciing nhu tao diéu
kién dé gia dinh ba tach thira dat cho con chung.

* Bj don vo chong éng Nguyén Van H1 va ba Hoang Thi L trong qua trinh
16 tung va tai phién toa trinh bay:

Gia dinh 6ng H1 va ba L dugc cu Nguyen Van H4 (bo de 6ng H1) cho mot
thira dat tai xom 14, xa H gidp nha vo chong 6ng T. Ngudn goc thira dat do cu
Nguyén Vin H4 mua ctia cu DS Thanh K tir ndm 1988. Khi mua dét thi chi c6
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cu H4 va cu K chi mbc gi61 voi nhau. Hién nay cu K va cu H4 déu da chét. Sau
khi mua dugc dat, cu H4 xay mot ngdi nha nhé phia Nam thd dat canh duong
lién xd dé ban hang. Pén nim 1991 6ng H1, ba L két hon nén cu H4 cho thira
dat nay va vo chong sir dung cho dén nay. Ong H1 x4c nhan nim 1992 khi doan
khao sat do dac di xac dinh thuc dja dién tich dat ho gia dinh 6ng st dung theo
hién trang dén nay va cé phiéu diéu tra st dung dat ngay 22/06/1992. Trong
phiéu 6ng H1 ky nhan Dién tich dit 1a 230m? nhu ban pho to 6ng d3 ndp cho
Toa an, 6ng H1 nhd 1a (trong d6 c6 20m? 1a hanh lang dudng) nén khi cip sé do
gia dinh ong dugc cap 1a 210m” 13 ding. Pén nam 1994, ong H1, ba L xdy mot
nha mai bang phia trudc nha 3 ting va mébc gidi giit nguyén hién trang ¢ phia
nam tho dat cho dén nay. Nam 1996 gia dinh duoc cip GCNQSDD vdi dién tich
210m? (c6 20m* hanh lang dwdng va hién nay dudng mé hét phan dat hanh lang
nay). Nam 1998 gia dinh xay mot bép nho & phia Bic thd dat. Nam 2002 gia
dinh 6ng T moi mua lai phan dat cia ong Lé Pinh C, ba Nguyén Thi T1 va hai
ho st dung 6n dinh trén co sé ranh gi61 duoc xac dinh tir trudec. Pén nam 2010,
gia dinh 6ng x4y nha 3 tang phia Bic giap vdi tho dat cua gia dinh 6ng T.

Do vay, Xét yéu cau khoi kién cia ong T budc vo chong 6ng phai tra lai
33m? dit con thiéu do da su dung sang phan dét cia 6ng T thi quan diém cua
6ng H1 va ba L cho rang. Vé sb liéu ma co quan chuyén mon cé tham quyén
khao sat thyc dia khi giai quyét tranh chap di do dac thi hién nay tong Dién tich
dat gia dinh 6ng dang str dung 13 314m?. Néu so voi Dién tich dat cia ho ong H1
210m* duoc thé hién trén GCNQSDD duoc cép thi thira 104m” Ong H1, ba L
cong nhan vé mbc gidi dat phia bac gia dinh ong ba di xdy nha ba tang 1a ding
khong 14n chiém. Khi xay, gia dinh ong ba khong moi chinh quyén dia pH4 va
gia dinh 6ng T dé xac dinh ranh gigi. Tuy nhién dng H1 xac dinh 1a xay ding
phan dat cta gia dinh, con gia dinh 6ng T cho rang phan dat cta gia dinh hién
nay dang thiéu 1a 33m?, viéc nay 6ng khong dong ¥ tra vi day la dat caa xa hoi
khong phai dat cua ong T.

Qua xem xét, tham dinh tai chd hién trang sir dung ddt ciia hai hé do éng
H1 va ong T xdc dinh moc gidi thi thay.

Phan dat hai ho dugc nha nude cap GCNQSDD do 6ng H1 va éng T xac
dinh moc gidi st dung co kich thudce: Tho dat ho ong T, ba K c6 chiéu canh:
Canh phia Nam giap duong nhya dai 12.6m, canh phia Nam giap hd ong H1 dai
7.7m; Canh phia Bac giap dat ao dau thau UBND xa dai 21 2 m; Canh Dong
giap tho & ‘6ng Quy dai 39.6 m; Canh phia Tay giap tho 6ng H1 gom (cac doan tir
diém mdc 5-6 dai 14.0m va tir 7-8 dai 15.7m, tir 6 7 dai 0,3m); canh phia Tay
giap muong dai 10.2m, Dién tich thd dat 1a 607 m® (S2), so voi hd so dija chinh
luu trlt va glay chtrng nhan quyén st dung dat thi thd dat cua vo chong ong T, ba
K thiéu 33m?.

Thé dit ho 6ng H1, ba L ¢o kich thudce qchiéu canh: Canh phia Nam giap
duong nhya dai 8.6 m; Canh phia Bac giap tho 6ng T dai 7.7 m; Canh phia Tay

giap muong dai 30.6m; Canh phia DBong giap thd éng T c6 cac canh(cac doan tur
diém mbc 5-6 dai 14.0m va tir 7-8 dai 15.7m, tir 6-7 dai 0,3m). Tong dién tich
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thd détrlél 243 m”® (S3) so véi hd dia chinh luu trit va gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thi ho ong H1 thira 33m%

Phan dét st dung 14n chiém khong c6 trong so d6 GCNQSDP cua ho éng T
(lan chiém ra mrong nude x6m). Thd dat cua vo chong T, ba K ¢o kich thudc:
Canh phia Nam giap thé 6ng H1 13 2.2m; Canh phia Béc giap dat ao dau thau
UBND x4 dai 1.7m; Canh Déng giap dat trong s6 do ong T dai 10.2m; canh phia
Tay giap muong dai 10.2m, tdng Dién tich phan dit 1an chiém 1a 20m? (S1).

Phén dt sir dung 1an chiém khong c6 trong so d6 GCNQSDD cuia ho ong T
(1an chiém ra muong nudc x6m) ho éng H1, ba L ¢o kich thudc: Canh phia Nam
giap duong nhua dai 2.4m; Canh phia Bac giap tho 6 ong T dai 2.2 m; Canh phia
Tay giap muong dai 30.8m; Canh phia Dong giap phan dat duoc cap glay chimng
nhan quyén str dung dat caa ho ong H1 dai 30,6m. Tong dién tich phan dat sir
dung lan chiém ra muwong nudc 71m? (S4).

Ca,c ho her} ké va ho ong T, 6ng H1 xac dinh chi mbc gid1 do dac su
dung dat thuc t€ nhu trén.

Tai ban an dan su so tham sd 95/2020/TCDS-ST ngay 29 thang 9 nam
2020 cua Toa an nhan dan huy¢n Hai Hau, tinh Nam Dinh da quyét dinh:

Cin ct vao khodn 5, 7 diéu 166 Luat dat dai nim 2013; Diéu 175 B luat
dan sy nim 2015 (BLDS); khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; biéu 165 Bo luit t6
tung dan sy (BLTTDS); Piéu 26, diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chip ranh gidi quyen st dung
dat cua 6ng Tran Puc T, xac dinh ho gia dinh nha ong Nguyen Van H1, ba
Hoang Thi L da xay dung va su dung sang phia dat ho ong Tran Puc T, ba
Nguyén Thi K 33m?’ dit.

2.Giir nguyén hién trang ngdi nha 3 ting ho ong H1 da xay dung.

3. Buoc 6ng Nguyén Vin H1, ba Hoang Thi L phai thanh toan cho ong
Tran Pac T, ba Nguyén Thi K s6 tién 231.000.000 dong (hai trim ba muoi mbt
triéu dong). HO ong Tran Duc T con duge sir dung 607m’ dat nhu hién trang
hién nay.

4. Ong Nguyén Van H1, ba Hoang Thi L dugc st dung phan dat Dién tich
33m?, c6 chiéu canh cu thé: chiéu canh cu thé canh phia Bic giap dit éng T dai
7.7m; canh phia Nam gidp duong dai 7.7m; canh phia Pong giap dat 6ng T dai
4.3m; Canh phia Tay gidp muong dai 4.3m. (C6 so do xac dinh ranh gidi kém
theo Ban an).

Ngoai ra, 4n so thadm con tuyén an phi dan sy so tham va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 09-10-2020 6ng Nguyen Véan H1 co don khang cdo voi néi dung:
Khong nhit tri v6i ban 4n so thim d3 tuyén vi da lam anh huéng dén quyén va
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lot ich hop phap cua gia dinh 6ng ba, dé nghi Toa 4n cap phuc tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic thim:

Ong Tran Puc T, ba Nguyén Thi K van giit nguyén yéu cau khoi kién va dé
nghi 6ng Nguyén Vin H1, ba Hoang Thi L thanh toan s tién 231.000.000 dong
(hai trim ba muoi mdt triéu dong) cho 6ng Tran Pic T, ba Nguyén Thi K tuong
duong véi 33m® dat ma gia dinh 6ng Nguyén Van H1, ba Hoang Thi L d3 xay
dung va str dung sang phan dat ho ong Tran Pac T, ba Nguyén Thi K.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don giri bai trinh bay y
kién tranh luan: Nhat tri v6i trinh bay ciia 6ng T, ba K nhu da trinh bay. Dé nghi
Hoi dong xet xu phuc tham xem xét. Nam 2010 ong H1 xay nha khong moi dai
D chinh quyén dia pH4 va chu su dung dat lién ké dé xac dinh mdc gidi; dién
tich dat o ong T dugc cap phu hop voi dién tich dat ma truéc do UBND huyén Hai
Hau da cap cho 6ng Lé Dinh C; PBo dac thuc té, dién tich dat o ong T thiéu 33m’,
Dién tich dat 6ng H1 thira 33m2 so voi Dién tich da cap trude d6 thé hién trong
GCNQSDBD. Do vay dé nghi HDXX phiic tham bac khang céo ctia 6ng H1, ba
L, giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Ong Nguyen Vin H1 van giit nguyén ndi dung khang cao, de nghi Toa an
cap phuc tham khong chap nhén y€u cau khoi kién cling nhu quyet dinh cua ban
an so tham da tuyén. Ong H1, ba L x4c nhan vé mdc gidi dat phia bic gia dinh
ong ba di xay nha ba tang 1a _dung khong lan chiém. Khi xay, mic du gia dinh
ong ba khong moi chinh quyén dia phuong va gia dinh 6ng T dé xac dinh ranh
gidi, tuy nhién ong H1 xé4c dinh 1 xay dung phan dat cia gia dinh, con gia dinh
6ng T cho rang phan dat cta gia dinh hién nay dang thiéu 13 33m2, vi¢c nay Ong
khong dong y tra vi Dién tich dét thira ma dugc do dac khao sat lai 1a dat cua x4
hoi khong phai dat ctia 6ng T. Ngoai ra vé sd liéu ma co quan chuyén mén cé
thém quyén khao sat thuc dia khi giai quyét tranh chép da do dac thi hién nay
tong dién tich dét gia dinh 6ng dang sir dung la 3 14m°, Neu so voi1 dién tich dat
cua hd gla dinh 6ng thé hlen trén gidy ching nhan quyen str dung dat duoc cap
la 210m? thi thira ra 104m?. Nén dng H1, ba L khong nhét tri thanh toan cho gia
dinh 6ng T, ba K s6 tién 231.000.000 dc‘sng

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don giri bai trinh bay y kién
tranh luan: Nhat tri voi trinh bay cta 6ng H1 nhu da néu ¢ trén. Ngoai ra dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham xem xét dén viéc Toa an nhan dan huyén Hai Hau da
vi pham nghiém trong thu tuc t tung trong viéc xac dinh duong su, nguoi tham
gia t6 tung trong vu an. Vi theo GCNQSDP duoc cap cua gia dinh 6ng H1 la
cap cho hd gia dinh nén xac dinh vo 6ng H1 cung cac con ong H1 1a ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n ndy. Viéc dinh gia tai san trong vu an
chua chinh xéc, khach quan, khong dung phap luat vi xac dinh dat &, dat nudi
trong thily san va dat trong cdy lau nim cung mot don gia 1a khong co can cu.
Viéc thu thap ching ctr chu:ng minh khong tuan thu cdc quy dinh cua B9 luat t6
tung dan sy trong qua trinh giai quyet vu 4n vi khi do dac khao sat vang mat ong
H1. Sau khi c6 két qua khao sat, cAp so tham khong lam 13 kich thudc mot sb
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canh khac trong thira dat cua gia dinh 6 6ng T ma khong tiép giap v6i ho ong H1
bi thay d6i. Nhiing thiéu sot nay, Toa an cap phuc tham s& khong thé khac phuc
duogc, do vay dé nghi HO1 dong xét xur phuc tham céan ¢ diéu 310 BLTTDS dé
huy ban an so tham va tra ho so vu an dé Toa an nhan dan huyén Hai Hau xét xu
lai theo tht tuc so tham.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh c6 quan diém két luan vé vu
an: Qua trinh giai quyét vu 4an tai cip phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir
da T theo cac quy dinh ctia BLTTDS. Cac dwong sy chap hanh ding cac quy
dinh phép luat td tung dan sy, quyén lgi ctia cac duong sy dugc bao dam.

Vé du’ong 16i giai quyét vu an, cin c vao céc tai liéu thu thap luu ho so vu
an va qud trinh tranh tung tai phién toa xac dinh khong co can cur chap nhan
khang céo cua ong H1, ba L. D& nghi Hoi dong xét xtr cap phuc tham can cir
khoan 1 Piéu 308 BLTTDS. Khong chdp nhan khang cdo cua bi don, giir
nguyén ban an so tham. Ngoai ra dé nghi tuyén vé an phi theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an, da dugc tham tra tai
phién tod, cidn cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhén
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Khang cdo cua ong Nguyén Vin H1 bi don trong vu
an duogc lam trong thoi han luat dinh, nén dugc Hoi dong xét xir xem xét theo
trinh ty t0 tung phuc tham.

[1.2] V& nguoi tham gia t6 tung: Viéc nhd ngudi bao vé quyén, loi ich hop
phap cua cac duong sy dd dam bao dung theo trinh ty va quy dinh ctia phap luat.
Déi v6i ngudi bao vé quyen, loi ich hop phap cia cac duong su giri bai trinh bay
y kién tranh luan va c6 don xin xét xir vang mit tai phién toa khong lam 4nh
huong dén qua trinh xét xir cia vu an. Can ct khoan 2 Diéu 296 BLTTDS,
Tda an tién hanh xét xr vu an vang mit ho.

Trong vu an nay, ong H1 va nguoi bao vé quyen lgi ich hop phap cua bi
don c6 quan diém dé nghi Toa an xac dinh chi Nguyén Thi Thu H5 sinh nim
1992 va chi Nguyén Thi Hong H6 sinh nim 1995 1a con rudt cta 6ng H1 voi tu
cach 1a ngudi co quyén loi, nghla vu lién quan dén vu an dé tham gia té tung.
Xét tai ban ty khai cta ong H1 va ba L va qua trinh té tung tai Toa an thi ngudn
gbc thira dit vo chong 6ng H1 ba L sir dung tir thoi diém nam 1991 ngay sau khi
két hon 14 cia cy H4 ting cho vo chong. Mic du dén ngay 20 thang 11 nim
1996, UBND huyén Hai Hau cap GCNQSDD cho ho 6ng Nguyén Van Hi,
nhung thoi diém nay chi Nguyén Thi Thu H5 va chi Nguyén Thi Hong H6 déu
con quéa nho, ban than cac chi chua co6 dong gop gi cho gia dinh. Dién tich dat
tranh chip 1a dat & va dat vuon tap dugc hinh thanh trude khi chi Nguyén Thi
Thu H5 va chi Nguyén Thi Hong H6 duoc sinh ra. Thoi diém UBND huyén Hai
Hau cap GCNQSDD cho ho gia dinh 1a cap gop giita dat ¢ véi dat 2 1aa cho céac
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thanh vién trong gia dinh trong cting mét GCNQSDP. Do d6 yéu cau cta ngudi
bao vé quyén, loi ich hop phéap cua bi don va 6ng H1 dé nghi chi Nguyén Thi
Thu H5 va chi Nguyén Thi Hong H6 duogc tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong c6 can ctr nén khong dugc chap nhan.

[2] Xét yéu cau khang c&o ctua 6ng Nguyén Vin H1 khong ddng v tra lai
33m? Dién tich dit twong dwong véi gia tri phai thanh toan theo gia ma Hoi
ddng dinh gia da dinh gia 1a 231.000.000d cho gia dinh éng T. Hoi dong xét xur
nhan thay nhu sau:

[2.1] V& ngudn gdc st dung dat: HO gia dinh 6ng T duoc nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat cua gia dinh 6ng Lé Dinh C va ba Nguyén Thi T1.
Nam 1996 ho éng C di dugc cap GCNQSDD véi Dién tich 1a 640m?, nim 2002
ho 6ng T mua lai toan bo thira dat ctia ho ong C va dugc nha nude cong nhan va
cdp GCNQSDD niam 2005 tai to ban d sb 6, thira 139 v6i Dién tich 640m>. Ho
gia dinh ong H1 dugc cu Nguyén Vin H4 bd dé tang cho thira dat, ngudn gbc
dat 1a do cu H4 mua lai caa cu K. Khi mua cu K chi mdc gidi cho cu H4 biét ma
khong c6 co quan nha nudc co tham quyén ching kién, do dac hodc cam coc
moc gi. Pén nay cu K da chét. Nam 1991, vo chong 6ng H1, ba L két hon va
duoc cu H4 cho sir dung thira dat nay. Pén nim 1996, hd 6ng H1 dugc Nha
nudc cap GCNQSDD tai to ban d6 sb 6, thira 140 véi Dién tich dat & va dat
vuon tap 1a 210m®. Pén nam 2010 ho 6ng H1 xay dung ngdi nha ba ting & phan
dat phia bac tho dat giap voi ho éng T nhung gia dinh 6ng H1 khdng mai chinh
quyén dia pH4 ciing nhu cac ho 1ién ké dén dé do dac, cim mdc gidi. Gia dinh
6ng da ty xac dinh mdc chi giéi dé xay dung dan dén thay doi hién trang ranh
gidi hai ho. Cac mdé méc khac tiép giap gitta ho ong T va ho ong H1 thi cac bén
déu x4c dinh dat duoc st dung lau dai va 6n dinh tir thoi diém mua ban chuyén
nhuong dén nay va ho déu dugc nha nudc cap GCNQSDPD. Nén Toa an cép so
tham xac dinh nguon goc va Dién tich dat caa ho gia dinh ong T va ho gia dinh
ong H1 nhu dugc ghi trong GCNQSDD cua cac ho 1a ¢ can cir va dugc HBXX
chap nhan.

[2.2] Ho gia dinh 6ng T, 6ng H1 6 céc canh tiép giap dé xac dinh ranh gidi
goém: Canh thir nhat 1 phia Bac tho ho 6ng H1 theo chiéu Pong Tay; Canh thir
hai 14 canh phia Pong thd 6ng H1 theo chiéu Nam Bac. Vé chiéu canh phia
Pong tho dat ho ong H1 giap véi thd dat ho ong T, ca hai ho déu xac nhan sir
dung 6n dinh, 1au dai (tir diém 5- 6 theo so d0); tir diém mdc (7-8 theo so dd do
v&) va canh phia Bic ( 8-9 theo so d6 do v&) theo chiéu Pong Tay thd dat ong
H1 giap ho ong T. Ong T cho rang 6ng H1 da thay doi ranh gi01 khi xay nha su
dung sang phan dit vuon cua 6ng T, 6ng H1 cong nhan phan dit phia Bic thd
dung 1a nam 2010 c6 xay nha va khi xay dung khong goi cac bén lién ké ra nhan
mdc gidi va khong goi UBND xa va co quan nha nudc co thim quyén dén do
dac xac dinh ranh gici. Qua trinh gidi quyet vu 4n, 6ng H1 dua ra cén ctr thira
dat o ong ba st dung c6 chiéu canh dugc thé hién tai Phiéu dleu tra hién trang su
dung dit ngay 22/6/1992 ban photo tong dién tich 12 230m? (trong d6 c6 20m*
dat hanh lang duong tir khi sir dung dén nay duong mé rong hét 20m* dat hanh
lang) nhung khéng c6 chit ky ciia co quan nha nude co thim quyén, khong cd
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ban géc va cac ho lién ké ky m6 mdc xac dinh. Ngoai ra, dng H1 cung cép cho
Toa an glay bién nhan chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 13/1 1/1988 gitra
cu Nguyén Vin H4, cu b Thanh K va khing dinh hai bén c6 chi mbc gioi cho
nhau str dung. Tuy nhién gidy bién nhén nay khong thé hién vi tri thira dat 1a dbi
tuong chuyen nhuong, khong co s6 do cu thé chiéu canh, khong c6 sb do dién
tich dat, s6 to s thira dat cy thé nhu thé ndo va khong c6 co quan nha nude xac
nhan. Hi¢n nay cu K da chét nén Toa 4n cap so thAm xac dinh khong co6 can ctr
khang dinh cac noi dung duoc thé hién trong gidy bién nhan viéc mua ban thira
dat ma ho ong H1 dang st dung tai xom 14, xa H 1a hop phap.

[3] Qua trinh xem Xét, thén} dinh tai chd hién trang sir dung dat gitra hai ho
do 6ng H1 va éng T xac dinh moc gidi thi xac dinh:

[3.1] Phan dat hai ho duoc nha nudc cap GCNQSDD do 6ng H1 va ong T
xé4c dinh moc gidi sir dung co kich thude: Tho dat ho ong T, ba K c6 chiéu canh:
Canh phia Nam gidp dudng nhya dai 12.6m, canh phia Nam giap ho ong H1 dai
7.7m; canh phia Bic giap dat ao ddu thau UBND x4 dai 21. .2 m; canh Dong giap
tho 6ng Quy dai 39.6 m; canh phia Tay giap tho 6ng H1 gom (cac doan tir diém
moc 5-6 dai 14.0m va tir 7-8 dai 15.7m, tir 6-7 dai 0,3m); canh phia Tay giap
muong dai 10.2m, Dién tich thé dét 1a 607 m? (S2), so v&i hod so dia chinh luu
trit va GCNQSDBD thi tho dat cuia v chong ong T, ba K thiéu 33m®. Tho dit ho
6ng H1, ba L c6 kich thudc chiéu canh: Canh phia Nam giap duong nhua dai 8.6
m; canh phia Bic giap thd ong T dai 7.7 m; canh phia Tay giap ‘muong dai
30.6m; canh phia Pong giap tho ong T c6 cac canh (cac doan tir diém mbc 5-6
dai 14.0m va tir 7-8 dai 15.7m, tir 6-7 dai 0,3m). Tong dién tich thod dat 1a 243
m? (S3) so v&i hd dia chinh luu trit va GCNQSDD thi ho 6ng H1 thira 33m?.

[3.2] Phan dét sir dung 14n chiém khong co trong so d6 GCNQSDD cuia hd
6ng T (lan chiém ra muong nudc x6m). Thd cua vo chong T, ba K co kich
thudc: Canh phia Nam gidp tho ong H1 12 2.2m; canh phia Bac giap dat ao dau
thau UBND x3a dai 1.7m; canh Déng giap dat trong s6 do o ong T dai 10.2m; canh
phia Tay giap muong dai 10.2m, tong Dién tich phan dat 1an chiém 1a 20m®
(S1). Phén dat sir dung 1an chiém khong c6 trong so @6 GCNQSDD ciia hd 6ng
T (l4n chiém ra muong nudc x6m) hd ong H1, ba L ¢b kich thudc: canh phia
Nam gidp du:o’ng nhua dai 2.4m; canh phia Bac giap tho 6ng T dai 2.2 m; Canh
phia Tay giap muong dai 30.8m; Canh phia Dong giap phan dat duoc cap
GCNQSDP ciia ho 6ng H1 dai 30,6m. Tong dién tich phan dat sir dung lan
chiém ra muong nuéc 71m? (S4). Déi v6i cac ho lién ké va ho ong T, ong H1
xéac dinh chi méc gidi do dac sir dung dat thuc té nhu trén.

[3.3] Qua do dac hién trang st dung thuc té ctia hai ho, tho dat éng T, ba K
dang st dung thiéu 33 m% thé 6ng H1, ba L dang str dung thira 33m® dit so véi
GCNQSDBD cua hai ho dugc cap st dung. Viée ho ong H1 cho ring minh khong
lan chiém st dung dat nhung khong dua ra dugc bat ky chimg ctr nao chimg
minh ho gia dinh 6ng H1 sir dung dat dung Dién tich dit dugc cAp GCNQSDD,
hon nira tai phién toa 6ng H1, ba L khai nhan nam 1992 khi doan do dac hién
trang str dung dat ho gia dinh nha 6ng dang st dung 230m? trong d6 c6 20m? dat
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hanh lang dudng con lai 1 210m® thi ho nha ong H1 da duoc cip GCNQSDP,
hién nay dudng mo rong hét dat hanh lang. Méc giéi phia Tay ho ong H1 diém
giap duong cua ho ong H1, ba L giit nguyén hién trang va c6 chiéu do dac nim
1992 dai 8,1m, dat 14n muong la 1m; theo do dac hi¢n trang hién nay chiéu rong
mat duong hd 6ng H1 1a 8,6m dai va 2,4m dat 1an muong, cac chiéu canh khac
6ng H1 dua ra 1oi khai khong phu hop véi tong dién tich dit st dung hién trang
hién nay. Theo do dac tong dién tich tho dat ho 6ng H1, ba L dang sir dung trong
phan dit duoc nha nudc cap GCNQSDD la 243 m? (S3) so véi ho so dia chinh
luu trit va GCNQSDD thi h6 ong H1 thira 33m®” Thé dit ho 6ng T, ba K dang st
dung vé6i Dién tich 14 607 m? (S2). So véi hd so dla chinh luu trir va GCNQSDD
thi thd dat cua vo chdng ong T, ba K thiéu 33m’. Vi vy Toa 4n cip so thim
budc vo chong ong Nguyén Vian H1, ba Hoang Thi L phai c6 trach nhiém tra
cho vo chong 6ng Tran Puc T, ba Nguyén Thi K téng Dién tich dat 1a 33m®
chiéu canh cu thé: Canh phia Béc giap dat ong T dai 7.7m; canh phia Nam giap
duong dai 7.7m; canh phia Pong giap dat ong T dai 4.3m; canh phia Tay giap
muong dai 4.3m dat lan chiém la phu hop véi cac Biéu 175; Dicu 176; bieu 177
BLDS. Tuy nhién, do phan dat 1an chiém gia dinh ong H1 da xay dung nha 3
tang kién cb nén yéu cau duoc thanh toan gia tri bang tién cta 6ng T dugc chap
nhan theo gid tri ma Hoi dong dinh gia da xac dinh 1a 7.000.000 dong/m Cu
thé, ho 6ng H1 can thanh toan cho hd 6ng T sb tién 1a: 33 m* x 7.000.000
ddng/m? = 231.000.000 ddng (hai trim ba muoi mét tridu dong) 1a ¢ co s, nén
khong c6 can ctr chap nhén khang cdo cua 6ng Nguyén Vin H1 va ba Hoang Thi
L ciing nhu yéu cau cta ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don.

[4] Dbi véi yéu cau ctia 6ng Nguyén Van H1 va ba Hoang Thi L ciing nhu
ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap cua bi don vé dé nghi cap phuc tham xem
xét, tham dinh va dinh gia lai. Hoi dong xét xur thdy rang: Viéc Toa an cap SO
tham ra quyét dinh xem xét, do dac, thim dinh va dinh gia theo don yéu cau cta
ong Tran Pac T d3 thuc hién ding theo trinh tu, thu tuc dugc quy dinh trong
BLTTDS. Gia tri ma Hoi dong dinh gia xac dinh dé ap gia 1a ddi véi Dién tich
dat dang co tranh chap. Sau khi Hoi dong dinh gia xac dinh gia nhu bién ban
dinh gia, ban than cac duong sy déu nhat tri va khong ai co y kién gi duoc thé
hién tai (BL75-BL77). Do vay xét yéu cau 6ng H1 ciing nhu ngudi bao vé
quyén, 10’1 ich hop phap cua bi don 1a dé gay kho khan va nham kéo dai thoi gia
giai quyét vu an. Do vay khong co can cir dé chap nhan.

[5] An phi dan sy phtc tham: Vo chdong 6ng Nguyén Vin H1 va ba Hoang
Thi L phai ndp theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

_ Can cir Bicu 166, Diéu 170 cia Luat dat dai; cic Dicu 163, Pieu 175,
biéu 176 cua BLDS; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Diéu 165,
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khoan 1 Piéu 228; khoan 2 Diéu 296 cia BLTTDS; Diéu 26, Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi khéa XIV; Giit nguyén ban an dan su so tham s6 95/2020/DS - ST ngay 09
thang 9 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén Hai Hau. Khong chip nhan khang
cdo ciia 6ng Nguyén Vin H1, ba Hoang Thi L;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap ranh gi6i quyén st
dung dat cta 6ng Tran Ptc T, xac dinh ho gia dinh nha 6ng Nguyén Vin H1, ba
Hoang Thi L da xay dung va st dung sang phia dat ho ong Tran Pac T, ba
Nguyén Thi K 33m?” dit.

2.Giir nguyén hién trang ngdi nha 3 ting ho ong H1 da xay dung.

3. Budc ong Nguyén Vin H1, ba Hoang Thi L phai thanh todn cho ong
Tran Puc T, ba Nguyén Thi K sé tién 231.000.000 dong (hai trim ba muoi mot
triéu ddng). HO 6ng Tran Piac T con duoc sir dung 607m? dit nhu hién trang
hién nay.

4, Ong Nguyén Vin H1, ba Hoang Thi L duoc st dung phﬁn dét Dién tich
33m?, c6 chiéu canh cu thé: chiéu canh cu thé canh phia Béc giap dat 6ng T dai
7.7m; canh phia Nam giap dudng dai 7.7m; canh phia Pong giap dat ong T dai
4.3m; Canh phia Tay gidp muong dai 4.3m. (C6 so dd xac dinh ranh gidi kém
theo Ban an)

Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
1ai ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Céac duong sy ¢6 nghia vu lién hé vdi co quan nha nude cd thim quyén dé
lam thu tuc dang ky quyén stir dung dat theo quyét dinh cta toa an.

5. V& an phi dan su so thim: Vo chdng Ong Nguyén Vian H1, ba Hoang
Thi L phai ndp 300.000 dong 4n phi dan su so tham.

- Hoan tra lai 6ng Tran buc T sd tién 300.000d (ba trim nghin dong) da
ndp tam Ung an phi tai bién lai s6 AA/2017/0002162 ngay 25/5/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Hai Hau.

6. An phi dan sy phic thim: Ong Nguyen Van H1 va ba Hoang Thi L
phai ndp 300.000 dong an phi dan sy phtc tham, ddi trir vao sb tién 6ng H1, ba
L da nop tam Gng an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong tai bién lai sd
0002312 ngay 13-10-2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hai Hau, tinh
Nam Dinh (Ong H1 va ba L da ndp di an phi dan su phac tham).

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dén sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an hodc bi Cong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Lu‘aflt Thi hanh 4n Dan su, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong s , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh; N x Ptic Canh

- TAND huyén Hai Hau; guyen buc Lan

- Chi cyc THA huyén Hai Hau; (Da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.
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