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Vv “Tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat; yéu cau tuyén bé
hop dong chuyen nhuwong quyén si
dung dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Pham Vin Binh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ché Linh

Ba Nguyén Thi Tuyét Loan
= Thu ky phién toa:Ba L& Thanh Thiy - Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Can Tho.

-Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din thanh phé Cin Thotham gia phién
toa:Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

Trong cac ngay tur 15 dén ngay 17 thang 6 nam 2021, tai try s& Toa an
nhan dan thanh phd Can Tho xét xu phuc tham cong kha1 vu an thu Iy sd
248/2020/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong

thué quyen sir dung dat; Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu”.

Do Ban 4an dan sy so thdm s6127/2020/DSSTngay01thang10nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim s693/2021/QDPT-DS
ngayl9 thang 3 nam 2021 gitta cac duong su:
Nguyén don: 1/Ong ,Ng‘uyén Van U; cu tra tai: Khu vuc Qui Thanh 1,
phuong T, quan T, thanh ph6 Can Tho.
’ 2/Bé Nguyén Thi Diéu Hién E; cu tra tai: Ap T, thi trin C,
huyén C, thanh ph6 Can Tho.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Phan Tan L; -
thudc doan Luat su thanh phé Can Tho.
Bj don: 1/Ba Trinh Thi Kim C; cu tru tai: khu vue L 1, phuong T, quan T,
thanh pho Can Tho.(vang)



, ‘2/(A)ng Nguyén Van T; cu trh tai: khu vyc L 1, phuong T, quan T, thanh
pho Can Tho (da chét nam 2018).

Nguoi thira ké t6 tung ciia ong Nguyén Vian T g&m cac éng, ba:Nguyén
Van L1, Nguyén Ngoc L5, Nguyén Ngoc N va Nguyeén Ngoc N3; cung cu tra
tai:so P, P1, thanh pho L, tinh An Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Bui Xuan N3 -
Trg gitip vién phap ly, Trung tam trg giup phép 1y nha nudce thanh phd Can Tho.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/Ba Nguyén Thi S;
cu tra tai: ép Calac,xaL,thixaV,tinh S.

‘ 2/C)ng Nguyén Minh N; cu tru tai: ép T, thi trdn C, huyén C, thanh phé
Can Tho.

3/Ngan hang Thuong mai C6 phan Xang ddu PETROLIMEX — Chi nhanh
Céan Tho;

bia chi: s6 110, duong Cach mang thang tam, phuong Cai Khé, quan N,
thanh pho Can Tho.

‘ 4/Ong Nguyén Ngoc T; cu trua tai: Ap T, thi trdn C, huyén C, thanh phé
Can Tho.

5/Ba Hd Thi T2; cu tra tai: Ap T, thi tran C, huyén C, thanh phé Can Tho.

6/Ba Nguyén Thi Ul; cu tru tai: Ap T, thi tran C, huyén C, thanh phé Can
Tho.

7/0OngNguyén Tan K; cu trd tai: Ap T, thi tran C, huyén C, thanh phd Can
Tho.

 8/Ong Lé Trung H1; cu tra tai: khu vue L 2, phuong T, quan T, thanh phd
Cén Tho.

9/Uy ban nhan dén thj tran C, huyén C
Dia chi: Ap T thi tran C, huyén C thanh phé Can Tho.
Nguoi khang cdo; Nguyén don 6ng Nguyén Vin U, ba Nguyén Thi Hién
Em.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va qua trinh glal quyét vu dn ciing nhir tai phién toa
Yoy z‘hamnguyen don 6ng Nguyén Van U va ba Nguyén Thi Diéu Hién Ethong
nhdt trinh bay:

Ngay 30/10/2005, vg chong 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dl_mg
(QSD) dit cta 6ng Nguyén Ngoc T dién tich theo két qua do dac 1a 27,3 m’,
thudc 01 phan thira 194, gidy chimng nhan QSD dat do ong Nguyén Ngoc T dal
dién ho dung tén véi gia 8.500.000 ddng. Pat toa lac tai ap T, thi trAn C huyén
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C, thanh qphd Can Tho. Khi nhan chuyén nhuong dén nay, cac bén chua lam thi
tuc chuyén nhugng theo dung quy dinh phap luat.

Vao thang 02/2010, vo chong 6ng c6 ky hop dong thué QSD dat va tai
san g.'fln lién véi dat (can nha) voivo chdng ong T, ba C tai thua dat s 18, 177,
to ban dd 02,dat toa lac tai ép T, thi trdn C, huyén C, thanh phd Can Tho véi
thoi han thué 1a 05 nim va gia thué 13 60.000.000d0ng. Hai bén 1ap hop dong
ngay 01/02/2010 va dugc cong chimg chimg thue. Khi ky hop dong, vo chong
ong T, ba C thanh toan trudc 03 nam 1a 36.000.000 dong, dén hét nam thir ba
thanh toan s6 tién con lai 24.000.000 dong.

Ngay 17/4/2010, do con bi bénh,vo chong c6 vay vo chong 6ng T,baC
so tién 75.000.000 dong voi lai suat thoa thuan la 8%/thang, c6 lam gidy vay
tién va dong thoi thé chap 02 gidy chimg nhan QSD déttai thira dat s6 18, 177,
to ban do 02. Hai bén lap hop dong vay va thé chap 02 gidy ching nhan QSD
dat. Qua trinh vay,vo chong thanh toan 1di cho vo chong ba C duoc 04 thang voi
s6 tién 24.000.000 dong.

Dén thang 8/2010, vo chong éng T, ba C c6 théa thuan voi vo chong ong
viéc vay tién Ngan hang dum voi lai suét thép hon nén vo chéng dong y va dén
Uy ban nhan dan thi tran C lam gidy uy quyén. Tai UBND, can b tu phap dua
vo chdng ong ky vao mot gidy Uy quyén rdi vé nhungkhong giao cho vo chong
ong van ban uy quyén.

Thoi gian sau, vo chong ong phat hién vo chong ong T, ba C cho Vién
kiém sat nhan dan huyén C thué dat va nha néu trén. Ong dén gip ba C, ba C nbi
dd cho Vién kiém sat thué roi nén xin dén hét hop ddng thué thi s& thoa thuén
lai. Vo chdng 6ng nghi chd tinh nghia nén dong ¥ va ba C ciing thanh toan sd
tién 24.000.000 ddng cua 02 nim thué con lai.

Khi hét han hop dong thué, vo chong éng co dén gip vo chong ba C dé
nhén lai tai san cho thué. Vo chdng ba C khong dong ¥ va yéu cau phai thanh
toan sb tlen 800.000.000 dong thi dong y tra lai. Vg chdng 6ng khong dong ¥
nén yéu cau UBND thij trdn C giai quyét nhung khong thanh. Tai UBND, vo
chdng 6ng phat hién gidy ching nhén QSD dat thira dat 18, 177 dovo chdng 6ng
T, ba C dimg tén. Do do, vo chong ong da khai kién dén Toa an nhan dan huyén
C giai quyét. Qua trinh giai quyét vu an,vo chong ong rat don khoi kién vayéu
cau Co quan canh sat diéu tra Cong an Thanh phd giai quyet Co quan canh sat
diéu tra Cong an thanh phé Can Tho c6 van ban tra 10i s6 168/HD-PC44 ngay
24/8/2017, véi ndi dung xac dinh day 13 vu an tranh chap dan sy thudc tham
quyén ciia Toa an nén khong xem xét, giai quyét.

Nay vo chong ong yéu cau bi don cham dut hop dong thué QSD dét va tai
san gan lién véi dat 1ap ngay 01/02/2010; Hay hop dong chuyen nhuong QSD
dat 1ap ngay 07/9/2010; budc bi don tra lai QSD dat tai thira 0 177, 18 va tai
san gan lién v6i dat (can nha); tra tién thuéQSD dat va tai san gin lién véi dat tir
thang 02/2015 dén ngay xet xu so tham 1 469.000.000 ddngvanguyén don tu
nguyén tra cho bi don so tlen 75.000.000 ddng (tién vay).Qua trinh giai quyet vu
an, nguyén don rat yéu cau tu nguyén tra cho bi don sb tién 75.000.000 dong.
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Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau vé viéc yéu cau Huy hop
dong chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 07/9/2010 thanh yéu cau tuyén bd hop
ddng nay la v6 hiéu (do gia tao)va yéu cau bo sung: Huy hop dong thé chap
QSD dat s6 02.216.14/HDTC/PGB ngay 09/5/2014 ky két gitta Ngan hang
TMCP Xiang ddu PETROLIMEX-Chi nhanh Can Tho vé6i vo chong ong T va ba
C; Kién nghi Uy ban nhan dan huyén C thu hoi gidy chimg nhan QSD dat cip
cho 6ng T va ba C tai thira 117,18 dé cép lai cho vo chdng ong U.

~ Theo ban ty khai va qua trinh giai quyét vu an cing nhu tai phién toa so
tham bi don ba Trinh Thi Kim C co dai dién theo uy quyén ong Pham Hitu Hoa
trinh bay:

Ong Nguyén Van T va ba Trinh Thi Kim C dugc nha nudc cép gidy
ching nhan QSD dat thira dt So 177, dién tich 22m® va thira dat s6 18, dién tich
140,4 m’,cungtd ban do 11, glay ching nhan QSD dat s6CH00270 va CH00271
cap cung ngay 11/10/2010. Dat toa lac tai 4p T, thi trn C, huyén C, thanh ph
Cén Tho.

Vao thang 02/2010, vo chong 6ng T, ba C c6 ky hop dong thuéQSD dat
va tai san gin lién v6i datvéi v chong 6ng U, ba Hién E tai thira dat s6 18, 177,
thoi han thué 1a 05 nam va gia thué 1a 60.000.000 dong. Hai bén 1ap hop dong
ngay 01/02/2010 va duoc cong ching chimg thuc. Theo hop dong, vo chong ba
C d3 thanh toan trudc 03 ndm véi sb tién 1a 36.000.000 dong, con lai 02 nim thi
dén hét nam thi 3 thi tiép tuc thanh toan sd tién 24.000.000 dong.

Dén thang 4/2010, vo chong ba C ¢6 cho v chdng 6ng U vay nhiéu lan
v6i sb tién 125.000.000 dong véi lai suét 8%/thang, thoi han vay khong xac
dinh, nhirng lan vay déu co6 lam gidy vay tién va thé chip hai gidy ching nhan
QSD dat tai thura 18, 177.Sau khi vay, vo chdng 6ng U di thanh toan khoang 04
thang tién 1ai véi sb tién 24.000.000d6ng.

Dén thang 9/2010, do khong c6 tién tra, vo chong ong U di thoa thuanvéi
vo chdng ong T chuyén nhwong hai dit thira 18, 177 va toan b tai san trén dat
(can nha) véi sb tién 400.000.000 dong Khi thoa thuan xong, ho gia dinh 6ng U
va vo chong éng T, ba C ky hop dong chuyen nhugng QSD dit 1ap ngay
07/9/2010 va duoc cong chimg, chimg thuc. Dén ngay 11/10/2010, dugc nha
nuéc cap gidy chimg nhan QSD dit hai thira dat trén do 6ng T, ba C dimg tén.

Cung ngay ky hop dong, vo chéng ba C di giao cho ong U sb tién
100.000.000d6ng (co6 1ap bién nhan ng). Dén thang 11/2010, giao sb tién
130.000. OOOdong (c6 lap bién nhén ng) va thang 11/2010 giao sO tién
25.000.000 dong (c6 lap bién nhan ng). Dong thoi khau trir sb tién vay la
125.000. OOOOdong va tién thué dat va nha con lai 1a khoang 29.000. 000ddng (29
thang). Viéc chuyén nhuong da hoan tit, vo chdng ba C nhan tai san va stra chira
can nha dong thoi cho Vién kiém sat nhan dan huyén C thué tir nim 2011 dén
thang 12/2017.Hién tai di¢n tich dat va nha vo chong ba C khong ¢ cho ai thué.

Nim 2014,vo chong ong T ky Hop dong tin  dung sO
02.216.14.HDTD/TH-TN/PGB-CT ngay 09/5/204 va Hgp dong thé chap QSD

4



dat s6 02.216.14./HDTC/PGB ngay 09/5/2014 v&i Ngan hang Thuong mai Co
phan Xang dau PETROLIMEX dé vay sé tién 180.000.000 dong va thé chip
QSD dit tai thira 18,177 va tai san gin lién véi dat, gidy chiung nhan sd
CHO00270, s6 CH00271 cung ngay 11/10/2014 do éng T va ba C ding tén.

Qua yéu cau khai kién cta nguyén don, vo chong ba khong dong ¥ véi
yéu cau khai kién cia nguyén don. Vi phan dat nay vg chong ba C nhan chuyén
nhuong va 1ap tha tuc sang tén xong.

Theo ban tu khai va qua trinh giai quyez‘ vu dn nguoi thira ké té tung ciia
bi don ong Nguyen Van L1, éng Nguyén Ngoc L5, ba Nguyén Ngoc N, ba
Nguyén Ngoc N3 thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Van T (chét nam 2018) va ba Huynh Thi Anh 13 v chong va
da ly hén nam 2006. Vo chong ong T, ba Anh c6 04 ngudi con: Ong Nguyén
Van L1, ba Nguyén Ngoc L5, ba Nguyén Ngoc N3, ba Nguyén Ngoc N. Sau khi
ly hon, ong T két hon voi ba Trinh Thi Kim C. Qué trinh chung séng, ong T va
ba C ¢6 tao 1ap duoc tai san 1a ngdi nha cap 4 va QSD dat tai thira 177, dién tich
22 m® (loai dat ODT) va thira sé 18, dién tich 140,4 m® (loai dat CLN), cing to
ban dd 11. Pét toa lac tai ép T, thi tran C. Hién khdi tai san trén dang tranh chép
v6i vo chong 6ng U va ba Hién E. Nay ong T chét, cac anh em c6 y kién va yéu
cau bac don khai kién cta nguyén don.

Theo Ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién toa so
tham nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ba 1a chi rudt cia 6ng Nguyén Van U. Ngay 06/9/2010, vo chong ba bi tai
nan giao thong de~1n dén bi thuong tich nén ngay 07/9/2010 ba khong c¢6 dén Uy
ban nhéan dan thi trin C ky tén sang ban nha cta 6ng U.Ba xac dinh tai san tranh
chép 1a tai san riéng cua 6ng U. Nay ba khong c6 ¥ kién va yéu ciu gi.

Theo Bdn tu khai nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén
Minh N trinh bay:

Anh 13 con rudt cua 6ng U va ba Hién E. Tir ndm 2010 - 2011, anh van
con trong thdi gian di hoc nén viéc cha me c¢6 ky hop dong cho thué nha hoic
viéc kinh doanh cua gia dinh anh khong hé biét va khong ky tén trong bat ctr
hop ddng nao cua gia dinh. Anh xac dinh chit ky cta anh trong hop ddng chuyén
nhuong QSD dét 1ap ngay 07/9/2010 1 khong phai chit ky cua anh.

Theo Céng vin s6 34/CV-UBND ngay 12/6/2018 ciia Uy ban nhén dén thi
tran C, huyén C thé hién:

Qua trinh xem xét hop ddéng chuyén nhuong QSD dit giita ong U, ba
Hién E voi éng T va ba C duoc chimg thuc ngay 07/9/2010 tai sé 68, quyén 1.
Sau khi tra ctru ho so luu trit tai Uy ban thi tai liéu da that lac nén khong xéc
dinh duoc hop dong c6 sy khac biét vé noi dung hay khong. Do mot phan cong
chtrc trude day da thay d6i chd lam va cong tac luu trir han ché.

Theo Céng van s6 26/2020/CV ngay 23/7/2020 cia Ngdn hang Thuong
mai Cé phan Xing dau PETROLIMEX- Chi nhdnh Can Tho thé hién:
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Can ctr vao Hop dong tin dung s6 02.216.14.HDTD/TH-TN/PGB-CT
ngay 09/5/204 va Hop dong thé chap QSD dat sb 02.216.14./HDTC/PGB ngay
09/5/2014 ky két gitta Ngan hang TMCP Xang dau PETROLIMEX — Chi nhanh
Can Tho véi vo chdng 6ng Nguyén Van T va ba Trinh Thi Kim C. Xét théy cac
Hop dong ky két gilra cac bén la hop phap va qua trinh thyuc hién hop ddng chua
c6 phét sinh tranh chip. P& nghi Toa 4n giai quyét tranh chip giita nguyén don
va bi don theo ding quy dinh phap luat. Truong hop, gitta Ngan hang va vo
chdng ong T, ba C c6 phat sinh tranh chap s& giai thanh vy kién khéc.

Theo Ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ong Lé Trung Hiéu trinh bay:

Ong 1a chau ho cua ba Trinh Thi Kim C. Trudc day, ba C c6 nhd 6ng dén
can nha toa lac tai ép T, thi trdn C, huyén C, thanh phé Can Tho dé trong coi
quan 1y. Qua trinh trong coi quan 1y cin nha, ong c6 mo tiém dé rira xe nhung
thue chat 13 khong c6 c6 thué tai san ndy. Viéc cac bén tranh chip, 6ng xac dinh
khéng co6 ¥ kién va yéu cau gi.

Theo Bién ban ldy loi khai nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan éng
Nguyén Ngoc T, ba H6 Thi T2, ba Nguyén Thi Ul, anh Nguyén Tdn Kiét thong
nhdt trinh bay:

Trudc ddy, ongThanh c¢6 chuyén nhuong QSD dat cho ong U thira dit
177, dién tich 22m” va thira 18, dién tich 140,4m’, cung to ban d6 11 dt toa lac
tai 4p T, thi tran C, huyén C, thanh phd Can Tho. Hién phan dit nay, ong di lam
thu tuc chuyén nhuong QSD dit 6ng U xong.

Vao nam 2005,6ng c¢6 chuyén nhuong QSD dat cho ong U dién tich
ngang lm x dai tinh tir mi tinh 1o 921 dén hét thira dat s6 177,18, thudc mot
phan thtra dat sé 09, to ban do 11, glay chting nhan QSD dit do 6ng Nguyén
Ngoc T ding tén. Hai bén chi lap giay tay To mua ban dat ngay 30/10/2005.
Dén nay, hai bén van chua lam thu tuc chuyén nhuong QSD dat theo dang quy
dinh. Hién Gidy ching nhan QSD dat, 6ng giao cho co quan c6 thAm quyén dé
1am thu tuc chuyén nhugngmdt phan dat khac co lién quan.

Ong U dang tranh chap véi vo chong ong T, ba C thua dat s6 18, 177 va
mot phan dién tich ngang lm x dai hét thira dat 177, 18. Nay ongxac dinh 1a
khong y kién va yéu cau gi. Déi voi phan dét dién tich 27,3 m®, Toa an giai

quyét cong nhan cho ai thi 6ng dong ¥ 1am thu tuc chuyén nhuo’ng theo quy
dinh.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 127/2020/DSST ngay 01 thang 10 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C da tuyén xu:

1. Bac yéu cau khéi kién cua cac nguyén don ddi voi bi don vé viée yéu
cau chim dat hop df)ng thué QSD dat va tai san gén lién voi dat 1ap ngay
01/02/2010, tuyén bd hop dong chuyen nhuong QSD dat 1ap ngay 07/9/2010 la
v6 hiéu, budc bi don tra lai nha va dit va tra tién thué tir thang 02/2015 dén khi
x6t xUr so tham 469.000.000d6ng/thang.



2. Vé chi phi xem xét, thim dinh va dinh gi4 tai san: Nguyén don phai
chiu s6 tién 8.000.000 dong. Nguyén don dd ndp tam tmg sb tién 5.000.000
ddng, bi don ba C ndp tam tmg sd tién 3.000.000 dong va chi xong. Budc vo
chong ong U, ba Hién E ¢6 trach nhiém giao tra lai cho ba C s tién 3.000.000
dong.

3. Vé‘ chi phi gidm dinh:Vg chéng ong U, ba Hi‘én‘ E phai chiu s6 tién
7.460.000 dong. Ong U da ndp tam Ung so6 tién 7.460.000 dong va chi xong.

4. Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat Dan sy nam 2015.

5.Vé 4n phi dan su so tham: Budc vo chong 6ng U, ba Hién E phai nop
23.000.000 dong dugc khau trir vao s6 8.042.000 dong theo Bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 0000718 ngay 07/02/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
C. Budc vo chong 6ng U phai ndp thém sb tién 14.958.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo ctia cac duong su theo luat
dinh.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cao gitr nguyén yéu cau khang céo.
Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho van giit nguyén yéu cau khang nghi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay quan
diém:

Ngay 01/02/2010, vo chong ong U co6 ky hop dong thué QSD dat va tai
san gan lién v&i dat tai thaa 177, 18, thoi han thué 1a 05 nam, gia
60.000.000d6ng va lap hop ddng co cong chimg, chimg thuc. Khi ky hop déng,
phia ba C thanh toan dugc sb tién 36.000.000 dong va khi dén nim tha 4 ba C
da tiép tuc giao thém sd tién 24.000.000d6ng. Hop dong dén nay dd hét han
nhung hai bén chua thanh 1y hop dong va bi don chua giao tra tai san nén hop
ddng van con gia tri phap 1y.

Ngay 17/4/2010, vg chong ong U vay s6 tién 30.000.000 dong, ngay
17/5/2010 vay sd tién 25.000.000 dong va sau ngay 17/5/2010 vay thém s6 tién
20.000.000 dong. Hai bén thdng nhat nhép sd tién vay trén thanh mot bién nhén
ng lap ngay 17/4/2010, 13i suit 08%/thang va dong thoi thé chip 02 gidy ching
nhan QSD dat tai thura dat s6 177,18. Dén nay, vo chong 6ng U chua thanh toan
s6 tién vay cho ba C. Do d6, phia ba C ¢6 yéu cau thi vo chong ong U tu nguyén
tra va chiu 14i suat theo quy dinh phap lut.

Ngay 07/9/2010, vo chdng éng U c¢6 ky Hop dong chuyén nhuong QSD

dat voi vo chong ong T, ba C nhung khong thira nhan viéc co chuyen nhuong
QSD dat. Tuy nhién, hop déng nay 1a gia tao nhim dam bao sé tién vay.



Vé hinh thirc ctia hgp dong dugc cong chimg, ching thuce la hop phap. Vé
ndi dung cua hop dong 1a chua pht hop. Theo hop dong thé hién chi chuyen
nhuong QSD dat chir khong thé hién chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién
v6i dat. Bi don khong chirg minh duge c6 chuyén nhugng dat va nha, gia tri tai
san khong phu hop thuc té, chua ban giao dat va nha, nhan tién thanh toan gia tri
hop dong. Tir d0, c6 cin cir xac dinh hop doéng chuyén nhuong QSD dét trén 1a
gia tao, muc dich nham dam bao hop dong vay tai san. Can cir vaoDiéu 129,
Piéu 430, Piéu 491 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén dé nghi chap nhén toan
bo yeu cau khoi kién cia nguyén don. Tai phién toa phic tham hom nay thong
nhat voi khang nghi cta Vién kiém sat yéu cau hiy 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don trinh bay quan diém:

Nguyén don cho rang Hop dong chuyen nhuong QSD dt lap ngay
07/9/2010 14 gia tao nham dé che day hop dong vay tai san, gia tri tai san chuyén
nhuong 13 khong dung thyc té, bi don khong chimg minh dugc viée nguyén don
c6 chuyén nhuong nha va dét, thanh toan hop dong va ban giao QSD dat nén
yéu cau tuyén bd vo hiéu 1a khong c6 can ctr, boi 1&:

Vo chong ong U xac dinh 13 khong c6 ky hop dong chuyén nhuong QSD
dat. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don xac dinh chir ky trong hop dong 1a
chir ky cua vo chong ong.Pong thoi, ong U yéu cau ldy miu chir ky cua ong
trong hop dong chuyén nhuong QSD dét dé 1am mau so sanh dé yéu cau giam
dinh cac mau chir ky khac. Do cé, co so xac dinh vo chong ong U c6 xac 1ap
hop ddng chuyén nhugng QSD dat cho vo chong ba C.

Gia tri dat chuyén nhuong:Tronghop dong chi thé hién gia tri chuyén
nhuong cin nha va dat 13 50.000.000d6ng. Theo quyét dinh sb 68/2009/QD-
UBND ngay 29/12/2009 cua Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho vé viéc ban
hanh muc gia cac loai dat nam 2010 trén dia ban thanh phé Can Tho x4c dinh
gia dat tranh chap: Gia dat ODT la 1.000.000 dong/m’® va gia cdy lau nam
126.000d0ng/m’. Pdi chiéu v6i quyén sir dung dét tranh chip thi gia dat chuyén
nhuong tuong dwong khoang 40.000.000 dong. Do vay, viéc thoa thuan phu hop
theo quy dinh phap luat.

Tuy nhién, gia trj thuc t& chuyén nhuwong QSD dat va cin nha la
400.000.000d6ng duoc thé hién Pon xac nhan ngay 26/01/2015 do nguyén don
cung cp va tai Bién nhén vay tién ngay 07/5/2010 xac dinh gia dat va nha theo
thi truong tai thoi diém chuyén nhuong c6 gia tri 13 quyén st dung dét
150.000.000 ddng va nha 250.000.000 dong. Pay 1a sy tu nguyén cia cac bén
thoa thuan dinh gia dat va cin nha tai thoi diém chuyén nhuong. Nhu vay, 1oi
trinh bay cua bi don vé gia tri thuc té nhan chuyén nhuong dat va nha 1a
400.000.000 dong 1a c6 can ci.

Thanh toan gia tri chuyen nhuong, ban giao QSD d4t va can nha: Can ctr
vao cac bién nhén no va so tién thué dat con lai va 1oi thtra nhén cua nguyén don
vé chit ky trong cac bién nhdn vay, bién nhan giao tlen thanh toan hop dongthe
hién: Bi don da thanh toan day du nguyén don sd tién 400.000.000 ddng, quyén
str dung dat da dugc cap gidy ching nhan QSD déit do bi don ding tén va thuc té
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bi don nhén tai san va stra chira can nha. Dong thoi, bi don da ky hop dong VOl
Vién kiém sat nhan dan huyén C cho thué quyén st dung dit va tai san gin lién
v6i dat nhung nguyén don khéng c6 ¥ kién phan déi.

Pbi véi Hop dong thué QSD dat va tai san gin lién véi dat 1ap ngay
01/2/2010 dugc cong chung ching thyc la hop phap. Cac hop dong vay tai san
xéc 1ap dugc nguyén don thira nhan ky nhan. Do khong cé tién tra no, vo chong
6ng U thoa thuin chuyén nhuong QSD dat véi vo chong ba C va di ky hop
ddng chuyén nhuwong QSD dat 1ap ngay 09/7/2010 c6 ching thuc 13 hop phap va
c6 lién quan dén hop dong thué va hop dong vay nay mic nhién 13 cac bén thoa
thuan chidm dat cac hop déng nay. Do d6, can cu Diéu 688 ctia Bo luat Dan su
nam 2005, Quyén sir dung dat trén duoc vo chdng ba C xéac 1ap do vo chong 6ng
U chuyén nhuong. D& nghi bac toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Can Tho phdt biéu y kién:

Hai thira dat néi trén cap cho ho 6ng Nguyén Vin U, trong ho luc d6 co
anh Nguyén Minh N (trén 15 tudi), hop dong chuyén nhuong c6 chit ky ciia anh
Nhut, nhung anh Nhyt khong thira nhan c¢6 ky trong hop dong. Tai Két luan
giam dinh s6 2151/C54B ngay 30/8/2016 cua Phan Vién KHHS tai Thanh phé
Hb Chi Minh thudc Tong cuc Canh sat két luan: khong du co so két luan chir ky
mang tén Nguyén Minh N trén “Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat”
dé ngay 07/9/2010 (ky hiéu A) so voi chir ky mang tén Nguyén Minh N trén cac
tai liéu mau so sanh ky hiéu M6, M12, M13 c6 phai do cling mdt ngudi ky ra
hay khong. Nhung Toa an cap so tham lai cho ring anh Nhuyt c6 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” dé ngay 07/9/2010 1a khong c6 co sd.

Nhu vay, Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/9/2010,
anh Nhut khong ky nén khong c6 gia tri phap 1y dbi v6i phan tai cua anh Nhuyt
trong ho gia dinh.

Can cur vao cac Giéy nhan ng ma bi don cho ré‘mg day la bién nhéan tra tién

chuyén nhuong dat nhan thiy: 02 Gidy no ngay 07/9/2010, ngay 04/11/2010 déu
¢ ndi dung: “Vg¢ chdng t6i c6 vay (vai) muon cua Trinh Thi Kim C s tién..
Bi don cho ring day 1a bién nhin no tra tién chuyén nhuong dat, nhung ndi dung
cac bién nhdn nay déu thé hi¢n phia 6ng U vay muon tién, khong c6 ndi dung
nao thé ‘hién day la viée tra tién chuyen nhuong dat; tham chi, sau khi bi don da
dugc cip gidy ching nhén quyén sir dung dat (ngay 11/10/2010) nhung dén
ngay 04/11/2010, gidy nhan ng van con thé hién noi dung vay muon tién. Picu
d6 cho thay day 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nham dé dam
bao khoan vay ma nguyén don da vay cta bi don nhiéu lan, nhu nguyén don
trinh bay 1a c6 co s6.

Bén canh d6, trén dit c6 nha cua nguyén don, nén ngay 01/02/2010, gitra
nguyén don va bi don mdi ky Hop dong thué quyen sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat, nhung Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 07/ 9/2010
khong thé hién tai san trén dat, cic bén ciing khong co thoa thuén nao khac vé
viéc c6 ban cin nha trén dat, nhung bi don cho ring nguyén don di chuyén



nhuong bao godm cé tai san trén dat, trong khi nguyén don khong thira nhan, nén
trinh bay cta bi don 1a khong c6 cén cu.

Dﬁo vay, dai dién \{ién kiém sat nhan dan thanh ph(f) C:?ln Tho gilt nguyén
quan diém khang nghi, d€ nghi Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho xét xtr phic
tham theo hudng huy an so tham theo hudng néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo cdc tai liéu, chitng cit c6 trong ho so vu dn ddadwoc xem xét tai
phién toa phiic tham va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic
tham nhén dinh nhie sau:

[1] Theo don khoi kién va cac chimg cur da thém tra cho théy, cac bén
tranh chap vé hop dong thué quyen str dung dat, yéu cau tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat vo hiéu. Toa an cap so tham da thy 1y va xét
xtr 1a ding tham quyén.

[2] Tai phién toa phtc tham bj don Trinh Thi Kim C vang mit, khong ¢
dai dién theo uy quyén, viéc ving mat ba C cing c6 ly do chinh dang. Nhirng
nguoi thira ké 6 tung cua ong Nguyén Van T déu co don xin xét xtr Vang mat
nén Toa 4n xét x(r vang mat cac duong sy trén theo diéu 296 ciia bo luat tb tung
dan su 2015.

[3] Thay rang, theo trinh ty thdi gian, ban dau, ngay 01/02/2010, nguyén
don ky hop dong cho bi don thué nha dét, voi thoi han thué 13 05 nim. Ngay
17/4/2010, nguyén don ky vay tién cua bi don. Ngay 07/9/2010, nguyén don ky
chuyen nhuong quyén sir _dung dat cho bi don. Ngay 11/10/2010, bi don duoc
cap gidy chung nhin quyén str dung dat. Ngay 04/11/2010, nguyén don ky vay
ctia bi don. Ngay 15/5/2014, bi don thé chdp quyén st dung dat cho Ngan hang
Petrolimex. Nhu vdy, cho t6i thoi diém hién tai, phia bj don dang quan 1y st
dung dit va quyén sir dung dit nay 1 tai san bao dam cho hop ddng thé chép tai
Ngéan hang.

[4]Can cir trinh ty thoi gian trén cho thiy, tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thi hop dong thué dat van ton tai va co hiéu
luc. Diéu nay c6 nghia 1a bén cho thué (nguyén don) Van 1a chu sir dung dat.
Nhung day ciing 1a cin ci dé xac dinh bi don duoc quyén quan 1y sir dung dat
trong thoi gian thué. Tham chi, viéc bi don cho thué lai, nguyén don khai la
ddng y. Do d6, Toa an cép so thim cho rang viéc bi don cho bén thtr ba thué lai
ma nguyén don khong phai dbi dé 1am can ctr bac don khéi kién ctia nguyén don
la chua dung voi dién bién thuc té cia vu an.

[6] Bén canh do, trong viéc thuc hién nghia vu thanh toan cta hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dit, dén nay ho so thé hién khong co bét cir tai
liéu nao cho théy cac bén co thuc hién nghia vu thanh toan. Bi don cho ré'mg cac
bién nhan tién d3 xuét trinh 13 tién chuyén nhuong. Tuy nhién, ndi cac bién nhan
nay déu thé hién rd tién vay va déu ghi nhén 1i suit. Do vy, viéc bi don cho
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rang cac khoan tién thé hién trong bién nhan da chuyén thanh tién thanh toan
chuyén nhugng 1a khong c6 can cu.

[7] Ngoai ra, theo khai nhén ctia cac bén va dién bién vu 4n cho théy trén
phan dét c6 tai san 1a can nha. Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cling nhu subt qué trinh thuc hién sau do, cac bén khong co bat cir tai liéu gl
dé chimg minh viéc ban cin nha néu trén.

[8] Tir cac nhan dinh tai cac muc [2][3][4] [5] néu trén cho thiy, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 gia cach nham che dau hop dong vay tai
san gitta cac bén. Theo quy dinh tai Diéu 129 cia Bo luat dan sy nam 2005 thi
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vo hiéu. Do vay, yéu cau khang
c4o clia nguyén don cling nhu khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Can Tho vé tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo higu 1a c6 can ct.

[9] Khi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi can giai
quyét hau qua cua vi¢c vo hiu. Trong do, can xac dinh phan 15i cta cac bén dé
xac dinh boi thuong thi¢t hai néu co. Cho dén thoi diém hién tai, quyén st dung
dat da duoc thé Chap cho bén thr ba ngay tinh. Do vay, viéc xtr Iy hau qua can
xem xét thém vé 181, tinh ngay tinh cta bén thir ba chua dugc xtr 1y. Mat khac, bi
don 1a 6ng T da chét, viéc xac dinh ong T c6 dé lai di san thira ké dé boi thuong
(neu co) cting chua thyc hién duge. Chinh vi I€ do, hau qua cua viée bdi thudng
can danh quyén khéi kién cho duong sy thanh mot vu an khéc.

[10] Déi v6i yéu cau chdm dat hop dong thué quyen sur dung dat va doi
tlen thué tir thang 02/2015 dén thoi diém xét xir so tham, Hoi dong Xet xu thiy
rang, ban than nguyén don khi ky vao hop ddng chuyen nhuong quyén st dung
dat c6 da co 16i. Hop dong thué quyén str dung dat cing da hét han dén thang
02/2015. Do do, yéu cau cham dut hop dong thué do hét han hop dong 1a co cin
cr nhung yéu cau tra tién thué tir thang 02/2015 dén ngay xét xir so tham 1a
khong c¢6 can cir chap nhan.

[11] Vé an phi dan sy so thAm: Do chi chap nhan mot phan khang cdo cua
nguyén don vé viéc tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit vo
hi€u nén bi don chi chiu an phi khong gia ngach. Bén canh do, viéc nguyén don
khoi kién yéu cau thanh toan tién thué tir thang 02/2015 dén thoi dlem Xt XUr s0
tham khong duoc chdp nhin nén nguyén don phai chiu an phi vé phan yéu cau
khong dugc chip nhén nay.

[12] V& chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gia tai san: Do yéu cau khoi
kién duoc chap nhan mot phan va cac bén cung ¢6 161 nén nguyén don va bi don
déu phai chiu va da tam ing, coi nhu da chi xong.

[13] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang cdo ctia nguyén don dugc
chap nhan mot phan nén nguyén don khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
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QUYET DPINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308 BO luat to tung dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

Chéap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don.

Stra ban 4n so tham.

1.Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

-Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don
va b1 don 1ap ngay 07/9/2010 1a v6 hiu.

-Cham diit hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
gitra nguyén don va bi don 1ap ngay 01/02/2010.

-Bac yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra tién
thuénha dat vai sd tlen 469.000. OOOdong

2.Danh quyén khoi kién vé giai quyét héu qua hop ddng vo hiéu va cac
vén dé lién quan cho cac duong su khi c6 yéu cau.

3.Vé an phi dan su so thim:

Nguyén don phai nép 22.760.000 dong, khau trir tién tam tng an phi
(8.042.000 ddng) di nodp theo Bién lai thu tién tam tng an phi sé 000718 ngay
07/02/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, nguyén don con phai ndp
thém 14.718.000 déng (Mudi bon triéu, bay trim mudi tam ngan dong).

Bi don va ngudi thira ké t6 tung cta bi don phai ndp 300.000 dong (Ba
trim ngan dong).

4.V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Nguyén don chiu
5.000.000 dong va di tam tng xong. Bi don phai chiu 3.000.000 dong va da tam
ung xong.

5.Vé chi phi giam dinh:Nguyén don phai chiu sé tién 7.460.000 dong va
da tam rng xong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén n.

Trong trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND.TPCT;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Luu VT, ho so vu an.

Pham Van Binh
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