TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 289/2021/DS-PT

Ngay: 06/7/2021
V/v: Tranh chap: Hop dong vay tai
sdan, Hop déng ting cho tdi sdan va
Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém c6:
Tham phén - Chul toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hang
Cac Tham phan: Ong Truong Chi Anh
Ong Lé Thanh Binh
- Thu ky ghi bién bdan phién toa:
Ba Nguyén Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din TP Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Trinh Thu Tan - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 ndm 2021, tai try s& Toa &n nhan dan Thanh phd Ha Noi, xét
xtt phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 607/2020/TLPT-DS ngay 17/12/2020
vé Tranh chap Hop ddng vay tai san, yéu cau huy Hop ddng tang cho quyén sir dung
dat va Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat do c6 khang céo va khang nghi Ban an
dan su so tham s6 38/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan
quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 174/2021/QDXX-PT ngay
29 thang 4 nam 2021, giira cac duong su:

Nguyén don: Cong ty L

Pia chi try s¢: S6 166 phd T, quan C, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don:

Ong Nguyén K B, sinh nim 1992; Ding ky HKTT: X6m 6A, xi T, huyén Y,
tinh Nghé An.

Chd & hién tai: 79 L, quan B, Ha Noi (c6 mat).



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Luat su Ngo A T
thudc Vin phong luat su Ngo A T, Poan Luat su TP Ha Noi (vang mat), Luat su
Tran X B thudc Cong ty Luat TNHH L, Doan Luat su TP Ha Nbi (c6 mat).

Bi don: Ba Cao T H - Sinh nam 1954

Tra tai: 127 T, quan H, Ha Noi - C6 mat.

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phép cia bi don: Luat su Lé C K thudc
Cong ty Luat TNHH Ivylaws A&A, Poan Luat su TP Ha Noi - Cé mat.

Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan gom:

- Ong Pham V T, sinh nim 1968 (c6 yéu cau doc 1ap); ba L& T P, sinh nam
1968; chi Pham T T T, sinh nam 1988; anh Pham T T, sinh nam 1991. Cung tru
tai: Thon 1, xa B, huyén T, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng T, ba P, chi T vaanh T: BaPhan T H
T, sinh nam 1959; Tr0 tai: S6 41A dudng L, phuong B, quan L, Ha Noi - C6 mit.

- Ong Nguyén Q K, sinh nim 1967 (c6 y&u cau doc 1ap); Cu Nguyén Thi
Phuong, sinh nam 1934; ba Nguyén Thi S, sinh nam 1972; chi Nguyén T V A, sinh
nam 1996; anh Nguyén T D, sinh nim 1998. Cung tru tai: S6 20/175 B, quan L,
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua cu P, ba S, chi V A va anh B: Ong Nguyén
QK - Comit.

- Ong Nguyén V N, sinh nam 1957; ba Hoang T G, sinh nim 1959; anh
Nguyén X H, sinh nim 1983; chi Hoang T X, sinh nim 1991 va c4c chau: Nguyén
X T, sinh ndm 2011, Nguyén T K, sinh nim 2018 (do anh Nguyén X H va chi
Hoang T X 1a bd me cac chau dai dién). Cung trd tai: Thon 3, xa Van Phuc, H.
Thanh Tri, Ha Néi - Béu ving mit.

- Anh Duong M B, sinh nam 1975; Tr0 tai: S6 26, phd T, phuong B, Ha Noi
- Vang mat.

-Ong L&V D, sinh nam 1955; Trd tai: Thon 3, xa V, huyén T, Ha Noi - Vang
mit.

- Uy ban nhan dan huyén T, Thanh phé Ha Noi

Tru s¢: Buong N, thi trdn V, huyén T, Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Cung T T H - Chuyén vién Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén T - Vang mat.

- Uy ban nhan dan quan L, Thanh phd Ha Noi

Tru s: SO 1 phd V, quan L, Ha Noi
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii P B; Chitic vu: Pho truang Phong Tai
nguyén va Moi trudng quan L - Vang mat.
- Vian phong Cong ching T; Tru so: S6 62 phd V, quan H, Ha Noi.
Nguoi dai dién hop phéap: Ong Nguyén T H; Chiic vu: Truéng Vian phong
Cong ching T - Véng mat.
- Phong Cong ching C, Thanh phé Ha Noi: Tru so: S6 310 phé B, quan H,
Ha Noi.
- Ngudi dai dién hop phap: Ong Bui N T; Chuc vu: Phé truong Phong Cong
chting C - Vang mit.
- Cong ty c6 phan A
Tru sé: S6 47 T, quan H, Ha Noi
Nguoi dai dién hop phap: Ba H L, Giam déc Cong ty - Vang mat.
- Ngén hang N
Tru s6: S6 2 phd L, quan B, Ha Noi
Ngudi dai dién theo ay quyén: Ba Nguyén H L - Can bo phap ché Ngan hang
N chi nhanh T - Véng mit.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va cac ban khai tai Toa an, Nguyén don la Cong
ty L (viét tit 1a Cong ty L) do ngwoi dai dién theo ty quyén trinh bay:

Cong ty L la doanh nghiép cé dang ky kinh doanh trong linh vuc tai chinh.
Ngay 12/9/2009 Cong ty L cho ba Cao T H vay 6,5 ty ddng, s6 tién nay ba H da
thanh toan xong. Ngay 05/10/2009, ba H tiép tuc vay Cong ty 08 (tam) ty dong,
thoi han 02 thang vai 13 suat 3%/thang. Ca hai 1an vay, hai bén déu lap Hop dong
vay tién (c6 thé chap tai san) tai 32 Tran Duy Hung, Ha Noi 14 try s¢ chi nhanh caa
Cong ty. Khi nhan tién, ba H da ky vao Phiéu chi ngay 12/9 va Phiéu chi ngay
05/10/2009 cua Cong ty.

Pé bao dam cho khoan tién vay, ba H di thé chap cho Cong ty L 02 Giay
chting nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) dung tén ba H, d6 1a: GCNQSDD tai
dia chi 127 Triéu Viét Vuong, quan Hai Ba Trung va GCNQSDD tai dia chi sb
20/175 B, quan L, Ha Noi. Ngay 11/12/2009, ba H c6 muon lai Gidy ching nhan
cua nha sé 127 Triéu Viét Vuong dong thoi dua cho Cong ty L 02 GCNQSDD
khac, d6 1a: GCN quyén st dung thira dat s6 609, to ban do s6 1 dién tich 114m?
tai xa Pong My, huyén T, Ha Noi mang tén dng Nguyén Vian Thang va GCN quyeén
str dung thira dat sb 16, to ban d6 sé 39 dién tich 441m? tai xa V, huyén T, Ha Noi

3



mang t&n dng Nguyén V N. Cuing thoi diém dwa 02 GCN nay, ba H L 12 Giam déc
Cong ty CP A (viét tit 1a Cong ty ASEM) di cing ba H con dua cho Cong ty L gii
con dau va hd so phap 1y cua Cong ty ASEM. Viéc ba H thé chap 03 GCNQSDD
néu trén chua dang ky giao dich bao dam. Tir khi vay sd tién 08 ty nay, ba H chua
thanh toan cho Cong ty L ddng ndo. Nay Cong ty L khoi kién, dé nghi Toa an giai
quyét cac yéu cau nhu sau:

- Bugc ba H phai tra Cong ty L sb tién ng gbc 08 ty dong va tién 14i tir ngay
vay (05/10/2009) tam tinh dén ngay 21/3/2019 voi l4i suit 20%/mim Ia
15.137.777.000 dong. Néu ba H khong tra dugc ng, dé nghi Toa an tuyén phat mai
tai san thé chap 1a nha dat tai 127 T, quan H va nha dat tai t6 13, phuong B, quan
L dé thu hdi no cho Cong ty L.

- Tuyén huy Hop dong tiang cho nha dat s6 127 T, quan H, Ha Noi giita ba
Cao T H va anh Duong M D ky ngay 07/6/2014 vi cac bén ky két Hop dong la gia
tao, nham tau tan tai san va che dau nghia vu tra no cho Cong ty L.

- Pdi vai yéu cau phan t ciia ba Cao T H va yéu cau doc lap cia 6ng Pham V
T vé viéc doi Cong ty L phai tra lai cic GCNQSDD ding tén ba Cao T H, 6ng
Nguyén V N va 6ng Pham V T, Cong ty L ¢6 y kién nhu sau: Day 1a cac Gidy
chtrng nhan ba H giao cho Coéng ty L gitt dé bao dam cho khoan vay cua ba H,
Cong ty L khdng giao dich gi voi ng T, ng Nam. Vi vay, khi ndo ba H tra hét no
cho Céng ty thi Cong ty sé tra lai cac Gidy ching nhan dé cho ba H. Cong ty dé
nghi Toa &n han ché quyén chuyén dich vé nha dat cua 6ng Nam, 6ng T va 6ng
Khai.

Bi don 1a ba Cao T H trinh bay: Ba khdng vay tién caa Cong ty L. Hop
ddng vay tién (co thé chap tai san) dé ngay 05/10/2009 ba c6 ky nhung 1a ky khéng,
muc dich dé vay tién ho vo chong 6ng Hai, ba Lan (ba Lan 1a Giam déc Céng ty
ASEM). Khi ba ky cac gidy to d6 chua ghi ndi dung va cé vo chong 6ng Hai ba
Lan di cung, ba khéng nhan dugc dong tién nao tir Cong ty L nén ba khong dong
y V6i yéu cau khai kién caa Cong ty L doi ba tra no, ba khong dong y phat mai nha
dat 127 Triéu Viét Vuong, quan Hai Ba Trung va nha dat tai to 13 phuong B, quan
L. Ba yéu cau Cong ty L phai dwa Thi quy ciia Cong ty da viét to “Phiéu chi” ra
Toa, yéu cau Cong ty L phai cung cip cho Toa an cac Hoa don lién quan dén viéc
nhan tién ngay 12/9/2009, yéu cau Cong ty L phai tra lai ba cac Gidy ching nhan
quyén sir dung dat (GCNQSDD) ma Cong ty dang gitr gom: GCNQSDP dung tén
Cao T H, GCNQSDD dung tén 6ng Pham V T va GCNQSDbD dtng tén 6ng



Nguyén V N, dong thoi ba dé& nghi Toa an ap dung thoi hiéu dé giai quyét déi voi
y&u cau ctia Cong ty L doi ba phai tra tién 1ai tir nam 2009 dén nay.

Péi véi GCNQSDD mang tén d6ng Nguyén V N va GCNQSDP mang tén 6ng
Pham V T ba c6 duoc béi Iy do nhu sau: Nam 2008, ba di cung ba P Thi Chung
va dng Lé Binh (6ng Lé Binh la giam déc Cong ty Viét My) dén Ngan hang TMCP
Pai Duong dé tra no thay cho Cong ty Viét My. Tién tra Ngan hang la cua ba
nhung ba Chung 13 ngudi dang ra thuc hién cac giao dich tra tién va nhan lai 08
GCNQSDP di thé chap cho Ngan hang. Sau do, ba Chung c6 giao cho ba 03 Gidy
chting nhan quyén sir dung dét cua 6ng T, 6ng Nam va 6ng Khai véi muc dich 1a
dé bao dam dbi véi khoan tién ma ba di bo ra tra ng ngan hang thay cho Cong ty
Viét My. Vi vay ma ba cé dugc cac GCNQSDD cua 6ng T va cuaa 6ng Nam.

Viéc 6ng Nguyén V N bao mat GCN quyén sir dung dat va da duoc UBND
huyén T cap lai 1a khong ding nén ba dé nghi Toa an huy bé GCNQSDD duoc cap
lai ndy. Tai phién toa so tham, ba H rit yéu cau dé nghi Toa an hiuy Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 BG 590156 do UBND huyén T da cap cho 6ng Nguyén
V N ngay 01/9/2011.

Déi véi viec Cong ty L yéu cau hay giao dich ting cho nha sé 127 phé Triéu
Viét Vuong giira ba va con trai Duong M P vao nim 2014, ba khong déng y va c6
y kién nhu sau: Nam 2004-2005, ba da lam tha tuc tang cho con trai ba 1a Duong
Minh Tuan nha dat nay va anh Tuan da duoc sang tén Giay chirng nhan. Nam 2006
anh Tuan va ba ky vian ban mua ban nha dét (c6 céng chiing) nén nha dat nay lai
dung tén ba. Nam 2009 vo chong ba Lan dén muon ba Gidy chiing nhan nha dat
nay dé di vay tién Cong ty L. Sau khi dra GCN cho Cong ty L duoc vai ngay, ba
d3 yéu cau ba Lan phai tra lai GCN nén ba Lan da dén Cong ty L lay lai gidy to
nha tra lai cho ba. Nam 2014, ba da 1ap Hop dong tang cho anh Duong M P nha
dat nay theo dung quy dinh cua phap luat. Vi vay, ba khong ddng ¥ véi yéu cau
ciia Cong ty L dé nghi Toa an tuyén huy Hop dong ting cho nha dat nay.

Péi vai yéu cau cia 6ng Nguyén Q K ba cé y kién nhu sau: Vao nam 2008,
sau khi ba Chung giao cho ba GCNQSDD c¢6 dia chi tai t6 13 phuong B, quan L,
Ha Noi dung tén 6ng Khai thi ba va ba Chung di dén giao dich véi dng Khai dé
mua lai nha dat nay, dng Khai da d¢éng y. Ba va vo chong dng Khai da ky Hop
d6ng chuyén nhurong, mua ban nha dat tai Phong Cong chieng C, ba da tra tién mua
nha cho 6ng Khai. Sau khi mua xong ba da lam thu tuc dang ky sang tén ba theo
dung quy dinh va van cho gia dinh 6ng Khai ¢ nho. Nay 6ng Khai yéu cau huy
Gidy chang nhan quyén sir dung nha dat tai t6 13 phuong Bé BE do UBND quan
L da cAp mang tén ba (Cao T H) la khong c6 can ctr.
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Déi voi yéu cau cua dng Pham V T doi tra lai Gidy chang nhan quyén st
dung dat ba c6 y kién: Khi ndo Cong ty L tra lai cho ba thi ba s& tra cho 6ng T ma
khong can bat ct diéu kién gi, s tién ba da bo ra dé tra Ngan hang thay cho Céng
ty Viét My ba khong yéu cau giai quyét.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:

- Tai dom yéu cau doc lap dé ngay 18/6/2019, ngay 03/7/2019 va cac ban
khai, 6ng Nguyén Q K trinh bay: Nha dét tai to 13, phuong B, quan L cua gia
dinh 6ng da duoc UBND quan L cap Giay chang nhan ngay 29/12/2005. Ong L&
V D (ngudi quen caa 6ng) tu gii thiéu minh 12 Pho Giam dc Cong ty Viét My va
c6 kha nang cho vay tién. Nam 2005, do can vén 1am an nén 6ng c6 nhd 6ng Dung
vay ho sé tien 900 triéu dong, dong thoi dng thé chap Gidy ching nhan nha dét cho
6ng Dung, hang thang 6ng Dung van dén nha 6ng thu tién ca goc va l3i theo thoa
thuan 1a 37 triéu dong/thang. Ong Dung thu tién trong thoi gian khoang gan 02
nam thi khong dén thu nita, ong di di tim 6ng Dung nhung khong thay. Khoang
nam 2008, c6 ngudi phu nir &én nha éng gigi thiéu 1a Cao T H & 127 Triéu Viét
Vuong, Ha Noi n6i 1a dang cam S6 do cua 6ng, Iy do vi 6ng Dung vay tién caa ba
H nén dng Dung da dua cho ba H gitr. Ba H ¢6 hoi mudn mua lai nha dat nha 6ng,
6ng thay ba H dang cam gidy to nha caa 6ng roi nén dong y béan véi gia hai bén
thoa thuan 1a 35 triéu dong/m?, sb tién 6ng vay dng Dung coi nhu tién dat coc va
s& dugc trir vao so tién ban nha, ba H tra 6ng sé tién con lai 1a 1.750.000.0004.

Sau khi théa thuan, dng c6 cting ba H va ba Chung dén Phong Céng ching C,
TP Ha Noi dé ky hop dong chuyén nhuong nhung do 6ng thiéu H6 khau, CMT va
Gidy Pang ky két hon nén Cong ching vién khong chieng nhan. Gitra 6ng va ba H
chua ky hop dong chuyén nhuong va ciing chua thuc hién viéc giao tién, giao nha.
Tir d6, 6ng va ba H, ba Chung, dng Dung mat lién lac khdng gap lai nhau. Nam
2017 khi dén Toa &n lam viéc, 6ng méi biét nha dat cua 6ng da duoc cip GCN
mang tén ba H va ba H d3 dwa GCN d6 cho Coéng ty L dé vay tién. Hién nay nha
dat tai to 13 phuong B, quan L, Ha Noi (nay 1a s6 20, ngd 175 phd Bo Dé) gia dinh
6ng van dang quan ly, sa dung. Ba H ciing xac nhan 1a chua giao ong dong nao
nén S6 ¢6 mang tén ba H 1a bat hop phap. Nay 6ng dé nghi Toa an hity GCNQSDD
s6 AN 476640 ngay 31/12/2008 do UBND quan L da cap mang tén ba Cao T H va
tra lai GCNQSDD hop phéap do UBND quéan L di cap mang tén 6ng (Nguyén Q
K).



- Tai don yéu ciu doc 1ap ngay 27/10/2014 va cac ban khai, ng Pham V
T trinh bay: Ong 14 chu sir dung thira dat s6 609, to ban db s6 1 dién tich 114m?
dia chi tai thon Pong My, huyén T, Ha Noi da duoc cip GCN ngay 15/9/1994, trén
dat c6 nha 01 ting mai bang do vo chdong 6ng va 2 con dang st dung, khdng tranh
chap véi ai. Nam 2007, 6ng c6 vay cua 6ng LA V D 100 triéu dong thoi han 03
thang va ¢ dua 6ng Dung cdim GCNQSDD dé lam tin. Sau 03 thang, 6ng da tra
6ng Dung hét sb tién vay nhung 6ng Dung khong tra lai cho 6ng GCNQSDD va
bo di khoi dia phurong nén 6ng khong tim dugce 6ng Dung. Nam 2012, 6ng da dang
théng béo vé viéc bi mat GCNQSDD va 1am tha tuc Xin cap lai tai UBND huyén
T nhung dén nay van chua dugc cap.

Ong khdng biét va khéng giao dich gi véi Cong ty Viét My, dng ciing khong
quen ba Cao T H, khéng c6 quan hé voi Cong ty L, khdng ky bat ctr gidy to gi lién
quan dén viéc nguyén don cho bi don vay tién. Ong ciing khong c6 cam két cho
bat ctr ai str dung S6 d6 ciia ong dé dem cam cd, thé chap. Hién nay, gia dinh 6ng
van dang sinh sbng trén thira dat nay va 1a nguoi dong thué sir dung dat. Viéc
nguyén don doi ng bi don 6ng khdng lién quan, 6ng chi ¢ y kién 1a viéc Cong ty
L dang gitt GCNQSDD cua 6ng 1a khong c6 can cir va trai phap luat quy dinh tai
diéu 183 Bo Luat dan sy nam 2005 nén ong dé nghi Toa an dwa ong L& V D vao
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va yéu cau
Cong ty L phai tra lai cho éng GCNQSDD do UBND huyén T da cap ngay
15/9/1994, néu Cong ty L khong tra thi 6ng ¢d quyén dén co quan nha nudc co
tham quyén lam tha tuc xin cap lai Gidy ching nhan.

- Ong Nguyén V N trinh bay: Thtra dat s6 16, to ban db s6 39 dién tich 441m?
tai x4 V, huyén T, Ha Nbi da duoc cap Gidy chirng nhan mang tén dng. Nam 2005,
6ng cd cho dng L4 V D (1a em ho 6ng) muon va ay quyén cho 6ng Dung thé chap
GCNQSDD dé vay tién ngan hang. Bén khoang nam 2008, ong c6 hoi 6ng Dung
vé GCNQSDD thi ong Dung néi 1a da tra hét ng cho ngan hang va di lay
GCNQSDBD tir ngan hang ra nhung sau d6 bi mat nén khong tra lai cho éng dugc.
Vi vay, ong da 1am don trinh bao mat GCNQSDD va lam thu tuc Xin cap lai. Nam
2011, UBND huyén T di cap lai GCNQSDD mang tén dng (Nguyén V N). Nam
2012, 6ng cho em ong 1a Hoang Vian Lam muon GCN dé thé chap vay tién ngan
hang. Hién nay gia dinh 6ng van dang st dung nha dat nay 6n dinh, khong lién
quan gi dén Cong ty L va ba Cao T H, 6ng dé nghi Toa an xét xir vang mat.



- Pai dién Ngan hang N trinh bay: ngay 27/4/2012, 6ng Nguyén V N va vo
la ba Hoang T G da ky Hop ddng thé chap tai san cia minh cho Ngan hang Agribank
- Chi nhanh Tam Trinh, d6 | toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira s6 16, to ban dd s6 39, dia chi tai x& V, huyén T, Ha Noi da duoc cap Gidy chang
nhan s6 BG 590156 ngay 01/9/2011 mang tén 6ng Nguyén V N dé bao dam cho khoan
tién vay cua Cong ty cd phan Cong nghiép Thuan Tuong. Hop dong thé chap da dugc
céng chang theo quy dinh va tai san thé chap da duoc diang ky giao dich bao dam
ngay 10/5/2012 tai Vin phong Ding ky dat va nha huyén T nén Hop ddng thé chap
tai san néu trén la hoan toan hop phap. Hién nay, khoan vay cia Cong ty Thuan Tuong
chua tat toan, Cong ty Thuan Tuong Van dang thuc hién dang nghia vu theo Hop dong
tin dung da ky, ba H yéu cau huy GCNQSDD dung tén dng Nam hién dang thé chap
tai Ngan hang Agribank - Chi nhanh Tam Trinh 1a khong c6 can ct, dé nghi Toa an
khéng chap nhan yéu cau cia ba H.

- Ba H L dai dién Cong ty c6 phan A (viét tit 1a Cong ty ASEM) trinh
bay: chong ba 12 dng Nguyén Vin Hai c6 thanh lap Cong ty ASEM va dua ba vao
lam Giam ddc nhung ba khong lién quan dén hoat dong cua Céng ty ASEM. Do
6ng Hai c6 mdi quan hé quen biét véi ba Cao T H va ba Binh & Cong ty L nén éng
Hai c6 bao ba ky 1a nguoi lam chang trong viéc ba H vay tién cia Cong ty L. Vi
thoi gian da 1au nén ndi dung vay tién nhu thé nao, sé tién vay la bao nhiéu, khi
vay dua nhiing giay to gi ba khéng con nhé nita. Hién nay Cong ty ASEM khong
con hoat dong, chong ba (6ng Hai) dang di chap hanh hinh phat ti theo ban an hinh
su, ba dé nghi khong dén Toa &n tham gia giai quyét viéc kién doi no giira Cong ty
LvabaCaoTH.

- Ong Nguyén Vin Hai (chong ba H L) trinh bay: Ong va ba Cao T H ¢6
quen biét nhau va hay trao d6i cng viéc 1am an, ba Cao T H vay tién cua Cong ty
L 6ng c6 biét nhung do sy Viéc xay ra da 1au nén 6ng khéng con nhé chinh xac s6
tién ba H vay 1a bao nhiéu, dng chi nha 14 ng ¢6 bao vo dng 1a ba H L Ky vao vin
ban véi tu cach 1a nguoi 1am ching. Ong ciing khéng nhé va khong biét ba H da
tra tién cho Cong ty L hay chwa. Do dang phai chap hanh &n phat ti nén dng khdng
dén Toa an lam viéc.

- Pai dién Phong Cong chieng C, Thanh phé Ha Ngi trinh bay: Ngay
07/10/2008, Phong Cong ching C - TP Ha Nai thuc hién viéc chirng nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén
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Q K va ba Nguyén Thi S, bén nhan chuyén nhwong 1a ba Cao T H 1a dtng trinh tu,
thu tuc va noi dung. Tai thoi diém cdng chang, thanh phan hd so cong chimg da
day da va pht hop phap luat. Do ban céng viéc, dai dién Phong Cong ching C, TP
Ha Noi dé nghi Toa an xét xtr vang mat.

- Pai dién Van phong cong chang T trinh bay: Ngay 07/6/2014, Van
phong Céng chung T da thyc hién viéc cong ching Hop dong ting cho quyén st
dung d4t va tai san gan lién voi dat giira bén ting cho 12 ba Cao T H, bén nhan ting
cho 12 6ng Duong M D, tai san tang cho la: quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat tai thira dat s6 198+187 (1phan), to ban d6 s6 6H-11-28 tai dia chi s6 127
Triéu Viét Vuong, phuong Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha N6i. Viéc cong
chung Hop ddng tang cho quyeén sir dung dat va tai san gan lién vai dat néu trén
dugc Cong ching vién thuc hién dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh caa phap luat.
Do diéu kién cong viéc, dai dién Van phong Cong chiing T xin vang mit tai cac
phién toa xét xu vu an.

- Pai dién UBND huyén T trinh bay: Ngay 19/8/2004, UBND huyén T da
cap Gidy chirng nhan quyeén si dung thira dat sb 16, to ban d6 s6 39 dién tich 441m?
tai dia chi xa V, huyén T, Ha Noi cho 6ng Nguyén V N. Tha tuc cip nhu sau:

Niam 2011, 6ng Nguyén V N ¢6 don trinh bao vai Cong an xa Van Phuc vé
viéc danh roi GCNQSDD di cdp, don xin cip GCNQSDP c6 xac nhan cia Cong
an x& Van Phic ngay 18/5/2011. Vian phong ding ky dat va nha huyén T gidi thiéu
ong Nam dén Bao Ha Noi Méi lam thu tuc dang thong bao vé viéc bi mat
GCNQSDBD. Sau 30 ngay ké tir ngay Bao Ha Noi Moi da dang tin 03 s6 lién tiép
khong thay c6 ai thac mac, khiéu nai nén ngay 22/6/2011 Vin phong Dang ky dat
va nha huyén T di cong khai Thong béo s6 132 vé viéc dng Nguyén V N bj mat
GCNQSDD. Ngay 15/8/2011, UBND x4 Van Phtc lap bién ban két thic cong khai
Thong béo s6 132. Ngay 24/8/2011, Vin phong Pang ky dat va nha huyén T ¢6
Théng bao s 193 vé viéc hay va cham dut giao dich dan sy ddi véi GCNQSDD
do UBND huyén T da cap cho 6ng Nguyén V N. Ngay 01/9/2011, Phong Tai
nguyén va Moi truong cd td trinh sé 138 vé viéc hay va cip lai GCNQSDD cho
6ng Nguyén V N. Cuing ngay, UBND huyén T da ban hanh Quyét dinh sé 3638 vé
viéc hay va cap lai GCNQSDD cho 6ng Nguyén V N. Ngay 01/9/2011 éng Nguyén
V N da dugc UBND huyén T cép lai GCNQSDD theo sb phat hanh BG 590156.

Nhu vay, UBND huyén T da cap lai GCN quyén st dung dbi véi thira dat s6
16, to ban dd s 39, x& V, huyén T, Ha Noi cho 6ng Nguyén V N vao ngay
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01/9/2011 1 dtng trinh tu, tha tuc quy dinh tai diéu 144 Nghi dinh s 171 ngay
29/10/2004 cta Chinh phu va Quyét dinh sé 117 ngay 01/12/2009 caa UBND TP
Ha Noi. Bé nghi Toa an giai quyét vu &n theo ding quy dinh caa phap luat, dai
dién UBND huyén T xin vang mit.

Déi véi 6ng LA V D, Toa an da triéu tap nhiéu 1an nhung 6ng Dung khong
tham gia t tung.

Tai Ban &n dan su so tham sb 15/2016/DSST ngay 29/8/2016 cia Toa an
nhan dan quan Hai Ba Trung xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty L.
Budc ba H tra no cho Cong ty L s tién 08 ty dong tién no gbc. Ghi nhan sy thay
d6i mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty L khong yéu cau ba Cao T H tra l4i
(Cong ty L da rat yéu cau doi ba H tra tién 13i); Khong xem xét yéu cau doc lap
cua nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, danh quyén khoi kién cho duong
su trong vu an dan su khac; Viéc ong T khai kién doi GCN quyén str dung dat
khong thudc tham quyeén giai quyét cia Toa an; Viéc 6ng Nam dugc UBND huyén
T cap lai Gidy chitng nhan quyén st dung dat khong thuoc pham vi giai quyét trong
vu an nay nén Toa an khéng xem Xxet.

Tai Ban an dan sw phuc tham sé 226/2016/DSPT ngay 23/12/2016 cia
Toa an nhan dan TP Ha Noi xir: Hay toan bo Ban an dan sy so tham sb
15/2016/DSST ngay 29/8/2016 va giao ho so vu an cho Tda an nhan dan quan Hai
Ba Trung xét xtr so tham lai véi 1y do: Cép so tham chua 1am rd mdi quan hé giita
6ng T, 6ng Nam, ba H véi Cong ty Viét My nén chua co can cir xem xét yéu cau
cua cac duong su d6i Vi cac GCNQSDD dung tén 6ng T va 6ng Nam dang do
Cong ty L giir; Ba H yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir dung dat do UBND
huyén T cap lai cho 6ng Nguyén V N nhung cap so tham khong dua UBND huyén
T tham gia t6 tung; Cap so tham quyét dinh cho Cong ty L tiép tuc gitt GCNQSDD
thuoc to 13 phuong B, quan L, Ha Noi nhung chua xem xét, thu thap chang cu
viéc gia dinh 6ng Khai dang quan ly, st dung nha dét ndy véi tu cach gi va chua
xéc dinh viéc ba H sang tén Gidy chang nhan c6 hop phap hay khéng.

Tai Ban an dan sw so tham sé 38/2020/DSST ngay 25/9/2020 ciia Toa an
nhén dan quan Hai Ba Trung Xi:
- Chép nhan yéu cau khai kién caa Cong ty L vé viéc yéu cau ba Cao T H
tra khoan tién vay va li suat cham tra theo Hop dong vay tién ngay 05/10/2009.
10



Budc ba H tra Cong ty L 8.000.000.0000 dong tién gbc va 9.100.000.0000 ddng
tién 13i cham tra. Tong sé tién ba H phai tra Cong ty L 1a 17.100.000.000 dong
(Mueoi bay ty, mot tram triéu dong).

- B4c y&u cau ctua Cong ty L vé viéc dé nghi Toa &n tuy@n phat mai nha dat
tai 127 Triéu Viét Vuong, quan Hai Ba Trung va nha dét tai to 13, phuong B, quan
L, Ha Noi.

- Bugc Cong ty L phai tra lai cho ba Cao T H GCNQSDD s6 AN 476640 do

UBND quan L cap cho ba Cao T H ngay 31/12/2008.

- B4c yéu cau cua Cong ty Linh Anh vé viéc dé nghi Toa an huay giao dich
ting cho nha dat sb 127 phé Triéu Viét Vuong giira ba H va anh Duong M P vao
nam 2014.

- Pinh chi giai quyét yéu cau cia ba Cao T H vé viéc dé nghi hiy GCNQSDD
do UBND huyén T cap cho dng Nguyén V N nam 2011.

- Tuyén b6 GCNQSDD s6 B 915857 do UBND huyén T cap ngay 19/8/2004
d6i voi thira dat s6 16, to ban do s6 39, x& V, huyén T, Ha Noi mang tén ong
Nguyén V N khong c6 gié tri phap ly.

- B4c yéu cau doc lap caa 6ng Nguyén Q K vé viéc yéu cau hity GCNQSDD
s6 AN 476640 do UBND quan L cap cho ba Cao T H ngay 31/12/2008.

- Chap nhan yéu cau doc lap caa 6ng Pham V T. Bugc Cong ty L tra lai cho
ong T GCNQSDD sb D 0240415 do UBND huyén T cap ngay 15/9/1994 dbi véi
thira dat s6 609, to ban do s6 1 xa Pong My, huyén T, Ha Noi mang tén dng Pham
VT.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu &n phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Khong dong y véi ban an so tham sé 38/2020/DS-ST néu trén,

- Ngay 05/10/2020, Cong ty L (nguyén don) khang cao dé nghi Toa an cap
phtc tham tuyén Hop ddng tang cho nha 127 Triéu Viét Vuong, quan Hai Ba Trung,
Ha Noi giita ba H va anh D vao nim 2014 13 v6 hidu; K& bién nha dat 127 Triéu
Viét Vuong, quan Hai Ba Trung va nha dét tai to 13 Phuong B, quan L, Ha Noi dé
dam bao cho viéc thi hanh an; Tam dung viéc chuyén dich, chuyén doi nha dét coa
6ng Nam va cia 6ng T theo Giay chiing nhan quyén st dung dat ma Cong ty L dang
quan ly.

- Ngay 08/10/2020, ba Cao T H (bi don) khang cao dé nghi Toa an ap dung
thoi hiéu dé giai quyét déi khoan tién 14i; Bac toan bo yéu cau khai kién caa Cong
ty L vi ba khéng vay tién cia Cong ty L.
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- Tai Quyét dinh Khang nghi phic tham sé 10 ngay 26/10/2020, Vién trudng
Vién Kiém sat nhan dan TP Ha Noi khang nghi mot phan ban an so tham vai noi
dung: Cép so tham xac dinh quan hé phép luat phai giai quyét trong vu an 1a “Tranh
chap Hop dong vay tai san” 1a chwa day du; Cong ty L cho ba Cao T H vay tién c6
thoi han tir ngay 05/10/2009 dén ngay 05/12/2009 nhung dén ngay 19/5/2014 Cong
ty L méi 1am don khai kién tai Toa &n yéu cau ba H tra no 1a da hét thoi hiéu khoi
kién theo quy dinh tai diém a khoan 3 diéu 159 b Luét T4 tung dan su 2004. Trudc
khi c6 quyét dinh xét xir so tham, ba H ¢6 yéu cau Toa &n ap dung thoi hiéu dé giai
quyét ddi vai khoan no 13i thi Toa &n chi giai quyét ddi vaéi yéu cau doi khoan no
géc nhung Toa an cip so tham van tuyén budc ba H phai tra Cong ty L
9.100.000.000 ddng tién 14i cham tra 1a khong ding quy dinh tai diém b khoan 3
diéu 23 Nghi quyét s 03/2012/NQ-HDTP cua Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan Tai cao, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua ba H. Bé nghi Toa
an cap phic tham xét xir stra ban an so tham theo hudng nhu nodi dung da phan tich
néu trén.

Tai phién toa phdc tham: cac duong su khdng thoa thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyét vu &n va giir nguyén yéu cau khang céo; dai dién Vién kiém sét
nhan dan TP Ha Nai giit nguyén Quyét dinh khang nghi.

- Luat su Tran X B, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa nguyén don
trinh bay: Khi vay tién cia Cong ty L, ba H da thé chap quyén sir dung hai thira
dat ciia minh dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vy tra no nhung sau d6 ba H
khong tra ng ma da tau tan tai san bang cach lap Hop dong ting cho con trai nha
dat 127 Triéu Viét Vuong nham trén tranh nghia vu nén Hop dong tang cho nha
dat nay 1a vo hiéu. Bé nghi HDXX bac khang cdo ctia ba H va bac khang nghi caa
VKS. Chép nhan khang c&o ctia nguyén don, tuyén huy Hop dong ting cho nha dét
127 Triéu Viét Vuong va ké bién ngodi nha ndy va ngdi nha tai to 13 phuong Bo
Pé, Long Bién dé dam bao thi hanh an.

- Ong Nguyén K B, nguoi dai dién theo uy quyén ciia Nguyén don thong
nhat vai y kién caa Luat su Tran X B.

- Luat su Lé C K, nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua bi don trinh
bay: Cong ty L khéng du chirng tir, hoa don tai chinh chimg minh Cong ty da hach
toan sé tién 08 ty dong chi cho ba H vao ngay 05/10/2009 nén khong du can cir dé
doi ba H sd tién nay. Cong ty L c6 dang ky kinh doanh dich vu cam do khéng c6
nghia 1a duoc nhan thé chap tai san nén hop dong vay tién co thé chap tai san 1a vo
hiéu. Hop dong vay tién ky tir ngay 05/10/2009, d&én ndm 2014 nguyén don méi khoi
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kién 1a hét thoi hiéu. P& nghi HDXX chap nhan khang co cua ba H va khang nghi
cua VKS, béc yéu cau khoi kién caa nguyén don va ap dung thoi hiéu dé giai quyét
d6i vai khoan tién 14 ma nguyén don yéu cau ba H phai tra.

- Ba Cao T H thdng nhat véi y kién cua Luat su Lé C K.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan TP Ha Noi tham gia phién toa trinh bay:
VKSND TP Ha Nai gitt nguyén noi dung khang nghi ban an so tham tai Quyét dinh
Khéng nghi sé 10 ngay 26/10/2020. Sau khi phan tich, dai dién VKSND TP Ha Noi
dé nghi HDXX can cir diéu 184 Bo Luat té tung dan sy quy dinh vé &p dung thoi
hiéu va Nghi quyét s6 03 nam 2012 caa Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi
cao, chap nhan Khang nghi caa Vién truong VKSND TP Ha Noi, 4p dung quy dinh
cua phap luat vé thoi hiéu dé giai quyét ddi véi yéu cau cia nguyén don doi bi don
tra khoan tién I4i.

- Ong Nguyén Q K trinh bay: Cong chung chua chiing nhan Hop dong chuyén
nhuong nha dat giira 6ng va ba H, ba H chua tra tién mua nha cho éng. Viéc ba H
vi sao dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi dng khong biét, ong chi biét
nha van | cta ong, cho dén nay vo con gia dinh 6ng van dang quan ly, st dung nén
6ng khong khang cao ban an so tham.

-BaPhan T H T, ngudi dai dién theo uy quyén caa dng T trinh bay: Ban an so
tham nhan dinh 16i khai cua 6ng T khong trung thuc 13 khong dung. Tuy nhién, phan
quyét dinh cua ban an so tham da chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng T nén 6ng T
khéng khang cao. Nha dat thudc thira s6 609, to ban d6 s6 1, dién tich 114m? tai xa
Pong My, huyén T, Ha Noi da duoc cap Gidy chiing nhan mang tén ng Nguyeén
Vin Thing 1a thudc quyén sé hitu, st dung hop phap cua Thing. Ong T khdng thé
chap GCNQSDD caa minh cho Cong ty L va ciing khong lién quan dén viéc ba H
vay no Cong ty L. Viéc Cong ty L git GCNQSDD cua 6ng T 1a khong co6 can cu.
Toa &n cap so tham tuyén budc Cong ty L phai tra GCNQSDD cho ong T 1a ding
phap luat. Bé nghi HDXX gitr nguyén phan quyét dinh cua ban an so tham doi véi
yéu cau doc lap caa ong T.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan TP Ha Noi tham gia phién toa phat biéu:
V& viéc thyc hién tha tuc tb tung tai cap phic tham: Tham phan, thu ky va Hoi déng
Xét xir da thuc hién ding theo quy dinh cta Bo Luat t6 tung dan su; V& noi dung
khang cdo cua cac duong su: Sau khi phan tich va danh gia ching cir, dai dién Vién
kiém sé&t nhan dan TP Ha Noi dé nghi:

Péi voi khang cdo cua Nguyén don yéu cau cap phuc tham tuyén hay Hop
d6ng tang cho nha 127 Triéu Viét Vuong giita ba H va anh D va yéu cau ké bién
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nha dat 127 Triéu Viét Vuong, quian Hai Ba Trung va nha dat tai t6 13 phuong B,
quan L 13 khong c6 can ctr, d& nghi HDXX bac khang cao ctia Nguyén don.

Déi vé6i khang céo cua bi don cho rang khdng vay, khdng nhan caa nguyén
don s6 tién 08 ty ddng vao ngay 05/10/2009 1a khong c6 can cir. Cap so tham Xu
budc bi don phai tra nguyén don 08 ty ddng tién no gdc 1a ding nén khong chap
nhan phan khang cdo nay cua bi don. Dbi véi phan ban an so tham tuyén budc bj
don phai tra nguyén don 9.100.000.000 ddng tién I4i, bi don khang cdo 1a ¢ cin
ctr. Bé nghi HDXX chép nhan phan khang cdo nay cua bi don, sira mot phan ban
an so tham theo huéng ba H khdng phai tra khoan tién 14i.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu céc tai liéu, ching ct da thu thap c6 trong ho so vu an trén
co s& tham tra, xem xét tai phién tod. Can cit vao két qua tranh luan trén co s& xem
xét ddy du, toan dién 10i khai clia cac duong su, y Kién cha cac Luat su va cua dai
dién Vién kiém sit, Hoi déng xét xtir (HDXX) thay:

1/ Vé t6 tung:

Ngay 22/9/2020 Tda 4n nhan dan quan Hai Ba Trung xét xtr so thAm vu an dén
ngay 25/9/2020 tuyén an. Khong dong ¥ v6i mot phan ban an so tham, ngay
05/10/2020 Cong ty L (nguyén don) lam don khang céo va da nop tién tam Gmg an
phi phiic tham, ngay 08/10/2020 ba Cao T H (bi don) ndp don khang céo trong thoi
han quy dinh tai khoan 1 diéu 273 Bo Luat to tung dan su nén khang céo ctia nguyén
don va bi don 1a hop 1&; Ngay 26/10/2020 Vién truong Vién Kiém sat nhan dan TP
Ha Noi khang nghi trong thoi han quy dinh tai khoan 1 diéu 280 Bo Luat té tung
dan sy 1a 1a hop 1€, vu an dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Qua trinh tham gia t6 tung tai cap so tham, dng Nguyén Q K 1 nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an hiy Gidy chiing nhan
quyén str dung dat s AN 476640 ngay 31/12/2008 do UBND quan L cip mang tén
ba Cao T H nhung Tda an cip so tham tham khong dua UBND quan L vao tham
gia t6 tung 1a thiéu s6t. Tuy nhién, khi xem xét yéu cdu nay cua 6ng Khai, cip so
tham da thu thap dy du ching ctr, quyét dinh khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua
ong Khai. Tai cAp phtc tham, UBND quan L d3 duoc bd sung tham gia té tung nén
quyén td tung ctia UBND quén L khong bi anh hudng.

2/ Vé ndi dung khang cao, khang nghi:
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2.1/ Xét khang céo ciia ba Cao T H (bi don) cho rang ba khong vay, khong
nhan ctia Cong ty L 08 ty dong va khong dong y tra no, Hoi dong xét xir danh gia
nhu sau:

Cong ty TNHH Hop tac va Dau tu bat dong san Linh la doanh nghiép (viét tat
la Cong ty L) dugc thanh lap hop phéap tir ngay 12/7/2007 do ba Hoang Thanh Binh
- Giam dbc 14 ngudi dai dién theo phap luat. Thoi diém nam 2007, Cong ty c6 tén
la Céng ty TNHH Thuong mai Linh Anh, sau d6 doi tén thanh Céng ty L theo Giay
ching nhan Pang ky doanh nghiép ngay 02/11/20009.

Ngay 05/10/2009, Cong ty L do ba Hoang Thanh Binh dai dién vaba Cao T H
ky Hop dong vay va cho vay tién thé hién noi dung co ban nhu sau: Cong ty L (bén
A) cho ba Cao T H (bén B) vay sé tién 8.000.000.000 dong trong thoi han 02 thang
véi 13 sudt 3%/thang... Tai Phiéu chi cing ngay 05/10/2009 thé hién Céng ty L da
chi cho ba Cao T H nhan sé tién 8.000.000.000 dong. Ca 2 tai liéu nay déu dugc
dong dau phap nhan cia Cong ty L va co chit ky caa ba Cao T H 1a nguoi day du
nang luc hanh vi dan su. Ngoai 2 tai liéu nay con co tinh tiét ba H tryc tiép giao cho
Cong ty L 2 Gidy chung nhan quyén su dung dat caa minh khi ky hop ddng vay tién
nén Cong ty L khai kién yéu cau ba H phai tra sé tién vay néu trén 1a c6 can ci.

Theo Giay chung nhan Pang ky doanh nghiép ngay 20/02/2009 thay d6i lan thir
2 thé hién tén cong ty la: “Cong ty TNHH Thuong mai Linh Anh” nén Hop dong
vay tién ngay 05/10/2009 phai dong dau Cong ty TNHH Thuong mai Linh Anh moi
la phU hop. Tuy nhién, ngay 02/11/2009 cong ty da dang ky thay doi tén thanh:
“Cong ty L” nén trong Hop dong vay tién ngay 05/10/2009 c6 dong dau phap nhan
1a Cong ty L ciing khong lam thay doi noi dung, ban chét vy viéc ciing nhu cha thé
cho vay, cép so thdm xéac dinh nguyén don 13 Céng ty L 1a c¢6 can ct.

Quaé trinh tham gia té tung, ba H khai rang ba khéng nhan sé tién 08 ty dong
cuia Cong ty L, ba c6 ky Hop dong vay tién va Phiéu chi ngay 05/10/2009 nhung 13
ky khdng (khdng ghi noi dung) voi muc dich 1a dé vay tién ho vo chong 6ng Hai,
ba Lan nhung ngoai 10i khai ba H khong cung cap duoc tai liéu, ching ci chang
minh. Toa an cip so tham ciing da thu thap chung ca va lay 10i khai caa dng Hai,
ba Lan nhung khong c6 can ctr xac dinh ba H ky khéng cac tai liéu néu trén va ciing
khong c6 can ctr xac dinh dng Hai, ba Lan 1a ngudi nhan tién cia Cong ty L. Vi
vay, ba H phai chiu trach nhiém d6i véi sé tién 08 ty dong da ky vay ciia Cong ty L
theo Hop ddng vay tién va Phiéu chi cuing ngay 05/10/2009. Cép so tham tuyén xu
budc ba H phai tra Cong ty L sé tién 08 ty d¢ong no goc 1a phi hop phap luat quy
dinh tai khoan 1 diéu 474 Bo Luat dan su 2005. Khang céo cua ba H dbi véi phan
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quyét dinh ndy cua ban 4n so tham 13 khong c6 cin ctr nén khong duoec HDXX chap
nhan.

2.2/ Xét khang cdo ciia Cong ty L (nguyén don) dé nghi Toa an cap phuc
tham ké bién, phat mai nha dat tai 127 Triéu Viét Vuong, quan Hai Ba Trung va
nha dat tai t6 13 phuong B, quan L va dé nghi &p dung bién phap ngin chin viéc
chuyén dich nha dat caa 6ng T va 6ng Nam dé dam bao thi hanh an, HDXX danh
gid nhu sau:

Theo nganh nghé kinh doanh ma Céng ty L da diang ky v6i co quan nha nuéc
c6 tham quyén thé hién tai cac Giay ching nhan Pang ky Doanh nghiép khéng co
loai hinh nhan thé chap tai san. Mac di Cong ty L ¢6 dang ky kinh doanh “dich vu
cam d6” nhung viéc Cong ty nhan cac Gidy chang nhan quyén s dung dat
(GCNQSDD) cua ba H lam tai san bao dam cho viéc thuc hién nghia vu cta bén
vay theo Hop ddng vay tién ngay 05/10/2009 la khdng dung, bai 1&: Cam ¢ tai san
la viéc mot bén giao tai san thudc quyén sé hitu ciia minh cho bén kia dé bao dam
cho viéc thuc hién nghia vu dan su (diéu 326 Bo luat dan sy 2005). Tuy nhién, Giay
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha khong phai 1a ¢ vat ma 1a ching
thu phép 1y cta nha nudc xac nhan quyén sé hitu, s dung nha dat ciia nguoi c6
quyén so hitu, str dung nha dat (khoan 16 diéu 3 Luat Dat dai). Vi vay, Cong ty L
cdn cir vao viée c6 dang ky kinh doanh “dich vu cam d6” dé cam giir cac Giay ching
nhan quyén sir dung dat caa ba H khi cho vay tién 1a khéng hop phap.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 diéu 342 Bo Luat dan su 2005 thi viéc ba H
giao cho Cong ty L gitr cac GCNQSDDP khi ky Hop dong vay tién ngay 05/10/2009
dugc x4c dinh 1a thé chap quyén sir dung dat caa minh dé bao dam cho viéc thuc
hién nghia vu. Tuy nhién, viéc thé chap quyén sir dung dat giira cac bén chua thuc
hién dang theo quy dinh cua phéap luat, cu thé 1 viéc thé chip chua duoc cong
chtng, chang thue va chua ding ky tai co quan nha nuée ¢ tham quyén theo quy
dinh tai diém a khoan 1 diéu 130 Luat Dat dai 2003, diéu 323 Bo Luat dan su 2005
va Thong tu lién tich sé 03 ngay 04/7/2003 cia B Tai nguyén & Mbi truong va Bo
Tu phap. Do d6, phan noi dung ma céc bén thoa thuan ghi trong Hop dong vay va
cho vay tién (c6 thé chap tai san) ngay 05/10/2009 la: “Bén B thé chdp cho bén A
GCNOSDP s6 AB 126195 va GCNOSDP sé AN 476640 mang tén Cao T H... Pén
han thanh todn, néu bén B khdng thanh toan cho bén A sé tién da vay thi bén B tu
nguyén dé bén A dwroc quyén sir dung bién phap tich thu va thanh ly tai san cia bén
B dé thu héi von gom tién géc va tien 1ai. Viée dinh gia tai san bi tich thu do bén A
quyét dinh” khong ¢ hiéu lyc thuc hién. Nhu vay, giao dich bao dam giira Cong ty

16



L va ba H khdng c6 hiéu luc nén khong co cin ctr dé &p dung bién phép ké bién 2
khdi bat dong san theo yéu cau khang céo cua Cong ty L.

Ong Pham V T va dng Nguyén V N khong vay tién cia Cong ty L va ciing
khong bao 13nh, khong lién quan dén viéc ba H vay tién cua Cong ty nén céc 6ng
khong phai thuc hién nghia vu. Cong ty L giit Gidy chiing nhan quyén sir dung dt
cua 6ng T va 6ng Nam khi cho ba H vay tién 1a khong dung nén Céng ty dé nghi
Tda an ngdn chin viéc chuyén dich nha dat cua Thing va 6ng Nam 1a khong 6 cin
ctr. Cép so tham xtr bac yéu cau cua Cong ty L d& nghi Toa &n tuyén phat mai tai
san thé chap va bugc Céng ty L phai tra lai cac Giay chirng nhan quyén sir dung dét
cho céc chu so hitu, stir dung la dang quy dinh ctaa phap luat. Vi vay, khang céo cua
Cong ty L khong duoc HDXX chap nhan.

Péi voi khang céo ciia Cong ty L dé nghi Toa an tuyén hity Hop dong tang cho
nha dat 127 Triéu Viét Vuong ngay 07/6/2014 giita ba Cao T H va anh Duong M
b, HDXX thay:

Can ctr Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 AB 126195 do UBND quan
Hai Ba Trung cap ngay 21/3/2005 mang tén anh Dwong Minh Tun (d3 sang tén ba
Cao T H ngay 25/7/2006 theo Hop ddng cho nhan nha & dugc cdng ching ngay
18/4/2006), HDXX du cin ctr xac dinh nha dat dién tich 29,12m2 thuoc thira s6
189+187, t& ban d6 s6 6H-11-28 tai dja chi 127 Triéu Viét Vuong, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi 1a thuoc quyén sé hitu, sir dung hop phap cua ba Cao T H. Luat dat
dai 2013 quy dinh: Nguoi sir dung dat dugc thyc hién quyén chuyén nhuong, thira
ké, tang cho... quyén sur dung dét (khoan 1 diéu 167); Nguoi sir dung dat duoc thuc
hién quyén chuyén nhuong, thira ké, tang cho, thé chép... quyén sir dung dat khi c6
Gidy chtng nhan (khoan 1 diéu 168). Nha dat 127 Triéu Viét Vuong, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi d3 mang tén ba H nén ba H c6 quyén dem cho tang. Viéc ba H ting
cho anh P nha dt nay khdng vi pham cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 diéu 188
Luat Dét dai, Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
07/6/2014 da duoc cong ching hop 16 theo quy dinh tai diém a khoan 3 diéu 167
Luat dat dai nén Hop dong 1a hop phap. Cap so tham xir bac yéu cau cua Cong ty L
dé nghi tuyén hiy Hop dong tang cho nha dat 127 Triéu Viét Vuong giita ba Cao T
H va anh Duong M D 1a dting quy dinh cia phap luat nén HDXX khong c¢6 can ctr
chap nhan khang co cua Cong ty L.
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2.3/ Xét khang nghi cia Vién truwéng Vién kiém sat nhan dan TP Ha Nai
tai Quyét dinh Khang nghi phic tham sé 10/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/10/2020,
HDPXX thay:

Tai khoan 1 diéu 1 Nghi quyét s6 103/2015/QH13 cua Qudc Hoi quy dinh: Doi
véi nhitng vu viéc dan su da duoc Toa an thu Iy trude ngay 01/7/2016 nhung ké tir
ngay 01/7/2016 m&i giai quyét theo thu tuc so tham thi &p dung quy dinh cua bo
luat nay (Bo Luat té tung dan sy nim 2015) dé giai quyét; Tai khoan 2 diéu 184 Bo
Luat t6 tung dan su 2015 quy dinh: Tda &n chi &p dung quy dinh vé thoi hiéu theo
yéu cau cuiia mét bén hodc cac bén véi diéu kién yéu cau ndy phdi dwoc dwa ra trieéc
khi Toa an cdp so tham ra ban an, quyét dinh gidi quyét vu viéc.

Trong qué trinh tham gia té tung tai cap so tham, tai Phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chung ci ngay 17/6/2020, ba Cao T H da ¢ yéu cau
Toa &n ap dung quy dinh vé thoi hiéu dé giai quyét dbi véi yéu cau khai kién coa
Cong ty L doi ba phai tra khoan tién 13i. Nhu vay, d6i véi yéu cau cia Cong ty L
doi ba H phai tra 15.137.777.000 d6ng tién Iai tinh tir ngay 05/10/2009 dén ngay
21/3/2019 voi 130 suat 20%/nam thi Toa an phai 4p dung quy dinh vé thoi hiéu dé
giai quyét.

Tai diéu 2 Nghi quyét s6 103/2015/QH13 caa Quéc Hoi quy dinh: Déi véi
tranh chap vé dan sy phat sinh trudc ngay 01/01/2017 thi 4p dung quy dinh vé thoi
hiéu tai diéu 159 va diém h khoan 1 diéu 192 Bo Luat Té tung dan su sb
24/2004/QH11 da duoc stra d6i bo sung theo Luat s6 65/2011/QH12 dé giai quyét.
Tai diém a khoan 3 diéu 159 B¢ Luat T4 tung dan sy 2004 quy dinh thoi hiéu khoi
kién vu &n dan su 13 2 nam ké tir ngdy quyén va lgi ich hop phép cua c& nhan, to
churc bi xdm pham.

Ngay 05/10/2009, Cong ty L va ba Cao T H ky Hop ddng vay tién va cho vay
tién c6 ndi dung: Cong ty L cho ba Cao T H vay s tién 8.000.000.000 dong trong
thoi han 02 thang véi 13i sudt 3%/thang... Theo d6, Cong ty L di chi cho ba H nhan
8.000.000.000 ty dong theo Phiéu chi ngay 05/10/2009. Qua trinh thuc hién hop
d6ng, ba H khéng tra ng gbc va lai cho Cong ty L nhu di thoa thuan. Sau ngay
11/12/2009 (1a ngay ba H viét gidy muon Cong ty L Gidy chang nhan quyén st
dung nha dat 127 Triéu Viét Vuong), gitra cac bén khong c6 su thoa thuan lai, ba H
cling khong c6 cam két vé thoi gian tra ng cho Cong ty. Nhu vay, quyén va loi ich
hop phép caa Cong ty L xac dinh bi x&m pham ké tir ngay 12/12/2009 nhung dén
ngay 19/5/2014 (hon 04 nam sau) Cong ty L mai nop don khai kién tai Toa an yéu
cau ba H tra no 1a da hét thoi hiéu khai kién.
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Tai diém h khoan 1 diéu 192 Bo Luat té tung dan sy 2004 duogc sta doi, bd
sung nam 2011 va diém e khoan 1 diéu 217 B6 luat té tung dan su 2015 quy dinh:
Toa &n ra quyét dinh Pinh chi giai quyét vu an dan sy trong truong hop thoi hiéu
khoi kién da hét va duong sy ¢d yéu cau ap dung thoi hiéu trude khi cap so tham ra
ban 4n. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 3 diéu 23 Nghi Quyét sé 03/2012/NQ-
HPTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan dan Téi Cao hudng
dan: D4i vai tranh chap phat sinh tir hop dong vay tai san thi khéng ap dung thoi
hiéu ddi véi yéu cau thanh toan khoan tién géc, Toa an giai quyét theo thi tuc
chung. Pdi véi yéu cau thanh toan khoan tién I4i thi Toa an khong giai quyét
vi di hét thai hiéu khéi kién.

Cin ctr quy dinh cua phéap luat da vién dan néu trén, trong vu an nay Toa an
chi giai quyét dbi vai yéu cau doi tra khoan ng goc va khdng giai quyét doi véi yéu
cau doi tra khoan tién 13i nhung cap so tham van xem xét giai quyét doi vai yéu cau
khoi kién ciia Nguyén don vé viéc doi bi don tra tién 13i va can cr Nghi quyét s6 01
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan Toi Cao dé tuyén xir
budc ba Cao T H phai thanh toan tra Cong ty L 9.100.000.000 d6ng tién 1ai cham
tra tinh tir ngdy vay dén ngay xét xu so tham vai 13i suat 10,5%/nam la khong dung
quy dinh cta phép luat. Khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan TP
Ha Noi (d6ng thoi cling 1a khang cao ctia ba Cao T H) vé noi dung nay 1a c6 can cir
nén HDXX chap nhan.

Péi voi noi dung khang nghi ban an so tham vé xac dinh quan hé phép luat can
giai quyét trong vu an chi cé tranh chap Hop dong vay tai san 1a khong day du,
HDPXX thay: Tai phan trich yéu va phan mo dau cta ban an so tham ghi: “Tranh
chap Hop dong vay tai san” 1a ghi tat tranh chp co ban cta duong su trong vu an.
Con tai phén nodi dung vu an, phﬁn nhan dinh va phén quyét dinh ctia ban 4n so thAm
déu thé hién: ngoai viéc xem xét giai quyét tranh chap Hop dong vay tai san, cap so
tham con xem xét giai quyét tat ca cac yéu cau ctia nguyén don, bj don va ctia nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vé tranh chap Hop dong ting cho quyén s&
hitu, st dung nha dat, vé yéu cau tuyén phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng, vé
yéu cau doi lai cac Gidy ching nhan quyén str dung dat. Nhu vdy, cdp so thim da
xé4c dinh dung cac tranh chap va giai quyét di yéu cau cua cac duong su.

Xem xét phan ban 4n so thim tuyén: “Tuyén b Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 D 915857 do UBND huyén T cap ngay 19/8/2004 ...mang tén chi sir
dung la 6ng Nguyén V N khong cé gié tri phap 1y, HDXX thay: Trong qué trinh
thue hién tha tuc cap lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén V
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N, ngay 24/8/2011 Vin phong Dang ky dat va nha huyén T di c6 Thong bao sd
193 V/v hity va cham dut giao dich dan su d6i véi Gidy chang nhan quyén sir dung
dat da cap cho 6ng Nguyén V N ngay 19/8/2004. Trén co s& hd so cap Gidy ching
nhan va To trinh s6 138 ngay 01/9/2011 ctua Phong Tai nguyén va Mbi trudng,
cuing ngay 01/9/2011 UBND huyén T di ban hanh Quyét dinh s6 3638/QD-UBND
vé viéc hiry va cip lai Gidy chiing nhan quyén str dung dat cho 6ng Nguyén V N.
Nhu vay, ké tir ngay 01/9/2011 khi 6ng Nguyén V N duoc cap lai Gidy chang nhan
quyén sir dung dat sé BG 590156 thi ddng thoi Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 B 915857 da cap ngay 19/8/2004 mang tén 6ng Nguyén V N ciing di bi hay,
khdng con gié tri. Quyét dinh sé 3638/QD-UBND ngay 01/9/2011 cia UBND
huyén T 1a can ct dé Toa an xac nhan Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 b
915857 ngay 19/8/2004 mang tén 6ng Nguyén V N do Cong ty L dang giit 1a khong
c6 gia tri phap ly. Vi vay, HDXX stra lai cach tuyén nay cua ban an so tham cho
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

V& 4n phi so thdm: Bi don phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach ddi
v6i yéu cau cua nguyén don duoc Toda an chip nhan (an phi ddi véi s tién no gde).
Tuy nhién, do ba Cao T H sinh ndm 1954 14 ngudi cao tudi, thudc trudng hop duoc
mién 4n phi theo quy dinh cua phap luat, ba H ciling di c6 don xin mién 4n phi nén
HDXX mién an phi dan su so tham cho ba Cao T H.

Do khéng giai quyét d6i voi yéu cau cta nguyén don doi bi don tra khoan tién
141 nén duong su khong phai chiu an phi ddi véi khoan tién 14i nay.

Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham ddi v6i yéu cau tuyén hay Hop
d6ng tang cho nha dat 127 Triéu Viét Vuong khong duoc Toa an chip nhén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu 4n phi dan su so tham déi
v6i yéu cau doc 1ap khong dugce Toa an chip nhén.

Vé an phi phiic tham: Do stra mot phan ban 4n so tham nén nhimg ngudi khang
c4o0 khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Y kién nhan xét, danh gia chling ctr va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé Ha Noi d6i voi khang cao ctia nguyén don va khang cdo ctia bi don
pht hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr.

Tir nhitng phan tich néu trén, HDXX can sira mot phan ban an so thim cho phu
hop v6i1 quy dinh cua phap ludt.

Bo1 cac 1€ trén;
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 diéu 308 Bo Luat td tung dan su: Sira mot phan ban én dan sy
so tham s6 38/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ctia Toa an nhan dan quin Hai Ba
Trung, TP Ha Noi. Cu thé:

Cin cir: Cac diéu 38, khoan 2 diéu 184, 293, 309, 313 Bo Luat T tung dan su
2015; Biém a khoan 3 diéu 159 Bo Luat Té tung dan sy 2004; Céc diéu 323, 467,
471, khoan 1 diéu 474 Bo Luat dan sy nam 2005; diém a khoan 1 diéu 130 Luat Dat
dai 2003; Khoan 1 diéu 167, khoan 1 diéu 168, khoan 1 diéu 188 Luat Dat dai 2013;
Khoan 1 diéu 1, diéu 2 Nghi quyét 103/2015/QH13 cua Québc Hoi; Khoan 3 diéu 23
Nghi Quyét s6 03/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi dong Tham phéan Toa
an nhan dan Tbi cao; Piém d khoan 1 diéu 12, diéu 26, khoan 2 diéu 29, diéu 47
Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quédc Hoi.

Xir:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty L ddi véi ba Cao T H
vé viéc tranh chap Hop dong vay tai san.

Budc ba Cao T H phai tra Cong ty L sé tién no gbe 1a 8.000.000.000 ddng (tam
ty d6ng chan) theo Hop dong vay va cho vay tién ngay 05/10/2009.

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh &n, hang thang ba Cao T H con phai tra Cong ty L tién i cua s tién
con phai thi hanh theo mic 13i suat quy dinh tai diéu 357 va khoan 2 diéu 468 Bo
Luat dan sy nam 2015.

2/ Pinh chi giai quyét d6i vai yéu cau caa Cong ty L vé viéc yéu cau ba Cao
T H phai tra 15.137.777.000 dong tién 14i do thoi hiéu khai kién da hét.

3/ Bac yéu cau cua Cong ty L vé viéc dé nghi Toa an ké bién va tuyén phat
mai nha dat tai dia chi 127 Triéu Viét Vuong, quan Hai Ba Trung, Ha Noi va nha
dat tai dja chi to 13, phuong B, quan L, Ha Noi dé thu hdi no.

4/ Bé4c yéu cau ciia Cong ty L vé viéc yéu cau Toa an hay Hop dong tang cho
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 07/6/2014 gitra ba Cao T H va
anh Duong M D.

5/ Bugc Cong ty L phai tra ba Cao T H Gidy ching nhan quyén su dung dat
s6 AN 476640 ngay 31/12/2008 do UBND quan L cap mang tén ba Cao T H.
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6/ Xac nhan Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 B 915857 ngay 19/8/2004
do UBND huyén T cap mang tén dng Nguyén V N, hién Cong ty L dang quan ly
khong co gia tri phép ly.

7/ Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau cua ba Cao T H vé viéc yéu cau hay
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé6 BG 590156 ngay 01/9/2011 do UBND
huyén T cdp mang tén dng Nguyén V N.

8/ Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Q K vé viéc yéu cau
hay Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s AN 476640 ngay 31/12/2008 do UBND
quan L cap mang tén ba Cao T H.

9/ Chap nhan yéu cau doc lap caa 6ng Pham V T vé viéc yéu cau Cong ty L
tra lai 6ng Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Buoc Cong ty L phai tra 6ng Pham V T Gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 D 0240415 ngay 15/9/1994 do UBND huyén T cip mang tén 6ng Pham V T.

10/ Trudng hop Ban dn duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh dn dan su; Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai di¢u 30 Luat Thi hanh an Dan su.

11/ V& én phi:

- Cong ty L khdng phai chiu an phi dan phc tham va phai chiu 300.000 dong &n
phi dan su so tham, duoc trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi so thim da nop
theo Bién lai s6 0002766 ngay 05/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Hai
Ba Trung, TP Ha Noi.

Hoan tra Cong ty L 29.000.000 dong (hai muoi chin triéu dong) tién tam ang an
phi dan su so tham va 300.000 ddng tién tam @ng an phi phic tham da nop lan luot
theo Bién lai s6 0009098 ngay 10/6/2014 va Bién lai s6 0003567 ngay 14/10/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi.

- Ba Cao T H khdng phai chiu &n phi dan su phic tham; Mién toan bo an phi dan
su so tham cho ba Cao T H; Hoan tra ba Cao T H 300.000 dong tién tam tng &n phi
so tham va 300.000 ddng tién tam tng an phi phic tham da nop lan luot theo Bién lai
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s6 0002859 ngay 01/10/2019 va Bién lai s6 0003530 ngay 08/10/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi.

- Ong Nguyén Q K phai nop 300.000 dong &n phi dan su so tham, duoc trir vao
300.000 dong tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai s6 0002842 ngay 30/9/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi.

- Ong Pham V T khéng phai chiu 4n phi dan su so tham; Hoan tra 6ng Pham V
T 200.000 dong tién tam tng an phi so tham da nop theo Bién lai s6 01734 ngay
06/11/2014 cua Chi cuc thi hanh an dan su quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi.

11. Ban an dan su phudc tham cd hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an

06/7/2021.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn Hai Ba Trung,

- THADS qudn Hai Ba Trung;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Thu Hing
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