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VIV tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG, TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién t0a: ba Lé Thi Hong Nhung

Cac Hgi tham nhan dan: ong Thai Hoang Long va ong Nguyén Hoai
Phuong

Thu ky phién toa: ba Kiéu Thi Thanh — Thu ky Toa &n

Dai dién vién kiém sdt nhin dan huyén Dik Glong, tinh ik Nong tham
gia phién toa: ba Lang Thi T6 - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 7 nam 2021, tai phong xtr 4n Toa 4n nhan dan huyén Pak
Glong xét xir so thim C khai vu an dén sy thy 1y s6: 71/2020/TLST-DS ngay 19
thang 8 nam 2020 vé: “Tranh chdp hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xir s6: 06/2021/QDXXST-DS, ngay 22/02/2021; Quyét dinh hodn
phién toa s6: 29/2021/QDST-DS, ngay 18/6/2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: ba Lai Thi Th, sinh nam 1961; dia chi: Bon N, xa Q,
huyén D, tinh Dak Nong. Ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: éng Lé
Vin C, sinh ndm 1995; dia chi: Thon 3a, xa Q, huyén D, tinh Pak Nong — ¢6 mit.

2. Bi don: 6ng Nguyén Thanh Th, sinh nim 1980 va ba Bui Thi Hoa B, sinh
nam 1984 (ba Bui Thi Hoa B dong thoi 1a nguoi dai dién theo iy quyén cia ong
Th); dia chi: Thon Q, x4 Q, huyén D, tinh Pak Nong — ving mit.

3. Nguwoi cé quyén, nghia vu lién quan: 6ng Pham Qudc H1, sinh nim
1959; dia chi: Bon N, xa Q, huyén b, tinh Pik Nong — Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguyén don trinh bay:

Vio nim 2019, ba Lai Thi Th cho 6ng Nguyén Thanh Th va ba Bui Thi Hoa
B thué nha dé cho thué tro bang hop dong thué nha viét tay, hai bén ky khong c6 C
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chung ching thuc, cling khong c6 ngudi lam chig, cdn nha tai thon Quang hop,
x4 Q, huyén Dak Glong, tinh Pak Nong, ngudén gdc nha va dat 14 tai san chung cua
ba Th va chong ba ong Pham Qubc H1. Nha gdm c6: 01 phong trudc dé & va 06
phong xay theo kiéu nha tro, trong cac phong c6 givdng ném di cii, phong ciing da
cii. Thoi han thué 03 nim ké tr ngay 01/7/2019, gia cho thué 5.000.000
d6ng/thang; 03 thang tra tién mot 1an, khong ghi ngay tra cy thé, hai bén cam két 03
thang dau bén cho thué khong thu tién nha dé hd tro bén thué, bén thué chi phai tra
tién tir thang 10/2019.

Tur khi ky hop dong ba B di tra cho ba Th 06 thang tién nha cua cac thang 10,
11, 12/2019 va céc thang 1, 2, 3/2020 voi tong sb tién 30.000.000 dong, ba B tra
vao thang dau ciia quy. Tuy nhién, dén thang 06/2020 ba B khéng thanh toan tién
nha ctia quy tiép theo (ttc 1a cac thang 4, 5, 6/2020), ba Th di yéu cau nhiéu lan va
ngay 6/6/2020 ba B viét gidy hen trua ngay 7/6/2020 s& tra nhung dén thoi diém
nguyén don khoi kién ra Toa an ba B va 6ng Th van khong tra tién thué nha cta
cac thang tiép theo.

Cubi thang 10/2020 (khoang 30/10/2020) ba B va 6ng Th d bo di khoi dia
phuong cing toan bd d6 dung c4 nhan. Ba Th d3 tiép nhan va sir dung nha tir thang
11/2020 dén nay. V& tai san trong nha chi cii hon, khong mat mat gi.

Do vay, nguyén don yéu cau Toa an budc ba B va 6ng Th phai tiép tuc tra tién
thué nha tir thang 4/2020 dén thang 10/2020 1a 07 thang x 5.000.000 ddng/thang =
35.000.000 dong; cham dit hop dong thué nha ky giira ba Th va ba B, 6ng Th vao
ngay 01 thang 7 nam 2019 vi bén thué nha vi pham nghia vu thanh toan; rit yéu
cau khoi kién vé viéc budc bén thué nha phai tra lai nha vi hién tai ba Th da tiép
nhén va quan 1y nha.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don trinh bay:

Thira nhan c6 thué nha cta ba Th, hai bén c6 1am hop dong viét tay do ba
va chong ba ky nhan, cac noi dung théa thuan nhu nguyén don trinh bay, ba da
tiép nhéan nha tir 01/7/2019 va thuc hién viée tra tién thué nha cho ba Th duoc 06
thang (thang 10, 11, 12/2019 va thang 1, 2, 3/2020) véi sd tién 30.000.000 dong.
Tuy nhién, do dich bénh khé khin nén tir thang 4/2020 ba chua tra dugc tiép
dugc tién thué nha cho ba Th va c¢6 dé nghi bén cho thué nha dong y cho vo
chdng ba tra tién cham nhung khong dugc ba Th dong y, do vay ba Th méi doi
nha, viéc ba Th doi nha cho thué ba khong dong y vi hop dong ky 1a 03 nim, ba
d3 dau tu vao nha chua du thoi gian dé thu hoi von.

Nguwoi c6 quyén, nghia vu lién quan éng Pham Quéc H1 trinh bay:



Nha va dét cho thué 13 tai san chung ctia ong va ba Th, viéc ba Th cho ba
B, 6ng Th thué ong biét va dong y, ddi véi yéu cau cta ba Th 6ng cling dong
va khong c6 ¥ kién khac.

Kiém sat qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, Kiém sat vién phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phéap luit cuia Thadm phéan, Hoi ddng xét xtr va Thu
ky Toa an la dtng theo quy dinh ctia B luat T tung dan su. Cac duong su, da
thue hién ddy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat TS tung dan
su. Vé ndi dung vu an dé nghi chép nhan yéu cau cia nguyén don, budc bi don
phai thanh toan cho nguyén don sd tién thué nha 35.000.000 dong, chim dit hop
d6ng thué nha giita ba Lai Thi Th va ba Bui Thi Hoa B, ong Nguyén Thanh Th,
dinh chi yéu cau tra lai nha do nguyén don rat yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phép lut tranh chip va thdm quyén giai quyét: Nguyén
don khdi kién yéu cau don phuwong cham dut hop dong thué nha va tra tién thué
nha nén tranh chip gitta cac duong su 13 "Tranh chdp hop dong thué nha ™
nguyén don cu tra tai thon Quang hop, xa Q, huyén D, tinh Pak Nong nén vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Pik Glong theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, diém d khoan 1 DPiéu 40 cua
BO luat tb tung dan su.

[2]. D6i véi yéu cau ctia nguyén don vé don phuong chim dat hop dong
thué nha: quéa trinh giai quyét vu an nguyén don ba Th, bi don ba B, 6ng Th va
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng H1 déu thira nhan gitta ba Lai Thi Th
va ba Bui Thi Hoa B, dng Nguyén Thanh Th ¢6 ky hop ddng thué nha vao ngay
01/7/2019, thoi han thué 03 nam. Tuy nhién, qua trinh thuc hién hop dong bi
don di vi pham nghia vu thanh toan nhiéu ky mic du da dugc nguyén don gia
han thoi han thanh toan nhiéu 1an va qua trinh Toa an giai quyét sau khi dén toa
trinh bay ¥ kién bi don thuong xuyén vang mit tai noi cu tri. Vi vy, cin cur
khoan 2 Diéu 481 yéu cau don phuong chim dut hop dong thué nha cia nguyén
don 13 ¢6 cin ¢t nén can chap nhan.

[3] DPdi voi yéu cau cia nguyén don budc bi don tra tién thué nha con
thiéu: Hai bén da thoa thuan véi nhau bén cho thué nha va bén nhan nha, ba B
va 6ng Th di tiép nhan nha va quan 1y st dung, cho thué tro tir thang 7/2019, bi
don di thanh toan cho nguyén don 6 thang tién thué nha (thang 10, 11, 12/2019
va thang 1, 2, 3/2020) véi sb tién 30.000.000 dong, con cac thang 7,8,9/2019
nguyén don khong ldy tién thué nha cta bi don. T thang 4/2020 dén thang
10/2020 bi don chua tra tién nha cho nguyén don (nguyén don chi yéu cau bj
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don tra tién nha dén thang 10 vi nguyén don di tiép nhan va quan 1y nha tir
thang 10/2020 do bi don bo di). Do véy, nguyén don yéu cau Toa an budc ba B va
6ng Th phai tra tién thué nha tir thang 4/2020 dén thang 10/2020 1a 07 thang x
5.000.000 déng/thang = 35.000.000 dong 14 c6 cin ct nén can chap nhan.

[4]. Nguyén don ba Th rat yéu cau khoi kién vé viéc budc bén thué nha phai
tra lai nha vi hién tai ba Th da tiép nhan va quan Iy nha. Viéc rat mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét
xtr chap nhén.

[5]. V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu chi phi xc minh hién trang nha,
s6 tién nay nguyén don di ndp do vay can budc bi don phai tra lai cho nguyén
don.

[6]. V& &n phi: yéu cau cua nguyén don dugc chdp nhan nén bi don phai
chiu toan bd an phi theo quy dinh

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr: Diéu 428; Diéu 472, Diéu khoan 2 Diéu 481 ctia Bo luat dan su
khoan 3 Piéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; diém g khoan 1 Piéu 40, khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 243, Diéu 244, khoan 1 Diéu 277, Diéu 357
cia BO luat Tb tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cuia Uy ban Thuong vu
Qubc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lai Thi Th

1.1.Tuyén bo cham dut hop dong thué nha giita ba Lai Thi Th va ba BUi
Thi Hoa B, 6ng Nguyén Thanh Th.

1.2. Budc ba Bui Thi Hoa B va 6ng Nguyén Thanh Th phai tra cho ba Lai
Thi Th s6 tién thué nha 35.000.000 (ba muoi lim triéu) dong.

Ké tir ngdy ban dn, quyét dinh c¢é hiéu luc phdp ludt hodc ké tir ngay c6
don yéu cdu thi hanh ciia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong,
tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh con phdi chiu tién i ciia s6
tien con phai thi hanh dan theo muc lai sudt quy dinh tqi Piéu 357 Bé ludt dan
SU.

1.3. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé vé viéc budc bi
don phai tra lai nha.



2. V& chi phi t6 tung: budc ba Bui Thi Hoa B va o6ng Nguyén Thanh Th
phai tra cho ba Lai Thi Th chi phi xac minh 3.600.000 dong.

3. Vé an phi: ba Bui Thi Hoa B va ong Nguyén Thanh Th phai chiu
1.750.000 dong. Ba Th duoc nhan lai 758.000 dong tién tam mg an phi da nop
theo bién lai s6 0002655 ngay 19/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén
Pik Glong, tinh Pak Nong.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang c4o ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét hop 18.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo phan ban an lién
quan dén quyén loi ctia minh trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét hop 18.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a,
7b, va 9 Ludt thi hanh an ddn sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DPak Nong; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh Dk Nong;
- VKSND huyén bak Glong;
- Chi cuc THADS huyén b; )
- Cac duong su; (da ky tén va dong dau)
- Luu.
Lé Thi Hong Nhung



