TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO UONG BI Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG NINH
Ban &n $6:03/2021/KDTM-ST
Ngay: 19/8/2021
Vi:*Tranh chap hop dong tin
dung™.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO UONG BI, TINH QUANG NINH
Thanh phan Hgi daong xét xi so' tham gom co:

- Tham phéan - Chui toa phién tda: Ba Lwong Thanh Thuy.
- C4c Hgi thdm nhan dan: Ong Thai Quang Pinh
Ba Pham Thi Dung
- Thu ky phién tda: Ong Pham Vin Théing - Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho Udng Bi, tinh Quang Ninh.
- Pgi di¢én Vién kiém sét nhan dan thanh phé Udng Bi, tinh Quang Ninh
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 ndm 2021, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Uéng B,
tinh Quang Ninh, xét xir so tham cong khai vu &n thu ly sb: 03/2021/TLST -
KDTM ngay 23 thang 3 nam 2021 vé viéc* Tranh chdp hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6: 06/2021/QDST - KDTM ngay 23 thang 6 nim
2021va Quyét dinh hoan phién tda sd 06 ngay 23 /07 /2021, giita cac dwong sy

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién V (Tén
goi tit: B). Dia chi: Thap B, s6 35 H, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Puc T, chic vy: Giam doc
Phong giao dich P — Chi nhanh Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Déu tu va Phat
trien T. Bia chi: So 430, duong Q, phuong Q, thanh pho U, tinh Quang Ninh; co
mat.

Theo van ban uy quyén sé 245.7/QD-BIDV.TNQN ngay 04/3/2020 cua
nguoi dai dién theo phap luat Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Dau tu va Phat trién
V — Chinhanh T.

- Bi don: Qng Leé Ngoc C, sinh ndm 1977 va ba Tran Thi T, sinh nam 1976.
Noi DKHKTT: T6 2, khu N, phuong N, thanh pho Uong B, tinh Quang Ninh. Cho
¢: T 36, khu 10, phuong Quang Trung, thanh pho Udng Bi, tinh Quang Ninh;
vang mat lan tha hai (khéng co ly do).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1



1. Anh Tran Minh C, sinh nim 1984 va chi Ngé Thi P, sinh nim 1986. Noi
PKHKTT: Khu K, phuong M, thi xa Q, tinh Quang Ninh. Chd ¢ hién nay: T6 37,
khu 10, phuong Q, thanh phé U, tinh Quang Ninh; c6 mit.

Anh Tran Minh C ay quyén cho chi Ngb Thi P tham gia té tung theo Vin
ban uy quyén ngay 15/6/2021

2. Ong Phan Anh H, sinh nim 1962 va ba Lé Thi H, sinh nim 1967.

Noi PKNKTT va chd &: s6 21, phd N, t6 29A, khu 8, phuong Q, thanh phd U, tinh
Quang Ninh; cé mat.

Ba Lé Thi H uy quyén cho dng Phan Anh H tham gia t6 tung theo Vin ban
uy quyén ngay 15/6/2021.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 10/3/2021, ban tir khai va qué trinh gidi quyét v
an nguoi dai dién theo uy quyén cua Nguyén don trinh bay:

Ngay 16/7/2014, nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢ phan phat trién nha
P, Chi nhanh Quang Ninh — Phong giao dich U, dd ky Hop dong tin dung sb
HM.0016.14/HDTD véi bi don 6ng L& Ngoc C va ba Tran Thi T, cho vay han muc
tin dung va han mac du phong vai sé tién 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu
dong); muc dich str dung vén vay 1a b sung vén luu dong kinh doanh phu ting 6
td (theo gidy phép ding ky kinh doanh s6 22C8000498 dugc Phong tai chinh ké
hoach UBND thanh phé Udng Bi cip ngay 20/12/2012 mang tén h¢ kinh doanh
Tran Thi Thao); thoi han duy tri han mac la 48 thang ké tir ngay ky hop dong
(16/7/2014 &én 16/7/2018); thoi han cho vay dugc ghi cu thé trén tirng hop dong
tin dung kiém gidy nhan no cu thé: 14i suat vay trong han tam thoi tai thoi diém ky
két hop dong 1a 0,95%/ thang va c6 sy diéu chinh khi c6 su bién dong, tién 14i vay
duoc tinh trén sé du vay x s ngay thuc té x 14i suat thang chia cho 30; I4i suat no
qua han bang 150% li suét cho vay trong han (tinh trén s du thuc té); 13i tra vao
16 hang thang.

Pé bao dam cho khoan vay 6ng Cvaba T da thé chap quyén st dung dat
theo Glay chang nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 BB 347541 do UBND thanh pho Udng Bi, tinh Quang Ninh Cap ngay
05/02/2010, ong Cudng, ba Thao nhan chuyen nhuong lai va duoc quyén sir dung
d4t theo sé vao s6 CH 303 ngay 10/7/2014 cip ngay 12/5/2014 theo xé4c nhan cua
Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phé Udng Bi.

Ngay 05/5/2015, do c6 su thay doi vé cdng tac to chac nén Ngan hang
Thwong mai c6 phan phat trién Nha B d4 sap nhap véi Ngan hang Thuong mai ¢o
phan Dau tw va Phat trien V (tén goi tat: B). Vi vdy, khoan vay cia dng C, ba T
chuyén sang B quan ly. Thoi diém nay ong CvabaT van thyc hién day du nghia
vu tra goc va lai nhu d4 cam két nén B d4 tiép tuc duy tri khoan vay theo nhu cac
thoa thuan tai Hop dong tin dung, Hop ddng thé chip ma ong C, ba T d4 ky két voi
Ngéan hang P nén B d4 tiép ky glay phé duyét cho khoan vay la 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong) theo gidy dé nghi giai ngan kiém hop ddng tin dung cu thé
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ngay 22/8/2016 cua 6ng C, ba T; thoi han vay 22/8/2016 dén 22/02/2017; 14i suat
vay trong han 9,5% cé dinh 03 thang dau, hét 03 thang &p dung l&i vay thdng
thuong do ngan hang quy dinh; l&i tra 15 hang thang.

Pén ngay 15/12/2016, 6ng C va ba T bit dau vi pham nghia vu tra no, s6
tién nop tra no gbc no 13 khéng dam bao day du nhu cam két. Tuy nhién, B van
tao diéu kién dé dng C va ba T khic phuc, tra dan nhung tir ngay 05/8/2020 cho
dén nay, 6ng C va ba T d& ngung han viéc tra ng. Dai dién bén ngan hang nhiéu
lan dén nha ong C, ba T dé lam viéc truc tiép nhung khong gip va qua ngudi trong
gia dinh dugc biét 6ng C va ba T hién di 1am xa. Qua trao d6i dién thoai véi 6ng C
ngan hang da dén dbc, van dong dng C va ba T vé giai quyét nhung 6ng ba khong
hop tac va ciing khong thong bao cho ngan hang vé noi ¢, noi 1am viéc mai.

Do d6, nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Dau tu va Phat trién V
(B) khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phé Udng Bi, yéu cau bi don ong Lé
Ngoc C va ba Tran Thi T phai tra toan bd sb ng gdc, no ldi tam tinh dén ngay
22/02/2021 1a 233.800.334 dong. Bong thoi, phai tiép tuc tra cac khoan no phat
sinh theo Hop ddng tin dung s6 H.M.0016.14/HDTD ngay 16/07/2014 d& ky két
cho dén khi thuc hién xong toan bd nghia vu.

Truong hop bi don khdng thuc hién hoac thuc hién khong dtng nghia vu
thanh toan cc khoan tién néu trén, yéu cau Toa &n tuyén Ngan hang TMCP Dau tu
va Phét trién V c6 quyén chu dong hoic yéu ciu co quan thi hanh an c6 tham
quyén xu 1y ddi véi tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién voi dat s6 BB 347541 s6 vao sb cap gidy CH 00047 do UBND Thi x4 (nay la
thanh phd) Udng Bi, tinh Quang Ninh cip ngay 05/02/2010 theo Hop dong thé
chap quyén su dung dat s6 0016.14/HDTC ngay 16/07/2014 dé thu hdi ng. Trong
truong hop s6 tién phat mai/thu hoi tai san bao dam van khong du tra no cho BIDV
thi bi don van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho B cho dén khi tat toan
toan b6 khoan vay.

Qua trinh giai quyet Vu an, tai van ban ngay 20/5/2021, bi don ong Lé Ngoc
C trinh bay y kién: Do can vén dé dau tu kinh doanh nén ong L& Ngoc C va ba
Tran Thi T d3 vay cia Ngan hang Thwong mai phéat trien Nha B s6 tién
200.000.000d0ng (hai tram triéu dong) theo hop ddng tin dung ngay 16/4/2014
nhung vi lam an khé khan nén d& khong tra ng dugc dting han. Qua thong bao tur
gia dinh 6ng C biét ngan hang d4 khoi kién ra Toa 4n nhan dan thanh phé Udng Bi,
yéu cau 6ng ba phai tra toan bo sb tién no 1a 230.00.000 dong nhung vi di 1am xa
khong vé ngay dé giai quyét duoc nén éng C c6 quan diém: Nam 2014 khi vay tién
cua ngan hang, 6ng C va ba T d4 thé chap thira dt tai phuong Q, thanh phd Udng
Bi, sau d6 dén nam 2015 thi c6 dung nha tam lop ton lam xuong, phia hdi nha giap
v6i nha 6ng H, tudong va ton 1a caa 6ng H, nha dng C chi nhd 4p vao. Ong C dé
nghi dugc chu dong bén tai san nay dé tra ng ngan hang.
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Qua trinh giai quyét vu an, theo dé nghi cua nguyén don Tda an d4 tién hanh
xem xét va thim dinh tai chd ddi véi tai san dam bao cho khoan vay cua éng C va
ba T tai ngan hang. Tai Bién ban xem xét thim dinh ngay 01/6/2021 cua Toa &n
nhan dan thanh ph Udng Bi thé hién két qua nhu sau:

Pat va tai sdn trén ddt c6 tir cgn: Phia Bic giap duong bé tong, phia Nam
gidp ranh nudc va dudng bé téng, phia Pong giap dat gia dinh anh Tran Minh C,
phia Tay giap dat gia dinh 6ng Phan Anh H.

Dién tich dat: dang st dung thuc té 1a 48,5m? (dién tich dat dwgc cip theo
Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BB347541 do Uy ban nhan dan thi xa
uéng Bi (nay Ia thanh phd Uéng BI) cap ngay 05/02/2010 la 46,5m?. Dién tich dt
sir dung thuc té 16n hon dién tich dat duoc cap 02m?

Tai san nam trén dat: ¢6 01 nha tam, mai lop ton cu thé: phia Nam, phia
Pong dugc xay bao quanh bang twdng gach: chiéu cao 2,3m? bén trén dung véch
ton cho dén mai; phia Tay khong co vach ngan, chi ¢cd 04 try kim loai gan nho
phan tudng, vach ton nha ong Hao dé d& mai ton); phia Bac (mit tién nha) c6 cira,
vach ton.

Trong nha tam ¢ 01 cdng trinh phu (nha vé sinh) duoc xay bang gach xi
dién tich 4,5m? va 01 ciu thang sit dang xodn & phia Tay dan lén 02 gac xép
khung sit.

Nguyén nhan dién tich dat sir dung thuc té 16n hon dién tich dat dugc cap
02m? I birc tuong phia Déng cua tai san trén dit xay 1an sang dién tich dat nha
anh Tran Van C va chi Ngo Thi P.

Tai thoi diém xem xét, thim dinh tai chd xac dinh dat va nha dung tam
khong c6 d6 dac, khdng c6 nguoi ¢, sinh hoat hang ngay, hién nha bo khéng.

Tai budi xem xét, tham dinh tai ché Anh Duong Pai P (con ré ba T) trinh
bay: Ong C, ba T d4 di lam xa mot thoi gian nhung gia dinh khong rd dia chi cu
the. Qua dién thoai, gia dinh da tryc tiép théng béo cho ong C, ba T vé thoi gian
cua bum lam viéc hom nay va cting dong vién vé giai quyét nhung ong, ba khong
ai v&. Hién trang dat va tai san trén dat van giit nguyén nhu luc éng C, ba T con &
nha quan 1y, khong ai trong gia dinh stra chita, ton tao gi. Khi di, ba Thao chi gui
chia khda chd con gai 1a chi L (vo anh P), khéng c6 viéc ban giao tai san cho ai
quan ly, st dung khi ving nha. Dong thoi, anh P ciing nhat tri buc tudng gach xi va
ton ngan cach phia Tay la cua gia dinh éng H, khi éng C va ba T dung cdng trinh
tam, c6 gan tru vao nho vao phan tudng nay dé sir dung.

Sau khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do tai san dam bao c6 lién quan
dén hai ho giap ranh nén Toa an d& b sung vo chdng anh Tran Minh C, chi Ngo
Thi P va vo chong 6ng Phan Anh H, ba Lé Thi H 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi co quyeén loi nghia vy lién quan chi Ngo
Thi P, trinh bay: Cudi nam 2014, chi P va chong la anh Tran Minh C c6 mua thua
dat dién tich 110.4m*dat & theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé BT 945494
do UBND thanh phb Udng Bi cap ngay 09/2/2015, phia déng thira dat ndy gidp sat
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nha anh C, chi T. Trong qué trinh dung xudng, anh chi khong do dac ma chi xay
buc twong gach do canh buc twong gach xi ma anh C, chi T da xay trudc do. Nay
Toa an tién hanh do dac tham dinh, két qua nha anh C, chi T d& xay chdng lan sang
d4t nha anh chi 2m?, gia dinh anh chi c6 nguyén vong duoc ldy lai dién tich dat
nay dé st dung.

Qua trinh gidgi quyét vu dn, nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan éng Phan
Anh H trinh bay: Nam 2007, o6ng H va vo la ba Lé Thi H cé xay dung mot cong
trinh nha xuong c6 dién tich 149m?, phia T nha xudéng giap sat véi thira dt nha
anh C, chi T. Sau ndy, anh C, chi T c6 ghé nho mai ton va gan nho tru sat vao phan
bd twdng gach, ton phia Tay cua gia dinh dng ba dé dung kho xudéng. Hién nay,
giita ngan hang va anh C, chi T ¢6 tranh chap, vo chong 6ng H c6 quan diém phan
trong xay dung bang gach, trinh tdn phia Tay khdng nam trong tai san dam bao
cua 6ng C vai ngan hang, néu phai xu Iy tai san dam bao cua 6ng C, ba T, dé nghi
ngan hang khong dugc lam anh huong dén cdng trinh cua gia dinh dng ba.

Tai phién toa:

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don BIDV gitr nguyén yéu cau khai kién
va dé nghi Toa an budc bi don phai tra téng so tién no tinh dén ngay xét xir so
tham (19/8/2021) 1a 243.330.220d0ng (trong d6: no gbc 1a 134.500.000ddng; no
|4i trén no gbc trong han 1a 74.295.146 dong; no ldi trén no goc qué han la
34.535.074ddng).

Trong trudng hop phai xu Iy tai san dam bao cua bi don dé thu hdi no thi
nguyén don c6 quan diém: BIDV s& c6 quyén chi dong hoan toan voi tu cach 1a
chua s& hitu tai san va BIDV chi xu Iy dién tich dat, tai san trén phan dat ma bi don
d4 thé chap theo nhu quyén sir dung dat ¢4 duoc cip tai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BB347541 do Uy ban nhan dan thi x4 Udng B (nay la thanh phb Uéng
Bi) cap ngay 05/02/2010 la 46,5m?. Déi vai dién tich dit 02m? d4 14n sang nha anh
Cat, chi Phuong s€ duogc hoan tra lai, theo phuong an thao dd buc tuong, ton dung
tam phia Dong. Dbi véi phan b tuong, vach ton phia Tay la cua gia dinh 6ng H,
s& dam bao nguyén trang khi xur ly tai san dam bao.

Bi don 6ng Lé Ngoc C va ba Tran Thi T ving mit tai phién toa, khong c6
quan diém thé hién.

Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan chi Ngé Thi P tai phién tda c6 quan
diém nhu da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an va déng y voi phuong an
thao d& phén bd tudng tam phia Pong cua tai san dam bao dé tra lai gia dinh anh
chi 02m® d4t nhu dai dién cia nguyén don B da trinh bay. Ngoai ra, chi P ¢6 quan
diém trong truong hop vo chdng anh C, chi T tra dwoc no ma khong phai xu ly tai
san thi dién tich dét bi lan sang nay hai gia dinh s& tu thoa thuan giai quyét.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan Anh H gitr nguyén quan diém
nhu da trinh bay trong qua trinh giai quyet vu &n, B can dam bao tai san cho gia
dinh dng khi xir ly tai san thé chap dé thu hdi no.

Dgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Udng Bi phét biéu y kién:



- Viéc tuan theo phép luat té tung caa Tham phén, Hoi dong xét xir vu an,
Thu ky phién toa, trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén khi xét
xtr déu tuan thu ding quy dinh caa phép luat. Qua trinh giai quyét vy an bi don vi
pham nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 72 Bo luat T6 tung dan su. Bi don d4
duoc triéu tap hop 1é hai lan nhung déu ving mit khong cé Iy do tai phién tda. Do
d6, d& nghi Hoi dong xét xur van tién hanh xét xu theo quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su.

- V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cia nguyén don. Bugc bi don phai tra cho nguyén don toan bo sb tién no
géc, no l4i tinh dén ngay xét xir so tham 1a 243.330.220dong. Trong truong hop bi
don khong tra duoc no thi nguyén don c6 quyén xir ly tai san thé chap dé thu hoi
no.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu cac tai lidu, ching cit ¢6 trong hé so vu dn, da diroc xem
Xét tai phién toa va can cir vao ket qua tranh tung, Toa an nhdn dinh:

[1]. V& phéap luat té tung:

- Quan hé phap lugt va tham quyén gigi quyét vu an: Nguyén don B khoi
kién bi don 6ng L& Ngoc C, ba Tran Thi T yéu cau phai thuc hién nghia vu tra ng
theo Hop ddng tin dung da duogc hai bén ky két. Tranh chap gita nguyén don va bi
don phat sinh trong hoat dong kinh doanh, cung c¢6 dang ky kinh doanh, muc dich
lgi nhuan nén xac dinh day la quan hé tranh chap kinh doanh thuong mai va tai
Hop dong da ky két, so6 ho khau thé hién bi don c6 noi cu tr, 1am viéc tai thanh
phé Udng Bi, tinh Quang Ninh. Can ctr vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat T tung dan su 2015, xac dinh vu an thuoc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phb Udng Bi.

- Vé viéc gidgi quyét vu an, xét xir vang mat bi don: Bi don dang tham gia
quan hé dan su véi nguyén don, cy thé thuc hién quyén va nghia vu theo Hop ddng
tin dung H.M.0016.14/HDTD ngay 16/07/2014 ky két. Tai Diéu 9, muc 9.2.8 cua
Hop ddng nay thé hién khi cd su thay d6i noi o, noi 1am viéc ma khong con & tai
dia chi ghi trong Hop dong thi bén vay (bi don) phai thdng bao cho ngan hang
(nguyén don) biét vé noi ¢, noi lam viéc mai. Tuy nhién, 6ng C va ba T da khong
thuc hién. Viéc nay, duoc coi l1a ¢ tinh gidu dia chi, Toa &n d& thu ly vu &n va tiép
tuc giai quyét theo tha tuc chung nhu quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 192 Bo
luat TS tung dan sy va huéng dan tai diém a khoan 2 Diéu 6 cua Nghi quyét
04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi ddng Tham phan TAND téi cao.

Qua trinh giai quyét vu an va xét xu, cac van ban t6 tung d4 duoc Toa an
tién hanh niém yét cong khai tai noi bi don d4 cu tra, lam viéc, ngoai ra Tda an con
két hop giao thong qua ngudi trong gia dinh bi don, theo bién ban xac minh két
qua tong dat, con cua bi don Xac nhan da thdng bao truc tiép bang dién thoai dén bi
don vé cac thdong bao, triéu tap, quyet dinh cua Toa an. Nhu vay, c¢6 can cir Xac
dinh viéc téng dat cic van ban tb tung cua Toa an 1a hop 1é. Bi don da duoc triéu
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tap 1an thir hai nhung déu ving mat khong 1y do tai phién toa. Vi vay, Toa én tién
hanh viéc xgét Xt vang mat b’i don theo quy dinh tai Biém b Khoan 2 bieu 227 va
Khoan 3 Biéu 228 B6 luat To6 tung dan sy 2015.

[2] V& ndi dung khéi Kién ciia nguyén don:
2.1. Vé yéu cau thuec hién nghia vu trd no:

- Xét tinh hop phép cua Hop dong: Hop ddng tin dung sb
H.M.0016.14/HDTD ngay 16/7/2014 duoc ky két trén co s& tu nguyén, ngudi
tham gia ky két c6 ddy du nang lyc hanh vi dan sy, muc dich va noi dunng caa hop
ddng khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khdng trai véi dao dtc xa hoi; hop
ddng duoc thé hién bang van ban. Nhu vay, ndi dung va hinh thic caa Hop dong
phu hop véi Bidu 117, 119 cia Bo luat Dan sy va phu hop Diéu 17 Quy ché cho
vay cua to chic tin dung ddi véi khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh sb
1627/2001/QD-NHHH ngay 31/12/2001 cia Thong ddc Ngan hang Nha nudc) nén
phat sinh quyén va nghia vy, nguyén don va bi don phai cé trach nhiém thyc hién
cac thoa thuan da cam két trong Hop dong.

- Xét yéu cau tra ng cia nguyén don: Theo Hop dong tin dung sb
H.M.0016.14 ngay 16/7/2014, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan phét trién nha b d4
giai ngan cho ong L& Ngoc C va ba Tran Thi T vay sd tién 200.000.000dong. Sau
khi, sap nhap Ngén hang Thuong mai 00 phan phét trlen nha B vao Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phét trién V (tén goi tit: B), Hop dong tin dung
nay tiép tuc duoc duy tri tai B theo sy chap thuan cua B dua trén glay dé nghi giai
ngan kiém hop dong tin dung cu thé ngay 22/2/2016 cua dng C, ba T va gidy uy
nhiém chi. Tai van ban trinh bay y kién, bi don ciing xac nhan da vay nguyén don
s tién no gdc theo Hop dong tin dung da ky két.

Ngoai s tién no gbc, cac bén co thoa thuan vé muac 14i suat theo Hop dong
tin dung s6 H.M.0016.14/HDTD ngay 16/7/2014: 13i suat trong han 1a 0,95%/thang
va s& duge diéu chinh khi mat bang 1ai suat cé su bién dong theo Quyét dinh cua
ngan hang cho vay, lai suat qué han bang 150% l4i suat vay trong han va theo phan
phé duyét tai gidy d& nghi giai ngan kiém hop dong tin dung cu thé ngay
22/2/2016: 13i trong han 13 9,5%/ nam c6 dinh trong 3 thang dau tién ké tir ngay
giai ngan va sau 3 thang c6 su diéu chinh theo I4i suét thong thuong, I4i suat qua
han bing 150% l4i suat vay trong han. Can ct Diéu 91 Luét t6 chirc tin dung, Diéu
11 Quy ché cho vay cua t6 chic tin dung ddi véi khach hang (Ban hanh theo Quyét
dinh sé 1627/2001/QD-NHHH ngay 31/12/2001 caa Théng déc Ngan hang Nha
nuéc) va huéng dan tai Nghi quyét s 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
“Huéng dan &p dung mot sd quy dinh cua phép luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham”,
thdy rang su thoa thuan vé muc 13i suat trén 12 pht hop véi quy dinh caa phap luat.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, nguyén don da thuc hién nghia vu dung
nhu d4 cam két tai Hop dong. Tuy nhién, tr ngay 15/12/2016 bi don da vi pham
nghia vu tra ng; mac du bi don co ndp tién no goC no l4i dé tra nguyén don nhung
khong day du. Khi thoi han cho vay tai Hop dong két thic dé tao diéu kién cho bi
don, nguyén don van tiép tuc duy tri hop dong théng qua viéc gia han, gian thoi
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han tra no theo dé nghi cua bi don nhung tinh dén ngay 04/8/2020 bi don chi tra
duge 65.500.000d6ng no gbe va 4.486.111dong no 13i (theo bang sao ké trich tir hé
thdng quan ly ng cua BIDV). Tir ngay 05/8/2020 cho dén nay bi don d4 dirng han
nghia vu tra ng. Do d6, nguyén don da khai kién bugc bi don phai tra toan bo du
no bao gém ng gbc, no 14i 1a phu hop véi quy dinh tai Bidu 95 Luat to chic tin
dung va Diéu 463, 466 B luat Dan su 2015.

Tir phan tich, danh gia trén Hoi dong xét xir thiy rang co cin cir chap nhan
y8u cau cua nguyén don, budc bi don éng Lé Ngoc C va ba Tran Thi T phai c6
trach nhiém lién dai tra cho nguyen don BIDV tong s6 no tinh dén ngay xét xir so
tham (19/8/2021) 1a 243.330.220d0ng (trong d6: ng gbc 1a 134.500.000d6ng; no
|3i trén ng géc trong han 1a 74.295.146 ddng; no l4i trén ng goc qua han Ia
34.535.074d6ng). Ngoai ra, bi don phai tiép tuc tra cc khoan ng phét sinh theo
Hop dong tin dung d4 ky két cho dén khi thuc hién xong toan b nghia vu.

2.2. Vé xir Iy tai san thé chdp:

- Xét tinh hop phap cua Hop dong theé chap: Bé bao dam cho khoan vay ong
CvabaT da thé chap quyén sir dung dat theo Glay chung nhan quyén st dung
dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san gan Ilen véi dat s6 BB 347541 duge do UBND
thanh ph Uéng Bi, tinh Quang Ninh Ccap ngay 05/02/2010 ma ong C, ba T nhan
chuyén nhuong lai va duoc quyén sir dung dit theo sé vao sé6 CH 303 ‘ngay
10/7/2014 cap ngay 12/5/2014 theo xac nhan cua Van phong dang ky quyén sir
dung dat thanh pho Udng Bi. Viéc thé chap quyen sir dung dat duoc lap thanh vin
ban Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé: 0016.14/HDTC c¢6 cbng ching,
duoc ding ky thé chap, giao dich dam bao theo quy dinh tai Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh pha vé Giao dich bao dam, Nghi
dinh 83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 cua Chinh phu vé Pang ky giao dich bao
dam bao, nén hop dong thé chap c6 gia tri phap Iy va hiéu luc thi hanh tir thoi diém
giao két ddi véi cac bén theo quy dinh tai Diéu 319 B luat Dan su 2015.

- Xét can cir i ly tai san thé chap: Tai Diéu 7, Biéu 10 cua Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s 0016.14/HDTC ngay 16/07/2014, nguyén don (ngin
hang) va bi don (bén thé chap) thoa thuan nguyén don co quyén xir Iy tai san thé
chap dé thu hoi vén vay khi no dén han tra, tinh ca thoi gian co cau ng (néu cd) ma
bén bi don khong tra du gbc va l4i thi nguyén don toan quyén xu ly tai san thé chap
theo cac diéu kién da cam két trong Hop ddng ty quyén s 0016.14/HPUQ ngay
16/07/2014, bi don khong cé quyén phan khang.Thoa thuan ndy cua nguyén don
va bi don phu hop véi Diéu 299 Bo luat Dan sy 2015 va Piéu 56 cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctua Chinh phua vé Giao dich bao dam, quy dinh
vé cac truong hop xu Iy tai san thé chip. Do do, ¢6 can ctr chap nhan yéu cau cua
nguyén don neu bi don khong thuc hién dung nghia vu tra ng thi nguyén don co
quyén yéu Cau co quan c6 tham quyen Xt ly tai san the chap la quyen su dung dat
va tai san gn |Ien vé6i dat theo Glay ching nhan quyén Su: dung dat quyen s6 hiru
nha & va tai san gan lién vai thira dét c6 dién tich 46,5m? dat ¢, sb vao s6 cap gidy



CH 00047 do UBND Thj x& (nay la thanh phd) Uong Bi, tinh Quang Ninh cap
ngay 05/02/2010 dé¢ thu hoi no.

Tai phién toa, dai dién ciia nguyén don BIDV va ngudoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan chi Ngd Thi P va ong Phan Anh H ¢ quan diém clng nhat tri néu trong
truong hop ngan hang phai xir ly tai san dam bao thudc quyén st dung dat caa dng
Lé Ngoc C, ba Tran Thi T dé thu hdi no thi nhitng van dé lién quan dén cac ho
giap ranh dugc xt ly nhu sau:

+ Birc twdng nam ¢ phia Pong cua thira dat (chiéu cao tuong 2,3m va chiéu
dai cua tuong 11,2m; trén twdng gach 1am tim ton duoc dung 1én kéo cao dén phan
maéi lop t6n) duoc dung tam, khdng thudc cong trinh kién cd nén s& duoc thao do
dé tra lai dién tich dat da 1in sang nha anh Tran Minh C va chi Ng6 Thi P la 02m?
dat ¢ (dugc gisi han tai cac diém 2,A,B,3 theo So dd do dac, thim dinh hién
trang).

+ Buc tudng phia Tay cua thira dat (chiéu cao tuwong 2,3m va chiéu dai cua
tuong 11,14m; trén tudng gach 1am tdm ton dwoc dyung 1én kéo cao dén phan méi
lop tdn) ma bi don str dung nho la tai san caa 6ng Phan Anh H va ba Lé Thi H nén
dam bao nguyén trang, khdng lam anh hudng dén tai san caa chu so hiu.

Hoi dong xét xtr thay rang: Mic duU, bi don khong tham gia t tung va khéng c6
y kién gi vé dién tich dit d4 xay lan sang ho gia dinh chi Ngo Thi Phuong theo
Thong bao vé két qua tham dinh, xem xét tai chd dbi véi tai san thé chap cua Toa
&n. Tuy nhién, tai muc 8.2 Piéu 8 cua Hop ddng thé chip sb 0016.14/HDTC ngay
16/07/2014, nguyén don (ngan hang) va bi don (bén thé chap) da thoa thuan, cu thé
nhu sau: “Trong qua trinh thyc hién xu 1y tai san thé chip, Ngan hang dugc thuc
hién todn bd cac quyén cua chu s hitu tai san, trong d6 co quyén duoc dam phén,
lién quan dén tai san thé chdp”. Nhu vay, su thoa thuan vé nhitng van dé phat sinh
khi xtr 1y tai san dam bao giita nguyén don va nhimng ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan phu hop v6i thoa thuan gitra nguyén don va bi don tai Hop dong thé chip
d4 ky két, hién trang cua tai san thé chap, phu hop voi quyén va nghia vu cta bén
thé chip, bén nhan thé chap, nguyén tic quyén tu dinh doat cia cac dwong su quy
dinh tai B luat Dan sy 2015, cling nhu quy dinh tai khoan 1 Piéu 49 cua Nghi
dinh 21/2021/NB-CP ngay 19-3-2021 ctia Chinh phu “Quy dinh thi hanh Bo luat
Dan sy vé bao dam thyuc hién nghia vu “1.Viéc xi Iy @i san bdo dam phdi dwoc
thue hién dung voi thoa thudn cua cac bén, quy dinh cia Nghi dinh nay va phap
ludr lién quan” va dugc thuc hién trén co sé tu nguyén, khong vi pham dao durc,
diéu cAm cua phap lut nén c6 cin ctr dé chap nhan su thoa thuan ndy cua nguyén
don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Ngoai ra, ghi nhan quan diém cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi
Ngb Thi P: Trong truong hop B khong phai xir Iy tai san dam bao dé thu hoi ng thi
C4C Van dé lién quan dén dién tich dat xay lan s& duogc gia dinh chi P va gia dinh
anh C tu thoa thuén, néu c6 tranh chip s& giai quyét bang vu an dan sy doc 1ap.

[3]. V& &n phi, chi phi t6 tung:



- Vé an phi: Do toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don dwoc chip nhan
nén bi don phai chiu toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Biéu
26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi
va |¢ phi Toa an, d1em b muyc 1.4 cua Danh muc an phi, I€ phi (ban hanh kem theo
Nghi quyét nay). Sé tién an phi kinh doanh thwong mai so thim ma bi don 6ng Lé
Ngoc C va ba Tran Thi T phai chiu theo nghia vu lién déi la 5% cua gia tri tranh
chap, Cu the 243.330.220d6ng x 5% = 12.166.500d6ng. Nguyén don duoc hoan
tra lai s6 tién tam ung an phi d4 nop theo quy dinh.

- Vé chi phi té tung: Chi phi tham dinh, xem xet tai chd 13 7.000.000dong
(bay triéu dong), nguyén don tw nguyén chiu s6 tién nay va dd nop du cho Toa an
theo Bién ban giao nhan tién tam tng chi phi t6 tung, ngay 15 thang 4 nam 2021
nén khong dé cap xem xét giai quyét.

[4.] V& quyén khang c&o: Nguyén don, bi don va ngudi ¢ quyén lgi nghia
vu lién quan cd quyén khang céo theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu 273 B6 luat TH
tung dan su.

Vi céc Ié trén,

QUYET PINH
Can cur:

- Khoan 1 biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39, Piéu
147, biéu 157, biéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Biéu 228, Biéu 271,
273 B luat T6 tung dan su.

- Piéu 463, Piéu 466, Diéu 299, Diéu 319, Piéu 320, diém b khoan 1 Piéu
688 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Diéu 91, biéu 95 Luat cac té chirc tin dung 2010.

- biéu 27, 37 Luat Hon nhén va gia dinh.

- Piéu 7, DPiéu 8, Pidu 13 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDPTP ngay
11/01/2019 “Hudéng dan &p dung mot sb quy dinh caa phap luat vé 14i, 14i suat,
phat vi pham”

- Diéu 56 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu
vé Giao dich bao dam; Piéu 49 cua Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19-3-2021
cua Chinh phu “Quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu”

- Piém a khoan 2 Piéu 6 cua Nghi quyét 04/2017/NQ-HPTP ngay
05/5/2017 cua Hoi ddong Tham phan TAND tbi cao “Huéng dan mot sé quy dinh
tai khoan 1, khoan 3 Diéu 192 B¢ luat Dan sy s6 92/2015/QH13 vé tra lai don
khai kién, quyén nop lai don khai kién vu an”.

- Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung &n phi va Ié phi Toa an va diém b muc 1.4 cia Danh
muc &n phi, 1& phi (ban hanh kém theo Nghj quyét).

Tuyén Xxi:
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1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong
mai co phan Pau tu va phat trién V (tén viét tat: B).

1.1 Vé nghia vu trd ng: Budc bi don 6ng L& Ngoc C va ba Tran Thi T phai
c6 trach nhiém lién doi tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu
va phat trién V, toan bo s6 no tinh dén ngay xét xir so tham (19/8/2021) la
243.330.220d0Ng (hai tram bon muwoi ba triéu ba tram ba mwoi nghin hai tram hai
muoi dong), trong do:

No goc: 134.500.000d0ng (Mgt tram ba muwoi tw triéu ndm tram nghin
dong);

No I3 trén ng gbc trong han: 74.295.146 ddng (bdy muwoi tw triéu hai tram
chin muweoi lim nghin Mgt tram bon muwoi sau dong);

No 4i trén ng goc qua han: 34.535.074d0ng (ba muroi tw triéu nam tram ba
mueoi lam nghin khong tram bay tw dong)

K& tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I&i cua s tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phii hop véi quy dinh cua phép
luat.

1.2 Vé xi Iy tai sdn dam bdo:

- Vé quyen xit ly tai san dam bdo: Trong trudng hop bi don 6ng L& Ngoc C
va ba Tran Thi T khong thuc hién ding nghia vu tra ng thi nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢ phan Pau tu va phat trién V, c6 quyén yéu Cau co quan cO tham
quyen xu ly tai san the chap 1a quyen su dung dat va tai san gan lién Voi dat theo
Gidy chu:ng nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi
thira dat s6 vao sé cap gidy CH 00047 do UBND Thi x4 (nay la thanh phd) Udng
Bi, tinh Quang Ninh cdp ngay 05/02/2010 dé thu hoi ng (dién tich dat duoc cip
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat 14 46,5m? dét &, duoc gigi han tir diém 1
dén diém 4 theo So d6 do dac, tham dinh hién trang). Viéc xt ly tai san bao dam
phai dugc thuc hién dung véi thoa thuan cua cac bén tai Hop ddng thé chap quyén
sir dung dat s6 0016.14/HDTC ngay 16/07/2014 va cac quy dinh caa phép luat lién
quan. Trong trudng hop sb tién thu hdi dugc khi xur Iy tai san bao dam van khong
du tra ng cho nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Pau tu va phat trién V
thi bi don 6ng Lé Ngoc C va ba Tran Thi T phai tiép tuc lién doi thuc hién nghia
vu tra ng cho dén khi tt toan toan bo khoan vay.

- Vé céc van dé lién quan khi xiz Iy tai sdn dam bao:

+ Cong nhan sy thoa thuan cua nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢d phan
Pau tu va phat trién V va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién anh Tran Minh C va chi
Ngd Thi P, 6ng Phan Anh H va ba Lé Thi H, vé viéc xt 1y tai san dam bao cua bi
don 6ng Lé Ngoc C va ba Tran Thi T nhu sau:

Péi vai birc twong phia Pong nam trén thira dat thugc tai san dam bao (chiéu
cao tudng 2,3m va chiéu dai ciua tuong 11,2m; trén tudng gach 1a tim tén duoc
dung 18n, kéo dén phan mai lop ton) 1a cong trinh xay dung tam nén trong truong

hop nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Dau tu va phat trién V phai xi ly
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tai san dam bao dé thu hoi ng thi nguyén don sé thdo d& phan tuong nay dé tra lai
dién tich dat & da xay lin sang nha anh Trin Minh C va chi Ngd Thi P 1a 02m?
(dién tich nay dwoc gidi han tai cac diém 2, A, B, 3 theo So db do dac, tham dinh
hién trang).

Déi v4i btrc trong phia Tay nam sat canh thira dat thudc tai san dam bao
(chiéu cao twdng 2,3m va chiéu dai cua tuong 11,14m; trén tuong gach lam tim
ton duoc dyung 1én kéo cao dén phan méi lgp t6n) 1 tai san cua dng Phan Anh H va
ba L& Thi H nén khi xir ly tai san dam bao can giir nguyén hién trang, khdng lam
anh huong dén tai san cua chu so hiu.

+ Ghi nhan quan diém cua ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan chi Ngo Thi
P (ddng thoi 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan Tran Minh C): Trong trudng hop bi don éng Lé Ngoc C va ba Tran Thi T
thuc hién dugc nghia vu tra no, nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pau
tu va phat trién V khéng phai xt ly tai san dam bao dé thu hdi no thi dién tich dat
xdy lan 02m? s& duoc chi Ngo Thi P, anh Cat Minh C va 6ng Lé Ngoc C, ba Tran
Thi T tu thoa thuan, néu c6 tranh chip sé giai quyet bing vu an dan sy doc lap.

(Hien trang cua tai san dam bdo, cac diém gidi han, sé liéu do dac dwoc thé
hién tai Sor do hién trang sir dung ddt dwroc kém theo va 1a bg phdn khong tach roi
cua ban an).

2. Vé &n phi: Bi don 6ng Lé Ngoc C va ba Tran Thi T phai lién d6i chiu tién
an phi dan su so tham 13 12.166.500ddng (muwoi hai triéu mét tram sau muoi sau
nghin nam tram dong). Hoan tra lai cho nguyén don Ngén hang Thuong mai co
phan Pau tu va phat trién V s tién tam Gng an phi da nop 5.845. 000ddng (ndm
triu tdm tram bén mwoi lam nghin) theo bién lai thu tién sé 00003747 ngay
17/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Uéng B, tinh Quang Ninh

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don, ngudi ¢d quyén lgi, nghia vu lién quan
cO mat tai phién toa, co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir tuyén an. Bi don
vang mit tai phién toa, c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban &n hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt Thi hanh an
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phai thi hanh an dan s c6 quyén
thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodc b;
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,7b va 9 Ludt Thi hanh an
dan sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc thyec hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Noi nhén’ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; Tham phan - Chi tea phién toa
- VKSND tp. Ubng Bi;
- Chi cuc THA dan s tp.UbNng Bi;
- TAND tinh Qudang Ninh;
- VKSND tinh Qudang Ninh;

- Luu ho so, VP./, B
Lwong Thanh Thuy
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