TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN BAO YEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH LAO CAI

Ban an s6: 11/2021/DS-ST
Ngay 15/9/2021
V/v “Y&u cau cham dat hanh vi can tro trai phap luat
dbi vai viéc thuc hién quyén so hitu, quyén khac d6i voi tai san
va tranh chap ranh gioi quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO YEN TINH LAO CAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Anh.

Cdc héi tham nhdn dan:

1. Ba Pinh Thij Ut;

2. Ong Duong Quy Sang;

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Dan - Thu ky Toa an nhan dan huyén Bao
Yén.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dén huyén Bdo Yén tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2021 tai tru s Toa an nhan dan huyén Bao Yén,

Toa 4n nhan dan huyén Bao Yén, tinh Lao Cai xét xur so tham cong khai vu an
dan sy thu 1y sb: 09/2021/TLST- DS ngay 09 thang 6 nim 2021 vé viéc kién
“Y@u cau cham dat hanh vi can tro trai phap luat dbi vai viéc thuc hién quyén so
hitu, quyén khac d6i vai tai san va tranh chap ranh gidi quyén st dung dat” theo
quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 13/2021/QDXXST- DS ngay 27 thang 8 nim
2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi L

Dia chi: T A, thi trdn P, huyén B, tinh Lao Cai. C6 mat.

- B don: Ong Bé buc H, ba Pham Thi N

Cung dia chi: T6 B, thi trAn P, huyén B, tinh Lao Cai. C6 mit.

NOI DUNG VU AN

Tai don khai kién, qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa nguyén don ba
Phan Thi L trinh bay ndi dung nhu sau: Thang 4 nam 2020 ba Phan Thi L mua
ctia ba Vi Thi M ba thira dat gdm: Thira 336 to ban dd sé 25 dién tich 299,9m?,
muc dich st dung ODT, da duoc UBND huyén Béo Yén cap gidy chting nhan
QSDD s6 AL796601 ngay 08/12/2009; Hai thira dat con lai 1a thira dat s6 316 to
ban dd s6 25 dién tich 305,1m? va thira dat s6 317 to bin d6 25 dién tich
133,6m? chua duogc cap glay chirng nhan QSDD. Thura dat sb 336 hai bén da lam
thi tuc chuyén nhu’cyng day du, con thua 316, 317 do chua duoc cap gidy ching
nhan QSDD nén cac bén chuyén nhuong co viét gidy to viét tay. Khi mua béan



chuyén nhuong céac bén xac dinh mbc gid1 co bi€n ban ban giao thyc dia dat, cac
ho giap ranh (cé ho dng Bé Buc H) déu dugc biét, khdng co tranh chap gi va ky
xac nhan vao bién ban. Pén khoang thang 5/2020 ba L x4y dung nha & trén thira
dat 336 va du kién xay tudng bao xung quanh toan bd cac thira dat ¢ mua, muc
dich lam tudng bao va ciing 1am ranh gidi giita cac thira dat giap ranh, khi xay
dung duoc khoang 15m tuong bao thi 6ng H va ba N can tré khong cho ba L
xay v6i 1y do chua 13 ranh gidi str dung. Do ¢ don kién nghi cua 6ng Bé Buc H
nén ngay 20/10/2020 UBND thi tran Phd Rang tién hanh hoa giai tranh chip dat
dai gitra ba Phan Thi L va ho 6ng Bé Buc H, ba Pham Thi N nhung hoa giai
khong thanh. Bén ngay 30/10/2020 éng H tiép tuc c6 don phan anh vé viéc ba
Phan Thi L xay dung tuong bao trén dién tich tranh chap. Do d6 dai dién UBND
thi tran Phé Rang da xuéng 1ap bién ban va dé nghi ba L tam ding thi cong xay
dyng. Bén nay ba L dé nghi Toa an xem xét budc ong Hung, ba Nga phai chim
dut viéc ngan can ba xay birc tuong ranh gigi gitra cac thira dat va xac dinh ranh
gidi gilta cac thira dat 316, 317, 336 cua ba L va cac thira 337, 318, 340 cua dng
H ba N theo dung nhu gidy ching nhan QSDD da duoc cip.

Tai cac ban tu khai, qua trinh g1a1 quyét vu an, tai phién toa bi don ong Bé
buc H, ba Pham Thi N trinh bay ndi dung nhu sau: Gia dinh 0ng ba sinh song
tai to 5B tir nim 1982 dén nay, ngudn gdc cua cac thira dit 337, 318, 340 1a do
6ng ba nhan chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng ba sinh séng 6n
dinh dén ngay 08/11/2009 thi dugc UBND huyén Bao Yén cap giéy chiing nhan
QSDb, dbi voi cac thira dat 337, to ban do s0 25 dién tich 67,5m?, muc dich dat
trdng cy lau nam; thira 340 to ban d6 s 25, dién tich 131,1m? , muc dich trong
ciy lau nam; thira 318 t& ban d6 s 25 dién tich 98,3m?, muc dlch trdng cay lau
nim. Qua trinh str dung cac thira dat trén 6ng ba co tranh chip véi chu cii 1a ba
Nguyén Thi H, do con trai ba HIa anh Vii Van D khi con séng di 1an chiém ranh
gidi giita cac thira dat cua gia dinh. Khi ba Vit Thi M chuyén nhuong dét cho ba
Phan Thi L, bA M c6 moi cic hd gidp ranh dén ching kién viéc giao dat trén
thie dia va 6ng H ciing ky xac nhin gidp ranh dé cho hai gia dinh mua ban
thuan loi chtr khéng cong nhan ranh gidi nhu cac bén da cdm coc, cing ddy Xac
dinh theo bién ban ban giao thuc dia ngay 13/4/2020. Nay nguyén don yéu cau
6ng ba phai cham dut viéc ngin can ba L xay tudng bao va xac dinh ranh gi6i
gilta cac thira dat trén theo dung nhu gidy chimg nhan QSDP da duoc cap, dng
ba c6 y kién nhu sau: Ong ba khoéng cé hanh vi ngin can ba L xay dung tuong
bao ranh gidi gitra cac thira dit nhung ong ba khong dong y dé ba Phan Thi L
tiép tuc xay vi chua xac dinh duoc r5 rang ranh gioi giira cac bén, ong ba dé
nghi Toa an xac dinh ranh gi6i giita cac thira dat theo mong gach cii da xay giap
thira 336, to ban d6 25 va theo ding dir liéu da duogc cap theo glay ching nhan
QSDDb. Vi Toa an da hoa glal khong thanh nén ong ba dé ngh1 Toa an chuyen hd
so vu an sang Co quan diéu tra dé xur ly v& hinh sy d6i vai nhitng ca nhan vi
pham.

Qua trinh giai quyet vu an, ngay 04 thang 8 nam 2021, Toa an tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd, két qua tham dinh da xac dinh:



-V/& hién trang cua birc tuong do ba L xay lam ranh gigi gitra cac thira dat:
Ba Phan Thi L dang xdy mét birc teong ranh gidi duoc xay bing gach chi
110mm bd try 220mm (06 try) c6 chiéu dai 15m, chiéu cao: 1,5m trong d6 co
0,54m tudng xay thudc thira dat 316, to ban dd 25 va 14,46m tuong xay thudc
thira dat 317, to ban d6 25 (cac thira dat trén hién do ba Phan Thi L quan Iy va
su dung).

-Vé ranh gi6i str dung dat:

Ranh gidi gitra cac thira dat 336; 317; 316 to ban dd 25, cua ba Phan Thi
L va cac thira 337; 340; 318 to ban d6 25 do ho 6ng H ba N quan ly sir dung
duoc xac dinh bang phuong phap dung may toan dac chuyén diém toa do ra thuc
dia theo gidy ching nhan QSDP dugc cap cho hd ba Phan Thi Loi tai thira dat
336, to ban db 25 dién tich 299,9m? va cap cho ho 6ng Bé Ptc Hung va ba
Pham Thij Nga tai cac thira dat s6 318, 337, 340, to ban do sb 25 duoc xac dinh
tir diém 1 dén diém 14 (theo so d6 kém theo).

Tai phién toa nguyén don ba Phan Thi L gilr nguyen y kién va yéu cau.

Bi don dng Bé Buc H, ba Pham Thi N gitr nguyén y kién.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bdo Yén: Qua trinh giai
quyét vu an cac thu tuc to tung duogc tién hanh day du, ding quy dinh. Thim
phan, Hoi thAm nhan dan, thu ky tudn thu ding cic quy dinh cua phép luat. Viéc
chap hanh phap luat cua cac duong su ding quy dinh phap luat.

Vé noi dung vu an: bPé nghi HbXX ap dung Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39,
Diéu 147, biéu 157, Bo luat T6 tung Dan sy; Piéu 164, diéu 169 Bo luat Dan
su; Piéu 12, Piu 166, diéu 170 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu phi, mién gidm, thu ndop, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa
an. Tuyén xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi Loi.

V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd va an phi, cac duong su phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 d6ng xét xir nhan dinh:

[1] Ve thil tuc t6 tung: Nguyén don, bi don c6 mat tai phi€n toa khong c6 ¥
kién yéu cau xem xét van dé gi vé thu tuc to tung.

[2] V& quan hé phap lut va thAm quyén giai quyét vu an: Nguyén don yéu
cau bi don phai chim dit hanh vi ngin can nguyén don xiy dung buc tuong
ranh gioi gitra cac thira dat va xac dinh ranh gidi giira cac thira dat. Do vay quan
hé phap luat dugc xac dinh 1a “ Yéu cau cham dat hanh vi can tro trai phap luat
doi véi viéc thuc hién quyén so hiru, quyen khac doi voi tai san va tranh chp
ranh gidi quyén str dung dat”. Vu an thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan huyén Bao Yén theo diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1
diéu 39 Bo luat TH tung Dan su.

[4] Xét ndi dung khoi kién: Can ctr cac tai lidu ching ¢t ¢6 trong hd so vu
an, Hoi déng xét xtr nhan dinh:



Ngay 03/4/2020 ba Phan Thi L, tru tai t6 B, thi trAn P, huyén B c6 nhan
chuyén nhuong cua chi Va Thi M, dia chi: T6 A, thi tran P, huyén B ba thira dat
gom thira 336, to ban d6 s 25, dién tich 299,9m?; thira dat sb 316, to ban do sb
25, dién tich 305,1m? va thira dat s6 317 to ban d6 25, dién tich 133,6m2 Ngudn
gdc cua cac thira dat nay la di san thira ké cua ba Nguyén Thi H va 6ng Vi Duy
T (bb me dé caa chi M). Cac hang thura ké thir nhat gom chi Vi Thi L, chi Vi
Thi X, chi Vil Thi B ¢6 vin ban tir chdi nhan di san thira ké va ting cho toan bo
phan di san minh duoc hudng cho chi Va Thi M. Sau khi nhan chuyén nhuong
dén thang 5 nam 2020 ba Phan Thi L xay dung nha & trén thira dt 336, to ban
dd 25 va du kién xay mot bic tuong bao lam ranh gi¢i xung quanh ba thira dat
da mua, khi mai xay dung duoc khoang 15m tuong bao thi 6ng Bé Puc H, ba
Pham Thi N khoéng nhat tri cho ba L tiép tuc xay vi cho rang viéc xay dung
twong bao trén la khéng dung ranh giéri su dung gitra cac thua 336, 316, 317 cua
ba L va cac thua 337, 340, 318 cua 0ng H ba N. Qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don cung cap dugc gidy ching nhan QSDP d6i vai thira 336. Theo hd
SO chuyén nhugng QSDP do chi nhanh vin phong dit dai huyen Bao Yén cung
cap, ba Phan Thi L nhan chuyén nhu’O'ng cua chi Vi Thi M va da thyc hi¢n thu
tuc Chuyen nhuong theo quy dinh cua phap luat. Do vay ba Phan Thi L co quyén
su dung dat ‘hop phap dbi voi thira dat nay. D6i voi hai thira dat 317, 316 chua
duoc cap glay chung nhén QSDD cho ba Phan Thi L nhung cac thira dat trén da
co tén trong s6 muc ké dat dai (tén cua chu st dung dat cii ho ba Nguyén Thi H).
Loi khai cua cac con ba H la chi Vu Thi M, Vu Thi X, chi VVu Thi B, chi Vu Thi
L déu xac dinh hai thira dat 316, 317 cac chi da thoa thuan ting cho chi Vi Thi
M. Viéc chi Vi Thi Mchuyén nhuong ca ba thira dat trén gdm thura 336, 316,
317, to ban db 25 cho ba Phan Thi L thi chi X, chi B, chi L déu nhat tri va khéng
co tranh chap. Nhu vay thuc té ba Phan Thi L lIa nguoi dang quan 1y str dung cac
thira dat trén, dén nay cac con cua ba Hi la chi M, chi B, chi L, chi X khdng c6 y
kién hodc tranh chip gi vé viéc chuyén nhuong nay. Vi vay ba Phan Thi L co
quyén va nghia vu cua chu st dung dat theo diéu 166, diéu 170 Luat dat dai ndm
2013.

Mic du qua trinh giai quyét vu an dng H, ba N déu khang dinh khéng c6
hanh vi ngin can ba L xay dung birc tuong ranh gidi nhung qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa 6ng ba khong dong y dé ba L tiép tuc xay dung burc tuong
ranh gioi gitra cac thira dat. Mat khac theo cong vin sé 276/UBND-DC ngay
24/8/2021 cuia UBND thj trin Phé Rang da khiang dinh ngay 30/10/2020 éng H
ba N di lam don phan anh dén UBND thi tran Phd Rang nén UBND thj tran Phd
Rang da dé nghi ba Phan Thi L phdi hop tam dung thi cong. Can cir két qua xem
xét, tham dinh tai chd ngay 04/8/2021 thi birc twong ranh gi¢i do ba Phan Thi L
xay nam hoan toan trong cac thira dat 316, 317 to ban d6 25, do vay viéc ba L
yéu cau dng H, ba N chidm dat hanh vi ngin can ba L thyc hién viéc xay dung
buc tuong ranh gioi la co can ctr chap nhan theo diéu 169 Bo luat Dan su.

Déi voi yeu cau xac dinh ranh gidi gitra cac thira dat 336, 316, 317 to ban
d6 25 cua ba L va cac thia dat 337, 340, 318 to ban d6 25 cua 6ng H, ba N, Hoi
ddng xét xuir xét thiy: Theo 1oi khai cua nguoi lam ching 6ng Vi Buc N, chi
Tran Thi H, 6ng Hoang Vin B, anh Pham Trung T, tai budi ban giao dat ngay
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13/4/2020 hai bén mua ban chuyén nhwong tién hanh cing day, cam coc dé ban
giao dat va co cac ho giap ranh chung Kién nhung nhung nguoi lam chang déu
khéng nhé cu thé cac diém da cdm coc chang day ma chi biét cac bén chuyén
nhuong thong nhat xac dinh ranh gioi giira cac thira dit nhu trong gidy Chu:ng
nhan QSDD di cép cho cac gia dinh. Mat khac 6ng H ba N cho rang viéc cim
coc, cang ddy khong co s6 liéu do dac cu thé nén 6ng ba khong nhét tri vai viéc
ban giao thuc dia ngay 13/4/2020. Nhu vay bi don 6ng H ba N khdng nhét tri
xac dinh ranh gigi cac thira dat theo thuc té cac bén suir dung dat da xac dinh, do
d6 Hoi dong xem xét tham dinh tai chd da xac dinh ranh gioi cac thira dat theo
phuong phap chuyén diém toa d6 (di danh dau cim mdc trén thuc dia) cin cur
gidy chirng nhan QSDD da duoc cap cho ba L va 6ng H, N. Xét thay, viéc xac
dinh ranh gidi nhu trén cin ct s6 liéu da duoc ghi trong gidy chiang nhan
QSDBD, phu hop véi ranh gidi da xac dinh trén ban do dia chinh huyén Bao Yén
duoc phé duyét nam 2008.

Déi vai y kién cua 6ng H ba N cho rang viéc cap gidy chirng nhan QSDP
dbi vai cac thia dat 337, 340, 318 cho ho 6ng Bé Bac H va ba Pham Thi N la
khong dung nhung 6ng ba va cac duong su khac khdng cé yéu cau hoic kién
nghi gi nén HDXX khoéng xem xét.

Déi voi v kién cua 6ng H ba N V& viéc yéu cau Hoi dong xét xtr chuyén
hd so vu an sang Co quan diéu tra, xét thay viéc giai quyét vu an dan su co lién
quan dén dat dai thuoc tham quyén cua Toa an nhan dan huyén Bao Yén theo
Diéu 203 Luat dat dai, do vay yéu cau trén la khdng co can cir chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Phan Thi L tu nguyén nhan chiu chi
phi xem xét tham dinh tai cho 13 3.000.000 ddng, xét thay la phu hop.

[5] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac I€ trén:

QUYET PINH

Cin ctt Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu
147, Biéu 157; B6 luat TH tung dan sy;

Piéu 164; diéu 169 Bo luat Dan su

Diéu 12, 166, bicu 170; Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;

Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Thj L, buc 6ng H, ba N
phai cham dit hanh vi ngan can ba L xay dung birc tuong ranh gioi gitra cac thira
dat 336 to ban dd s6 25 dién tich 299,9m?; thira dat s6 316 td ban d6 sb 25 dién
tich 305,1m? va thtra dat s6 317 to ban d6 25 dién tich 133,6m? cua ba Phan Thi
L, vai cac thira dat 337, to ban d6 sb 25 dién tich 67,5m?% thira dat 340, to ban
d6 s 25, dién tich 131,1m?; thira 318 t& ban d6 sé 25 dién tich 98,3m?cua dng
Bé Puc H va ba Pham Thi N. Bia chi cac thira dat tai t6 5A, thi trin Phd Rang,
huyén Bao Yén.

Xac dinh ranh gioi gitra cac thira dat 316, 317, 336 to ban d6 sb 25 cua ba
Phan Thi L, voi cac thira dat 318, 337, 340 to ban do sé 25 cua dng Bé Pic H va



ba Pham Thi N la doan thang ndi cac diém méc tir 01 dén 14 (cé so dd toa do
cac diém kem theo)

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don ba Phan Thi L chiu
3.000.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd (ba L di nop du).

3. V& an phi: Ong Bé Pic H, ba Pham Thi N phai chiu 300.000 dong (ba
trim nghin dong) t1en an phi dan sy so tham. Ba L duoc tra lai 300.000 dong
theo bién lai thu tién tam tng an phi s 0003293 ngay 09/6/2021 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Bao Yén.

Nguyén don, bi don dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an;

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sw, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Ha Thi Anh
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lo Cai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bao Yén;

- THADS huyén Bao Yén;
- Cac duong sy ;
- Luu HS; TA.

Ha Thi Anh
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