TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUS{EN KRONG NANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an s6: 100/2021/DSST
Ngay: 28/9/2021
“V/v Tranh chdp hop dong vay tai san” R
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Trang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Y Mip Nié.

2/ Ong Lé Ping Huan.

Thir ky phién tda: Ba Nong Thi Thu Huyén - Can bd Toa 4n nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Dak Lik

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Kréng Néng, tinh Pak Lak tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thity - Kiém sét vién.

Ngay 28/9/2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lék
Xét Xt so tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 195/2021/TLST-DS ngay 21/6/2021 Ve
viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo quyet dinh dua vu an ra xét xu sO
122/2021/QDXXST-DS ngay 28/6/2021 va quyét dinh hodn phién toa sé6 101/QDST-
DS ngay 16/9/2021 gitra:

Nguyén don: Ngan hang N.

Dia chi: S6 02 L, quan B, Tp. H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T.

Chtrc vu: Tong giam d6éc Ngan hang N

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thé T

Chtic vu: Giam doc Ngan hang N, Chi nhanh E - Bac .

Pia chi: Thon T, x4 E, huyén K, tinh Pak L.

Pai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong BUi Vin T. (C6 mit).

Chtrc vu: Giam doc Ngan hang N- Chi nhanh E Bac B, phong giao dich T .

Dia chi: Thon T, xa E, huyén K, tinh D.

Bi don: 1/ Ong Truong Vin T.

2/ Ba Nguyén Thi H.
Dia chi: Thon E, xa E, huyén K, tinh D.
(Péu ving mit).

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay ‘20/5/2021, trong qua trinh 16 tung tai Toa an va tai
phién toa, dai dién theo 1y quyén lai cua nguyén don 6ng Bui Van T trinh bay:



Trong nam 2018 va 2019 6ng Truong Van T va ba Nguyen Thi H c6 ky ket voi
Ngan hang N Chi nhanh E - Bic b, phong giao dich T dé vay tong sb tién 1a
900.000.000 ddng theo 02 hop ddng tin dung, cu thé:

+ Khoan vay 1: Theo hop dong tin dung sé 5227LAV201800452/HDTD ngay
07/3/2018 thi dng Truong Vian T va ba Nguyén Thi H vay s tién 700.000.000 dong
(Bay tram triéu dong). Thoi han vay 05 nam. LAi suét trong han 1a 11.5%/nam, 14i suat
qgé han 1a 17.3%/nam, 14i suit cham tra 10%/nam. Muyc dich vay: Trong tiéu, dau tu
co dinh.

+ Khoan vay 2: Theo hop dong tin dung s6 5227LAV201900719/HPTD ngay
25/3/2019, vin ban stra d6i bd sung s6 201900719 theo hop ddng tin dung sb
5227LAV201800452/HDTD ngay 07/3/2018, ngay 06/4/2020 thi 6ng Truong Van T
va ba Nguyén Thi H vay thém s tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Thoi
han vay 01 nam. L&i suat trong han 12 10.5%/nam, 14i suat qua han 12 150% so voi 13
trong han, l3i suat cham tra 10%/nam. Muyc dich vay: Cham soc tiéu, dau tu c¢b dinh.

Pé dam bao nghia vu tra ng, 6ng Truong Vian T va ba Nguyén Thi H d3 ky dong
thé chap s6 5227LCP2014014052014/HDTC ngay 04/8/2014; phu luc hop dong thé
chap s6 2/PLHDTC ngay 07/3/2018 va phu luc hop dong thé chap s6 3/PLHPTC ngay
22/3/2019. Tai san thé chép la:

1/ Quyén sir dung dat c6 dién tich 13.800 m? tai thira dat s6 33 + 110 + 21, to
ban db s6 68 + 57 dia chi: Thén E, xd Ea Tan, huyén K, tinh B. Gidy chiing nhan
quyén str dung dat ¢ s6 AC 969936, do UBND huyén K cap ngay 12/6/2006 cho ho
ong Truong Van T.

2/ Quyén str dung dat c6 dién tich 3.560 m? tai thira dat sé 90a, to ban d6 sb 57
dia chi: x4 E, huyén K, tinh B. Gidy chimg nhan quyén st dung dit ¢ sé6 BN 603637,
do UBND huyén Krong Ning cip ngdy 21/6/2013 cho ho 6ng Truong Vin T, ba
Nguyén Thi H.

Qua trinh vay vén, dbi vai hop dong tin dung s6 5227LAV201800452/HDTD
ngay 07/3/2018, ong T, ba H tra dugc so tlen g6c 1a 263.000.000 dong, do d6 ‘ngan
hang da tra lai giay ching nhan QSD dat s6 BN 603637 cho Truong Van T. S6 tién
g6c con no 1a 437.000.000 dong va tién 14i phét sinh cing véi s tién goc cua hop
doéng s6 5227LAV201900719/HDTD ngay 25/3/2019, vin ban sira d6i bd sung so
201900719 la 200.000.000 dong + 14i suat phéat sinh cho dén nay 6ng T, ba H khong
tra.

Ngan hang da truc tlép 1am viéc yéu cau dng T, ba H tra no hodc ban giao tai
san nhung 6ng T khong dong y ban giao tai san. Do d6 ngan hang khai kién dé yéu cau
6ng T, ba H tra s6 no gbc cua 02 hop dong 13 637.000.000 dong + 1ai phat sinh cho
ngan hang theo quy dinh.

Sau khi 6ng T, ba H tra hét toan bo s6 no cho Ngan hang thi ngan hang sé tra lai
gidy chting nhan quyén st dung dat ma 6ng T, ba H da thé chap. Néu vi pham ky han
tra ng thi ngan hang duoc quyén dé nghi thi hanh 4n phat mai tai san cua 6ng T, ba H
da duoc thé chap ghi cu thé trong hop dong thé chap dé thu hoi no theo quy dinh.

- V& an phi: Dé nghi T0a an giai quyét theo quy dinh.

Bi don 6ng Truong Van T tai phién tda hdm nay Ving mdt, nhung trong qua
trinh gidi quyét vu an, ong T trinh bay:



Cong nhan nim 2018 va nim 2019 vo chdng 6ng c6 vay cia ngan hang N Chi
nhanh E - Bic D, phong giao dich T téng s tién 1a 900.000.000 dong theo 02 hop
ddng tin dung, cu thé:

+ Khodn vay 1: Hop ddng tin dung sb 5227LAV201800452/HDTD ngay
07/3/2018 vay sb tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong). Thoi han vay 05 nam.
Lai suit trong han 1a 11.5%/nim, 14i suat qua han 1a 17.3%/nam, 14i suat cham tra
10%/nam. Muc dich vay: Trong tiéu, dau tu c6 dinh.

+ Khodn vay 2: Hop dong tin dung s6 5227LAV201900719/HPTD ngay
25/3/2019, vin ban stra d6i bod sung s6 201900719 theo hop ddng tin dung sO
5227LAV201800452/HDTD ngay 07/3/2018, ngay 06/4/2020 vay tiép sb tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Thoi han vay 01 nim. LAi suat trong han 1a
10.5%/nam, 13i sut qué han 1a 150% so v&i 14i trong han, 13i suat cham tra 10%/nam.
Muc dich vay: Cham s6c tiéu, dau tu ¢6 dinh.

Tai san thé chap dé dam bao khoan vay la: Quyén sir dung dat s6 AC 969936,
do UBND huyén Krong Nang cip ngay 12/6/2006 cho ho dng Truong Van T va
Quyén str dung dat s6 BN 603637, do UBND huyén Krong Ning cap cho ho ong
Truong Vian T, ba Nguyén Thi H.

Qua trinh vay, doi voi hop dong tin dung sé 5227LAV201800452/HDTD ngay
07/3/2018, vg chong 6ng da tra duoc so tién goc 1a 263.000.000 dong nén ngan hang
d4 tra lai gidy chimg nhan QSD dat s6 BN 603637 cho 6ng. Sé tién gbc cua hop dong
s6 5227LAV201800452/HDTD ngay 07/3/2018 con no 13 437.000.000 dong va tién 14i
phat sinh cong véi s tién géc cua hop dong sb 5227LAV201900719/HDTD ngay
25/3/2019, vin ban sira d6i bd sung s6 201900719 1a 200.000.000 dong + 14i suat phat
sinh cho dén nay vo chong 6ng chua tra vi do dich bénh gia dinh 6ng khdng c6 ngudn
thu.

Nay ngan hang khai kién dé yéu cau vo chong 6ng tra s no gbc cua 02 hop
dong 1a 637.000.000 dong + lai phat sinh cho ngan hang thi dng dé nghi ngan hang cho
tra dan so tién gdc trong 05 ndm, mdi nim tra 100.000.000 dong tién goc. Poi voi tién
1i, d& nghi ngan hang giam 14i hoic 6ng dong ¥ dé ngan hang tim nguodi mua dat, vo
Chéng 6ng dong Yy ban dat dé tra hét ng cho ngan hang.

Trong truong hop khong tra duge thi ngén hang dugce quyen dé nghi thi hanh an
phat mai tai san la quyén su dat da duogc thé chap ghi cu thé trong hop dong thé chap
dé thu hdi ng theo quy dinh.

- V& an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Bi don ba Nguyén Thi H tai phién toa hom nay vang mdt.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa &n da triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung ba
Nguyén Thi H déu ving mit nén Toa 4n khong thé 1y 10i khai va hoa giai theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap luat va thAm quyén giai quyét: Can ctir ndi dung don khoi
kién va yéu cau khoi kién cua nguyén don thi day la vu an “Tranh chap hop dong vay
tai san” thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan su.
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[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don Vé sb no:

HPXX xét thiy: Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Truong Van T xac dinh
ngay 07/3/2018 vo chong dng ky vay sb tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).
Thoi han vay 05 nam. L&i suat trong han & 11.5%/nam, 14i suat qua han 1a 17.3%/nam,
1ai suat cham tra 10%/nam. Muc dich vay: Trong tiéu, dau tu c6 dinh. Tiép dén ngay
25/3/2019, vo chdng dng vay tiép sé tién 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong).
Thoi han vay 01 nam. L&i suat trong han 1a 10.5%/nam, 1ai suat qua han 1a 150% so
vé6i 18i trong han, 13i suat cham tra 10%/nam. Muc dich vay: Cham s6c tiéu, dau tu cd
dinh. Téng sd tién ciia 02 1an vay 1a 900.000.000 dong.

Ké tir thoi diém vay tai san dén nay, ddi voi hop dong tin dung sb
5227LAV201800452/HDTD ngay 07/3/2018, vo chong 6ng Thing méi tra duoc sb
tién gdc 1a 263.000.000 dong. Sb tién gde coOn ng 14 437.000.000 dong va tién 14i phat
sinh cing voi s tién gbéc cua hop dong so 5227LAV201900719/HPTD ngay
25/3/2019, vin ban sira d6i bo sung s6 201900719 14 200.000.000 dong + 14i suat phat
sinh cho dén nay vo chong 6ng T van chua tra.

Mic du gitta Ngan hang va 6ng T ciing da tién hanh 1am viéc v6i nhau vé viéc
thanh toan no hodc giao tai san dam bao dé Ngan hang xir Iy thu hoi no nhung 6ng T
khéng thong nhat.

Nhu vay, khi ky két hop dong vay tai san, gitta cac bén c6 thoa thuan véi nhau
thoi gian cu thé ong T, ba H phai thanh toén tién vay cho ngan hang. Pén nay mic du
ngan hang da nhic nho nhiéu 1an nhung phia ong T, ba H khong thuc hién nghia vu tra
no. Nhu vay, 6ng T, ba H da vi pham vé nghia vu tra ng cua bén vay d6i voi ngan
hang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy, do do Ngan hang cau khoi
kién yéu cau 6ng T, ba H phai c6 nghia vu thanh toan khoan ng vay 1a hoan toan phu hop
nén can chip nhan, budc dng Thing, ba Hop phai lién déi tra cho Ngan hang N tong sd
tién gbc va tién 14i phat sinh theo 02 hop dong tin dung tinh dén ngay 28/9/2021 (ngay xét
xir) 1a: 815.234.061 dong.

Pong thoi budc dng T, ba H phai chiu 1ai suat tiép theo ddi véi s6 ng goc theo
thoa thuan ctia 02 hop dong ké tir ngay 29/9/2021 cho dén khi thanh toan hét toan bo
ng cho Ngan hang.

[3] Vé xtr Iy tai san thé chap: Khi vay tién dng T, ba H da thé chap quyén st dung
dat s6 AC 969936, do UBND huyén K cap ngay 12/6/2006 cho ho 6ng Truong Van T
va Quyén sir dung dat sé6 BN 603637, do UBND huyén K cap ngay 21/6/2013 cho ho
6ng Truong Van T, ba Nguyén Thi H.

Qua trinh vay, vo chong 6ng T d4 tra duoc sd tién gdc 1a 263.000.000 dong nén
ngan hang da tra lai gidy chimg nhan QSD dét s BN 603637 cho 6ng T.

Trong truong hop 6ng T, ba H khong tra dugc s6 ng gbe va 1ai suat phat sinh thi
Ngan hang dugc quyén xir 1y tai san thé chap con lai ctia 6ng T, ba H dé thu hdi no theo
quy dinh cua phép luét.

[4] Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K tai phién toa la
c6 can ctr chap nhan.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khdi kién ciia nguyén don duoc chdp nhan nén bi
don phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
khodn 1, khodn 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147, Diéu 184; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273
Bo luét tb tung dan su;

- Ap dung Diéu 463, khoan 1 Dleu 466, khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan suy;

- Ap dung Piéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi; Luat an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang N.

Budc 6ng Truong Vin T va ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang N tong sb
tién 815.124.655 dong (Tam tram muwoi lam triéu Mot tram hai mwoi bon ngan sau
tram nam muwoi lam dong). Trong d6: No gdc: 637.000.000 dong va l4i suat phat sinh
dén ngay 28/9/2021 14 178.160.654 dong. Bao gom:

- Khoan vay theo hop dong tin dung s6 5227LAV201800452/HDTD ngay
07/3/2018: No gbc 1a: 437.000.000 ddng va l4i suat dén ngdy 28/9/2021, bao gom: 14i
trong han: 113.232.088 dong; l4i suat qud han: 2.719.167 dong va lai cham tra:
6.479.392 dong.

- Khoan vay theo hop dong tin dung s6 5227LAV201900719/HPTD ngay
25/3/2019, vin ban stra d6i bd sung s6 201900719 theo hop dong tin dung so
5227LAV201800452/HDTD ngay 07/3/2018, ngay 06/4/2020: N¢ goc la: 200.000.000
dong; 14i suat dén ngay 28/9/2021, bao gém: |4i trong han: 47.316.164 dong; |3 suat
quéa han: 5.707.397 dong va li cham tra: 2.670.447 dong.

Ké tir ngdy 29/9/2021 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Truong Van T, ba
Nguyén Thi H con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc
|ai suat qua han ma cac bén da thoa thuan ky két trong céc hop dong tin dung so
5227LAV201800452/HDTD ngay 07/3/2018 va hop dong tin  dung s
5227LAV201900719/HPTD ngay 25/3/2019, vin ban sira d6i bo sung sé6 201900719
theo hop dong tin dung sb 5227LAV201800452/HDTD ngay 07/3/2018, ngay
06/4/2020.

Sau khi 6ng Truong Van T, ba Nguyén Thi H tra hét toan bo sé no cho Ngan
hang N thi Ngan hang N tra lai cho 6ng Truong Van T, ba Nguyen Thi H gidy ching
nhan quyén st dung dat s AC 969936, do UBND huyén K cip ngay 12/6/2006 cho ho
ong Truong Van T.

[2] Trong truong hop ong Truong Van T, ba Nguyen Thi H khong tra ng hodc
tra khong hét no thi Ngan hang N duoc quyen yéu cau Xt 1y tai san ma ong T, ba H da
thé chap cho Ngan hang theo hop dong thé chap s6 5227L.CP2014014052014/HDTC
ngay 04/8/2014; phu luc hop dong thé chap sé 2/PLHDTC ngay 07/3/2018 va phu luc
hop dong thé chap sé 3/PLHDTC ngay 22/3/2019 dé thu hoi no theo quy dinh cua
phap luat.

[3] V& an phi: Ong Truong Vian T, ba Nguyén Thi H phai nop 36.604.986 dong
an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

Ngan hang N dugc nhén lai sb tién 17.244.000 ddng tién tam Gng an phi theo
bién lai thu s 60AA/2021/0002876 ngay 14/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén K, tinh D.



[4] Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit co quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong sy viang mit duge quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ngay ban an dugc niém yét hop 1€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quyét dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn s thi nguoi dwoc thi hanh ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw cé
quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn theo
quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh én dugc
thwe hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn Dén su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DékLik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kréng Nang;
- THADS huyén Krong Nang;
- Cac dwong su;
- Luweu ho so, VP.

Poan Thi Thu Trang



