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Ban an s6: 92/2021/DSST

Ngay: 28 thang 9 nam 2021

“V/v Tranh chdp hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAI

-Thanh phdn Hgi dong xét xi so’ tham gém co:

Thdm phan — Chii tog phién tod: Ba V& Thi Thanh Thay

Céac Héi tham nhan dan:

1. BaTod Thi Lanh

2. Ba Nguyén Thi Bich Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Nhd —Thu ky Toa 4an nhan dan thanh phé P, tinh Gia
Lai.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai tham gia phién tda: Ba
Tran Thi Thang Trinh - Kiém sét vién.

Trong céac ngay 02 thang 8 nam 2021 va ngay 28 thang 9 nam 2021 tai Tru s¢ Toa an
nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai xét xir so tham céng khai vu an thu ly s6 251/2020/TLST -
DS ngay 19 thang 10 nam 2020 vé “Tranh chdp Hep dong vay tai sdn” theo Quyét dinh dwa
vy &n ra xét xir s6 74/2021/QDXXST - DS ngay 22 thang 6 nam 2021, Quyét dinh ho&n phién
tda s6 82/2021/QDST - DS ngay 14 thang 7 ndm 2021; Quyét dinh tam nging phién toa sb
17/2021/QPST - DS ngay 02 thang 8 nam 2021 va Thong bao thoi gian, dia diém tiép tuc
phién tda s6 1425/TB - TA ngay 26 thang 8 ndm 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A

Pia chi: 02 LH, phuong TC, quan BB, Thanh phé Ha Noi

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu T — Giam dbc Phong giao dich TN - Ngan
hang A — Chi nhanh Gia Lai.

Dia chi: 99C PVD, thanh phé P, tinh Gia Lai

(Gidy uy quyén sb 962/QD — NHNo.GL - KTNB ngay 28 thang 9 nim 2020).

Co6 mat

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndam 1975

Pia chi: T6 7, phuong YT, thanh phé P, tinh Gia Lai.



Ving mit

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Puih H, sinh nim 1956 va ba RCom H’D, sinh nim 1953

bia chi: Lang B1, xa ID, huyén IG, tinh Gia Lai

Ving mat

3.2 Ong Puih B, sinh ndm 1970 va ba Puih H’A, sinh nam 1975

bia chi: Lang B1, xa ID, huyén IG, tinh Gia Lai

Ving mat

Nguoi phién dich: Ong Rmah HT, dija chi: Khu thu nhap thap, phuong TL, thanh phé
P, tinh Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 07 thang 10 nédm 2020, cdc tai ligu c6 tai ho so va tai phién
toa dai dign iy quyén ciia nguyén don Ngan hang A — ba Nguyén Thi Thu T trinh bay:

Can ctr theo Hop ddng tin dung s6 5000 - LAV - 201900808 ngay 23 thang 8 nam
2019, Ngan hang A (sau day viét tat 1a Ngan hang) thdng qua Ngan hang A - Chi nhanh Gia
Lai - Phong giao dich TN da cho ba Nguyén Thi H vay s6 tién 800.000.000 (tdm tram triéu)
ddng dé mua béan néng san, ca phé, tiéu, thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat 10%/niam, han tra
no cudi cung la ngay 23 thang 8 nam 2020. Cung ngay 23 thang 8 ndm 2019 Ngan hang da
giai ngan cho ba H sé tién 800.000.000 ddng theo Phy luc Hop dong nhan tién vay va dinh ky
han tra no.

Pé dam bao cho khoan vay trén ba Nguyén Thi H thé chap tai san 1a quyén sir dung dat
Va tai san gan lién voi dat tai x4 1D, huyén 1G, tinh Gia Lai, thira dat s6 91, to ban do sé 23,
dién tich 5.375m? dat trong cay lau nim duoc Uy ban nhan dan huyén IG, tinh Gia Lai cp
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AB 632625 ngay 04 thang 10 nam 2005 cho ba Phan
Thi V, chinh Iy chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H ngay 12 thang 4 nam 2013, ba Nguyén
Thi H tron quyén sir dung theo Vin ban thoa thuan phan chia tai san chung ngay 25 thang 8
nam 2016, trén dat ¢ 550 cay ca phé; quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai xa 1D,
huyén 1G, tinh Gia Lai, thira dat sé 13, t& ban dd sb 26, dién tich 9.272m? dét trong cay lau
nam duoc Uy ban nhan dan huyén IG, tinh Gia Lai cap Giay ching nhan quyén st dung dat
s6 AB 632627 ngay 04 thang 10 nam 2005 cho ba Phan Thi V, chinh ly chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi H ngay 12 thang 4 nam 2013, ba Nguyén Thi H tron quyén st dung theo Vian
ban thoa thuan phan chia tai san chung ngay 25 thang 8 nim 2016, trén dat c6 2.200 try tiéu
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé 333/HPTC ngay 11
thang 8 nam 2017.

Quaé trinh thuc hién hop dong, ba Nguyén Thi H da tra duoc 40.547.945 ddng tién l4i
sau d6 khong tra i va no gdc khi dén han mic du Ngan hang di lién lac, nhac nhg nhiéu lan.



Pén ngay 24 thang 8 nam 2020, do ba H khong thuc hién nghia vu tra no géc nén Ngan hang
da chuyén ng qué han ddi véi toan b khoan vay.

Ba Nguyén Thi H bo tron khoi dia phuong, khéng co thién chi tra no cho Ngan hang
nén Ngan hang khaoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd P giai quyét budc ba Nguyén
Thi H thanh toén sé tién 971.397.260 (chin trim bay muoi mdt triéu ba trim chin muoi bay
nghin hai trim sau muoi) dong trong d6 ng gdc 1a 800.000.000 dong va 1ai vay tinh dén ngay
28 thang 9 nam 2021 1a 171.397.260 ddng, tiép tuc tra 1ai cho dén khi thanh toan toan bo
khoan ng. Truong hop ba Nguyén Thi H khong thyuc hién hoic thuc hién khong dung nghia
vu tra ng, Ngan hang yéu cau co quan c6 tham quyén xir ly tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai x3 ID, huyén 1G, tinh Gia Lai theo Hop ddng thé chap quyén
st dung dét va tai san gan lién véi dat sé 333/HDTC ngay 11 thang 8 nam 2017 dé thu hdi no.
Pdng thai ba Nguyén Thi H phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 20.500.000 (hai
muoi triéu nam trim nghin) déng con chi phi théng bao trén phuong tién thong tin dai chling
|a 4.544.000 (bdn triéu ndm trim bdn muoi bén nghin) déng yéu cau giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Doi véi bi don ba Nguyén Thi H:

Qua xé&c minh tai chinh quyén dia phuong xac dinh ba Nguyén Thi H khéng con cu tra
tai dia chi to 7, phuong YT, thanh phé P, tinh Gia Lai, hién khong xac dinh duoc dia diém noi
ba H chuyén dén sinh séng, 1am viéc. Toa an da tién hanh céc tha tuc t6 tung theo luat dinh dé
thdng bao vé yéu cau khai kién cua Ngan hang A va triéu tap d6i véi ba H dé trinh bay y kién
vé cac yéu cau khoi kién trén nhung ba Nguyén Thi H khong dén Toa an lam viéc. Vi vay
Toa an tién hanh cac thu tuc té tung theo luat dinh dé xét xir vang mat ba H.

Theo bién ban ldy loi khai ngay 26 thing 3 nam 2021, don khéi kién ngay 22 thang
4 ndm 2021, céc tai ligu co tai hé so va tai phién tod nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan: 6ng Puih H va ba RCom H’D trinh bay:

Ngay 20 thang 9 nam 2017, vg chéng 6ng ba ¢ nhan chuyén nhuong caa ba Nguyén
Thi H 01ha d4t (10.000m?) tai lang B1, x& ID, huyén IG, tinh Gia Lai véi gia chuyén nhuong
la 780.000.000 (bay trim tam muoi triéu) dong. Ong ba da dwa cho ba H 700.000.000 dong
con 80.000.000 dong con lai s& dua cho ba H khi hoan tat thi tuc phap 1y dé cap Gidy chung
nhan ding tén vo chong ong ba. Sau khi 1ap Gidy nhan tién coc ngay 20 thang 9 nam 2017, ba
Nguyén Thi H d3 giao dat, ong ba da trong 1.000 cy ca phé trén dat va st dung tir d6 dén
nay. Ong ba da biét ba H thé chap 16 dat ma ong ba da nhan chuyén nhuong cho Ngan hang A
- Chi nhanh Gia Lai - Phong giao dich TN dé dam bao khoan vay tai Ngan hang. Hién ba H
mat kha ning tra no va Ngan hang yéu cau xir ly tai san thé chap dé thu hoi no.

Do viéc nhan chuyén nhuong dat cuia vo chong 6ng ba khong dang quy dinh cia phap
luat nén 6ng ba yéu cau tuyén bd giao dich chuyén nhuwong quyén st dung dat gitra 6ng ba va
ba Nguyén Thi H v hiéu cu thé tuyén bd Gidy nhan tién coc ngay 20 thang 9 nam 2017 vo
hiéu. Bong thoi, 6ng ba yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra lai cho éng ba 700.000.000 dong
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va chiu phat coc 700.000.000 dong, tong cong ba H phai tra sé tién 1.400.000.000 (mét ty bon
tram triéu) d6ng. Sau do, dng ba thay d6i yéu cau khai kién, yéu cau ba Nguyén Thi H tra cho
6ng ba 700.000.000 (bay tram triéu) ddng.

Theo bién bén ldy |67 khai ngay 26 thang 3 nam 2021, cac tai liéu co tai ho so ¥ kién
ciia nguwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan ong Puih B va ba Puih H’A nhw sau:

Ong ba dang 1a nguoi canh tac sir dung trén 16 dat tai Lang B1, x4 ID, huyén IG, tinh
Gia Lai, thira dat s6 91, to ban dd sé 23 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AB
632625 do Uy ban nhan dan huyén I1G cip ngay 04 thang 10 nam 2005. Nguon gbc 16 dat 1a
do 6ng ba di nhan chuyén nhwong tir ba Nguyén Thi H va trong ca phé trén dat. Ong ba hién
dang st dung dung vi tri dat da nhan chuyén nhuong nén 6ng ba khong dong y giao tra lai dat
dé Ngan hang xt Iy thu hdi no.

Tai phién toa Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé P c6 ¥ kién nhw sau:

V& trinh tu, thu tuc t6 tung: Viéc Toa an thu 1y yéu cau khoi kién cua nguyén don 13
dung tham quyén, trinh ty tha tuc t6 tung. Qué trinh chuan bi xét xt va tai phién tda hdm nay,
Tham phan, Hoi ddng xét xtr da chap hanh ding quy dinh cua phép luat vé thu Iy vu &n, tham
quyén giai quyét vu an, thu thap chang ct, thong béo vé viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching ct va hoa giai ciing nhu trinh tu phién toa. Dai dién uy quyén cua nguyén don Ngan
hang A chip hanh dung theo quy dinh caa phép luat té tung. D4i véi bi don ba Nguyén Thi H,
viéc chap hanh theo quy dinh cua phap luat té tung dan sy chua bao dam.

V& noi dung: Dai dién Vién kiém sat d& nghi chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan
hang A, ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho Ngan hang A théng qua Ngan hang A — Chi
nhanh Gia Lai — Phong giao dich TN sé tién 971.397.260 (chin trim bay muoi mét triéu ba
trdim chin muoi bay nghin hai trim sau muoi) dong trong d6 ng géc 1a 800.000.000 dong va
141 vay tinh dén ngay 28 thang 9 nam 2021 1a 171.397.260 dong, tiép tuc tra 14i cho dén khi
thanh toan toan b6 khoan ng. Truong hop ba H khong thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu tra no, Ngan hang yéu cau co quan c6 tham quyén xir ly tai san thé chap theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 333/HPTC ngay 11 thang 8
nam 2017 dé thu hoi ng. Ong Puih H, ba RCom H’D va éng Puih B, ba Puih H’A phai ban
giao toan bo dat va tai san gan lién véi dat tai Lang B3, xa 1D, huyén 1G, tinh Gia Lai thudc
quyén so hitu, sir dung cua ba Nguyén Thi H theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AB
632625 va AB 632627 do Uy ban nhan dan huyén I1G cap ba Nguyén Thi H ngay 04 thang 10
nam 2005 dé co quan c6 tham quyén xir Iy tai san thé chap. Ba Nguyén Thi H phai chiu &n phi
va chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh cua phép luat; Ngan hang A phai chiu chi
phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Do ba Nguyén Thi H vi pham nghia vu tra I3i va ng goc theo thoa thuan tai khoan 2
Piéu 5 Hop dong tin dung s6 5000 — LAV — 201900808 ngay 23 thang 8 nim 2019 va Phu
luc Hop ddng nhan tién vay va dinh ky han tra no ngay 23 thang 8 nam 2019 nén Ngan hang
A can cir theo cam két tai diém d khoan 1 Biéu 8 Hop dong tin dung thuc hién quyén khai
Kién theo quy dinh cua phap luat.

Tranh chap phéat sinh tir Hop ddng tin dung sé 5000 — LAV — 201900808 ngay 23
thang 8 nam 2019 gitra Ngan hang A thong qua Ngan hang A — Chi nhanh Gia Lai — Phong
giao dich TN va ba Nguyén Thi H — Chu ho kinh doanh ca thé Nguyén Thi H, muc dich Mua
ban néng san, ca phé, tiéu nén dugc xac dinh lai 1a tranh chap kinh doanh thuong mai. Do d6
quan hé tranh chap duoc xac dinh lai 1a “Tranh chdp hop dong tin dung”

Trong Hop ddng cho vay cac bén thoa thuan “Moi tranh chdp phét sinh tir hogc lién
quan dén Hop dong nay dwoc gidi quyét trén co sé thuwong lwong giira cac bén. Truong hop
khéng thuwong lwong dwroc, cac Bén TN gidi quyét tranh chdp tai Toéa an nhan dan cdp co
thdm quyén tai noi déng tru s¢ cia Ngan hang 1a Chi nhanh Gia Lai — Phong giao dich TN”
nhung thoa thuan nay khdng tuan tha quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 39 Bo luat T tung
dan sy nim 2015 nén khong c6 hiéu lyc. Tuy nhién, bi don cu tra trén dia ban thanh phd P
nén vy &n van thudc tham quyén giai quyét cia Toa &n nhan dan thanh phé P theo loai viéc,
theo 13nh tho va theo cap xét xu.

Quaé trinh Toa an giai quyét vu an da tién hanh triéu tap hop 18 bi don ba Nguyén Thi H
tham gia phién hop tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai ciing nhu tham gia phién toa
nhung 6ng, ba vang mat khéng cé Iy do vi vy cin ctr theo quy dinh tai Diéu 227 Bo luat TH
tung dan sy tién hanh xét xt ving mit ba H.

Ngay 02 thang 8 nam 2021 Hoi dong xét xir tam ngung phién toa dé thu thap chang
ctr; Toa an di tong dat hop 1é Thong béo thoi gian, dia diém tiép tuc phién tda vi vay viéc
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Puih H, ba RCom H’D va dng Puih B, ba
Puih H’A vang mit 1a ty chdi bé quyén va lgi ich hop phap cta minh do d6 cac 6ng ba ving
mat khéng anh hudng dén viéc tiép tuc tién hanh céc thu tuc tiép theo cua phién tda xét xtr vu
an. Do d6 Hoi dong xét xur tiép tuc phién tda vang mat nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25 thang 3 nim 2021 cua Toa an nhan
dan huyeén IG xac dinh 16 dat tai x4 ID, huyén G, tinh Gia Lai, thira dat s6 13, to ban d6 s6 26
dugc Uy ban nhan dan huyén 1G cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AB 632627 ngay
04 thang 10 nam 2005 hién dang c6 mot s6 ho dan nguoi dong bao dang tryuc tiép st dung
dudi hinh thic nhan chuyén nhuong dat tir ba Nguyén Thi H bang gidy viét tay. Sau d6 Toa
an nhan dan thanh phé P tién hanh xem xét tham dinh tai chd ngay 21 thang 9 nam 2021 xéc
dinh chi c6 6ng Puih H va ba RCom H’D quan ly, st dung trén dat thé chap nay clng vai viéc
Toa &n nhan dan thanh phé P di dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau doc lap cua dng Rmah C



va ba R’Com H’A do &ng ba tu nguyén rit toan bd yéu cau nén dng Rmah C va ba R’Com
H’A khéng duoc xac dinh tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[2] Hop dong tin dung s6 5000 — LAV — 201900808 ngay 23 thang 8 nam 2019 xac lap
trén co s& tu nguyén, chu thé Ngan hang A théng qua Ngan hang A — Chi nhanh Gia Lai —
Phong giao dich TN 1 t6 chic tin dung dugc thuc hién hoat dong cap tin dung, Giam dbc
phong giao dich TN ky két hop dong tin dung trong pham vi tham quyén theo han muc cho
vay, d6i twong, muc dich giao két hop dong phl hop quy dinh cua phép luat nén hop dong co
hiéu luc phap luat.

Trong Hop ddng tin dung s6 5000 — LAV — 201900808 ngay 23 thang 8 nam 2019 thé
hién ba Nguyén Thi H vay cia Ngan hang A sé tién 800.000.000 dong, 13i suat 1a 10%/nam,
thoi han vay 12 thang. Theo Phu luc Hop dong nhan tién vay va dinh ky han tra ng ngay 23
thang 8 nam 2019 ba Nguyén Thi H da nhan duoc sé tién vay 800.000.000 dong cho nén ké
tir thoi diém nhan tién ba da phat sinh nghia vu tra 14i 06 thang/lan vao ngay 23 cua thang thir
6 va tra no gbc vao ngay 23 thang 8 nam 2020. Tir ngay vay dén ngay 23/02/2020, ba H di tra
dugc 40.547.945 dong tién Iai sau d6 khong thanh toan tién 14i va tién goc khi dén han nén
nghia vu tra ng gc. Do d6 ngay 24 thang 8 nam 2020 Ngan hang A di chuyén ng qua han ddi
véi khoan vay 1a phi hop theo thoa thuan tai khoan 5 Biéu 5 Hop dong tin dung sé 5000 —
LAV — 201900808 ngay 23 thang 8 nam 2019.

L&i suat do cac bén thoa thuan tuan tha quy dinh vé muc I3 tai Diéu 468 Bo luat Dan
sy nam 2015, quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc va chinh sach cia Ngan hang A nén duoc
xac dinh la can ct tinh 1ai.

Tai phién toa dai dién ay quyén cia Ngan hang A yéu cau ba Nguy@n Thi H thanh toan
s6 tién 971.397.260 (chin trim bay muoi mdt triéu ba trim chin muoi bay nghin hai trim sau
muoi) dong trong dé no gdc 1a 800.000.000 dong va 13i vay tinh dén ngay 28 thang 9 nim
2021 1a 171.397.260 ddng, tiép tuc tra 1ai cho dén khi thanh toan toan bo khoan no. Xét yéu
cau nay phu hop theo thoa thuan trong hop déng va quy dinh cta phap luat nén can buoc ba H
c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang A.

[3] Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gin lién vai dat s6 333/HPTC
ngay 11 thang 8 nam 2017 duoc lap thanh van ban va cdng chung tai Van phong cong XT vao
ngay 11 thang 8 nam 2017, tai san thé chap da duoc dang ky thé chap tai Van phong dang ky
dat dai tinh Gia Lai — Chi nhanh huyén IG ngay 11 thang 8 nam 2017 theo dting quy dinh cua
giao dich bao dam, tai san thé chap 1a quyén st dung dét va tai san gan lién vai dat theo Gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 AB 632625 va AB 632627 do Uy ban nhan dan huyén 1G,
tinh Gia Lai cap cho ba Phan Thi V ngay 04 thang 10 nam 2005, chinh ly chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi H ngay 23 thang 4 nam 2013 thudc quyén sir dung hop phap cua bén thé chap
theo Van ban thoa thuan phan chia tai san chung ngay 25 thang 8 nam 2016 vi vay Hop dong
thé chap c6 hiéu luc phép luat. Theo Piéu 1 va Diéu 2 cua Hop ddng thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat, ba H da thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan

6



lién vé6i dat 1a 550 cdy ca phé tai lang B3, xa ID, huyén 1G, tinh Gia Lai, thira dat s6 91, to
ban d6 s6 23, dién tich 5.375m? dit trong cay lau nam duoc Uy ban nhan dan huyén IG, tinh
Gia Lai cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AB 632625 ngay 04 thang 10 nam 2005
cho ba Phan Thi V, chinh Iy chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H ngay 23 thang 4 nim 2013
va Gidy x4c nhan vuon ca phé ngay 06 thang 9 nim 2016 cta Uy ban nhan dan x& 1D; quyén
st dung dat va tai san gan lién vai dat 1a 2200 try tiéu tai lang B3, x4 1D, huyén IG, tinh Gia
Lai, thira dat s6 13, to ban d6 s 26, dién tich 9.272m? dit trong cdy 1au nim dugc Uy ban
nhan dan huyén IG, tinh Gia Lai cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 AB 632627 ngay
04 thang 10 ndm 2005 cho ba Phan Thi V, chinh ly chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H
ngdy 23 thang 4 nam 2013 va Gidy xac nhan vuon hé tiéu caa Uy ban nhan dan xa ID dé dam
bao cho nghia vu tra no caa ba H tai cac Hop ddng cap tin dung duoc ky giita 2 bén trong do
s6 tién goc 1a 800.000.000 dong nhu vay nghia vu tra ng bao gdm Hop dong tin dung sé 5000
— LAV —201900808 ngay 23 thang 8 nam 2019.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21 thang 9 nim 2021 caa Toa an nhan
dan thanh phé P: Lo dét thé chap tai lang B3, xa ID, huyén IG, tinh Gia Lai, thira s6 91, to
ban dd sb 23, ¢6 dién tich 5.375m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 AB 632625
hién dang do 6ng Puih B va ba Puih H’A quan ly, sir dung. Ong Puih B va ba Puih H’A nhan
chuyén nhuong dat tir ba Nguyén Thi H 1a c6 thuc; hién dng ba dugc So Tai nguyén va Mai
truong tinh Gia Lai cdp Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat s6 CL 619979 ngay 21 thang 11 nam 2017, thira dat s6 92, to ban do s6
23, dién tich 8.443m? dét trong cdy 1au nim. Nhu vay, 6ng Puih B va ba Puih H’A dang str
dung sai vi tri ciia thira dat dugc co quan co tham quyén cong nhan quyén st dung dat cho
6ng ba. Do d6, dng ba c6 nghia vy ban giao cho ba Nguyén Thi H toan bo thira dat dién tich
5.375m?, ¢0 tir can nhu sau: Hudng Pong giap dudng dét, c6 kich thudc: 51,16m, huéng Tay
giap ray ca phé, co kich thuéc: 51,12m, huéng Nam giap dudng dat, c6 kich thude: 102,91m,
huéng Bic gidp duong dat, co kich thudc: 107,53m. Trudong hop ba H khdng nhan dat va tai
san gan lién véi dat chuyén nhuong thi éng Puih B va ba Puih H’A ban giao cho co quan ¢
tham quyen.

Tai san trén dat bao gdm: Hang rao dai 10m cé chan gach xay cao binh quan 0,5m, tru
bé tong duc sin, phia trén kém gai cao 1,6m, 560 cay ca phé kinh doanh dang phat trién tét;
03 cay bo kién thiét co ban nam 3, 18 cay sau riéng kién thiét co ban nam 3, 01 ciy mai va 15
cay diéu kién thiét co ban nam 2. Ngoai cay ca phé, cac tai san con lai déu khong thudc tai san
thé chap theo khoan 1.1 Piéu 1 Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 333/HPTC ngay 11 thang 8 nam 2017. Céc tai san nay déu do 6ng Puih B va ba Puih
H’A tao 1ap nén sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ba H. Tuy nhién theo thoa thuan tai
khoan 1.5 Diéu 1 Hop dong thé chap nay “Phdn gia tri tang Ién do sira chiza, thay thé b
phdn, nang cap tai san ciing thuéc tai san thé chdp” cling vai viéc 6ng Puih B va ba Puih H’A
st dung sai Vi tri dat thi toan bo tai san gan lién véi dat gom hang rao, cly ca phé, cay bo, cay
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sau riéng, cay mai, cdy diéu néu trén ciing thudc tai san thé chap va khong anh huong dén dén
hiéu luc cua hop ddng ciing nhu quyén va nghia vu cta cac bén tham gia hop dong thé chap.

Pong thoi, sau khi tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ngay 21 thang 9 nim 2021 dbi
vé6i thé chap tai lang B3, xa ID, huyén IG, tinh Gia Lai, thira s6 13, to ban dd sé 26, c6 dién
tich 9.272m? theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AB 632627 thi dién tich dat thyc té
qua do dac 1a 7.597 m?, dién tich nay nhé hon dién tich dugc co quan c6 thim quyén cdng
nhan quyén st dung 1 1.675m?. Do ranh gi¢i dd dugc phan dinh va st dung 6n dinh nén dién
tich 16 dat thé chap nho hon so vai dién tich trong Giay chiing nhan khong anh huong dén
hiéu luc cua Hop dong thé chap. Thira dat ndy hién dang do 6ng Puih H va ba RCom H’D
quan ly str dung.

Ong Puih H va ba RCom H’D nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Nguyén
Thi H theo Gidy nhan tién coc ngay 20 thang 9 nam 2017. Tur 10i khai cua 6ng Puih H va noi
dung Gidy nhan tién coc “Téi da do va giao dat ca phé cho dng PUIH H da nhdn dii dién tich
1ha” thi gitra 6ng Puih H, ba RCom H’D va ba Nguyén Thi H khdng phai giao nhan tién coc
don thuan ma trén thuc té bén nhan chuyén nhuong da nhan dat dé st dung va bén chuyén
nhuong da nhan tién. Nhu vay, vé ban chat hai bén tién hanh giao két hop ddng chuyén
nhwong quyén str dung dat va Gidy nhan tién coc ngay 20 thang 9 nim 2017 hinh thic 13 nhan
coc nhung nodi dung 1a vin ban thé hién giao dich chuyén nhuong quyén sur dung dat. Tuy
nhién, giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat théng qua Gidy nhan tién coc ngay 20
thang 9 nam 2017 khong dam bao diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat
Dan su nam 2015, cu thé: ddi tugng chuyén nhuong da duoc thé chap cho Ngan hang A - Chi
nhanh Gia Lai - Phong giao dich TN nén ba H khdng c6 quyén chuyén nhuong theo quy dinh
tai khoan 8 Piéu 320 Bo luat Dan su nam 2015; khong dam bao vé hinh thic cia hop dong
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 va tir thoi diém ngan hang
dang ky thé chap da phat sinh hiéu luc d6i khang véi bén thi ba theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013 va khoan 2 Diéu 319 Bo luat Dan sy nim 2015. Tir d6 c6
cin cir xac dinh mac du viéc chuyén nhugng ddi voi quyén st dung dat hién nay dang duoc
thé chap tai ngan hang 1a c6 thuc va trén co so tu nguyén giira cac bén nhung khong duoc
phap luat ghi nhan nén khéng anh huong dén hiéu lec caa Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 333/HPTC ngay 11 thang 8 nam 2017.

Tai san trén dat bao gom: 800 cay ca phé kinh doanh, 10 byi chubi (08 cay trg Ién), 02
cdy bo kinh doanh khdng thudc trong tai san thé chap 1a 2.200 tru tiéu theo khoan 1.1.2 Piéu
1 Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat s6 333/HPTC ngay 11
thang 8 nam 2017 tuy nhién ciing dya trén noi dung quy dinh tai khoan 1.5 Diéu 1 Hop dong
thé chap nay thi cay ca phé, bui chudi va cay bo ciing thuoc tai san thé chap va khong anh
huong dén dén hiéu luc cua hop dong cling nhur quyén va nghia vu ctia cac bén tham gia hop
ddng thé chap.



Theo diém 4.1.1 khoan 4.1 Biéu 4 Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién vé6i dat s6 333/HPTC ngay 11 thang 8 nim 2017, Ngan hang A duoc xir Iy tai san thé
chap trong truong hop dén han thuc hién nghia vu ma ba Nguyén Thi H khong thuc hién hoac
thuc hién khong dung nghia vu. Vi vay truong hop ba Nguyén Thi H khong thuc hién nghia
vu hoic thuc hién khong dung, khong day du nghia vu thi Ngan hang A cé quyén lién hé véi
co quan c6 tham quyeén xt ly tai san thé chap dé thu héi no.

[4] Dbi véi yéu cau doc lap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dng Puih H va
ba RCom H’D

Theo nodi dung Gidy nhan tién coc ngay 20 thang 9 nim 2017, 6ng Puih H va ba RCom
H’D nhan chuyén nhuong caa ba Nguyén Thi H 1ha (10.000m?) dat tai lang B1, x4 ID, huyén
IG, tinh Gia Lai véi gi4 chuyén nhuong 1a 780.000.000 (bay trim tam muoi triéu) dong. Bén
dudi myc “Bén ban” ¢o chit ky va ghi tén Nguyén Thi H.

Trong Gidy nhan tién coc vi tri dat dugc chuyén nhuong tai Lang B1, xa 1D, huyén IG,
tinh Gia Lai nhung theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21 thang 9 nam 2021 thi vi
tri dt ong Puih H va ba RCom H’D dang canh tac thudc lang B3, x& ID, huyén IG, tinh Gia
Lai. Ba H d4 do va giao dat cho 6ng Puih H theo noi dung Gidy nhan tién coc cling véi viéc
6ng Puih H va ba RCom H’D thuyc té canh tac trén dat va khdng co tranh chap véi ai khac tur
thoi diém nhan chuyén nhuong. Tir d6 ¢6 can cir khang dinh ¢t ma ba H chuyén nhuong cho
6ng Puih H va ba RCom H’Dér theo Gidy nhan tién coc ngay 20 thang 9 nam 2017 chinh la
dat 6ng Puih H va ba RCom H’Dé&r dang quan ly, st dung. Viéc cac bén xac 1ap vi tri dat
chuyén nhuong tai Lang B1, x& ID, huyén IG, tinh Gia Lai 1a nham Ian.

Vé hinh thizc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét cy thé 13 Gidy nhan tién
coc gitra 6ng Puih H va ba Nguyén Thi H khong dugc cong chiing hoic ching thuc theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013 va chwa phat sinh hiéu lyc do céc
bén chua thuc hién thu tuc dang ky dat dai theo khoan 3 Diéu 188 Luat it dai nam 2013.
Bén canh d6 ngay tir thoi diém giao két ba H di biét 16 dat chuyén nhugng da thé chap cho to
chuc tin dung dam bao thyc hién nghia vu theo hop dong tin dung va ba khdng c6 quyén
chuyén nhuong tai san thé chap nhung van tién hanh giao dich nén hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitra ba H va 6ng Puih H va ba RCom H’D di vé hiéu do bi lira di theo
Piéu 127 Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6 hoan toan cé can cu tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyeén st dung dat cu thé 14 Gidy nhan tién coc ngay 20 thang 9 nam 2017 gitra 6ng
Puih H, ba RCom H’D va ba Nguyén Thi H v6 hiéu.

Theo khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan s nam 2015 “Khi giao djch dan sw v6 hiéu thi cac
bén khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan”. Ba Nguyén Thi H
da nhan s tién 700.000.000 (bay tram triéu) dong; 6ng Puih H, ba RCom H’D trén thuc té da
tiép quan va sir dung dat chuyén nhuong. Vi vay can budc ba Nguyén Thi H phai tra lai cho
6ng Puih H, ba RCom H’D sb tién 700.000.000 (bay tram triéu) dong theo yéu cau khoi kién
cua ong Puih H, ba RCom H’D.



Ong Puih H, ba RCom H’D dang canh tac, sir dung dién tich dat thuc té 1a 7597m? trén
dat 800 cay ca phé kinh doanh, 10 bui chudi (08 cay trd 1én), 02 cay bo kinh doanh, ¢ ti can
nhu sau: Huéng Pong giap duong dat, co kich thudc: 123,34m, huong Tay giap thira dat s6
12 va thira dat sb 16, co kich thudc: 124,51m, huéng Nam gidp dat 6ng Rmah C, c6 kich
thugc: 45,81m va giap thia dat s6 17, ¢ kich thuée: 12,07m, huéng Bic gidp thia dat s 93,
c6 kich thugc: 65,96m. Ong Puih H, ba RCom H’D c6 nghia vu ban giao dat va tai san trén
dat thue té sir dung cho ba Nguyén Thi H. Truong hop ba H khong nhan dat va tai san gan
lién voi dat chuyén nhuong thi éng Puih H, ba RCom H’D ban giao cho co quan ¢6 tham
quyén.

[3] VVé &n phi:

- Do yéu cau khai kién caa Ngan hang A vé tranh chap hop dong vay tai san duoc chap
nhan nén ba Nguyén Thi H phai chiu an phi

36.000.000 ddng + 3% x 171.397.260 dong = 41.141.918 (bdén muoi mbt triéu mot
tram bén muoi mdt nghin chin trim muoi tam) ddng.

- Do yéu cau doc 1ap cua dng Puih H, ba RCom H’D vé tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc chap nhan nén ba Nguyén Thi H phai chiu &n phi

20.000.000 ddng + 4% x 300.000.000 dong = 32.000.000 (ba muoi hai triéu) dong

[4] VVé chi phi té tung:

Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd: 20.500.000 (hai muoi triéu ndm trim nghin)
dong, do yéu cau khoi kién cia Ngan hang A duoc chap nhan nén bi don ba Nguyén Thi H
chiu toan bo chi phi nay. Ngan hang A thong qua Ngan hang A — Chi nhanh Gia Lai — Phong
giao dich TN da nop tam ung toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd, do d6 can buoc ba
Nguyén Thi H hoan tra cho Ngan hang A thong qua Ngan hang A — Chi nhanh Gia Lai —
Phong giao dich TN chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 20.500.000 (hai muoi triéu nim trim
nghin) dong.

- Chi phi dang trén phuong tién thong tin dai ching: 4.544.000 (bon triéu nam trim bon
muoi bén nghin) dong, Ngan hang A 1a ngudi yéu cau nén phai chiu toan bo chi phi nay theo
quy dinh tai Diéu 180 B¢ luat T6 tung dan su. Ngan hang A théng qua Ngan hang A — Chi
nhanh Gia Lai — Phong giao dich TN da ndp du chi phi nay theo Héa don gia trj gia ting sb
0000733 ngay 29 thang 01 ndm 2021 va s6 0001205 ngay 03 thang 02 ndm 2021.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Ap dung cac Piéu 117, 119, 122, 127, 131, 317, 318, 319, 320, 463, 466, 468, 470 cua
Bo luat Dan sy nam 2015;
- Ap dung Piéu 167, biéu 188 Luat Dat dai nam 2013
- Can ct cac Diéu 30, 90, 95, 98 Luat cac to chic tin dung nim 2010 duoc sira d6i, bd
sung nam 2017;
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- Cin ctr Diéu 4; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
diém h khoan 1 Diéu 97, Piéu 180, Biéu 227, Biéu 266 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can cu Diéu 146, biéu 147 B luat T4 tung dan sy nam 2015 va Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu quoc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang A vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi H
thanh toan no vay.

Budc ba Nguyén Thi H tra cho Ngan hang A théng qua Ngan hang A — Chi nhanh Gia
Lai — Phong giao dich TN s6 tién 971.397.260 (chin trim bay muoi mét triéu ba trim chin
muoi bay nghin hai trim sdu muoi) dong trong d6 ng g 1a 800.000.000 ddng va l4i vay tinh
dén ngay 28 thang 9 nam 2021 1a 171.397.260 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat cac
bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung sé 5000 — LAV — 201900808 ngay 23 thang 8
nam 2019.

Truong hop ba Nguyén Thi H khong thuc hién nghia vu hoic thuc hién khong day du
nghia vu tra no thi Ngan hang A c6 quyén lién hé véi co quan c¢6 tham quyén xir ly tai san thé
chap sau day theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé
333/HPTC ngay 11 thang 8 ndam 2017 dé thu hdi no:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai lang B3, x4 ID, huyén IG, tinh Gia
Lai, thira dat s6 91, to ban do s6 23, dién tich 5.375m? dt trong cdy lau nim duoc Uy ban
nhan dan huyén 1G, tinh Gia Lai cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AB 632625 ngay
04 thang 10 ndm 2005 cho ba Phan Thi V, chinh ly chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H
ngay 23 thang 4 nam 2013, ba Nguyén Thi H tron quyén sir dung theo Vin ban thoa thuan
phan chia tai san chung ngay 25 thang 8 nam 2016 (C6 so d6 bang vé kém theo Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 21 thang 9 nam 2021).

- Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat tai lang B3, xa ID, huyén IG, tinh Gia
Lai, thira dat sb 13, to ban d6 sé 26, dién tich 9.272m? dit trong cdy lau nim dugc Uy ban
nhan dan huyén IG, tinh Gia Lai cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AB 632627 ngay
04 thang 10 ndm 2005 cho ba Phan Thi V, chinh ly chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H
ngay 23 thang 4 nim 2013, ba Nguyén Thi H tron quyén sir dung theo Vin ban thoa thuan
phan chia tai san chung ngay 25 thang 8 nam 2016. Qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 21
thang 9 nam 20121, xac dinh dat thé chap tai lang B3, x4 ID, huyén IG, tinh Gia Lai, thira dat
s6 13, to ban dd sb 26, dién tich 7.597m? (C6 so dd bang vé kém theo Bién ban xem xét thaim
dinh tai chd ngay 21 thang 9 nim 2021)

2. Chap nhan yéu cau doc l1ap caa 6ng Puih H, ba RCom H’D
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Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt cu thé 1a Gidy nhan tién coc
ngay 20 thang 9 nam 2017 giita ba Nguyén Thi H va 6ng Puih H, ba RCom H’D v6 hiéu

Budc ba Nguyén Thi H tra cho 6ng Puih H, ba RCom H’D s6 tién 700.000.000 (bay
tram triéu) dong.

Buoc dng Puih H, ba RCom H’D tra lai cho ba Nguyén Thi H 16 dat c6 dién tich
7.597m? ciing tai san gan lién véi dat, 16 dét co t can nhu sau:

- Hudng Pong giap duong dat, co kich thudc: 123,34m;

- Hudng Tay giap thira dat s6 12 va thaa dat s6 16, co kich thudc: 124,51m;

- Huéng Nam giap dit dng Rmah C, c6 kich thudc: 45,81m va giap thira dat s6 17, ¢6
kich thuoc: 12,07m;

- Hudng Béc giap thira dat s6 93, o kich thudc: 65,96m;

3. Budc dng Puih B va ba Puih H’A tra lai cho ba Nguyén Thi H 16 dat c6 dién tich
5.375m? cling tai san gan lién véi dat, thira dat sé 91, to ban dd sb 23 theo Gidy chuang nhan
quyén st dung dat s AB 632625 ngay 04 thang 10 nam 2005, 16 d4t o tr can nhu sau:

- Huéng Pong gidp duong dat, ¢6 kich thudc: 51,16m;

- Huéng Tay giap ray ca phé, co kich thugc: 51,12m;

- Hudng Nam gidp duong dat, c6 kich thuge: 102,91m;

- Hudng Béc giap duong dat, co kich thudc: 107,53m;

4. V& an phi:

- Ba Nguyén Thi H phai chiu tién 4n phi 41.141.918 (bén muoi mét triéu mot tram bon
muoi mdt nghin chin trim muoi tam) déng sung cong quy Nha nude ddi véi yéu cau khai
kién cua Ngan hang A

Ngan hang A thdng qua Ngan hang A — Chi nhanh Gia Lai — Phong giao dich TN duoc
nhan lai sé tién tam ung an phi da nop 1a 18.770.959 (mudi tdm triéu bay trim bay muoi
nghin chin trim nim muoi chin) d6ng theo bién lai thu tién sé 0005606 ngay 19 thang 10 nim
2020 ctia Co quan thi hanh an dan sy thanh phé P, tinh Gia Lai.

- Ba Nguyén Thi H phai chiu tién &n phi 32.000.000 (ba muoi hai triéu) dong sung
cong quy Nha nude ddi vai yéu cau khai kien caa 6ng Puih H, ba RCom H’D

Ong Puih H, ba RCom H’D duoc nhan lai sé tién tam tng an phi d3 nop la
27.000.0000 (hai muoi bay triéu) dong theo bién lai thu tién sé 0012197 ngay 28 thang 4 nam
2021 ciia Co quan thi hanh an dan sy thanh phé P, tinh Gia Lai.

5. V¢ chi phi t6 tung:

Budc ba Nguyén Thi H tra cho Ngan hang A théng qua Ngan hang A — Chi nhanh Gia
Lai — Phong giao dich TN chi phi xem xét tham dinh tai chd 20.500.000 (hai muoi triéu nim
tram nghin) dong.

Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat (dbi v6i cac trudong hop co quan thi hanh an ¢o
quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén
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khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cua sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, Ngan hang A c6 quyén 1am don khang co
|én Toa &n nhan dan tinh Gia Lai yéu cau xét xir phlc tham. Riéng bi don ba Nguyén Thi H
va nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Puih H, ba RCom H’D, 6ng Puih B va
ba Puih H’A vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an
hoic ban an duoc téng dat hop 1é.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su va Luat sira ddi, bd sung mot s6 Diéu
cua Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan thanh phé P; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan tinh Gia Lai;

- Thi hanh 4an déan sy thanh phd P; baky
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an. V0 Thi Thanh Thuay
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