TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N
HUYEN HL Poc 1ap — Tw do - Hanh phuc
TINH T H
Ban 4n $6:27/2021/KDTM-ST
Ngay 29-9-2021.
“V/v Tranh chdp hop dong
tin dung”

, NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
TOA AN NHAN DAN HUYEN HL- TINH T H
Thanh phan héi dong xét xir so tfufm, gom:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Cao Van Sang.
Cdc Hoi tham nhan dan gom: 1. Ong Trinh Cong Kiéu
2.0ng Lé N Van.

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Thu ky Toa

an nhan dan huyén Hlj, tinh T H.
Dai dién ~Vién kiem §dt nhdig ddn huyén HL tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thuy Cam - Ki€ém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2021, tai try s¢ Toa én nhan dan huyén HL, tinh T H
m¢& phién toa cong khai xét xr so tham vu an thu ly s6 05/2021/ TLST-KDTM

ngay 05 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xu so thAm sé:84/2021/QDXXST-KDTM
ngay 02 thang 8 nam 2021; Quyet dinh hoan phién toa s6 88/2021/QDST-KDTM
ngay 17/8/2021; Quyéet dinh hoan phién toa so 101/2021/QBST-KDTM ngay

09/9/2021 giira cac duong su: ‘ 7
Nguyén don: Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét N (BIDV).

Pia chi: Thap BIDV, 35 Hang V6i, Phuong Ly Thai T6, Quan Hoan Kiém,

TP Ha Noi.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Phan Puc Tu, chitc vu: Chu tich Hoi dong

quan tri.

Pon vi duoc ty quyén khoi kién va tham gia té tung: Ngan hang TMCP Dau

tu va phat trién Viét N - Chi nhanh B S.

Do ong Tran Trung Kién - Gidm dc Chi nhanh lam dai dién theo Quyét
dinh s6 804/QD-BIDV ngay 22/8/2019 cua nguoi dai dién theo phap luat Ngan
hang TMCP Dau tu va phat trién Viét N v/v: Uy quyén tham gia t6 tung, pha san

va thi hanh an dan su.

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Lé Xuéan Hiéu - Pho giam doc Chi nhanh B S
(Theo quyét dinh s 16A/QD-BIDV.BS ngay 02/01/2020 cua Giam déc Ngan
hang TMCP Pau tu va phét trién Viét N - Chi nhanh B S V/v: Uy quyén tham gia

tb tung, pha san ya thi hanh an dan su). CQ mat
Bi don: 1. Ong M, sinh nam 1984 (Vang mat)
2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1984 (Ving mit)
Cung dia chi: Thon Minh Hung, xa Minh Loc, huyén HL, T H.
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Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Vin Ch, sinh ndm 1966 (Vang mit)

2. Ba Pham Thi N, sinh nam 1964 (C6 mat)

Cung dia chi: Thon Minh Hung, xa Minh Loc, huyén HL, T H.

Tai phién toa c6 mat dai dién theo Gy quyén cta nguyén don, ving mit bi
don ong Muoi, ba T, ¢6 mit nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba N,véang
mat 6ng Ch.

NQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va cdc tai lidu khdc, ngwoi dwge 1y quyén cia nguyén
don trinh bay:

Ba Nguyén Thi T ay quyén cho 6ng M dai dién ho kinh doanh (theo gidy
chang nhan dang ky kinh doanh ho kinh doanh sé T26000000926 duoc UBND
huyén HL cap ngay 14/4/2011) ky hop dong vay vén ngan hang theo hop ddng
ty quyén ngay 04/8/2017 duogc cdng ching tai Van phong céng chiing Hoang
Thanh, dia chi: Tiéu khu Ba Dinh 2, thi trén Nga Son, huyén Nga Son, tinh T H
noi dung Ong Mudi 6 toan quyen quyét dinh, thyc hién va ky két cac van ban,
tai liéu chung tir lién quan dén viéc vay von Ngan hang TMCP Pau tu va phat
trién Viét N bao gém nhung khong gidi han thyc hién quyén va nghia vu va tat ca
cac diéu kién khac co lién quan dén hop dong vay von.

Cung ngay 04/8/2017 dng M da ky hop dong tin dung véi BIDV B S -
PGD Nga Son thdng qua Hop dong tin dung s6: 01/2017/9021114/HDTD vay sb
tien 350.000.000 dong (ba trim nam muoi triéu dong). Thoi han vay vén 10
thang tir ngay 04/8/2017 dén ngay 04/6/2018; Muc dich vay vén bd sung von
kinh doanh hai san; L&i suat cho vay trong han 9,7%/nam; L&i suit qué han bing
150% I&i suat vay trong han; Hinh thuc tra géc, 18i: Géc dugc tra mot 1an vao
cudi ky, 14i vay tra dinh ky vao ngay 25 hang thang. BIDV B S da thuc hién giai
ngan cho vay theo gidy uy nhiém chi s6 0161 ngay 04/8/2017 véi sé tién Ia:
350.000.000 dong vao tai khoan Pong Vin Ha s6 TK: 50510000254763 tai
BIDB B S theo khoan 6 tai Hop dong tin dung.

Tai san dam bao cho khoan vay la: Dién tich 408 m* dat va tai san trén dat
tai thira 352, to ban d6 s6 8 tai thon Minh Hung, x& Minh Léc, huyén HL, tinh T
H theo Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat s6 BO 961341, s vao so6 cap GCN: 00134 do UBND huyén HL
cap ngay 05/12/2013 (VPPKQSDD huyén HL xac nhan: Bo sung tai san gan lién
véi dat ngay 15/9/2016) mang tén dng M va ba Nguyén Thi T. Ping ky bao dam
theo Hop dong thé chap Bat dong san sb: 01/2016/9021114/HPBD ky ngay
30/9/2016 va Vin ban sira ddi, bo sung hop ddng thé chap bt dong san ngay
04/8/2017 gitra bén nhén thé chap la Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét
N va bén thé chap 1a 6ng M va ba Nguyén Thi T da duoc cong ching va ding ky
giao dich bao dam tai Van phong cong chiing Hoang Thanh, dia chi: tiéu khu Ba
Pinh 2, thi trin Nga Son, huyén Nga Son, tinh T H.

Ong M va ba Nguyén Thi T bat ddu vi pham nghia vu tra no ké tir ngay
04/6/2018. Tong du ng cua 6ng M ba Nguyén Thi T tinh dén ngay 24/01/2021 Ia:
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+ No gbc qua han: 350.000.000 ddng.

+ No 13i trong han: 87.897.945 dong.

+ No 14i qué han: 44.925.616 dong.

Téng cong: 482.823.561 ddng (Bon tram tdam hai triéu tim tram hai ba
nghin ndm tram sau mot dong)

Sau khi khoan vay qua han, Ngin hang da giri “Thong béo no qua han” dén
6ng Mudi va ba T, dong thoi Ngan hang ciing da tién hanh nhiéu budi lam viéc
truc tiép véi Ong Mudi va gia dinh vé viée giai quyét khoan ng qua han néu trén,
hd tro, tao diéu kién cho dng Mudi va gia dinh tra no. Vé phia dng Mudi va gia
dinh ciing da nhiéu 1an cam két véi Ngéan hang vé viéc thuc hién nghia vu trd ng
nhung trén thuc té ong Muoi khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du cac
cam két. Vi vy Ngan hang dé nghi Toa 4an budc 6ng M va ba Nguyén Thi T phai
T toan toan bd khoan ng gde va khoan tién 13i cho ngan hang.

Néu 6ng M ba Nguyén Thi T khong tra duoc no, dé nghi ké bién, phat mai
tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san da ky két va cac tai san, ngudn
thu nhéap khac cia 6ng Muoi, ba T dé thu hdi no.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng M va ba Nguyén Thi T dang di lam an xa
thinh thoang mai vé dia phwong, khong thong bao cho Ngén hang biét dia chi noi
& mai, Toa an da tién hanh niém yét cac thu tuc to tung d6i voi ong Mudi vaba T
nhung dng Muoi va ba T van khong c6 mat nén khéng ghi nhan dugc y kién caa
ong Muoi vabaT.

* Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan éng Hoang Van Ch va ba
Pham Th; N trinh bay:

Ngay 26/4/2016 (ngay 20/3/2016 am lich) vo chong 6ng ba mua cia vg
chdng ong Mudi ba T 168m?* dat & thudc thira dat s6 352, to ban do s6 8 voi gid
317.000.000 dong, dua trude 280.000.000 dong va stra nha & d6 tir khi mua dén
nay. Viéc mua ban hai bén cd viét gidy “Gidy nhén tién mua ban nha va dat”
nhung chua cong chimg gidy to gi. Ong Ch va ba N dé nghi khong xtr 1y phan tai
san 12 168 m* dat ma gia dinh 6ng ba di mua ctua 6ng Mudi va ba T vi day 1a dat
ctia vo chong 6ng ba da mua trudc khi 6ng Muoi ba T thé chap dé vay ngan hang.

- Y kién ciia dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don:

Tai san thé chap ciia 6ng Mudi ba T ¢ dang ky thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat ngay 30/9/2016 tai Vian phong dang ky quyén st dung
dat huyén HL va duoc cong chimg theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién dé
dam bao quyén loi cho cho 6ng Ch va ba N, ngan hang dong y xtr Iy mot phan tai
san |a phan dat va tai san tai thira 352 da dang ky thé chap trir phan dat da ban
theo dé nghi cuia 6ng Ch ba N (theo két qua tham dinh hién trang) dé dam bao
viéc thu hdi no cho ngan hang trong trudng hop 6ng Mudi va ba T khong thyc
hién viéc trd ng cho ngan hang.

* Két qud tham dinh tdi san:



Thira 352, to ban d6 s 8 tai thén Minh Hung, xa Minh Loc, huyén HL,
tinh T H mang tén 6ng M ba Nguyén Thij T.

Hién trang khu dat: (tong dién tich 408 m?)

- Phia Bong giap duong xom dai 18,58 m;

- Phia Bic giép thira 353 dai 26 m;

- Phia Tay giap duong x6m dai 13,79 m;

- Phia N giap duong x6m dai 24,92 m.

Khu dat dng Ch va ba N dang si dung (352A/168) di¢n tich 168 m*:

- Phia Tay giap nha 6ng Mudi ba T dai 16,93 m;

- Phia N giap duong dai 8,44 m;

- Phia Bong giap duong xom dai 18,58 m;

- Phia Bic giap thira 353 dai 10,68 m.

Khu dat ciia éng Muwroi va ba T dang ¢ (352/240) dién tich 240 m*;

- Phia Pong giap khu dat dng Ch ba N dang sir dung 16,93 m;

- Phia Bic giap thira 353 dai 15,38 m;

- Phia Tay giap duong xom dai 13,79 m;

- Phia N giap duong xém dai 16,6 m.

Tai san trén dat (khu 352/240): 01 nha cap 4 (1,5 tang) dién tich san
153m?, ting 1 dién tich 100 m?; 01 ban binh lop tai vi kéo dién tich 20m?; 01 ngoi
nha cip 4 mai ngdi dién tich 31 m% 01 nha lop ploximing dién tich 42 m% 01
mai ton san dién tich 57 m?,

* Tai phién toa so tham: Pai dién Gy quyén cia nguyén don dé nghi 6ng M
va ba Nguyén Thi T tra toan bo no gdc va 1ai tinh dén ngay xét xir (29/9/2021)
Vi tong s tién 12 517.285.156 dong (trong d6 no gde 1a 350.000.000 dong; l4i
trong han 1a 110.872.328 ddng; 14i qua han 1a 56.412.828 d6ng). Budc ong Mudi
va ba T phai tiép tuc T toan sé tién 14i phat sinh ddi vai s6 tién no con lai theo
thoa thuan trong Hop ddng tin dung tinh tir ngdy 30/9/2021 cho dén khi T toéan
xong khoan no.

Truong hop 6ng M va ba Nguyén Thi T khéng tra dugc ng, Ngan hang dé
nghi co quan Thi hanh an ké bién xir ly phat mai tai san thé chap theo Hop dong
thé chap Bat dong san s6: 01/2016/9021114/HPBP ky ngay 30/9/2016 va Vin
ban sira doi, bo sung hop dong thé chap bat dong san ngay 04/8/2017 gitra bén
nhan thé chap Ngan hang dau tu va phat trién Viét N va bén thé chap ong M va
ba Nguyén Thi T trir di mot phan dat theo hién trang tham dinh (theo trinh bay
cua ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan 1a 168m®) ma dng Mudi va ba T da
chuyen nhuong trude do cho dng Ch va ba N. Trong truong hop phat mai tai san
thé chap néu trén ma chua thu hét no cho Ngan hang thi yéu cau éng Mudi ba T
tiép tuc tra hét s no con lai cho ngan hang.

Chi phi tham dinh: Ngan hang da chi sb tién 6.450.000 dong tién tham dinh
tai san (hai lan tham dinh) nén dé nghi 6ng Muoi ba T hoan tién chi phi tham
dinh cho ngéan hang.

* Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén HL phét biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyet vy &n ctia Tham phan,
Thu ky, Hoi dong xét xir va nhiig ngudi tham gia t tung.
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Qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Thu ky tir khi thu Iy vu an dén
trudc khi mé phién toa da thuc hién dung quy dinh cta Bo luat té tung dan sy, tai
phién toa Hoi ddng xét xir da thyuc hién dung trinh tu, thu tuc cta phién toa so
tham. Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don da thuc hién dung quyén va
nghia vu theo quy dinh tai cac Diéu 70, 86 cua Bo luat té tung dan su. Nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan thuc hién dang quyén va nghia vu theo quy dinh
cia Diéu 70, 73 BLTTDS. Bj don di lam xa thinh thoang mai vé, biét Toa an thy
ly, giai quyet vu &n nhung khong den Toa an dé 1am viéc. Toa é&n tién _hang niém
yet tha tuc td tung nhung bi don ving mit trong qua trinh gidi quyét vu an va
vang mat tai phién toa den lan tha 2; Ngu’O’I co quyen loi va nghia vu lién quan
6ng Ch dé nghi xét xir vang mat. Toa an xét xir vang miat bi don, nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién (6ng Ch) 1a dtng quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cua
BLTTDS.

Vé giai quyét noi dung vu an: Can ctr c4c tai liéu, chiing ¢t ¢d trong ho so
vu 4n, dii can ctr xac dinh vige ky két hop dong tin dung, thyc hién viéc giai ngan
theo gidy ty nhiém chi, hop dong thé chap gitta cac bén la dung quy dinh cua
phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don, dé nghi ap dung:

- Khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
92: DPiéu 144; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; diém b khoan 2 Piéu 227;
khoan 3 Diéu 228; khoan 1 Diéu 244; Piéu 271; Piéu 273 B luat to tung dan su;

- Khoan 1 Biéu 299; cac Piéu 317, 318, 320, 322, 323, 463, 466, 470 Bo
luat dan su;

- Cac Bieu 90, 91, 95, 98 Luat c4c to chirc tin dung;

- Khoan 1 Diéu 6 khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Budc bj don ong Mudi va ba T phai c6 nghia vu tra cho nguyén don s6 tién
no gbc, no 1ai tinh dén ngay xét xur vu an (ngay 29/9/2021), budc 6ng Mudi ba T
phai tiép tuc tra 14i phat sinh trén sé no con lai ké tir ngay 30/9/2021 dén khi T
toan xong khoan ng.

Truong hop 6ng Muoi va ba T khong thyc hién nghia vy tra ng thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén phat mai mot phan tai san da
thé chap cho Ngén hang dé thu hoi no vay. Trong truong hop da phat mai tai san
bao dam ma van chua du tién de T toan hét sé no cua ong Mu’ol ba T d6i Voi
ngan hang thi 6ng Muoi ba T van phai c6 trach nhiém tra hét sé no con lai theo
Hop dong cho vay da ky.

Vé chi phi thim dinh: Bi don phai chiu chi phi thim dinh tai san theo quy
dinh cua phéap luat.

V& &n phi: Budc bi don phai chiu tién an phi dan su theo quy dinh cua phap
luat; Hoan tra tién tam tng an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung cr c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién tda, can cir vao két qua hoi, tranh luan tai phién toa, Toa an
nhan dan huyén HL nhén dinh:

[1] Tham quyén giai quyét vu an: Quan hé tranh chip gitta Ngan hang
TMCP Dau tu va phat trién Viét N va dng M ba Nguyen Thi T (c6 dang ky ho
kinh doanh) déu c6 muc dich loi nhuan 1a tranh chip phat sinh trong linh vuc
kinh doanh thuwong mai. Bi don 6ng M va ba Nguyén Thi T c6 dia chi tai thon
Minh Hing, xa Minh Loc, huyén HL, tinh T H. Can c&t khoan 1 Piéu 30; diém b
khoéan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS, Tda 4n nhan dan huyén HL,
tinh T H ¢ tham quyén giai quyét.

[2] V& thi tuc t6 tung: Tur khi thu Iy vu an, qué trinh giai quyét vu an, nguoi
tién hanh t6 tung da tuan thi, thuc hién dy du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh
cia BLTTDS. Nguyén don, ngudi dugc Gy quyén cua nguyén don di thuc hién
dung quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh tai cac Piéu 70, 86 cua
BLTTDS. Béi véi bi don 6ng M, ba Nguyén Thi T di lam an thinh thoang méi
vé, khong dén Toa an dé 1am viéc. Toa an di tién hanh niém yét day du tha tuc tb
tung ddi voi ong Muoi va ba T nhung van khong c6 mat dé tham gia t6 tung va
vang mat tai phién toa dén lan thir hai. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Ch c6 don dé nghi xét xu Vang mat. Vi vay, Toa an tién hanh xét xu vang
mat doi vai bi don, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan (6ng Ch) la ding
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Biéu 228 cia BLTTDS.

[3] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[3.1] Yéu cau bi don tra tlen no gbc va lai tinh dén ngay xét xir vu 4n:

Can ctr hgp dong ty quyén ngay 04/8/2017 duogc cbng chung tai Van phong
cong chung Hoang Thanh, dia chi: Tiéu khu Ba Dinh 2, thi tran Nga Son, huyén
Nga Son, tinh T H vé viéc ba Nguyen Thi T uy quyen cho 6ng M dai dién ho
kinh doanh ky hop d6ng vay von va thuc hién quyén va nghia vu lién quan dén
hop dong vay vén ngan hang;

Cian ctr hop dong tin dung s6 01/2017/9021114/HDTD ky ngay 04/8/2017
duoc 1ap gitra cac bén, da co du can cur xac dinh: Vao ngay 04/8/2017, Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét N - Chi nhanh B S - Phong giao dich Nga Son
va 6ng M di ky két Hop dong tin dung s6 01/2017/ 9021114/HDTD ky ngay
04/8/2017 vay sé tién 350.000.000d6ng (ba trim nim muoi triéu dong). Thoi han
vay vén 10 thang tir ngay 04/8/2017 dén ngay 04/6/2018; Muc dich vay von bo
sung von kinh doanh hai san; LAi suat cho vay trong han 9,7%/nam; L4i suat qua
han bing 150% l&i suat vay trong han; Hinh thac tra gbc, 13i: Goc dugc tra mot
lan vao cudi ky, 13i vay tra dinh ky vao ngay 25 hang thang. BIDV B S da thuc
hién giai ngan cho vay theo gidy ay nhiém chi s6 0161 ngay 04/8/2017 véi s tién
1a: 350.000.000 dong vao tai khoan Pong Vin Ha s6 TK: 50510000254763 tai
BIDB B S theo khoan 6 tai Hop dong tin dung.

Viéc thoa thuan ky két Hop dong, nhan tién chuyén khoan giita Ngan hang
va hg kinh doanh 6ng Muoi, ba T trén co sé hoan toan ty nguyén, diing quy dinh
ciia phap luat nén lam phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén tir ngiy
04/8/2017.



Ong Muoi, ba T vi pham nghia vu tra ng tir ngdy 04/6/2018. Pén nay 6ng
Muoi, ba T khong thyc hién vi€e tra ng gbc va 1ai khi dén han nhu da cam két
trong Hop dong tin dung 1a vi pham nghia vy tra ng cua bén vay.

Tai phién toa ngudi dugc ty quyén ciia nguyén don thay doi mot phan yéu
cau khoi kién, dé nghi budc éng Muoi, ba T phai c¢6 nghia vu tra toan b ng goc
va lai tinh dén ngay xét xu voi téng sb tién 1a 517.285.156 dong, trong d6
ng gbe 1a 350.000.000 dong, 14i trong han 1a 110.872.328 dong, 14i qua han 1a
56.412.828 ddng. Buoc 6ng Mudi, ba T phai tiép tuc T toén sé tién 1ai phat sinh
d6i véi s tién no con lai theo thoa thuan trong Hop dong tin dung tinh tir ngay
30/9/2021 cho dén khi T toan xong khoan ng 1a phu hop quy dinh tai Diéu 71,
khoan 1 Piéu 244 cia BLTTDS va cac Diéu 463, 466, 470 cua Bo luat dan su,
Piéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luit cac td chic tin dung nén can chép nhan.

[3.2] V& xtr Iy tai san thé chap:

Tai san thé chip c6 mot phan khu dét dién tich 168m* ma ong Hoang Vian
Ch, ba Pham Thi N dang & theo trinh bay cua 6ng Ch va ba N 1a da nhan chuyén
nhuong cua ong Mudi va ba T trudce thoi diém 6ng Mudi va ba T thé chap vay
vbn ngan hang. Tuy nhién “Gidy nhan tién mua ban nha va dat” ma dng Ch va ba
N cung cap khong dam bao vé diéu kién phép ly nén chua phat sinh quyén va
nghia vu caa cac bén.

Ong Mudi va ba T st dung tai san dang thudc s¢ hiru cia minh dé thé chap
vay von ngan hang. Tai Hop ddéng thé chap quyén st dung dat sb
01/2016/9021114/HPBP ky ngay 30/9/2016 va Vin ban sira doi, bo sung hop
ddng thé chap bat dong san ngay 04/8/2017 gitta bén nhan thé chap 1a Ngan hang
TMCP Dau tu va phat trién Viét N va bén the chap 1a 6ng M va ba Nguyén Thi T
dugc ky két trén co so tu nguyén, Vian phong dang ky quyen su dung dat xéac
nhan dang ky tai san dam bao khdng c6 tranh chap, khéng c6 chuyén nhuong;
dugc cdng ching, dang ky giao dich bdo dam la ding quy dinh cua phap luat. Do
do, Ngan hang yéu cau trong trudéng hop 6ng M ba Nguyén Thi T khong thuc
hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang duoc quyén yéu
cau co quan c6 tham quyén phat mai tai san di thé chap cho Ngan hang theo hop
dong thé chap dé thu hoi no vay 1a c6 can cir. Tuy nhién ngan hang dé nghi xir ly
mot phan tai san da thé chap con lai theo hién trang cua két qua tham dinh thuoc
pham vi khoi kién nén duogc chap nhan. Cu thé:

Xur ly phat mai 240/408 m* dat va tai san trén dat cia 6ng M va ba Nguyén
Thi T tai thira 352, to ban do s6 8 tai thén Minh Hung, x& Minh Loc, huyén HL,
tinh T H ¢6 vi tri tr can:

- Phia DPong giap khu dat dng Ch ba N dang sir dung 16,93 m;

- Phia Bic giap thira 353 dai 15,38 m;

- Phia Tay giap duong xom dai 13,79 m;

- Phia N giap duong xom dai 16,6 m.

Phan dat trén thuoc khu dat duoc ding ky bao dam theo Hop dong thé chap
Bat dong san sb: 01/2016/9021114/HPBP ky ngay 30/9/2016 va Vin ban sta
d6i, bd sung hop dong thé chap bat dong san ngay 04/8/2017 giira bén nhan thé
chap Ngan hang dau tu va phat trién Viét N va bén thé chap 6ng M va ba Nguyén
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Thi T da dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam nén duoc xt ly trong
truong hop ong Mudi ba T khong thuc hién viéc tra ng cho ngan hang.

S tién phat mai tai san bao dam thu dugc sau khi tra ng cho Ngén hang
néu con thira sé tra lai cho 6ng Muoi, ba T, néu thiéu 6ng Mudi ba T phai tiép tuc
hoan thanh nghia vy tra ng. Truong hop dng Muoi, ba T tra ng day du cho Ngan
hang ma khong phai xtr ly tai san thé chap thi Ngén hang c6 trach nhiém tra lai
cho ong Muoi, ba T gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va
tai san khac gin lién vé6i dit sb thira 352, to ban do s6 8 tai thén Minh Hung, xa
Minh Loc, huyén HL, tinh T H theo Gidy chang nhéan Quyén su dung dat quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 BO 961341, sé vao so cap GCN:
00134 do UBND huyén HL cap ngay 05/12/2013 (VPDKQSDD huyen HL xac
nhan: B6 sung tai san gan lién voi dat ngay 15/9/2016) mang tén 6ng M va ba
Nguyén Thi T va theo noi dung hop dong.

[4] Chi phi tham dinh: Ong Mudi, ba T phai chiu chi phi tham dinh s tién
da chi tra 1a 6.450.000 ddng cho ngan hang theo quy dinh caa phap luat.

[5] Vé an phi: Ong M va ba Nguyén Thi T phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham d6i v&i yéu cau ciia Ngan hang duogc Toa an chap nhan. Tra
lai cho Ngén hang sO tién tam ng an phi da nop.

[6] Vén dé lién quan: Ong Hoang Van Ch va ba Pham Thi N c6 tranh chap
lién quan dén “Gidy nhan tién mua ban nha va dat” ddi véi 6ng M, ba Nguyén
Thi T thi duoc giai quyét trong mot vu an dan sy khac.

[7] Xét thay y kién caa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén HL phi
hop vé6i nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cr: Khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 92; Diéu 144; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 1 Diéu 244; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat tb
tung dan su;

- Can cir khoan 1 Diéu 299; cac Dicu 317, 318, 320, 322, 323, 463, 466,
470 Bo luat dan su;

- Céin cir cac Diéu 90, 91, 95, 98 Lut cAc 0 chirc tin dung;

- Khoan 1 Piéu 6; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

* Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién
Viét N.

Budc 6ng M va ba Nguyén Thi T c6 nghia vy tra toan b no gbe va 1i cho
Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét N tinh dén ngay 29/9/2021 s tién la
517.285.156 ddng (ndm tram muwoi bdy triéu hai tram tdm mwoi lam nghin mot
trdam ndam mueoi sdu dong). Trong d6 no gdc 1a 350.000.000 dong, 14i trong han
la 110.872.328 dong, 13i qua han 1a 56.412.828 dong.



Ké tir ngay 30/9/2021, 6ng M va ba Nguyen Thi T phai tiép tuc tra 1ai phat
sinh trén so tién ng goc con lai dén khi tra hét ng theo muc 1ai suat théa thuan
trong Hop dong tin dung s6 01/2017/ 9021114/HDTD ky ngay 04/8/2017.

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, dng M, ba Nguyén Thi T khong
thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu trd ng ddi voi Ngan hang TMCP
Pau tu va phat trién Viét N thi Ngan hang c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an
dan sy huyén HL phat mai tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra ng cua 0ng
M va ba Nguyén Thi T 1a; 240/408m? dét tai thtra 352 to ban d6 sé 8 tai thdn
Minh Hung, x& Minh Loc, huyén HL, tinh T H theo Gidy chiing nhan Quyén sir
dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BO 961341, sb
vao s6 cap GCN: 00134 do UBND huyén HL cap ngay 05/12/2013
(VPBKQSDD huyen HL x&c nhan: B6 sung tai san gan lién véi dat ngay
15/9/2016) mang tén 6ng M va ba Nguyén Thi T. Cu thé:

- Phia Pong giap khu dat dng Ch ba N dang sir dung 16,93 m;

- Phia Bic giap thira 353 dai 15,38 m;

- Phia Tay giap duong xom dai 13,79 m;

- Phia N giap duong xém dai 16,6 m.

(C6 so do kém theo).

Tai san bao dam néu trén thudc khu dat dugc thé chap theo hop dong thé
chap s6 01/2016/9021114/HPBPD ky ngay 30/9/2016 va Vin ban sira doi, bo sung
hop dong thé chap bat dong san ngay 04/8/2017.

S6 tién phat mai tai san bao dam thu duoc sau khi tra no cho Ngan hang
néu con thira sé& tra lai cho bén thé chap 6ng M, ba Nguyén Thi T néu thiéu 6ng
Mudi, ba T phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra no.

Truong hop ong Muoi, ba T tra ng day du cho Ngan hang Thuong mai cd
phan DPau tu va phat trién Viét N ma khong phai xir Iy tai san thé chéap thi Ngan
hang c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Muoi, ba T 01 Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BO 961341, s6
vao s6 cap GCN: 00134 do UBND huyén HL Cap ngay 05/12/2013
(VPDKQSDD huyén HL xac nhan: B6 sung tai san gan lién voi dat ngay
15/9/2016) mang tén dng M va ba Nguyén Thi T.

* Chi phi thdm dinh: Ong Muoi va ba T phai hoan tra cho Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét N so tién 6.450.000d0ng tién chi phi thim dinh
tai san.

* V& an phi: Ong M, ba Nguyén Thi T phai chiu 24.691.000 dong (hai
muoi bén triéu sau trim chin muoi mét nghin dong) an phi kinh doanh thuong
mai so thim sung ngan sach nha nudc. Tra lai cho Ngan hang TMCP Dau tu va
phat trién Viét N s6 tién 11.332.800 ddng tién tam Gmg an phi di ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thi x3 B S, tinh T H theo bién lai s6 AA/2019/0007081 ngay
22/10/2020.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugc Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
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dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Nguyén don, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vy lién quan c6 mat c6 quyen
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyen
loi va nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap
luat.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén HL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- Chi cuc THADS huyén HL/ Chi
cuc THADS thi xa B S;
- TAND tinh T H;
- Luu ho so vu an.
Cao Van Sang

_) HQI PONG XET SU SO THAM
CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

Cao Van Sang
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