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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Duong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Pham Thi Lang.

Ong Nguyén Tién Sang.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Huong, Thu ky Toa an nhan dan huyén
V, tinh Thai Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén V, tinh Thdi Binh tham gia
phién tod: Ba Vii Thi Kim Dung, Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021 tai try sé Toa an nhan dan huyén V, tinh Thai
Binh xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6: 02/2021/TLST-DS ngay 25 thang
01 nam 2021 vé tranh chap vé “Hop dong xay dung” theo Quyét dinh dua vy 4n
ra xét xur s6: 02/2021/QDXXST-DS ngay 23 thang 7 nam 2021, Quyét dinh hoan
phién toa s6 04/2021/QDST-DS ngay 20 thang 8 nim 2021, Quyét dinh hodn
phién toa s6 08/2021/QDST-DS ngay 17 thang 9 nim 2021 giita cac D su:

- Nguyén don: Ong Tran Pwc T, sinh nim 1962; dja chi: Thon TD, x& TL,
huyén V, tinh Thai Binh. (c6 mat)

- Bi don: Ong P§ Vin Th, sinh ndm 1964 va vo 1a ba Tran Thi L, sinh
nim 1965; déu cu tra tai dia chi: Thén TP, xd TL, huyén V, tinh Thai Binh.
(ving mat)



NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kign dé ngay 26 thang 11 ndm 2020 va trong qua trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don, dng Tran Pire T trinh bay:

Théang 02 nam 2020 (Am lich), 6ng nhén thi cong xay dung cong trinh nha
& cho 6ng Th, ba L tai thén TD, xa TL, huyén V, tinh Thai Binh. Qua trinh xay
dung khong c6 ban vé thiét ké, hai bén khong 1ap hop ddng bang vin ban, chi thoa
thuan bang miéng, theo d6, hai bén théng nhat: Cong trinh x4y dung 14 01 nha
mai bang 02 tang, hé tang 1éch (phia trudc 02 ting, phia sau 03 ting), cong trinh
phu khép kin trén phan dién tich dat khoang 60m? ctia 6ng Th, ba L. Vé don gia
khoan gon tién cong theo mét vudng (m?) xay dung, mdi m? xay dung hoan thién
dugc tinh gia 950.000 dong. Gia trén 1a gia thi cong xay dung hoan chinh dé ban
giao cong trinh. Ong co trach nhiém lo cong thg, lo do dung dung cu lao dong, do
bé tong, thué c6t pha. Ong Th, ba L chiu trach nhiém lo nguyén vat liéu xay dung.
Qua trinh x4y dung, 6ng Th, ba L di ung tién trudc cho dng 1am nhiéu lan véi
tong so tién 1a 112.500.000 dong.

Thang 8 nam 2020 (Am lich), cong trinh hoan thién, trudc khi ban giao nha,
ong cung anh em trong nhom tho chét s6 lieu do dac va xac dinh téng dién tich
m? xdy dyng 13 162,87m?, cu thé: 02 san phia trude cé dién tich 1a 91,16m?; 03
san phia sau c6 dién tich 1a 51,19m?; 01 san cau thang theo t?mg Iéch c6 dién tich
1a 9,88m?; mai tum cau thang c6 dién tich 1a 10,64m2. Déi trir tong tién cong xay
dung voi tong s6 tién 6ng da tmg trudce, 6ng Th, ba L con phai thanh toan cho dng
s6 tién con thiéu. Tuy nhién, 6ng Th, ba L lai khong chip nhan theo cach do dac,
tinh toan vé m? xdy dung cua 6ng, 6ng Th, ba L chi chap nhan tong dién tich xay
dung 1a 141m? va khong thanh toan tra 6ng so tién con thiéu. Ly do: Theo cach
tinh cua ong thi cong trinh xay dung nha 6ng Th, ba L 14 hé tang léch (tang léch
1a bao gom 01 phong ngi1, ¢ cong trinh phu khép kin, c¢6 cau thang) nhu vay phai
tinh ca dién tich cau thang. Theo dng Th, ba L thi cach tinh m? xay dung thi chi
tinh m? mat mai, khong tinh dién tich cau thang tang léch.

Ngoai ra, khi ban giao nha, dng Th, ba L phat hién trén tran nha c6 vét nit
nhung 6ng khing dinh day 1 vét nut vira chir khong phai vét nit do két ciu cong
trinh va c6 hién tuong thim nude & 16 rdo nhung day ciing khong phai 161 khi xay

dung ma viéc tham nudc trén la do ro ri duong 6ng nude gitra hai khe tuong cua
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nha cii va nha méi caa 6ng Th, ba L. Dbi voi hai 16i trén, 6ng DD ¥ sira nhung
vé6i didu kién dng Th, ba L phai déng ¥ véi sé m? xay dung thuc té ma ong da tinh
toan va phai tra da 6ng sd tién con thiéu nhung 6ng Th, ba L khéng nghe. Trong
qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n, dugc sy phén tich ciia Toa 4n, cta chinh quyén
dia phuong, 6ng cling da c6 thién chi bé tri tho dén sira, 6ng Th, ba L ciing da
ddng ¥ va an dinh ngdy sira nhung sau d6 dng Th, ba L lai d6i y, 1dy 1y do thoi tiét
nang néong nén khong PP ¥ cho sira nita va yéu cau 6ng chd dén cudi nim nhung
khong cho biét cudi nam 1a vao khoang thoi gian nao. Ong khong thé theo ¥ ciia
ong Th, ba L dugc. Nay, ong da co6 thién chi nhung 6ng Th, ba L lai khong hop
tac, do vay, viéc co dé nghi sira hay khong 1a viéc ctua dng Th, ba L, vé phia ong,
ong khong dé nghi Toa an giai quyét van dé nay.

Nay 6ng khang dinh tong dién tich m? dng da x4y dung nha & cho 6ng Th,
ba L 1a 162,87m?2 x 950.000/m? thanh tién 1a 154.726.500 dong. Pdi trir véi s6
tién 6ng Th, ba L da Gmg trudc 1a 112.500.000 dong. S6 tién con lai dng Th, ba L
phai thanh toan tra ng 12 42.226.500 dong. Ong dé nghi Toa 4n budc 6ng Th, ba
L phai thanh toan tra cho 6ng s tién xay dung nha & con thiéu 1a 42.226.000 dong
(sau khi 1am tron). Ong khong yéu cau dng Th, ba L phai tra tién 13i caa so tién
trén. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, 6ng da ty chi phi xong, 6ng khéng dé
nghi Toa an giai quyét.

* Tai bién ban ldy 107 khai dé ngay 08 thing 4 nam 2021 va trong qud
trinh gidi quyét vu dn, bi don, 6ng Pé Vin Th, ba Trdn Thi L trinh bay:

Thang 02 nam 2020 (Am lich), 6ng ba c6 hop dong thué khoan véi 6ng
Tran Ptc T dé xay dung cong trinh nha & ciia 6ng ba tai thon TD, x4 TL, huyén
V, tinh Thai Binh. Cong trinh x4y dung khong cé ban vé thiét ké nhung hai bén
thong nhat cong trinh xay dung 12 01 nha mai bang, hé tang léch, phia trudc 02
tang, phia sau 03 tang, trén dién tich dat khoang 60 m?. Hai bén thoéa thuan khoan
gon, tién cong tinh theo m? xdy dung mit mai, don gia 1a 950.000 déng/m?. Viéc
thoa thuan nay hai bén chi n6i bang miéng, khong 1ap hop dong bang vin ban
nhung c6 sy ching kién cta 6ng Nguyén Pinh T va éng Vii Duy S 1a ngudi ciing
trong top tho xay. Qua trinh x4y dyng, dng ba da tmg cho dng T lam nhiéu lan voi
tong so tién 12 112.500.000 dong.



Thang 8 nam 2020 (Am lich), cong trinh hoan thién, 6ng T ban giao nha
cho 6ng ba. Lac nay hai bén xay ra nhitng khuc mac, bat dong, cu thé:

- V& viée do dac, tinh toan m? dé tinh cong xay dung: Theo céach tinh ctia
6ng T thi 6ng T do toan bd tong dién tich san 2 tang phia trudc, 3 san phia sau,
mai tum va dién tich san cau thang theo ting 1éch nén téng sé m? xay dung 1a
162,87m2. Theo céch tinh ctia dng ba, néu tinh m? xay dung chi tinh m? mit mai
(giot danh dén dau, do dén ddy) chir khong tinh dién tich san cau thang theo tang
léch, con néu tinh cong xay dung tang léch phai tinh gia tir 50% dén 60% cong
xay dung thong thuong. Vé tong dién tich m? xay dung, thuc té dng ba ciing chua
do dac tinh toan cu thé nén chua cung cip s6 liéu chinh x4c duoc nhung ong ba
c6 nho anh D (lam thg mdc, nha & cung xa) do dac ho thi dién tich tﬁng 1+ téng
2 + tum = 141m2, khong tinh dién tich san cau thang theo tang léch.

- Khi ban giao nha, ong ba thdy c6 mot sé hang muc cong trinh khong dat
yéu cau, nhu: Tran nha nhiéu phong bi 6p nut; tuong 16 réo bi ngdm nudc, troi
mua nudc chdy vao trong nha, mai san thugng bi dong nudc; tuong trat khong
phang, bé mit nham nhd, khong dam bao tinh tham mi. Ong ba da yéu cau ong T
phai sira cac 16 trén, néu dat yéu cau 6ng ba méi dong ¥ nghiém thu, nhan ban
giao va déng y cho do dac, tinh todn lai m? xy dung nhung 6ng T khong sura,
khong quan tam, khong hoi han, khong c6 trach nhiém gi.

Nay déi véi yéu cau khoi kién cua 6ng T, quan diém 6ng ba nhu sau:

- Khong phai 6ng ba khong thanh toan phan tién cong con thiéu cho 6ng T
ma ong ba chi giir lai mot phan coi nhu 1a tién bao hanh cong trinh.

- Ong T phai xem xét lai viéc do dac, tinh toan tong m? xay dung. Theo 6ng
ba, ding 14 nha x4y theo hé tang 1éch, can tinh dién tich mit mai cta ting 1 + ting
2 + tum tang 3 véi gid 950.000 dong/m?, con néu tinh cong x4y dung tang léch thi
phai tinh gia thap hon, khoang 70% gia xdy dung thong thudng.

- Pbi voi mot sd hang muc cong trinh xay dung bi 161, khong dat yéu cau
nhu dng ba di trinh bay, do 6ng T 1am sai, dng T phai tu thué thg dén sira.

- Ong ba sé& khong dén Toa an dé tham gia té tung trong bat ky giai doan
nao, khong déng ¥ cho Toda an trung ciu co quan chuyén moén dén xem xét, do
dac bat ky phan cong trinh xay dung ndo trong pham vi nha cta 6ng ba. Chi khi

nao dng T stra chita mot s6 hang muc cong trinh bi 18i dat theo ding yéu cau cia
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ong ba thi 6ng ba méi déng y cho xem xét do dac dé tinh toan lai mét vudng xay
dung trén co s& d6 cac bén s& thanh toan dit diém véi nhau. Sau khi nghe Toa &n
phan tich, 6ng ba c6 ndp don phan t6 d& nghi Toa 4n xem xét, giai quyét mot sd
hang muc cong trinh bj 16i nhung 6ng ba khong ndp tién tam tng an phi va ciing
khong cung cip bat ky mot tai liéu ching ctr gi.

* Tai bién bdn ldy 16i khai dé ngay 10 thing 6 niam 2021, éng Vii Duy S,
sinh nam 1958, dia chi tai thon B, Xa TL, huyén V, tinh Thdi Binh, trinh bay:

Pau nam 2020, 6ng c6 tham gia xdy dung cdng trinh nha ¢ caa dng Th, ba
L tai thon TD, X4 TL, huyén V, tinh Thai Binh. Cong trinh do 6ng T nhan thau,
ong 1a tho x4y va lam coéng nhat. Thang 8 nam 2020, cdng trinh hoan thién. Ong
T cing t tho tién hanh do dac m? xay dung dé nghiém thu, ban giao cdng trinh.
Khi do dac, co mat 6ng T, éng Th, ba L, 6ng B (trong tép tho xay) va 6ng. Qua
trinh do dac, 6ng T, ong P 1a nguoi kéo thude do, doc sb lidu, ong 1a nguoi ghi
chép ra gidy sau dua 6ng T tinh toan do vay vé sd liéu cu thé ong khong nhé chinh
xéac nhung sau hai 1an ghi thi kich thudc, chiéu dai cac canh nha déu tring khép
nén theo ong viéc do dac 1a khach quan, con viéc tranh chap xay ra giita 6ng T,
6ng Th, ba L 1a do hai bén khong thong nhat dugc voi nhau vé cach tinh dién tich
xay dung.

* Tai bién ban ldy 10i khai dé ngay 10 thdng 6 ndm 2021, 6ng Nguyén
Vin D, sinh nam 1960, dia chi tai thon TD, xa TL, huyén V, tinh Thdi Binh,
trinh bay:

Ong 1a tho xay, cung top tho co tham gia xay dung cong trinh nha & cua
ong Th, ba L tai thon TP, xa TL, huyén V, tinh Thai Binh vao nam 2020 do 6ng
T 1a chu thau. Qua trinh xay dung, theo dng dugc biét nha xay khong c6 ban V&,
ong T tu thiét ké theo ¥ tuong ciia chii nha. Thang 8 ndam 2020 (Am lich) khi cong
trinh hoan thién, 6ng T, 6ng S va dng cuing 6ng Th, ba L tién hanh do dac m? xay
dung. Khi do dac, 6ng T va 6ng 13 ngudi kéo thude, doc sb liéu, 6ng S 1a ngudi
ghi chép. Do nha khong vudng nén khi do phai do nhiéu doan, rat can than, ti mi,
do di, do lai nhiéu 1an, do mat mai tﬁng trudce riéng, tﬁng sau riéng, mai tum cau
thang riéng, qua cac lan do s liéu déu khong thay d6i. Khi dng T doc sb liéu do
dac, 6ng Th, ba L c6 nghe va nhat tri vi day 1a sd liéu thuc té, thé hién rd rang khi

kéo thudce. Sau khi do dac, hai bén xdy ra mau thuan, theo ong T té)ng dién tich



xay dung 1a 162,87m?2, dng Th, ba L cho rang dién tich nhé hon nhung éng ba
cling khong dua ra sb liéu tinh toan ctiia minh. Ong T va td tho dé xuat phuong an
moi t6 tho khac, ¢ chuyén mon vé xdy dung dén do lai nhung 6ng Th, ba L khéng
dong .

* Tai bién bdn xdc minh dé ngay 10 thdng 6 nam 2021, 6ng Nguyén Vin
D, sinh nam 1971, dia chi tai thén TD, Xa TL, huyén V, tinh Thdi Binh, trinh
bay:

Ong 1am nghé tho mdc, & gan nha 6ng Th, ba L. Nam 2020, 6ng nhan lam
cau thang nha cho dng Th, ba L. Khi ldp dat cau thang, do 6ng Th, ba L nhd nén
ong co do va tinh toan ho dién tich xay dung nha ¢ cua éng Th, ba L theo cach
tinh cta 6ng. Sau do, gitra 6ng T, 6ng Th, ba L ¢o6 tranh chép v&i nhau vé viée xéc
dinh dién tich xay dung nén éng T c6 gip va nho 6ng sang ching kién viéc do
dac lai. Ong dong V. Qua trinh do dac lai, ong thay vé sb do, kich thudc ma dng
T da do tring khép voi s6 ma ong da do trude day, chi khac 1a 6ng T do va tinh
thém dién tich mai tum, ong khong do va khong tinh dién tich tum va cau thang
lig. Vé s6 liéu cy thé cac lan ong do ho 6ng Th, ba L dién tich 13 bao nhiéu, dng
khong nhd ro, 6ng chi nhd 1a da thong bao lai cho ba L.

* Tai Cac bién ban xac minh déu dé ngay 11 thing 6 nam 2021, éng
Nguyén Vin PP, sinh nam 1971 va éng Tran Dic Y, sinh nam 1972, déu cw
tri tai xa TL, huyén V, tinh Thdi Binh, cung cdp:

Ong DD, 6ng Y déu 1a tho xay va 1a cac chi thau x4y dung, hién dang phu
trach t6 tho nhan thi céng cong trinh x4y dung, bao gom ca cong trinh nha ¢.
Nhom tho ctia ciia 6ng PP, 6ng Y chu yéu nhan cong trinh tai xa TL, huyén V va
mot sb x4 1an can khac.

Vé cach tinh cong xay dung thong thuong co hai cach tinh: Thi nhét 1a tinh
cong nhat, lam bao nhiéu cong tinh bang d6. Thu hai 1a tinh khoan gon theo m?
xdy dung, vé cach nay cac bén s& co thoa thuan tir trudc cin ctr vao gia chung &
dia phuong va dac thu tirng cong trinh.

V& céach tinh dién tich x4y dung sé tinh theo dién tich mai bé tong, d6 mai

bé tong dén déu, tinh dén d6, bao gdm ca khoang tréng cau thang.



Dbi voi cac cong trinh ¢6 tum, néu méi tum d6 bé tong thi dién tich xay
dung bao gdm ca dién tich mai tum, cong trinh xay dung phan mai tum gia bang
100% cong xay dung thong thuong.

Dbi v6i dién tich cac tang lung, néu phan ting limg st dung 1am muc dich
phong ¢, sinh hoat thi tinh 100% gia nhu gia xay dung da thoa thun, néu lam gac
xép, muc dich 1am kho chira do, khong c¢6 két cau nhu phong & thi tinh 50% dén
60% theo don gia thoa thuén.

Péi vai dién tich truot cau thang: Vi cac cong trinh nhidu ting xdy dung
thong thudng, dién tich truot cau thang s& khong duogc tinh thém vi 6 tréng cau
thang d& nam trong dién tich mit méi. Véi cac cong trinh xay dung theo kiéu tang
1éch, thyc té khi xay dung sé& ton nhiéu cong hon vi phai chia 6 va d6 nhiéu nhip
cau thang. Tuy nhién, d6i v6i phan dién tich nay néu nhu trude khi xdy dung gitra
chii nha va thau xay dung khong cé thoa thuén tir trude thi chu thau sé chiu thiét,
khi do dién tich xay dung d¢ tinh tién cong s& khong do thém phan truot cau thang
vao tang léch nira.

* Tai bién ban xdc minh dé ngay 10 thing 6 nim 2021, dai diégn UBND
Xa TL, huyén V, tinh Thdi Binh, cung cip:

Vé gia xay dung tai dia phuong ddi voi cac cong trinh xay dung tuong tu
nhu cong trinh nha ¢ ctia dng Th, ba L, néu tinh gia cong theo hinh thirc khoan
m? theo m? mit mai, tai thoi diém nam 2020 1a tir 900.000 déng/m? dén 1.000.000
ddéng/m2. V& gia xay dung dién tich tang limg, c6 cong trinh phyu khép kin, duoc
str dung dé &, sinh hoat, theo thong tin thu thap, tong hop cua cac chu thiu xay
dung tai dia phuong thi dugc tinh nhu gia tang binh thuong.

Vé cach do mit mai dé tinh dién tich m? xay dyng: Déi véi cac cong trinh
tir 02 tang trd 1én, khoang tréng cau thang da dugc tinh bao gom trong dién tich
mat mai. Néu cong trinh mai bang c6 tum, d6 bé tong thi dién tich mat mai bao
g6m ca dién tich mai tum, gia bang 100% gia xay dung thong thuong.

Péi voi cong trinh xay dung nha & dan dung, loai nha 6ng, kiéu tang léch,
khdi truge 02 tﬁng, khdi sau 03 tz‘ing tai khu vuc nong thon noéi chung, khu vuc
thon TD, x& TL noi riéng thudc truong hop duge mién gidy phép xay dung va
khong bat budc phai co ban vé thiét ké.



* Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn di ra Quyét dinh xem xét, thim dinh
tai ché va thanh ligp Hpi dong dé do dac, xac dinh tong dién tich xay dung ddi
v6i cong trinh nha & ctiia 6ng Th, ba L va xem xét mot s6 hang muc cong trinh xay
dung bi 161, khong dat theo yéu cau ctia 6ng Th, ba L (néu can thiét) tai thon Thén
TD, xa TL, huyén V, tinh Thai Binh. Vé thoi gian, Toa an 4n dinh vao cac ngay
25 thang 6 nam 2021 va ngay 01 thang 7 nam 2021. Tuy nhién, éng Th, ba L
khong dong y dé Hoi ddng do dac xac dinh dién tich xay dung, khdng dong ¥ cho
Hoi dong xem xét mot s hang muc cong trinh bj 161, khong dat theo yéu cau cua
6ng ba. Do d6, Toa an khong tién hanh duoc viéc xem xét, tham dinh tai chd theo
ndi dung, thoi gian, dia diém da an dinh.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén V, tinh Thdi Binh tham gia
phién toa phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xar nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa da thuc hién dung quy dinh phép luat t6 tung dan su, Vién kiém séat khéng co
yéu cau, kién nghi gi. Nguyén don di chap hanh dung cac quy dinh vé quyén va
nghia vu theo quy dinh cua phép luat. Bi don chap hanh dung mét phan quyén va
nghia vu theo quy dinh cta phap luat.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cr vao cac Diéu 112, 113 Luat
Xay dung nim 2014; cac Biéu 27, 28 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay
22/4/2021 cta Chinh pha quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung: Chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng T. Budc dng Th, ba L phai c6 nghia vu thanh toan tra dng
T s6 tién x4y dyng cong trinh nha & con thiéu 1a 42.226.000 dong. Do 6ng T khdng
yéu cau tinh 14i d6i v6i khoan tién chua thanh toan nén khong dit ra giai quyét.
Ong Th, ba L phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach dbi voi phan nghia vu
thanh toan cho éng T. Vé chi phi tham dinh, 6ng T khong yéu cau nén khong dat
ra giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién kiém
sat, HO1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& ap dung phap luat t6 tung:
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[1.1] Ong Tran Buc T khoi kién yéu cau d6ng DS Van Th, ba Pham Thi Lidu
thanh toan tién céng xay dung cong trinh nha & con thiéu, tranh chip nay phat
sinh tir hop dong x4y dung nha & dugc thoa thudn giita hai bén. Ong Th, ba L ¢6
noi cu tra tai thon T, X4 TL, huyén V, tinh Thai Binh. Can ctr khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat TH tung dan su, day
1a vu 4n “Tranh chép vé Hop ddng dan su” thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén V, tinh Théi Binh.

[1.2] Trong cac ngay 15 thang 7 nam 2021, ngay 22 thang 7 nam 2021, Toa
an da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai. Trong cac budi lam viéc trén, 6ng Th, ba L déu vang mit khdng c6 ly
do. Toa an da tién hanh phién hop, khong tién hanh dugc phién hoa giai theo quy
dinh tai cac Dieu 207, 208, 209, 210 cta B¢ ludt TS tung dén su.

[1.3] Ngay 23 thang 7 nam 2021, Toa an ra Quyét dinh dua vu an ra xét xur.
Xét thay, tai cac phién toa duoc an dinh vao cac ngay 20 thang 8 ndm 2021, ngay
17 thang 9 nam 2021, ngay 30 thang 9 nam 2021, 6ng Th, ba L da dugc Toa an
triéu tap hop 1& nhung déu vang mat khdng c6 ly do. Can ctr quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia B6 luat T6 tung dan su, Hoi dong xét
XU tién hanh xét x{r vu an trong truong hop vang mat ng Th, ba L.

[2] Vé ap dung phap luat ndi dung:

[2.1] V& tinh phéap 1y ctia hop dong xay dung: Can clr cac tai liéu co trong
hd so vu an va 16i khai ctia dng Tran Pac T, 6ng DS Vian Th, ba Tran Thi L déu
thong nhit noi dung: Thang 02 niam 2020 (Am lich), 6ng T nhan thi cong xay
dung cong trinh nha ¢ cho ong Th, ba L ¢ thon TD, xa TL, huyén V, tinh Thai
Binh. Qua trinh xay dung khong c6 ban vé& thiét ké, hai bén khong lap hop dong
bang van ban, chi thoa thuan bang miéng, theo d6, cong trinh xay dung 14 01 nha
mai bang 02 tang, hé tang léch (phia trudc 02 tang, phia sau 03 tang), cong trinh
phu khép kin trén phan dién tich dat khoang 60m? cta 6ng Th, ba L. Vé don gia
khoan gon tién cong theo m? xay dung, mdi m? xay dung hoan thién dugc tinh
theo don gid 950.000 dong. Gia trén 13 gid thi cong xay dung hoan chinh dé ban
giao cong trinh. Ong T ¢6 trach nhiém lo cong thg, d6 dung dung cu lao dong, d6
bé tong, thué cbt pha. Ong Th, ba L lo nguyén vat liéu xay dung. Thang 8 nim
2020 (Am lich) cong trinh hoan thién. Xét thay, viéc thoa thuan ctia cac bén 1a ty



nguyén, khong bi Itra ddi, ¢p budc, khong trai phap luat. Tai Diéu 6 Nghi dinh $6
37/2015/ND -CP ngay 22/4/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét vé hop dong
xay dung c6 quy dinh rd mét trong nhitng diéu kién dé dam bao tinh c6 hiéu luc
phap 1y ctia hop ddng xay dung 13 phai duoc 14p thanh vin ban. Tuy nhién, trong
truong hop ndy, mic du hai bén chi thoa thuin bang 101 noéi nhung qué trinh xay
dung hai bén khong x4y ra tranh chap va 6ng T da hoan thanh xong nghia vu thi
cdng nha & cho 6ng Th, ba L. Can c&r vao khoan 1 Diéu 129 cua Bo luat Dan su
xéc dinh hop dong xay dung giira 6ng T va ong Th, ba L ¢6 hiéu luc phap luat va
1a cin ctr dé xem xét giai quyét tranh chp vé quyén va nghia vu giira cac bén.

[2.2] V& s6 liéu kich thude do dac dién tich mat san xay dung:

[2.2.1] Sau khi cong trinh hoan thién, khi tién hanh do dac dé tinh dién tich
mit san thi giita 6ng T va 6ng Th, ba L xay ra bat dong. Ong T chét sd liéu do dac
va xac dinh tong dién tich m? xay dung 1a 162,87m2, cu thé: 02 san phia trudc c6
dién tich 1a 91,16m?; 03 san phia sau c6 di¢n tich 1a 51,19m?; 01 san cau thang
theo téng 1éch co dién tich 1a 9,88m?; mai tum cau thang c6 di¢n tich 1a 10,64m?.
Tuy nhién, dng Th, ba L khéng chap nhéan theo cach do dac, tinh toan vé m? xay
dung cta 6ng T, chi chap nhan tong dién tich xay dung 1a 141m? theo sd liéu ong
ba da nho ong D do dac ho, dng Th, ba L khdng thanh toén tra 6ng T s tién con
lai. Xét thay: Khi 6ng T do dac kich thudc dé tinh dién tich xdy dung c6 su ching
kién, gidm sat cua 6ng Th, ba L. Theo 15i khai ctia nhitng ngudi truc tiép do dac
cung 6ng T 1a 6ng S va ong B, viéc do dac duogc thyuc hién can than, ti mi, do di,
do lai nhiéu 1an, khi thong qua s liéu 6ng Th, ba L khong c6 ¥ kién gi. Ban than
6ng b 1a nguoi do dac giup 6ng Th, ba L cling xac nhan khi chimg kién viéc ong
T do dac lai thi s liéu giita dng T va dng D 1a trung khop, chi khac 1a ong P
khong do dién tich tum va cau thang theo tang limg. Nhu vay, mic du viéc tham
dinh dé do dac lai dién tich cin nha khong thyuc hién dugc do phia 6ng Th, ba L
ngin can, khong hop tac nhung véi cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an,
du can cir dé xac dinh s liéu kich thudc 6ng T dua ra 14 ding nén can duoc ding
dé tinh dién tich mit san ctia cong trinh x4y dung.

[2.2.2] Theo s6 liéu ciia 6ng T thi dién tich do dac dugce tinh nhu sau:

- 02 mai tang trudce 1a hinh thang, ¢ kich thudc day 16n 1a 5,85m; day bé

1 5,2m; chiéu cao 1a 8,25m. Nhu vay dién tich 01 mai dugc tinh theo cong thirc
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toan hoc la: (5,85 +5,2) x 8,25: 2 =45,58125 m?. Té)ng dién tich 02 mai trudc la
91,1625 m?, lam tron 14 91,16 m?

- 03 mai tang 1éch 1a hinh thang, c6 kich thudc day 16n 1a 3,95m; day bé 1a
3,47m; chiéu cao 13 4,6m. Nhu vay dién tich 01 mai dugc tinh theo cong thurc toan
hoc 1a: (3,95 + 3,47) x 4,6: 2 = 17,066 m2. Tong dién tich 03 mai tang léch 1a
51,198 m?, lam tron la 51,19 m2,

- Mai tum cdu thang 13 hinh thang, c¢6 kich thudc day 16n 1 4,350m; day bé
12 4m; chiéu cao 1a 2,55m. Nhu vay dién tich mai tum tinh theo cong thirc toan
hoc la: (4,350 +4) x 2,55: 2 =10,64625 m?, lam tron 1a 10,64 m?.

- Dién tich cau thang theo ting limg 1a mot hinh chit nhat c6 kich thudc
chiéu dai 1a 5,2m; chiéu rong 1a 1,9m. Nhu vay dién tich cau thang tinh theo cong
thirc toan hoc 1a: 5,2 x 1,9 =9,88m2.

Nhu vay, tong dién tich san x4y dung 1a 162,87m?, hoan toan phu hop véi
s6 liéu ma ong T dua ra. Viéc ong D dua ra dién tich mat san 1a 141m? vi da khong
tinh dién tich mai tum va cau thang theo tang limg. Su khac nhau vé s liéu giita
cac bén 1a do cach tinh chir khong phai chénh 1éch nhau vé kich thudc. Bén dng
Th, ba L chi dong y dién tich 141m? vi khdng dong ¥ tinh dién tich cau thang tang
limg va cho rang dién tich mai tum da nam trong tong dién tich nay. Tuy nhién,
s6 liéu nay 1a do 6ng B cung cip, ban than 6ng D ciing xac nhin chua do dién tich
méi tum va ciing khong tinh dién tich cau thang theo tang limg.

[2.2.3] Theo quy dinh tai diém h muc 2 phan phu luc caa Thong tu sd
02/2016/TT-BXD ban hanh ngay 16/3/2016 ciia B Xay dung quy dinh vé phan
cap cong trinh xay dung va huéng dan ap dung trong hoat dong dau tu xay dung,
thi: “Téng dién tich san nhd/céng trinh: Tong dién tich san cia tdt cd cdc tang,
bao gom ca cdc tang ham, tang nita ham, tang ky thudt, ting dp mdi va tang tum.
Dién tich san ciia mét tang la dién tich san xdy dung ciia tang do, gom cd tuong
bao (hodc phan tiong chung thuéc vé nha) va dién tich mdt bang ciia 1égia, ban
cong, cau thang, giéng thang mdy, hop kj thudt, ong khéi”. Nhu vay cach tinh
dién tich san xay dung cia 6ng T dua ra la ¢6 can cur, phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén can chip nhan.

[2.2.4] Trong qua trinh giai quyét vu an, Tda an c6 tham khéo ¥ kién cta

ong DD va 6ng Y 1a hai chu thau thuong nhan thiu cac cong trinh xay dung nha
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dan tai khu vuc xa TL, huyén V va mot s6 x4 1an can khac vé céach tinh dién tich
san xay dung. Theo ong BD, 6ng Y, dién tich mai tum dugc tinh vao dién tich san
xay dung con dién tich cau thang theo tang 1éch thi tiy thoa thuan cua cac bén,
néu khong co thoa thuan tir trude thi theo thong 16 s& khong tinh dién tich cau
thang vao dién tich xay dung. Tuy nhién, khoan 2 Diéu 5 Bo luat Dan sy quy dinh,
trong truong hop cac bén khong c6 thda thuan hodc phap luat khong c6 quy dinh
moi thi ap dung tap quan. Truong hop ndy, phap luat dan su di co su diéu chinh
10 rang nén khong ap dung céch tinh theo thong 1€ ma 6ng BD, 0ng Y da dua ra.

[2.2.5] Bdi voi yéu cau khoi kién cta 6ng T, thdy: Theo sb liéu do dac thi
6ng Th, ba L phai thanh toan cho 6ng T tong sb tién 1a 154.726.500 ddng
(162,87m2 x 950.000/m?). Db trir voi s6 tién 112.500.000 dong 6ng Th, ba L da
g trude cho 6ng T. Nhu vay, dng Th, ba L con phai thanh toan cho éng T sb
tién con lai 14 42.226.000 dong (sau khi lam tron s6). Xét thay, yéu cau ciia 6ng T
la c6 can cur, diing quy dinh cta phép luat, cin ctr vao cac Piéu 112, 113 ciia Luat
Xay dyng nam 2014, cac Piéu 27, 28 ciia Nghi dinh s6 37/2015/ND -CP ngay
22/4/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét vé hop déng xdy dung, Hoi dong xét
xt can chip nhan yéu cau khoi kién cta dng T. Viéc tinh 14i d6i véi khoan tién
chua thanh toan trén, 6ng T khong c6 yéu cau, dé nghi gi, do 6, Hoi dong xét xir
khong giai quyét.

[3] Qua trinh Toa an giai quyét vu an, 6ng Th, ba L con c¢6 y kién khi 6ng
T ban giao nha, ong ba thdy c6 mot sd hang muc cong trinh bi 15i, khong dat yéu
cau, nhu trin nha nhiéu phong bi 6p nut, tuong 16 rao bi ngdm nude, troi mua
nudc chay vao trong nha, mai san thuong bi dong nudc, tuong trat khong phang,
bé mit nham nhé, khong dam bao tinh tham mi. Ong ba da yéu cau 6ng T phai
sira cac 16i trén, néu dat yéu cau ong ba méi dong y nghiém thu, nhan ban giao
cong trinh va dong y cho Hoi ddng xem xét tham dinh tai chd do dac, tinh toan lai
m? xay dung. Ong T da dong y sira chita. Tuy nhién, 6ng Th, ba L khong 4n dinh
thoi gian cu thé, khong tao diéu kién dé 6ng T khac phuc nhitng 15i xay dung trén.
Toda 4n di nhiéu lan giai thich phap luat cho dng Th, ba L, day 13 yéu cau phan td,
yéu cau 6ng ba ndp tién tam g an phi dé Toa an tién hanh thu 1y giai quyét, dam

bao quyén loi cua cac bén nhung Thuyét, ba L khéng dong y. Do vy, Toa &n
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khong thu 1y giai quyét yéu cau trén 6ng Th, ba L. Ong Th, ba L c6 quyén khoi
kién giai quyét tranh chp nay bang mot vu viée dan sy khac.

[4] V& 4n phi: Yéu cau khdi kién ctia nguyén don duoc chip nhin nén 6ng
T khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Bj don 12 6ng Th, ba L phai chiu an phi
dan sy so thim c6 gia ngach dbi v6i phan nghia vu phai thanh toan cho nguyén
don, s6 tién 12 42.226.000 dong x 5% = 2.111.000 ddng (sau khi 1am tron s6). Ddi
v6i chi phi xem xét, tham dinh tai chd, 6ng T di thanh toan xong va khdng c6 yéu
cau, dé nghi gi nén Hoi dong xét xtr khong giai quyét.

[5] Vé quyén khang céo: Ong Tran Pac T, 6ng DS Van Th va ba Tran Thi
L c6 quyén khang céo ban an trong thoi han luat dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 112, Piéu 113 cta Luat Xay dung nam 2014; khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém b khodn 2 Dicu 227,
khoan 3 Diéu 228, Diéu 144, Diéu 147, Biéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat
T6 tung dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
ndp quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Duc T.

2. V& nghia vu thanh toan:

2.1. Budc 6ng B3 Vin Th va ba Tran Thi L phai c6 nghia vy thanh toan cho
6ng Tran Duc T s6 tién xay dung cong trinh nha & con thiéu 1a 42.226.000 dong
dong (bang chir: Bén muoi hai trigu hai tram hai muoi sdu nghin dong chan). Ong
Tran Dtc T khong yéu cau 6ng DS Van Th va ba Tran Thi L phai tra tién 13i cua
s tién trén.

2.2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh an thi hang thang
con phai chiu l4i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015 twong wng Vai so tién va thoi gian chua thi hanh an.

3. Vé 4an phi: Ong B3 Van Th va ba Tran Thi L phai chiu 2.111.000 dng

(bang chir: Hai triéu mot trim mudi mot nghin dong) tién an phi dan su so tham.
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Tra lai 6ng Tran Dic T 1.050.000 dong (bang chir: Mot triéu khong trim nim
muoi nghin dong) tién tam Gmg an phi dan sy da nodp tai Bién lai thu sb 0009945
dé ngay 14 thang 01 nam 2021 tai Co quan Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén V,
tinh Thai Binh.

4. V& quyén khang céo: Ong Tran Buc T ¢6 quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 30 thang 9 ndm 2021). Ong B4 Vin Th va
ba Tran Thi L c6 quyén khéng cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yét.

5. Truong hop ban an dugce thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén V,

tinh Thai Binh;

- Co quan Chi cyc Thi hanh an dan

su huyén V, tinh Thai Binh;

- Luu: Hb so vy an, VP.

Nguyén Thi Thity Dwong
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HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thiy Dwong
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