TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 339/2021/DS-PT
Ngay: 30-9-2021
V/v “Tranh chip hop déng mua
ban nha xay thé”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Théanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Lan Anh
Céc thAm phan: Ong Vi Viét Van
Ong Mai Tién Diing
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an
Dai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Thang - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 145/2021/TLPT-DS ngay 08 thang
4 ndm 2021 vé viéc: “Tranh chap hop ddng mua ban nha xay tho”.

Do Ban an dan su so tham s6 04/2021/DSST ngay 13/01/2021 cua Toa an
nhan dan quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 243/2021/QD-PT ngay 03
thang 6 nam 2021 gitta cac duong sy:

Nguyén don: Cong ty C6 phan tap doan Ha Dg;

Tru so: s6 8 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba DPinh, thanh phé Ha No1.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Trong Thong-Chu tich HDQT;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Hoang Yén-Céan bo phap ché. Theo
Gidy uy quyén sd 922/GUQ-CTHD ngay 12/11/2019. C6 mdit.

Bi don: Ong Hoang Thanh Tung, sinh nam 1979. C6 mait.

Tra tai: P18-12A, toa nha R4 Royal City- 72 Nguyén Trdi, phudng Thuong
Dinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Ting: Luat su Tran Quoc
Toan va luat su Puwong Ngoc Han, Vin phong Luat su Tran Qudc Toan, Poan
luat su thanh phé Ha Noi. bia chi: Sb 6 day A6 khu Pam Triu, phuong Bach
D'fmg, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha No1. Luat sw Han vcfng mat, ludt su Toan
Co mat.



Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Anh Dung. Ving mat.

Tra tai: P18-12A, toa nha R4 Royal City- 72 Nguyén Trai, phuong Thuong
DPinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.

Do c6 khang cdo cua bi don la 6ng Hoang Thanh Tung.

NOI DUNG VU AN

Tai Pon khéi kién dé ngay 12/11/2019 va y kién trong qud trinh gidi quyét
tai Toa dn, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 29/7/2011, Cong ty cb phan tdp doan Ha D6 (sau day goi tit 14 Cong
ty Ha P6) va ong Hoang Thanh Tung c6 ky hop dong s6 01/34CD/HPMB/2011
mua ban nha vudn xay thé “Du an khu nha & tai to 34 (nay 1a t6 21) thi tran Cau
Dién, huyén Tur Liém (nay 1a phuong Cau Dién, quan Nam Tir Liém), thanh pho
Ha Nbi can nha thudc Lo 5, dién tich dat 52,14m? dién tich xay dung 48,05m?, sb
tang 4, tong dién tich san 192,20m?. Tong gia tri QSD dat chuyén nhuong tam tinh
la 52,14m? x 30.000.000 d/m? = 1.564.200.000 dong. Pon gia cho 1m? san nha xay
tho = 3.000.000 d¢/m?. Tong gia tri nha xay thd 1a 576.600.000 dong. Tong gia tri
hop dong tam tinh 1 2.140.800.000 dong.

Ong Hoang Thanh Tung c6 nghia vu ndp day du sd tién 1.564.200.000 dong
theo thoa thuan da ky véi Cong ty Ha D6. Tuy nhién, nam 2011, dng Tung mai chi
nop 500.000.000 ddng (Néim tram triéu dong).

Nhu vay, 6ng Tung da vi pham thoa thuan tai Hop dong - Piéu 3.2 “Cham tré
trong viéc thanh toan” vé nghia vu thanh toan.

Sau do, ong Hoang Thanh Tung khong lién h¢ lai vo1 Cong ty va Cong ty
cling khong lién hé dugc voi1 ngudi mua dé tiép tuc thuc hién Hop déng mua ban
noi trén. Can ctr theo Pidu 3.2 ctia Hop ddng, Cong ty Ha D6 quyét dinh don
phuong cham dit hop déng mua ban do khach hang vi pham Hop dong.

Cong ty chiing toi da nhiéu lan lién hé v6i khach hang dé thong bao vé viée
cham dut hop dong. Tuy nhién, chiing t6i cling khong thé lién hé dugc dé lam viéc
truc tiép véi ong Tung.

Theo Diéu 5.7 ctia Hop dong, 6ng Tung phai “hodn toan chiu trach nhiém
lién quan dén viéc thuc hién tiép ciia ban Hop dong” trong trudng hop thong tin ca
nhan nguodi mua cung cap khong chinh xac, va/hodc viéc thay dbi thong tin dan
dén viéc Cong ty khong lién hé duoc v4i ngudi mua.

Pén nam 2017, sau nhiéu cb géng, nhan vién cia Cong ty da tim gap dugc
ong Tung dé gui Thong bao chdm dit hop dong nhung 6ng Tung khong hop tac va
khong nhéan thong béo. Sau d6, qua nhiéu mbi lién hé, ching t6i di gip dugc 6ng



Nguyén Pinh Duén 13 bd vo ong Hoang Thanh Tung va tryc tiép giao thong bao
cho ong Duan (¢ bdn ky nhdn ciia éng Dudn kém theo).

Can ctr Bidu 3.2, 3.3, 7.2 cua Hop dong va cac Diéu 422, 423, 424 cua B
luat Dan sy 2015, Cong ty Ha o6 kinh dé nghi Toa an nhan dan quan Nam Tu
Liém:

1- Xéc nhan viéc cham dut Hop dong mua ban néi trén giita Céng ty C6 phan
Tap doan Ha D6 va 6ng Hoang Thanh Tung tir thoi diém Cong ty CPTD Ha Do
guri thong bao cham dit Hop dong cho ngudi mua, cu thé 1a thang 01/2017

2- Xir Iy hau qué cua viéc chdm dit hop dong do Bén mua vi pham nghia vu
thanh toan: Yéu cau 6ng Hoang Thanh Tung ndp phat cho Cong ty C6 phan Tép
doan Ha Do s6 tién do vi pham hop dong theo Piéu 3.3, tuong Gmg 10% tong gia
tri hop dong, cu thé 1a 214.080.000 (Hai tram muoi bon triéu, khéng tram tam
muoi nghin) ddng (6ng Hoang Thanh Tung s& nhan lai dugc s tién di nop khong
tinh 131 sau khi trir di khoan nop phat noi trén).

Tai ban tw khai ngay 04/3/2020, Hoang Thanh Tung — bi don trinh bay:
Do phia Cong ty Ha D6 chua giai phong mit bang nén 6ng khong thé ndp tién theo
dung tién do. Phia Cong ty Ha D6 da lam sai cam két v6i nha dau tu. Vi vay, ong
khong dong ¥ véi don khoi kién ciia Cong ty Ha Po.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Anh Dung di duoc
Toa 4n triéu tap hop 1é nhung déu vang mat va khong c6 10i khai tai Toa an.

Tai phién toa so thim:

- Dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va
dé nghi Toa an x4c nhan viéc cham dut Hop dong mua ban gitta Cong ty Ha D6 va
ong Hoang Thanh Tung vao thang 1/2017, dong thdi xtr 1y hiu qua caa viée chim
dut hop dong do bén mua vi pham nghia vu thanh toan. Cu thé: Yéu ciu 6ng Tung
ndp phat cho Cong ty Ha D6 sd tién 214.080.000 dong, Cong ty Ha D6 khong yéu
cau tinh 14i d6i voi sd tién d6. Cong ty Ha D6 hoan tra cho 6ng Tung sd tién da nop
con lai.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don cé ¥ kién: dé nghi Toa
an xac nhan hop dong mua ban nha vuon xay tho gitra Cong ty Ha D6 va ong
Hoang Thanh Tung c6 hiéu luc phap luat mic du diéu khoan thanh toan trong hop
ddng vi pham quy dinh tai Pidu 39 cua Luat Nha & nam 2005 vi s6 tién Gmg trudc
vuot qua 70% gia tri hop dong nhung can ton trong thoa thuan dan su caa hai bén.
Thoa thuan thanh todn ghi trong hop dong la ngay sau khi ky hop dong tuc 1a
khong c6 thoi han cu thé nén dén ngay 11/01/2017 6ng Tung ndp tiép
1.000.000.000 dong la dang véi tién trinh thanh toan theo hop dong. Nam 2019
Cong ty Ha D6 méi bit dau xay nha thé. Ong Hoang Thanh Tung d3 ndp tién mua



nha hon 50% gia tri hop dong do vdy dé nghi Toa an cong nhan hiéu lyc ctia hop
dong, budc CT Ha Do tiép tuc thyuc hién hop dong.

Ban an dan sy so tham sd 04/2021/DSST ngay 13/01/2021 cta Toa an nhan
dan quan Nam Tir Liém, thanh ph Ha Noi xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don 1a Cong ty c6 phan tap
doan Ha Do vé viéc don phuong cham dit hop dong mua ban nha vuon xay thd
“Dy an khu nha ¢ tai to 34 (nay 1a t6 21) thi trAn Cau Dién, huyén Tir Liém nay 1a
phuong Ciau Dién, quan Nam Tu Liém, Thanh phd Ha Noi, s
01/34CD/HPMB/2011 ngay 29/7/2011 duoc ky két giita Cong ty cd phan tap doan
Ha b6 va 6ng Hoang Thanh Tung.

Hop d6ng mua ban nha vudn xay thé “Du an khu nha ¢ tai to 34 (nay 1a t6
21) thi trAn Cau Dién, huyén T Liém nay 1a phuong Cau Dién, quan Nam Tir
Liém, Thanh phd Ha Noi, s6 01/34CD/HPMB/2011 ngay 29/7/2011 duoc ky két
gilta Cong ty co phan tap doan Ha D6 va ong Hoang Thanh Tung cham dut ké tir
thang 1/2017.

2. Ong Hoang Thanh Tung phai chiu phat vi pham va boi thuong thiét hai
khi cham dut hop dong 1a 214.080.000 dong, duoc khiu trir vao sb tién
500.000.000 déng ong Hoang Thanh Tung da ndp cho Cong ty c¢b phan tap doan
Ha Po. Cong ty cd phan tap doan Ha D6 c6 nghia vy hoan tra 6ng Hoang Thanh
Tung s6 tién con lai 1a 285.920.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Khéng déng ¥ ban an so tham, bi don khang cdo toan bd ban an.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don: gitt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi giit nguyén ban an so
tham.

- Bi don, nguoi bdo vé quyén quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay
quan diém: Yéu cau khai kién cuia Cong ty Ha Do da hét thoi hiéu khoi kién theo
Diéu 184 va Diéu 429 Bo luat T6 tung dan su; Vé ndi dung: Cép so tham chép
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va budc 6ng Tung phai bdi thuong do vi
pham nghia vu thanh toan cho cong ty Ha D6 1a khong c6 cin ¢ vi muc 2.2 diéu
2 ctia hop dong 1a vo hiéu vi ddi tugng cta hop dong 1a can ho xay tho khong phai
la quyén sir dung dat. Tai thoi diém ky hop dong Cong ty Ha D6 chua c6 du gidy
t& hop phap dé chuyén nhuong quyén st dung dat; Cong ty Ha D6 khong cung
cap du ho so phap 1y, khong cung cap thong tin vé cong trinh...

Pé nghi HDXX 4p dung diém e khoan 1 Diéu 217 dinh chi ddi voi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don vi da hét thoi hiéu khoi kién; truong hop khong dinh



chi yéu cau khai kién dé nghi HDXX xéac dinh ong Tung khong vi pham nghia vu
thanh toan tir 6 bac toan bd yéu cau ciia cong ty Ha Do, budc cong ty Ha D6 phai
tiép tuc thuc hién hop ddng.

Quan diém ciia dgi di¢n Vién kiém sat nhan dén thanh phé Ha Ni:

- Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi
d6ng xét xir, Thu ky Toa 4an: D3 thuc hién dung va day du cac budc té tung theo
quy dinh ctia phap luat ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc khi nghi an.

- Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: cac duong sy da chap
hanh dang quyén va nghia vu duoc quy dinh trong B luat tb tung dén su.

Pon khang céo cua nguyén don trong thoi han luat dinh va ndp tam ung an
phi day du nén vé hinh thire 14 hop 1é.

- V& huéng giai quyét vu an: Sau khi phan tich noi dung vu 4n, dai dién Vién
Kiém sat co ¥ kién: Hop dong mua ban gitta Cong ty c6 phan tap doan Ha D6 va
ong Hoang Thanh Tung di vi pham diéu cAm dé nghi Hoi dong xét xir cin clr vao
khoan 3 Piéu 308 Bo luat TTDS hily ban an dan su so tham s6 04/2021/DSST
ngay 13/01/2021 ctia Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctlru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
toa, nghe cac bén duong su tranh luan, y kién cua dai dién Vién Kiém sat, Hoi
déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& to tung:
1.Vé hinh thire: Pon khang céo ctia 6ng Hoang Thanh Tung khang céo trong

han luat dinh, d3 ndp du phi khang co vé hinh thirc 13 hop 18.

2. Cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong sy co
mat theo quy dinh cta phap luat: ngudi c6 quyén loi va nghia vu c6 lién quan ving
mat mac du da duoc triéu tap hop 1¢ nén Hoi déng xét xur xét xu theo quy dinh cua
phap luat.

[11]. V& ndi dung: Xét khang cdo toan bd ban an cua 6ng Hoang Thanh
Tung.

1. Vé thoi hiéu khéi kién:

Xét thay yéu cau khoi kién cua nguyén don 1 tranh chdp vé viéc don
phuong cham dut hgp dong mua ban nha vuon xay thd “Du 4n khu nha ¢ tai t6 34
(nay 1a t6 21) thi trdn Cau Dién, huyén Tir Liém duoc ky két ngay 29/7/2011 gitta
bén béan 1a Cong ty c¢6 phan Tap doan Ha D6 va bén mua la éng Hoang Thanh
Tung. Ngay 05/01/2017 nguyén don 1a CTCP Tap doan Ha Do c6 thong bao vé
viéc don phuong chdm dut hop dong vi bi don 6ng Hoang Thanh Tung vi pham



hop dong do khong ndp tién va khong lién lac véi cong ty. Ngay 11/1/2017 khi dng
Tung biét dugc thong bao cham dut hop dong thi dng Tung ndp vao tai khoan cua
Cong ty Ha D6 1.000.000.000d6ng; ngay 17/01/2017 Coéng ty Ha D6 chuyén tra
6ng Tung sd tién nay, sau d6 6ng TUNg ciing khong phan hoi vé viéc chidm dat hop
ddng ciing nhu viéc Cong ty Ha D0 tra lai tién, cac bén ciing chua hoan tat cac thu
tuc thanh 1y nén Hoi dong xét xir xac dinh thoi diém phat sinh tranh chép 1a thang
1/2017. Ngay 15/11/2019 CTCP Tap doan Ha D6 gui don khoi kién cho Toa an la
nam trong thoi hidu quy dinh tai Diéu 429 va Piém d Khoan 1 Piéu 688 cta Bo
luat Dan sy 2015. Do vay khong c6 co s& chép nhan khéng cdo cua bi don vé viéc
dinh chi giai quyét vu an do hét thoi hidu.

2. Vé hop dong sé 01/34CD/HPMB/2011 mua bin nha vwon xdy thé “Du
an khu nha o tai to 34 (nay 1a t6 21) thi trdn Cau Dién, huyén Tir Liém nay la
phuong Cau Dién, quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noi giita Cong ty Co phan
tap doan Ha D6 khaoi kién dng Hoang Thanh Tung.

Hoi dong xét xir xét thay:

- Vé hiéu lye ciia Hop dong: Ngay 29/7/2011, Cong ty cd phan tap doan Ha
D6 (Sau day goi tat la Cong ty Ha Do) va 6ng Hoang Thanh Tung c¢6 ky hop dong
s0 01/34CD/HPMB/2011 mua ban nha vudn xay tho “Dy én khu nha & tai to 34
(nay 1a t6 21) thi trdn Cau Dién, huyén Tl Liém nay 1a phuong Cau Dién, quan
Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi (sau day goi 1a Hop dong). Noi dung chu yéu cua
Hop dong 1a: bat dong san mua ban 1a cin nha thudc Lo 5, dién tich dat 52,14m?,
dién tich x4y dung 48,05m?, s tang: 4, tong dién tich san 192,20m?, Tong gia tri
quyén st dung dit chuyén nhuong tam tinh 1a 52,14m? x 30.000.000 d/m? =
1.564.200.000 dong; Pon gia cho 1 m? san nha xay thé = 3.000.000 d/m?; Tong gia
tri nha xay thd 1a 576.600.000 dong; Tong gia tri hop dong tam tinh 1a
2.140.800.000 dong; Thanh toan: ngay sau khi ky hop dong ndp toan bd gia tri
chuyén nhuong quyén sir dung dat tam tinh 1a 1.564.200.000 dong.

Can clr vao céc tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cép, bao gom: Quyét
dinh 7625/QD-UB ngay 09/11/2004 cia UBND thanh phd Ha Noi, Cong vin sb
80/UB-CN ngay 09/01/2004 cia UBND thanh phdé Ha Noi, Coéng vin sb
4373/UBND-TNMT ngay 14/6/2010 caa UBND TP Ha N¢i, Quyét dinh sb
285/QD-CT ngay 19/5/2004 cua Giam ddc Cong ty Ha D6 phé duyét dy an, Ban
thiét ké quy hoach 1/500 va tong mat bang du an di duoc cap c6 thim quyén phé
duyét, Gidy xac nhan qua san giao dich bat dong san ddi v6i hop déng mua ban
nha vuon xay tho sé 01/34CD/HPMB/2011 ngay 29/7/2011 giita Cong ty C6 phan
Tap doan Ha Do va ong Hoang Thanh Tung, c6 di co sd xac dinh Cong ty Co
phﬁn tap doan Ha D6 1a chu dau tu “Du 4n khu nha & tai t6 347, bét dong san duoc



néu trong hop dong s6 01/34CD/HPMB/2011 giita Cong ty Ha D6 va 6ng Hoang
Thanh Tung du diéu kién dua vao kinh doanh va hop déng mua ban da duoc thuc
hién tai san giao dich bat dong san theo dung quy dinh cua Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2006.

Hop ddng mua ban nha vuon xay tho gitta Cong ty Ha D6 va 6ng Hoang
Thanh Tung ngay 29/7/2011 khong vi pham diéu cAm ciia phép luat, khong trai dao
dtrc xa hoi, ndi dung va hinh thirc cua giao dich phu hop véi quy dinh ctia B luat
Dan sy nam 2015. Do vay, Hop dong mua béan nay c6 hiéu luc phép lut.

- Vé qud trinh thiee hién hop dong: Can ¢t VA0 cac tai liéu c6 trong hod so
nhan thay:

Theo thoa thuan trong hop dong tai Diém 2.2 thi ong Hoang Thanh Tung c6
nghia vu thanh toan cho Céng ty Ha D6 dot 1: ngay sau khi ky hop dong, nop toan
bd gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat tam tinh 14 1.564.200.000 dong. Tuy
nhién, ngay sau khi ky hop dong ong Hoang Thanh Tung méi chi ndp cho Cong ty
Ha D6 500.000.000 dong vao ngay 29/7/2011. Bén ngay 11/1/2017 6ng Tung ndp
tiép 1.000.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay: Viéc ong Tung ndp sb tién 01
ty dong sau khi ky hop dong hon 5 ndm khong thé coi 1a ngay sau khi ky hop dong,
khong phu hop voi thong 1€ mua ban, khong dat dugc muc dich cua vigée giao két
hop ddng, viéc mg trudc von trong kinh doanh bat dong san va khong ding véi
nguyén tic giai thich hop dong theo quy dinh tai Pidu 404 cua Bo luat Dan su
2015. Mit khac, theo trinh bay ctia nguyén don thi sau khi nop 500.000.000 dong
ong Hoang Thanh Tung khong lién h¢ lai vai Cong ty va Cong ty cling khong lién
hé duoc véi ngudi mua dé tiép tuc thuc hién Hop dong. Loi trinh bay ctia nguyén
don 1a phu hop voi tai liéu xac minh ctia Toa an vé viéc 6ng Hoang Thanh Tung da
thay d6i dia chi noi cu tr(, dia chi lién hé ghi trong hop dong vao khoang nim
2015-2016. Tai phién toa phiic tham bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia bi don ciing di thira nhan viéc thay doi noi cu tra va khdng thdng béo
bang vin ban cho nguyén don biét viéc thay doi dia chi noi cu trd, dia chi lién hé.
nhu vay 1a vi pham nghia vu quy dinh tai Piém 5.7 cua Hop dong. Vi pham nghia
vu néu trén ctia bi don din dén viéc nguyén don 1a Céng ty Ha D6 khong thyc hién
duoc viée gui thong bao hay lién hé dé thuc hién hop dong.

Mit khac, can clr vao tai liéu ctia bi don cung cp ciing nhu 101 trinh bay cua
bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don tai phién toa phuc
tham thi khi biét Cong ty Ha D6 ¢6 théng béo vé viéc don phwong cham dut hop
ddng thi ngay 11/01/2017 6ng Hoang Thanh Tung da chuyén so tién 1.000.000.000
ddng cho Cong ty Ha P6. Cong ty Ha D6 xac nhan co sy viée 6ng Tung tu ¥
chuyén vao tai khoan cua Cong ty Ha D6 sb tién 01 ty dong, tuy nhién ngay



17/01/2017 Cong ty Ha D6 di chuyén tra 6ng Tung sb tién 01 ty dong. Viéc ong
Hoang Thanh Tung chuyén tién ngay sau khi nhan dugc thong bao cham dit hop
ddng va sau khi Cong ty Ha D6 chuyén tra lai s6 tién 1 ty dong thi 6ng Tung ciing
khong c6 ¥ kién phan hdi. Do vy, c6 co s¢ xac dinh ong Tung d3 biét dugc viée
thong bao chim dit Hop dong cua Cong ty Ha P6. Tai phién toa hdm nay, phia bi
don trinh da nhiéu lan lam viéc véi Cong ty Ha Do dé giai quyét vu viéc nhung
khong cung cip dugc tai liéu chimg ctr, mat khac Cong ty Ha D6 khong thira nhan
vi€c nay.

Tt cac nhan dinh néu trén c¢6 du co s xac dinh bi don 1a 6ng Hoang Thanh
Tung vi pham nghiém trong nghia vu tai Didu 3 va Piém 5.7 Diéu 5 cua Hop dong.
Ngay 05/01/2017, Cong ty Ha Db c6 thong bao vé viéc don phuong cham dit hop
ddng 1a ¢ can cr theo quy dinh tai cac Diéu 424 va 426 caa Bo luat Dan su nim
2005 va phu hop véi cac Diéu 422, 428 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Toa an cap so thim da chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty C6 phan tap
doan Ha Do khoi kién 6ng Hoang Thanh Tung vé viéc yéu cau Toa 4n tuyén bd
chdm hop déng s6 01/34CD/HPMB/2011 mua ban nha vuon xay thoé “Du 4n khu
nha & tai t6 34 (nay 13 to 21) thi tran Cau Dién, huyén Tir Liém nay la phuong Cau
Dién, quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha Noi thoi diém chidm dut 1a ngay
05/01/2017 1a dng quy dinh cua phap luat.

Tt phan tich néu trén khong chép nhan khang c4o cua bi don vé viéc tiép tuc
hop dong.

- Vé yéu cau doi boi thurong thiét hai: Xét yéu cau caa nguyén don vé phat vi
pham va boi thuong thiét hai khi cham dut hop dong do ong Hoang Thanh Tung vi
pham nghia vu bang 10% tong gia tri hop dong 1 214.080.000 dong theo diém 3.3
Diéu 3 cua Hop ddng thoa thuan vé phat vi pham va bdi thuong thiét hai.

Ho1 déng x¢ét xr nhan théy: Mic du cac bén co thoa thuin vé tién do thanh
toan dot 2 va dot 3 trén co s¢ thoi diém khai cong va thoi diém ban giao nha cua
Cong ty nhung khi ong Tung vi pham hop dong, Cong ty Ha Do khong xuat trinh
duoc tai liéu ching minh dugc su don doc viée dong tién theo thoa thuan tir thoi
diém bi don vi pham dén nam 2015 (thoi diém 6ng Tung chuyén noi cu tr). Pén
nam 2017 Cong ty méi théng bao don phuong chdm dit hop déng. Nhu vay, su vi
pham nay ciing c6 phan 15i ctia nguyén don.

Mic du Hoi dong xét xtr chap yéu cau khai kién cia nguyén don yéu cau
Tda an tuyén b cham hop dong sé 01/34CD/HPMB/2011 nhung khong c6 co so
chap nhan yéu cau phat hop déng cua nguyén don. Cap so tham budc 6ng Hoang
Thanh Tung phai chiu phat vi pham va bdi thudng thiét hai khi chim dit hop dong
1a 214.080.000 dong 1a chwa dam bao quyén loi cho ong Tung can chdp nhan mot



phan khang cdo ctia 6ng Tung. Khong chap nhin yéu cau ciia nguyén don vé viéc
budc 6ng Tung boi thudng thiét hai khi chdm dit hop dong 1a 214.080.000 dong.

Céc lap luan khac cua bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
bi don khong phu hop véi cac nhan dinh néu trén nén khong duoc chip nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat khong phu hop v6i quan diém cua hoi
dong xét xtr nén khong chap nhan.

[I11]. V& 4n phi dan su:

1. An phi din s so tham:

- Cong ty Ha Do phai chiu an phi dbi voi phan yéu cau 214.080.000 dong
khong duoc chip nhan.

- Ong Tung phai chiu an phi khong c6 gia nghach.

2. An phi ddn sy phiic tham: Mot phan khang cdo cua 6ng Tung duoc chip
nhan nén 6ng Tung khong phai chiu 4n phi phic tham.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH

Cancur :

- Diéu 26, Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat
tb tung dan sy nam 2015,

- Diéu 424, Diéu 426 cta B¢ luat Dan sy 2005; Diéu 422, Diéu 428, Diéu
429 va Diéu 688 cia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 39 Luat Nha & nim 2005;

- biéu 14, biéu 22, biéu 24, Biéu 27 cta Luat Kinh doanh bat dong san nim
2006; Diéu 3 Nghi Pinh 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh luat kinh doanh bat dong san;

- Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2015/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh v& mirc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xi:

Stra ban 4n dan su so tham sd 04/2021/DS-ST ngay 13/01/2021 cua Toa an
nhan dan quian Nam Tt Liém, thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan khang co ciia bi don 6ng Hoang Thanh Tung.

2. Chap nhian mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a Cong ty cb
phan tap doan Ha D6 vé viéc don phuong chdm dut hop dong mua ban nha vuon
xay tho “Duy an khu nha ¢ tai to 34 (nay 13 t6 21) thi tran Cau Dién, huyén Tir Liém
nay la phuong Cau Dién, quin Nam Tu Liém, thanh phd Ha Noi, s6
01/34CD/HPMB/2011 ngay 29/7/2011 dugc ky két gita Cong ty c6 phan Tap
doan Ha D6 va ong Hoang Thanh Tung.



Hop dong mua ban nha vudn xay thd “Du an khu nha & tai t6 34 (nay la t6
21) thi trin Cau Dién, huyén Tir Liém nay 1a phuong Cau Dién, quan Nam Tir
Liém, thanh phd Ha Nbi, s6 01/34CD/HPMB/2011 ngay 29/7/2011 dugc ky két
gitta Cong ty co phan tap doan Ha D6 va ong Hoang Thanh Tung cham dut ké tir
thang 1/2017.

Cong ty ¢ phan tap doan Ha D6 co nghia vu hoan tra 6ng Hoang Thanh
Tung s tién con lai 1a 500.000.000 dong .

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sd tién
con phai thi hanh an theo mure 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat
Dan sy 2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

3. V& an phi:

An phi dén sw so tham:

- Cong ty ¢ phan tap doan Ha D6 phai chiu 10.704.000 dong an phi dan sy
so tham dugc trir vao s tién 5.700.000 tam tng an phi di ndp theo bién lai sb
8934 ngay 04/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Nam Tu Liém. Nay
cong ty Cong ty co phan tap doan Ha D6 phai ndp thém 5.004.000 dong.

- Ong Hoang Thanh Tung phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham.

An phi dén si phiic tham: Ong Hoang Thanh Tung khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham va duogc nhén lai sb tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu
tién tam Gmg an phi, 1é phi toa an s6 0021207 ngay 02/2/2021 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKS TP Ha Noi;
- TAND quan Nam Tur Liém;
- Chi cuc THADS quan Nam Tu Liém;

- Luu HS, VP
Nguyén Thi Lan Anh
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Thim phan Tham phan - Chii toa phién toa
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