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Ban an so: 98/2021/DS - ST

Ngay 30 thang 9 nam 2021

“¥V/y Tranh chdp Hop dong
vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAl

-Thanh phan Hgi dong xét xi se’ thdm gom co:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ba V6 Thi Thanh Thay

C4c Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Bich Thuy

2. Ong Nghiém Thé Hung

- Thue ky phién toa: Ba Lé Thi Nh¢ — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Gia
Lai.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thang Trinh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021 tai Tru s& Toa &n nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai xét
xtr so tham c6ng khai vu an thy ly s6 101/2021/TLST - DS ngay 12 thang 4 nim 2021 vé
“Tranh chdp Heop déng vay tai sdn” theo Quyét dinh dwua vu an ra xét xu sb
100/2021/QDXXST - DS ngay 09 thang 8 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6
115/2021/QBST - DS ngay 30 thang 8 nam 2021 giira cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T (tén goi khac: H1), sinh nim 1979

Pia chi: Thon 9, x& TS, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Duy N, sinh nam 1975

Pia chi: 11 TKD, phuong DH, thanh phé P, tinh Gia Lai

(Theo Giay tiy quyén cong chiing tai Van phong cong chung TV sé 388 quyén so
01/2021/TP/CC — SCC/HPGD ngay 20 thang 4 nam 2021)

Co6 mat

2. Bi don: Ong Tran Vin P, sinh nim 1987

Ba Nguyén Thi Ngoc H2, sinh nam 1986

Pia chi: 171A Pham H4, xa Tan Son, thanh pho P, tinh Gia Lai

Ong Tran Van P vang mat. Ba Nguyén Thi Ngoc H2 ¢ miit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1961



bia chi: Thén HL, xa VL, huyén VN, tinh Khanh Hoa

C6 mat

3.2 Chi Tran Nguyén Ngoc H3, sinh nam 1999

bia chi: Thén HL, xa VL, huyén VN, tinh Khanh Hoa

Co6 mat

3.3 Anh Tran Nguyén Ngoc H4, sinh nim 2002

bia chi: Thén HL, xa VL, huyén VN, tinh Khanh Hoa

Pai dién theo uy quyén: Chi Tran Nguyén Ngoc H3, sinh nim 1999

bia chi: Thén HL, xa VL, huyén VN, tinh Khanh Hoa

(Theo Gidy ay quyén chtng thuc tai Uy ban nhan dan xa VL, huyén VN, tinh Khéanh
Hoa s6 117 quyén s6 01 SCT/CK,PC ngay 15 thang 7 nam 2021)

C6 mat

4. Nguoi lam chirng: Ba Pham Thi T1, sinh nam 1966

Dia chi: Thon BB, x4 BH, thanh phé P, tinh Gia Lai

Ving mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08 thang 4 ndam 2021, céc tai ligu, chimng cie co tgi hé so
va tgi phién toa dai dién iy quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T — 6ng
Nguyén Duy N trinh bay:

Do quen biét v6i nhau trude d6 nén vao ngay 30 thang 01 nam 2019, éng Tran Vin
P va ba Nguyén Thi Ngoc H2 co vay cua cia ba Nguyén Thi Thanh T (tén thuong goi la
H1) sb tién 380.000.000 dong, thoi han vay 1a 01 nam, 13i suat hai bén ty thoa thuan la
1,5%/thang va viét 01 (mot) “Gidy muon tién” giao cho ba T giir. Viéc vay muon tién co
su chiing kién cia ba Pham Thi T1 va c6 ky xac nhan ngudi 1am chimg trong “Gidy muon
tién” nay.

Pé dam bao cho khoan vay, ba Nguyén Thi Ngoc H2 thé chap 02 Gidy chiing nhan
quyén st dung dat dung tén 6ng Tran Vin S va ba Nguyén Thi B dé lam tin. Ba H2 ndi 02
thira dat nay 1a ciia cha me va cha me di tang cho ba toan quyén quan ly va sir dung nhung
chua thuc hién tha tuc sang tén, cu thé:

+ Gidy chiing nhan quyeén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién
vé6i dat s6 BP 847548 do Uy ban nhan dan huyén VN, tinh Khanh Hoa cap ngay 17/9/2013,
mang tén chu sir dung dat ho 6ng Tran Van S (Thua dat s6 789, to ban do s6 14; tai Thon
HL, x& VL, huyén VN, tinh Khanh Hoa)

+ Gidy chiing nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac géan lién
véi dat s6 CM 122357 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Gia Lai cap ngay 22/6/2018,
mang tén cha st dung dat ba Nguyén Thi B (Thira dat s6 113, to ban do sé 24; tai lang B,
x& TD, thanh phé P, tinh Gia Lai)



Sau do, 6ng P, ba H2 tra tién goc véi tong sé tién qua 11 1an tra 1a 245.000.000 ddng
con tién 1ai da tra d¢én hét thang 9 nam 2020. S6 tién gbc con lai 1a 135.000.000 dong ong
ba cam két tra trong thoi han sém nhat. Qua thoi han cam két, ba T nhiéu lan yéu cau éng
P, ba H2 thanh to4n ng nhung dng ba vién nhiéu Iy do khdng chiu hoan tra tién gdc
135.000.000 d6ng va tién I4i phét sinh cho ba T.

Nay ba Nguyén Thi Thanh T khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc éng Tran
Vin P va ba Nguyén Thi Ngoc H2 phai c6 nghia vu hoan tra cho ba T toan bo sé tién gbc
|a 135.000.000 (Mot traim ba muoi 1am triéu) dong va tién 13i theo quy dinh cua phép luat
ké tir ngay 01 thang 10 nam 2020 véi 14i suat 1a 1,5%/thang. Tuy nhién dén tai phién toa,
ba Nguyén Thi Thanh T chi yéu cau 6ng Tran Van P va ba Nguyén Thi Ngoc H2 c6 nghia
vu thanh toan cho ba sé tién 147.150.000 (Mot trim bon muoi bay triéu mot trim nim
muoi nghin) déng nhu don khoi kién ngay 08 thang 4 nam 2021.

Tai phién toda, 6ng Trdn Vin P viang mdat nhung theo don trinh bay sw viéc ngay
19 thdng 4 nam 2021, cac tai liu, chieng cir co tai ho so, y kién cia ong Tran Viin P
nhw sau:

Ong thira nhan c6 ky mét gidy vay tién véi sb tién 1a 380.000.000 (ba trim tam muoi
triéu) dong. Nhung truéc d6 bén cho vay 1a ba Nguyén Thi Thanh T (tén thuong goi 1a
H1), bén vay la ba Nguyén Thi Ngoc H2 di thoa thuan sé tién vay, 14i suat, thoi han tra
nhu thé nao thi 6ng khong biét. Tur khi ky gidy dén nay di qua hon 02 nim trong thoi gian
do6 vira tra géc, vira tra 1ai 6ng nghi 1a ba H2 da tra xong. Viéc vay muon gitra ba T (H1) va
ba H2, hai bén ty giai quyét véi nhau. Ban than ba H2 ciing dong y 1a viéc vay muon ba H2
s& tu giai quyét véi ba T cha 6ng khong biét gi hét dong thoi ba H2 dang ra giai quyét moi
van dé Toa an yéu cau.

Theo ban tw khai ngay 20 thing 4 nam 2021, cdc tai ligu, ching cie cO tai hé so va
tagi phién toa, bj don Nguyén Thi Ngec H2 trinh bay:

Tir ngay 23 thang 11 ndm 2018 ba c6 muon ba Nguyén Thi Thanh T (tén goi khac:
H1) nhiéu lan, ddi chiéu dén ngay 30 thang 11 nam 2018 véi tong s tién la 450.000.000
(bon tram ndm muoi triéu) dong, 13i suat 3%/thang va viéc vay muon c6 ba T1 gigi thicu
lam ching. Ngay 30 thang 12 nam 2018 ba c6 tra tién goc 1a 70.000.000 (bay muoi triéu)
ddng va tién 1ai 1a 13.500.000 (mudi ba triéu nim tram nghin) dong. Ngay 30 thang 01
nam 2019 ba va ba T d6i chiéu lai s6 tién no va viét gidy muon tién. Ba T so ba khong tra
no nén yéu cau chong ba 1a 6ng Tran Van P ky tén va c6 ba T1 1a nguoi lam chang vai s6
tién muon 1a 380.000.000 (ba trim tam muoi triéu) dong, 14 suat 3%/thang. Chdng ba ong
Tran Van P ¢ ky tén nhung tién tra goc va tra Iai ba va ba T 1am viéc voi nhau cha 6ng P
khong biét. Ba tiép tuc tra 14i va goc dén ngay 30 thang 01 ndm 2020 con ng lai s tién la
135.000.000 (Mot trim ba muoi lam triéu) dong sau d6 budn ban do dich bénh, kinh té kho
khin khong c6 kha ning tra tién goc ba chuyén sang dong 1i cua sb tién géc 135.000.000
ddng vai tién 14i 12 4.050.000 dong/thang cho dén ngay 30 thang 9 nam 2020. Tuy nhién ba
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van khong xoay x¢ dugc vi bubn ban é am, ba da dé nghi ba T (H1) khong ldy 14i may
thang, ba tra mot nira s tién no gbc dé 1ay lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua me
la ba Nguyén Thi D va dng Tran Vian Sinh nhung ba T (H1) khéng chiu va chiri boi rat
nhiéu lan. Tir d6 dén ngay 30 thang 10 nim 2020 ba khéng con kha niang dong 13i thi ngay
12 thang 11 nam 2020, ba T (H1) c6 lay hang tap hoa tri gia 2.000.000 dong dé trir 1i tur
d6 ba khong c6 kha nang dong 13i tir thang 10 ndm 2020 cho dén ngay ba T (H1) khaoi kién
s tién trén 1a ngay 12 thang 4 nam 2021. Ba lam an that bai, gia dinh gip kho khin con ng
nhiéu nguoi, khéng con tai san nao khac, con phai cham lo cho cac con khong c6 tién tra
mot lan. Ba xin tra dan mdi thang 500.000 ddng dén 1.000.000 ddng cho dén khi hét no
hoac trudng hop ba Nguyén Thi Thanh T chdp nhan ba chi phai tra s6 ng 80.000.000 dong
thi ba s& tra tir ngay xét xur dén Tét nguyén dan.

Theo ban tw khai ngay 20 thdng 4 nam 2021, don yéu ciu dgc 1gp ngay 17 thang
6 niam 2021, céc tai lidu, ching cir O tgi hé so va tai phién tda ngwoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay:

Nam 2018, ba c6 nhan chuyén nhuong mét manh dat tai khu Céng nghiép TD —
thanh phé P — tinh Gia Lai cua ngudi déng bao dan toc tén B, hién van dang ¢ sat 16 dat
nay. Lo dat nay da duoc S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Gia Lai cdp ngay 22 thang 6
niam 2018, thira dat s6 113, to ban dd sb 24 dién tich 561m? trong d6 c¢6 100m?® dat & va
461m? dat trong cay lau nam tai lang B, xd T, thanh phd P, tinh Gia Lai mang tén
Nguyén Thi B. Trong khoang thoi gian chd cap Gidy ching nhan quyén sa dung dat, do
dang & VN, Khanh Hoa dé chita bénh nén ba nhd con gai 1a Nguyén Thi Ngoc H2 nhan
gitp. Sau d6 ba da nhiéu lan goi dién yéu cau H2 dua lai Gidy chang nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 122357 néu trén nhung H2
da vién moi Iy do khong dua. Cho dén khi ba H2 goi dién bao ra Toa an 1am viéc vao ngay
26 thang 4 nam 2021 thi méi biét viéc ba H2 da 1iy Gidy chiing nhan quyén sir dung dét
ctia ba dé thé chap cho ngudi c6 tén 1a Nguyén Thi Thanh T vay muon tién vao ngay 30
thang 01 nam 2019. Ba H2 va ba T da ty thoa thuan giao dich véi nhau lién quan dén viéc
thé chap, cam c¢6 Giay chiang nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CM 122357 dé vay tién ma khéng c6 van ban uy quyén lan sy dong
thuan cho phép cua chu sir dung dat. Ba Nguyén Thi Ngoc H2 khong phai la chi sir dung
duoc co quan co tham quyén céng nhan d6i véi thira dat s6 113, to ban do6 s6 24 dién tich
561m? tai lang D, x4 TD, thanh phd P, tinh Gia Lai. Viéc ba H2 lgi dung long tin, nhan lay
gilp Giay chiing nhan quyén st dung dat sau d6 khong dua lai, tw ¥ mang di thé chap, cam
¢ vay muon tién ma khong duoc sy dong y cua ba 1a trai quy dinh caa phap luat.

Tur d6, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: tuyén bb giao dich thé chap Giay
chung nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CM
122357 ngay 22 thang 6 nim 2018 13 v6 hidu; budc ba Nguy@n Thi Thanh T (tén goi khéc
la H1) tra lai Gidy chiing nhan quyén si dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan
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lién véi dat s6 CM 122357 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Gia Lai cap ngay 22
thang 6 niam 2018 cho ba Nguyén Thi D, thira dat s6 113, to ban do sé 24 dién tich 561m?
trong d6 c¢6 100m? dat ¢ va 461m? dat trong cay lau niam tai lang D, x4 TD, thanh phd P,
tinh Gia Lai.

Theo don yéu cau déc ldp ngay 17 thing 6 ndm 2021, céc tai ligu, ching cie co tai
hé so va tai phién toa dai di¢n 1y quyén ciia nguwoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan anh
Tran Nguyén Ngoc H4 dong thoi la ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Tran Thi
Ngec H3 trinh bay:

Chi va anh Tran Nguy&n Ngoc H4 1a con chung cua 6ng Tran Vin S va ba Nguyén
Thi B con ba Nguyén Thi Ngoc H2 la con riéng cua ba B. Nam 2010, ong S va ba B ly
hén. Ngay 12 thang 12 nim 2016 éng S mat. Lo dat tai thén HL, x& VL, huyén VN, tinh
Khéanh Hoa, thira dat sb 789, to ban dd 14, dién tich 758,7m? dit trong lua nudc duge Uy
ban nhan dan huyén VN, tinh Khanh Hoa cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 847548 cho 6ng Tran Vin S ngay 17
thang 9 nam 2013 nén chi va anh H4 1a nguoi thira ké hop phap ddi vai tai san nay. Tai
thoi diém 6ng Tran Van S mat, chi dang hoc I6p 12, anh H4 con nho, ba Nguyén Thi Ngoc
H2 vé tham nha va néi 1a sg Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai
san khéc gan lién véi dat sé BP 847548 dé ¢ nha khdng on vi cac em caa dng S dang tranh
chap thira ké ma chi va anh H4 con nho. Vi vay ba Nguyén Thi B dong y n6i chi va anh H4
giao cho ba H2 gitr ho Giay chung nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Tran Van S. Chi va
anh H4 tin tuong bai 18 Gidy chung nhan quyén st dung dat khong dung tén ba H2 nén ba
H2 khong sir dung dugc néu khong c6 sy ddng y cia chi va anh H4.

Sau d6 mot thoi gian, chi va anh H4 nhiéu 1an goi dién yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc
H2 tra lai Giay chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
Vv6i dat s6 BP 847548 nhung ba H2 nai ra nhiéu 1y do khong dua lai. Cho dén khi ba H2 goi
dién bao ra Toa an lam viéc vao ngay 26 thang 4 nam 2021 thi méi biét viéc H2 da lay
Gidy chung nhan quyén st dung dat caa 6ng Tran Van S thé chap cho ngudi cd tén 1a
Nguyén Thi Thanh T vay muon tién vao ngay 30 thang 01 nam 2019. Ba H2 va ba T da ty
thoa thuan giao dich véi nhau lién quan dén viéc thé chap, cam cb Gidy chiing nhan quyén
st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BP 847548 caa dng
Tran Vian S dé vay tién ma khong c6 van ban uy quyén 1an sy dong thuan cho phép caa
nhitng thira ké hop phap 1a chi va anh Tran Nguyén Ngoc H4. Ba Nguyén Thi Ngoc H2
khong phai la chu st dung duge co quan c6 tham quyén cong nhan do6i véi thia dat sé 789,
to ban dd sé 14 dién tich 758,7m? tai thon HL, xa VL, huyén VN, tinh Khanh Hoa. Viéc ba
H2 loi dung long tin, nhan cat giit, bao quan Gidy chang nhan quyén st dung dat cho
chung t6i sau d6 khong dua lai, tu ¥ mang di thé chap, cam cb vay muon tién ma khong
duoc sy déng y cua chi va anh Tran Nguyén Ngoc H4 1a trai quy dinh caa phap luat.



Tir @6, chi va anh Tran Nguyén Ngoc H4 khai kién yéu cau Toa an giai quyét: tuyén
b giao dich thé chap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BP 847548 ngay 17 thang 9 nam 2013 13 vo hiéu; budc ba Nguyén
Thi Thanh T (t&n goi khéc 12 H1) tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat BP 847548 do Uy ban nhan dan huyén VN, tinh
Khanh Hoa cap ngay 17 thang 9 nam 2013 cho 6ng Tran Vin S, thia dat s6 789, to ban d6
14, dién tich 758,7m? tai thén HL, xa VL, huyén VN, tinh Khanh Hoa.

Tai phién toa Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé P co Y kién nhw sau:

V& trinh ty, thi tuc t6 tung: Viéc Toa an thu ly yéu cau khai kién cia nguyén don 1a
dung tham quyén, trinh tu thu tuc té tung. Qua trinh chuan bi xét xur va tai phién tda hdm
nay, Tham phan, Hoi dong xét xtr da chap hanh dung quy dinh caa phép luat vé thu Iy vu
an, tham quyén giai quyét vu an, thu thap chang ct, théng bao vé viéc giao nop, tiép can,
cdng khai chung c va hoa giai cling nhu trinh tu phién toa. Dam bao vé thai han chuan bi
Xét xir. Pai dién ay quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T — 6ng Nguyén Duy N
va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B, chi Tran Nguyén Ngoc H3,
anh Tran Nguyén Ngoc H4 chap hanh diing theo quy dinh ciia phap luat té tung. Di vai bi
don 6ng Tran Vin P va ba Nguyén Thi Ngoc H2, viéc tuan tha theo quy dinh cua phap luat
t tung khong dam bao.

V& noi dung: Dai dién Vién kiém sat dé nghi hudng giai quyét nhu sau:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thanh T, budc dng Tran Vin P
va ba Nguyén Thi Ngoc H2 tra cho ba Nguyén Thi Thanh T tién gc 135.000.000 (mot
tram ba muoi lam triéu) déng va tién 13i theo quy dinh cua phap luat.

- Chép nhan yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi D, chi Tran Nguyén Ngoc H3, anh
Tran Nguyén Ngoc H4, budc ba Nguyén Thi Thanh T tra lai cho ba Nguyén Thi B ban gbc
Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CM 122357 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Gia Lai cip ngay 22 thang 6 nam 2018
cho chua sir dung dat Nguyén Thi B; tra lai cho chi Tran Nguyén Ngoc H3, anh Tran
Nguyén Ngoc H4 ban géc Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién vai dat sé BP 847548 do Uy ban nhan dan huyén VN, tinh Khanh Hoa
cap ngay 17 thang 9 nim 2013 cho chu sir dung dat Tran Van S.

- Ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Tran Vin P, ba Nguyén Thi Ngoc H2 phai chiu &n
phi theo quy dinh ctua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo thoa thuan vé thoi han tra ng trén Gidy muon tién ngay 30 thang 01 nim
2019, ngay 30 thang 01 nam 2020 Ia han cudi thanh toan toan bo tién vay va tién 14i, 6ng
Tran Van P va ba Nguyén Thi Ngoc H2 vi pham nghia vu tra ng nén ba Nguyén Thi Thanh
T da phat sinh quyén khai kién.



Tranh chap phét sinh tir Gidy muon tién ngay 30 thang 01 nam 2019 c6 ndi dung
xé&c lap giao dich vay tién gitra ba Nguyén Thi Ngoc H2 va ba Nguyén Thi Thanh T nén
day 1a tranh chdp hop ddng dan su cu thé Ia tranh chap hop dong vay tai san, bi don 6ng
Tran Vin P va ba Nguyén Thi Ngoc H2 cu tra trén dia ban thanh phé P nén thudc tham
quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan thanh phé P theo loai viéc, theo 14nh tho va theo cap
Xet Xtr.

Quaé trinh Toa &n giai quyét vu an da tién hanh triéu tap hop 1é bi don 6ng Tran Vin
P dé 6ng tham gia phién hop tiép can, cong khai chiing ct va hoa giai ciing nhu tham gia
phién tda nhung 6ng vang mat khong co Iy do. Bén canh d6, ngudi 1am chang ba Pham Thi
T1 ¢6 don xin xét x{r vang mit nén Toa 4n cin ¢t vao quy dinh tai Diéu 227, khoan 2 Diéu
229 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 xét xir vang mat bi don 6ng P va nguoi 1am chang
ba T1.

[2] Nguoi vay ba Nguyén Thi Ngoc H2 thira nhan vay tién cia ba Nguyén Thi
Thanh T nhiéu lan; sau khi d6i chiéu cong nog dén ngay 30 thang 01 nam 2019 hai bén chét
lai ba Nguyén Thi Ngoc H2 vay cua ba Nguyén Thi Thanh T sé tién 380.000.000 (ba trim
tam muoi triéu) ddng, thoi han vay 01 (mot) nam, 14i suat thoa thuan thong qua noi dung
Gidy muon tién ngay 30 thang 01 nam 2019. Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi
Ngoc H2 cong nhan no ba Nguyén Thi Thanh T s6 tién goc 1a 135.000.000 (Mot trim ba
muoi 1am triéu) dong phi hop véi sb tién ba T khai kién yéu cau 6ng P, ba H2 c¢6 nghia vu
thanh todn. Vi vay hoan toan cé cin cir khang dinh ba H2 con ng ba T sé tién gdc 1a
135.000.000 (Mot tram ba muoi lam triéu) dong.

Bén dudi muc “NGUOI MUGN TIEN” ciia Gidy muon tién ngay 30 thang 01 nam
2019 ¢ chir ky va ghi tén Nguyén Thi Ngoc H2, chit ky va ghi tén Tran Van P; ban than
6ng P thira nhan c6 ky vao mot giay vay tién vai sé tién 1a 380.000.000 (ba trim tam muoi
triéu) ddng va viéc 6ng ky vao gidy no 1a theo yéu cau caa ba Nguyén Thi Ngoc H2. Loi
khai ctiia 6ng P pht hop vai chiing cir 13 Gidy muon tién ngay 30 thang 01 nam 2019 ma ba
T ndp kém theo Pon khoi kién. Ong Tran Vin P 14 ngudi thanh nién, co day di nang luc
hanh vi dan su, hoan toan nhan thirc duoc hanh vi ky va ghi ho tén vao bat ky vin ban nao
déu da xac nhan quyén va nghia vy tuong Gng cia ca nhan ong d6i voi quan hé ma noi
dung vin ban d6 xac 1ap. Viéc ong khong duoc biét hoac tham gia thoa thuan noi dung
hoac viéc ky va ghi ho tén theo yéu cau cua ba Nguyén Thi Ngoc H2 déu khéng anh hudng
dén hiéu lyc ciing nhu quyén, nghia vu tuong tmg duoc ghi nhan trong van ban ma éng da
ky nhan bai 18 khéng vi pham quy dinh cua phap luat vé hiéu luc cua hop dong tai Diéu
117 va Diéu 407 Bo luat Dan sy nam 2015.

Do d6 Hoi déng xét xir c6 co sé nhan dinh, ba Nguyén Thi Ngoc H2 va éng Tran
Vin P ng ba Nguyén Thi Thanh T s6 tién 135.000.000 (M6t trdim ba muoi ldm triéu) dong
va nghia vu tra ng cia 6ng P, ba H2 phat sinh tir sau ngay 30 thang 01 nam 2020 nhu cam
két tai Gidy muon tién ngay 30 thang 01 nam 2019.

Giita ba Nguyén Thi Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc H2, éng Tran Vian P thoa
thuan tién 13i nhung khdng ghi cu thé i suat; ba T va ba H2 déu thong nhat khoan vay c6
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I4i nhung khdng théng nhat vé muc 14i suat cy thé Iai suat do ba T dua ra 1a 1,5%/thang
con ba H2 dua ra muc 13i suat 1a 3%/thang. Tai bién ban d6i chat ngay 15 thang 6 nim
2021 ba Pham Thi T1 ¢6 y kién “Liic d@é téi chimg kién cd Nguyén Thi Ngoc H2 c6 vay cua
cd Nguyén Thi Thanh T (tén thuong goi 1a H1) sé tién 380.000.000 dong vao ngay 30
thang 01 nam 2019, hai bén théa thugn miéng I&i sudt 1a 3%/thang nkung khong ghi vao
trong gidy. D6 la lai sudt vao thoi diém vau con sau nay ¢d T (H1) c6 giam i sudt cho co
H2 khong thi t6i khdng biét” nhu vay ba T1 chi chung kién viéc vay tién, thoa thuan lai
suat chtr khdng chiing kién qua trinh tra 13i clng vai sé tién 14i thuc tra giita ba T va ba H2;
ba H2 ciing khong cung cap chang cir chang minh s tién 13i da tra twong @ng véi 13i suat
3%/thang nén khong c6 cin cir xac dinh Iai suat hai bén thoa thuan 1a 3%/thang hay
1,5%/thang. Vi vay dua vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015
“Trwong hop cac bén co théa thudn vé viéc trd 13i, nhung khéng xdc dinh rd 1ai sudt va co
tranh chap vé I4i suat thi |&i sudt dwoc xdc dinh bang 50% mazc 13i sudt gidi han quy dinh
tai khodn I Diéu ndy tai thoi diém tra no” cu thé mac 14i suat 13 10%/nam twong Gng 1a
0,83%/thang.

Ba Nguyén Thi Ngoc H2 va ba Nguyén Thi Thanh T thdng nhat thoi han 13i d3 tra 1a
dén hét ngay 30 thang 9 nam 2020 nén thoi han tinh 13i ké tir ngay 01 thang 10 nam 2020
dén ngay xét xir 1a 30 thang 9 nam 2021, ba H2 khdng chimg minh duoc viéc ba T ¢o lay
hang hoa twong dwong tri gia 2.000.000 dong va ba T ciing khong thira nhan da 1y hang
hoa cua ba H2 bl qua tién 13i do d6 khong khau trir s tién nay vao sé tién 14i ba H2, éng P
c6 nghia vu thanh toan cho ba T, cu thé:

135.000.000 dong x 0,83%/thang x 11 thang 29 ngay = 13.408.650 (mudi ba triéu
bén tram 1¢ tdm nghin sau trim nim muoi) dong.

Ba Nguyén Thi Ngoc H2 dé nghi tra dan mdi thang 500.000 dong dén 1.000.000
ddng cho dén khi hét no hoic truong hop ba Nguyén Thi Thanh T chip nhan ba chi phai
tra s6 no 80.000.000 ddng thi ba s& tra tir ngay xét xir dén Tét nguyén dan. Ba Nguyén Thi
Thanh T khong chap nhan dé nghi yéu cau nhu trén. Ddi chiéu véi cac quy dinh cua phéap
luat, Hoi dong khéng chap nhan yéu cau caa ba Nguyén Thi Ngoc H2.

Nhu vay ¢6 co s¢ xac dinh, dng Tran Van P, ba Nguyén Thi Ngoc H2 no tién vay
cua ba Nguyén Thi Thanh T, ba H2, dng P di vi pham nghia vu tra tién nén can budc ong
Tran Van P, ba Nguyén Thi Ngoc H2 tra cho ba Nguyén Thi Thanh T s tién 148.408.650
(Mot traim bon muoi tam tridu bdn trim 16 tdm nghin sau trim nim muoi) dong trong do
tién gbc 1a 135.000.000 ddng va tién 14i 1a 13.408.650 ddng. Tuy nhién tai phién toa ba
Nguyén Thi Thanh T chi yéu cau 6ng Tran Van P, ba Nguyén Thi Ngoc H2 tra tong sé tién
g6c va 1ai 1a 147.150.000 (Mot tram bén mudi bay triéu mot trim nim muoi nghin) dong
nhu khoi kién ban dau, day 1a sy ty nguyén ctua ba T trén co so ¢6 loi cho ba H2, 6ng P nén
duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan, can budc 6ng Tran Vin P, ba Nguyén Thi Ngoc H2 tra
cho ba Nguyén Thi Thanh T s tién 147.150.000 (mét trim bén mudi bay triéu mot traim
nam muoi nghin) dong.



[3] Pbi vai yéu cau cia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D, chi
Tran Nguyén Ngoc H2, anh Tran Nguyén Ngoc H4.

Theo Gidy muon tién ngay 30 thang 01 nam 2019 cing véi su thira nhan tir ba
Nguyén Thi Thanh T, giira ba T va ba Nguyén Thi Ngoc H2 c6 thoa thuan vé viéc ba T
nhan thé chap céc gidy ching nhan quyén st dung dat sau day dé ¢am bao cho khoan vay:

+ Gidy chiing nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gén lién
vé6i dat s6 BP 847548 do Uy ban nhan dan huyén VN, tinh Khanh Hoa cap ngay 17/9/2013,
mang tén cha st dung dat ho dng Tran Vian S (Thira dat s6 789, to ban dd sé 14; tai Thon
HL, xa VL, huyén VN, tinh Khanh Hoa)

+ Giay chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
véi dat s6 CM 122357 do S Tai nguyén va Mai trudng tinh Gia Lai cap ngay 22/6/2018,
mang tén chua st dung dat ba Nguyén Thi D (Thira dat s6 113, to ban do sé 24; tai lang B,
x& TD, thanh phé P, tinh Gia Lai)

Gidy chiing nhan quyén st dung dat khong phai 1a gidy to c6 gia ma la chang thu
phéap 1y ¢é Nha nudc xac nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢, tai san khac gan
lién véi dat hop phéap cia ngudi cd quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va quyén so
hitu tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 cua Luat Dat dai naim
2013. Tuy nhién Diéu 164 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh “Chu s¢ hitu, chi thé c6
quyén khdc doi véi tai san cd quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nudéc co tham quyén
kh&c bugdc ngiroi c6 hanh vi xam pham quyén phdi tra lai tai san, cham dit hanh vi cdn tré
trai phap ludt viéc thuc hién quyen s¢ hitu, quyén khdc ddi véi tai san va yéu cau boi
thwong thiét hai.” Bong thoi theo huéng dan tai Cong vin sé 02/ TANDTC — PC ngay 02
thang 8 nam 2021 v/v giai dap mot sb vuéng mac trong xét xtr caa Toa an nhan dan téi cao
thi “néu ¢ yéu cdu Tda an gidi quyét buge nguwoi chiém giir tra lai gidy chieng nhdn quyén
sir dung dat thi Toa an sé thu ly gidi quyér theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 26 cia Bg lugt
T6 tung dan sy”. Nhu vay, day 1a tranh chap vé quyén s& hitu va cac quyén khac ddi véi tai
san thuoc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan thanh phd P theo loai viéc, ngudi bi
yéu cau 1a duong su trong vu an nén dugc xem xét thu ly, giai quyét trong cing vu &n nay.

Viéc thé chap quyén st dung dat khong dam bao vé mat hinh thirc do khéng duoc
cong ching, ching thue theo quy dinh diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013,
chua dang ky tai co quan dang ky dat dai theo khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013;
ngudi thé chap khdng c6 quyén thé chap vi khdng phai la chu sir dung dugc co quan cé
tham quyén cong nhan quyén su dung dat trong cac gidy chiang nhan quyeén sir dung dat
dugc quy dinh tai khoan 9 Diéu 3 va Diéu 5 Luat Pat dai nam 2013 cu thé ddi vai thira dét
s6 113, to ban d6 s6 24 dién tich 561m? trong d6 c6 100m? dit ¢ va 461m? dat trong cy
lau nam tai lang B, x& TP, thanh phd P, tinh Gia Lai, S¢ Tai nguyén va méi truong tinh
Gia Lai cong nhan chu sir dung 1a ba Nguyén Thi D theo Gidy chang nhan quyén st dung
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 CM 122357 ngay 22 thang 6
nam 2018; thira dat s6 789, to ban d6 14, dién tich 758,7m? tai thén HL, x4 VL, huyén VN,
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tinh Khanh Hoa, Uy ban nhan dan huyén VN, tinh Khanh Hoa céng nhan chu sir dung dat
la 6ng Tran Van S theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BP 847548 ngay 17 thang 9 nim 2013. Do d6 ba Nguyén Thi
Ngoc H2, dng Tran Vian P khong du diéu kién thé chap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat s6 BP 847548 ngay 17 thang 9 nam
2013 va Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 CM 122357 ngay 22 thang 6 ndm 2018.

Do giao dich thé chap tai san lién quan dén Gidy chung nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 847548 ngay 17 thang 9 nim
2013 va Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
V6i dat s6 CM 122357 ngay 22 thang 6 nam 2018 khong dam bao hiéu luc nén can cir theo
Diéu 117 va Biéu 123, Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 can thiét tuyén bé giao dich thé
chap tai san 1a cac giay chiing nhan quyén sir dung dat trén vo hiéu.

Theo khoan 2 Biéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 “Khi giao dich dan s vo hiéu thi
cac bén khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn”. Ba Nguyén
Thi Thanh T phai tra lai ban goc Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé CM 122357 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh Gia
Lai cap ngay 22 thang 6 nam 2018 cho chu sir dung dat Nguyén Thi B, thira dat s 113, to
ban d6 s6 24 dién tich 561m? trong d6 c6 100m? dat & va 461m? dat trong cay lau nam tai
lang B, x& TD, thanh phd P, tinh Gia Lai cho ba Nguyén Thi B; tra lai Gidy chang nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat BP 847548 do Uy
ban nhan dan huyén VN, tinh Khanh Hoa cip ngay 17 thang 9 nam 2013 cho chu sir dung
d4at Tran Vian S, thira dat s6 789, to ban d6 14, dién tich 758,7m? tai thon HL, xa VL, huyén
VN, tinh Khanh Hoa cho dng Tran Vin S thong qua hang thira ké theo quy dinh cua phép
luat 12 chi Tran Nguyén Ngoc H3 va anh Tran Nguyén Ngoc H4.

[4] Vé &n phi:

- Do yéu cau ciia ba Nguyén Thi Thanh T duoc chap nhan nén 6ng Tran Vin P va ba
Nguyén Thi Ngoc H2 phai chiu an phi

147.150.000 dong x 5% = 7.357.500 (bay triéu ba trim nim muoi bay nghin nim
tram) dong

- Do y&u cau cua ba Nguyén Thi B, chi Tran Nguyén Ngoc H3 va anh Tran Nguyén
Ngoc H4 duogc chap nhan nén ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu an phi dan sy khéng c6
gia ngach tuong dwong 14 900.000 (chin trdim nghin) d6ng

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Ap dung cac biéu 117, Piéu 123, Dicu 129, biéu 131, biéu 164, Piéu 407, Piéu

463, Diéu 466, Diéu 468 va Diéu 470 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
- Ap dung biéu 3, Diéu 5, Diéu 167, biéu 188 Luat Dat dai nam 2013;
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- Cin cir cac Diéu 4, 5; khoan 2, 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39, diém a, b, h khoan 2 Diéu 97, Diéu 186, Diéu 227, Diéu 229, Diéu 266, Diéu 270
Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 146, biéu 147 B luat T6 tung dan sy nam 2015 va Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu qubc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Thanh T vé viéc yéu cau éng Tran
Vin P, ba Nguyén Thi Ngoc H2 thanh toan no vay.

Buoc 6ng Tran Vin P, ba Nguyén Thi Ngoc H2 tra cho ba Nguyén Thi Thanh T s
tién 147.150.000 (Mot trim bén muoi bay triéu mot trim ndm muoi nghin) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi hanh an
c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i sut quy dinh tai Biéu 357
va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Chap nhan yéu cau doc lap caa ba Nguyén Thi B, chi Tran Nguyén Ngoc H3 va
anh Tran Nguyén Ngoc H4

Tuyén b giao dich thé chap tai san 1a Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BP 847548 va Gidy chiing nhan quyeén sir
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CM 122357 giita ba
Nguyén Thi Thanh T va 6ng Tran Vian P, ba Nguyén Thi Ngoc H2 vé hiéu

Ba Nguyén Thi Thanh T tra lai ban gdc Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 CM 122357 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Gia Lai cip ngay 22 thang 6 niam 2018 cho ngudi sir dung dat Nguyén Thi D, thira dét
s6 113, to ban @6 sb 24 dién tich 561m? trong d6 c6 100m? dat ¢ va 461m? dat trong cay
lau nam tai lang B, x& T, thanh phé P, tinh Gia Lai cho ba Nguyén Thi b;

Ba Nguyén Thi Thanh T tra lai Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat BP 847548 do Uy ban nhan dan huyén VN, tinh Khéanh
Hoa cap ngay 17 thang 9 ndm 2013 cho ngudi sir dung dat Tran Van Sinh, thira dat sé 789,
td ban d6 14, dién tich 758,7m? tai thon HL, xa VL, huyén VN, tinh Khanh Hoa cho 6ng
Tran Van Sinh théng qua hang thtra ké theo quy dinh cua phép luat 1a chi Tran Nguyén
Ngoc H3 va anh Tran Nguyén Ngoc H4.

3. V& an phi:

Ong Tran Vin P va ba Nguyén Thi Ngoc H2 phai chiu 7.357.500 (bay triéu ba trim
nam muoi bay nghin ndm tram) dong tién an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 900.000 (chin trim nghin) dong tién an phi dan
su so tham nhung duoc khiu trir vao sb tién tam tmg an phi da ndp 13 3.678.750 (ba triéu
sdu trim bay muoi tam nghin bay trim nim muoi) déng theo bién lai thu tién s 0000790
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ngay 12 thang 4 nam 2021 ctia Co quan thi hanh an dan sy thanh phé P. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi Thanh T s tién 2.778.750 (hai triéu bay trim bay muoi tdm nghin bay trim
nim muoi) dong.

Ba Nguyén Thi D, chi Tran Nguyén Ngoc H3 va anh Tran Nguyén Ngoc H4 duoc
nhan lai s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 900.000 (chin trim nghin) déng theo bién lai thu
tién s6 0000106 ngay 18 thang 6 nam 2021 cta Co quan thi hanh 4n dan sy thanh phé P.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n, cac duong su ¢6 quyén 1am don khang
cdo 1&n Toa &4n nhan dan tinh Gia Lai y&u cau xét xu phlc tham. Riéng bi don ving mit tai
phién tda thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duogc téng dat
hop I¢€.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuin thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy va va Lut sira doi, bd sung
mot sé Diéu cua Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan thanh pho P THAM PHAN —= CHU TOA PHIEN TOA

- Toa 4n nhéan dan tinh Gia Lai; )
- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho P; o
- C4c duong su; bé ky

- Luu hd so vy 4n. V0 Thi Thanh Thay
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