TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban an so: 87/2021/DSST.
Ngay: 07-9-2021.
VIv: “Kién tranh chap HD
vay tai san”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO.
-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Vil.
Cdc héi tham nhén dan:
1. Ong Vii Xuan Thu.
2. Ong Hoang Tuyén.

-Thw ky phién toa: Ba Bang Thi Hoa — Thu ky Toa an nhén dan huyén Ea
H’Leo.

-Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa: Ong
Nguyen Quoc Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 07/9/2021 tai phong xur an - Toa &n nhan dan huyén Ea H’Leo m¢ phién
tda xét xar céng khai vu an dan su so tham thu 1y sé 163/2021/TLST-DS, ngay
30/3/2021, vé viéc “Kién tranh chap HD vay tai san” theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét
xt s6 103/2021/QDXXST-DS ngay 28/7/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb
106/2021/QDST-DS ngay 16/8/2021 giita:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

Dia chi: S6 266, 268 Nam Ky Khoi nghia, quan 3, TP H6 Chi Minh.

Nguoti dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Puc Thach Diém — Chirc vu: Tong
giam doc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Kién — Chirc vu: Trudng phong giao
dich Ea H’Leo. C6 don xin xét xr vang mat.

Dia chi: S6 435 Giai Phong, thi tran Ea Drang, huyén Ea H’leo, tinh Dak Lak

 Bi don: Ong Nguyén M, sinh ndm 1960 va ba Nguyén Thi L, sinh nim 1960.
Vang mdt lan thtr hai khong ¢6 1y do.

Dia chi: Thon b, xa E, huyén H, tinh Bak Lak.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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Anh Nguyén Xuan Th, sinh nim 1986 (Vang mit).

Anh Nguyén Xuan H, sinh nim 1989 (Ving mit).

Chi Nguyén Thi Bich D, sinh nam 1993 (Vang mit).

Dia chi: Thon b X8 E, huyén H, tinh Bak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Ngay 24/10/2016 dng M, ba L ky HD cho vay thtt nhit vay tai Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin véi s6 tién 1a 60.000.000 dong; ngay 14/3/2017 6ng M, ba
L ky HD cho vay tht hai vay tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin véi sb tién la
250.000.000 dong. Pén ngay 22/10/2018 va ngay 14/3/2019 6ng M, ba L da tat toan
02 khoan vay noi trén va c6 nhu cau tiép tuc sir dung vbn vay nén da dé nghi tai cap
von vay duoc thé hién tai thoa thuan stra doi, bd sung HD cho vay ngay 22/10/2018
vé6i s6 tién 120.000.000 dong va ngay 14/3/2019 véi sb tién 270.000.000 dong.

Tai hop dong thé chip ngay 24/10/2016 va ngay 21/3/2017 6ng M, ba L da thé
chip 03 quyén su dung dat theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 CE 319286 do
S& tai nguyén va moi truong tinh Pak Lik cap ngay 07/12/2016; sé6 AH 938912 va sb
AH 922209 do UBND huyén Ea H’Leo cip ngay 28/12/2006 cho hd ong Nguyén M
va ba Nguyén Thi L.

Pé d¢am bao cho hoat dong ciia Ngan hang va khong bi anh hudng xau boi viée
mat kha ning tra ng cua bén di vay. Vi ong M, ba L vi pham thoi han tra ng, nén Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin dé nghi ong M, ba L phai c6 nghia vu tra toan bd s6
tién no noéi trén 1a 543.583.663 dong, trong d6: Tién no gdc 390.000.000 dong, 1ai
trong han 111.945.284 dong, 13i qua han 41.638.379 dong (l4i tam tinh dén ngay
07/9/2021).

Truong hop ong M, ba L khong thuc hién nghia vu tra ng thi dé nghi Toa an xtr
Iy tai san thé chap dé dam bao thu hdi no.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn éng M, ba L la bi don trinh bay:

Nam 2018 ba L va 6ng M vay tai Ngan hang TMCP Sai gon thuong tin s tién
120.000.000 dong va nam 2019 ba L, 6ng M ti€p tuc vay thém 270.000.000 dong, thoi
han vay 12 thang, myc dich vay 1a dé dau tu ndng nghiép. Sau khi vay v€ ba L va dng
M dau tu trong tiéu, nhung do ti€u chét khong c¢o thu hoach, nén dén han ba L va ong
M khong c6 kha nang trd ng cho Ngan hang.



Nay Ngan hang khai kién yéu cau tra sd tién ng gbe 390.000.000 dong va 14
phat sinh, ba L va 6ng M chip nhén tra no nay, nhung ba L va dng M khdng c6 kha
nang tra no, nén dong ¥ giao cac tai san thé chip dé Ngan hang ban thu hoi no.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh H trinh bay:

Anh H 14 con ctia ong M, ba L, viéc 6ng M, ba L thé chap cac tai san 1a quyén
str dung dat dé vay von tai Ngan hang, anh H khong biét. Tai san ma 6ng M, ba L thé
chap dé vay von 1a tai san ciia 6ng M, ba L, khong lién quan gi dén anh H. Néu 6ng M,
ba L khong tra duoc ng ma phai thanh 1y tai san thé chip dé tra no thi do 6ng M, ba L
quyét dinh, anh H khong y kién gi va ciing khong lién quan gi dén anh H.

Qua trinh xac minh thu thép tai liéu, chirng cir anh Th, chi D la nguwoi cé quyén
loi nghia vy lién quan: C6 tinh lan tranh, khong hop tac nén khong ghi nhan dugc y
kién ctia anh Th, chi D va anh Th, chi D ciing khong cung cap tai liéu, chimg cr nao
lién quan dén vu an ciing nhu khong c¢6 van ban trinh bay y kién dbi véi yéu cau khai
kién cua Ngan hang.

Phat biéu cia Kiém sdt vién:
Tai phién toa, Kiém sat vién tham gia phién toa khang dinh:

V& thu tuc t6 tung: Qua trinh thu thap tai liéu, chung ctr, Toa an thyc hién day
du va ding trinh tu theo quy dinh cua phap luat vé td tung. Tai phién toa, Ho1 ddng xét
xUr va nhitng nguoi tlen hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy
dinh cua phap luat td tung dan su.

V& nodi dung: Cin ctr vao cdc tai liéu, chimg cit ¢6 trong hd so vu an va 10i khai
ctia cac duong su do chi toa phién toa di cong bd tai phién toa thé hién viéc Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin khdi kién yéu cau 6ng Nguyén M va ba Nguyén Thi
L tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 390.000.000 dong tién ng gdc va li
suat phat sinh theo thoa thuan sira doi, bé sung HD cho vay la ¢ cin ct. Vi vay, dé
nghi HBXX ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 B luat td tung dan su;
Diéu 463, 466 B luat dan sy, can chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cir co trong hé so vu an va da dwoc kiém tra xem
xét tai phién toa, két quad tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét Xur nhdn thay:

[1]. V& thu tyc t6 tung: Viéc Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin khdi kién
ong Nguyén M va ba Nguyén Thi L tai Toa an va Toa an thu ly giai quyet vé Tranh
chap HD vay tai san la dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35 B6 luat t6 tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh triéu tap anh Th, chi D dén
Toa an dé cong khai ching cir va hoa giai, nhung anh Th, chi D van Vang mat khong
c6 1y do, gay kho khin cho viée giai quyét vu an, nén Toa 4 an khong thé tién hanh cong
khai chtng ctr va hoa giai gitra cac duong sy duoc ma tién hanh xac minh, niém yét
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cac van ban t6 tung tai noi anh Th, chi D cu tra. Theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 207,
diém b khoan 2 Dléu 227, Biéu 228 B luat Té tung dan su, Toa an khong tién hanh
hoa giai duoc va tién hanh xét xir. Sau khi quyét dinh dua vy an ra xét xtr, Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin dé c6 don xin xét xu vang mit, cin cir diéu 238 B0 luat
T4 tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vang mat tat ca nhitng ngudi tham gia t6 tung.

[2]. V& noi dung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Ngan hang di cung cép hop
ddéng cho vay s LD 16292200184 ngay 24/10/2016 va s6 LD 1707300830 ngay
14/3/2017; thoa thuan stra d6i ddi, b sung hop dong cho vay sd 02/LD 1629200184
ngay 22/10/2018 va s6 02/LD 1707300830 ngay 14/3/2019; hop dong thé chip bat
dong san sb 1197/2016/TC/EHL ngay 24/10/2016 va hop dong thé chip quyén s
dung dat s 0264/2017/TC/EHL ngay 21/3/2017 thé hién viéc 6ng M, ba L vay tai
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin s tién 1a 390.000.000 dong.

Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng M, ba L thira nhan c¢6 ng Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin 390.000.000 dong tién no gbc va lai phat sinh, nhung do
hoan canh kho khin chua c6 tién tra no cho Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién 6ng
M, ba L xin tra no dan, nhung Ngan hang khong dong ¥.

Nhu vdy, trén co s tu nguyén thoa thuan, cac bén da xac 1ap “Hop dong cho
Vay > duge quy dinh tai Diéu 463 Bo luat dan sy, nén c6 du can clr phap ly xac dinh
ngay 22/10/2018 va ngay 14/3/2019 6ng M, ba L ky 02 thoa thuan stra d6i doi, bo sung
hop ddng cho vay, vay tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin véi sb tién 1a
390.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, dén ky han tra no nhung 6ng M, ba L khdng thuc
hién ding cam két 1 vi pham vé nghia vu tra no ctia bén vay dugc quy dinh tai khoan
1 Piéu 466 Bo luat dan su va vi pham trong thoa thuén sura ddi doi, bo sung hop dong
cho vay. Tur nhiing phan tich trén, xét dé nghi ctua Pai dién Vién kiém sat va yéu cau
khai kién ciia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 14 ¢6 cin cir, nén can chap nhan,
budc 6ng M, ba L phai tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin s6 tién hién con
no 13 543.583.663 dong, trong d6: Tién no goc 390.000.000 ddng, 1di trong han
111.945.284 dong, 13i quéa han 41.638.379 dong (13i tam tinh dén ngay 07/9/2020). Ong
M, ba L phai tiép tuc chiu i phét sinh theo thoa thuan tai thoa thudn sira doi, bd sung
hop ddng cho vay ké tir ngay 08/9/2021 cho dén khi 6ng M, ba L tra hét ng cho Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

Pé dam bao nghla vu trd ng, 0ng M, ba L ky hop dong thé chap bat dong san so
1197/2016/TC/EHL ngay 24/10/2016 va hop dong the chap quyén str dung dat sb
0264/2017/TC/EHL ngay 21/3/2017 thé chap 03 quyén sir dung dét theo gidy chimg
nhéan quyén st dung dat s6 CE 319286 do S¢ tai nguyén va moéi truong tinh Bak Lak
cap ngay 07/12/2016; s6 AH 938912 va s6 AH 922209 do UBND huyén Ea H’Leo cap
ngay 28/12/2006 cho ho ong Nguyen M va ba Nguyén Thi L va toan bd tai san gan
lién trén dat. Hop dong thé chip xéc 1ap tudn thi dung theo quy dinh cta phap luat vé
ndi dung ciing nhu hinh thirc theo quy dinh tai Dicu 317; Piéu 318; Dicu 319; Diéu
325 Bo luat dan su; diém a khoan 1 Piéu 4; khoan 1 Diéu 5; Piéu 6; khoan 3 Diéu 9;
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khoan 2 Biéu 39 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu vé
viéc dang ky bién phap bao dam. Do vay, t}lucf)c truong hqp nhiing tinh tié,t, su kién
khong phai chimg minh theo quy dinh tai diém c khoan 1 biéu 92 B¢ luat t6 tung dan
su. Hop dong the chap dugc xac lap phu hop véi quy dinh cua phap luat, nén cac tai
san the chap dugc bao dam thuc hién nghia vu kh1 ong M, ba L khong thuc hién hoe}c
thue hién khong ding nghia vu nhu da cam két. Néu 6ng M, ba L thanh toan du ng goc
va lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin thi phia Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin c¢6 nghia vu giai chap tai san thé chap.

[3]. V& an phi va chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin duge chap nhén, nén budc 6ng M, ba L phai chiu an phi
dan su so tham va chi phi t6 tung khac theo quy dinh ctia phap luat.

Ong M, ba L thudc trudng hop duge mién ndp tién an phi DSST.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin tién tam (mg an phi da nop.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:
Can cu dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat to tung dan su;

~ Can ct Dicu 317; bicu 318; Diéu 319; Dicu 325; Dicu 463 va khoan 1, 3, 5
biéu 466 B luat dan su;
Tuyén xiz: Chp nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin.
Budc ong Nguyen M va ba Nguyen Thi L trd cho Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin s6 tién 543.583.663 dong, trong d6: Tién ng gbc 390.000.000 dong, lai

trong han 111.945.284 ddng, 13i qua han 41.638.379 dong (lii tam tinh dén ngay
07/9/2020).

Ké tir ngdy tiép theo clia ngdy xét xir so tham dng M, ba L con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1ai qua han cua sb tién ng géc chua thanh toan, theo muc 13i sudt ma céc
bén thoa thuén tai thoa thuan sta ddi, bd sung hop déng cho vay cho dén khi thanh
toan xong khoan ng gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa
thuan vé viéc diéu chinh i suét cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi
1ai suat ma 6ng Mia, ba Lan phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cua Toa 4n ciing s& dugc didu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat
cua Ngan hang cho vay.

Hop dong thé chap bat dong san va quyén sir dung dat c6 hiéu lyc phap luat.
Trong truong hop 0ng M, ba L khong thuc hién nghia vy trd ng thi Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin ¢6 quyen yéu cau Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo xur Iy tai san
thé chap 1a quyén sir dung dét va tai san trén dat theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CE 319286 do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh Dik Lik cip ngay 07/12/2016;



s6 AH 938912 va s6 AH 922209 do UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 28/12/2006 cho
ho 6ng Nguyén M va ba Nguyén Thi L dé thu hoi no.

Ve cfzi phi ) tung: Can ct Piéu 155; khoan 2 Diéu 156; khoan 1 Diéu 157;
khoan 1 DBiéu 158 B0 luat t6 tung dan su.

Ong M, ba L phai chiu 2.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 2.000.000 dong tién chi phi
xem xét tham dinh da ndp, sau khi thu dugc tir 6ng M, ba L.

Vé an phi: Can ctt khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Piéu 147 B6 luat td tung dan su.

~ Can cir khoan 6 Piéu 19 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 12.031.000 dong tién tam
ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Ea H’Leo, theo bién lai s
AA/2020/0000221 ngay 24/3/2021.

Ong M, béﬁ L thuc truong hop dugc mién ndp toan bo tién 4n phi DSST theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Di€u 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé &n phi va I¢ phi Toa an.

Vé quyén khdng cdo: Can clr cac diéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo luat té tung
dan su;

Cac duong su ving mit co quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay, ké
tor ngay nhan hodc ban an dugc niém yét.

Trueong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dén
SU.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh Dak Lik;
- Vién KSND huyén Ea H’Leo;
- Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo; bi ky
- Cac duong su;
- Luu ho so, vi tinh.

Nguyén Huy Vii



