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S6: 87/2021/DS-ST
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V& viéc: “Tranh chap

hop ddng vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN - TINH QUANG NAM

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham géom co:
Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Pham Thi Nhung.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thuy Huong

2. Ba Luong Thi Kim Anh

Thee ky phién toa: Ba Pang Thi Thily Hang — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
thi xa Bién Ban.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan thi xa Pi¢gn Ban tham gia phién toa: Ong
Truong Vui - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 10 ndm 2021 tai hdi truong TAND thi xa Dién Ban, xét xu
so tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 22/2021/TLST-DS, ngay 03 thang 3 nam 2021 Ve

viéc: “Tranh chip hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
19/2021/QbXXST-DS, ngay 14 thang 7 nam 2021 giira

1/Nguyén don: Ong Huynh Tén P — Sinh ndm 1993 (c6 mat)
bia chi: K569/10 HD, phuong HTD, quan Hai Chau, tp Da Nang

2/ Bi don: Ong D6 N - Sinh ndm 1957 (c6 mit)
Dia chi: S6 35 TQC, phuong VD, thi xa Dién Ban, Quang Nam

3/ Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Huynh Thi Kim C- Sinh nam 1955 (c6 mat)
Dia chi: S6 35 TQC, phuong VD, thi xa Dién Ban, Quang Nam

NOI DUNG VU AN:

Ong Huynh Tén P trinh bay: Vao ngay 02/11/2020 6ng N c6 vay cua 6ng P
s6 tién 29ty dong (hai ty, chin tram triéu dong) Ong P truc tiép giao cho 6ng N
nhan sb tién vay; Lai suat 1%/thang; Lai suat dugc thanh toan vao ngay 02 hang
thang. Tién 1ai mdi thang 29.000.000d. Thoi han vay 12 thang. Khi vay dng N c6 the
chap tai san riéng gom: Quyén six dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6
25, to ban d0 s6 8a, dia chi (nha va dat): Kho1 4, phuong VD, thi xa Dién Ban, theo
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khdac gdn lién voi
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dat s0: CH 361863, vao so cap gidy chimg nhan: CS001530, do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Quang Nam cap ngay 06/10/2017.

Viéc vay tién va thé chip tai san dugc cong chung tai Vin phong cong chimg
thanh pho (Ho1 An) chung thyc ngay 02/11/2020, tuy nhién tai san thé chap chua
dang ky giao dich bao dam theo qui dinh cua phap luat, ong N dé giao ban chinh gidy
chirng nhan quyen str dung dat dbi véi tai san thé chap cho ong P quan ly. Quaé trinh
thue hién hop dong vay ong N da tra 1ai cho ong P 3 lan v6i sb tién 45.000.0004.
Theo nodi dung hop ddng da ky két thi sb tién no vay gdc chua dén han thanh toan
nhung 6ng N d3 vi pham nghia vu thanh toan tién 13i theo dinh ky hang thang nén
6ng P khai kién yéu cau 6ng N phai tra toan bd sd no vay goc va lai.

Nay 6ng P yéu cau 6ng N phai tra sd tién no vay tong cong 1a 3.183.600.000
d6ng (ba ty, mot trim tdm muoi ba triéu, siu tram nghin dong) trong d6: No vay gdc
2.900.000.000d; No tién 1ai vay: 283.600.000d (1ii suat dugc tinh dén ngay
12/10/2021 va tiép tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay 13/10/2021 dén khi thanh toén
xong no vay), déng thoi yéu cau xir Iy tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat dé
thu hoi ng.

Ong D6 N trinh bay: Vao ngay 02/11/2020 6ng N c6 vay cta 6ng P s tién 2,9
ty dong; Lai suat 1%/thang; Lai suat duoc thanh toan vao ngay 02 hang thang véi
muc tién 13i mdi thang 29. 000.000d. Thoi han vay 12 thang. Khi vay ong N c6 thé
chap tai san riéng cua 6ng N gom: Quyen str dung dat va tai san gan lién véi thia dat
s6 25, to ban d6 so 8a, toa lac tai kh01 phé 4, phuong VD, thi xi bién Ban, theo glay
ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha va tai san khac gan lién voi dat so:
CH 361863, vao so cap glay chirng nhan: CS001530, do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Nam cap ngay 06/10/2017.

Viéc vay tién va thé chip tai san dugc cong ching tai Vin phong cong ching
thanh phd (Hi An) vao ngay 02/11/2020, tuy nhién tai san thé chap chua ding ky
giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat, ong N da giao ban chinh gidy chung
nhan quyen str dung dat doi voi tai san thé chap cho 6ng P quan ly. Qua trinh thyuc
hién hop dong vay, tai san thé chap 1 tai san riéng cua 6ng N dugc cha, me rudt thira
ké, tang cho riéng.

Qua trinh thuc hién hop ddng vay 6ng N tra 14i 3 1an tong s tién 45.000.000d,
tir thang 3/2021 dén nay chua tra I3i 1a do hoan canh kinh té quéa kho khan, tinh hinh
dich bénh Covid-19 kéo dai dan dén that nghi¢p nén chua cé tién tra 1ai ding nhu
thoa thuan, dng N da vi pham nghia vu thanh toan tién 1di hang thang nhu trong hop
dong da ky két.

Nay 6ng P yéu cau 7 chong 6ng N phai tra ng sb tién vay, vo chong ong N chap
nhan tra cho 6ng P so tién tong cong: 3.183.600.000 dong trong d6: No vay gdc
2.900.000.000d; no tién 1ai vay: 283.600.000d, vo chong ong N khong dong y xir 1y
tai san thé chap 1a do viéc ky hop dong thé chap tai san khong ding qui dinh cua
phap luat. Tuy nhién hién nay 6ng P dang giit ban chinh gidy chting nhan ddi véi tai
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san thé chéap, ong P phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ong N sau khi 6ng N thuc hién
xong cac nghia vu thanh toan no.

Ba Huynh Thi Kim C trlnh bay: Ba C la vg ong N. Ba C chap nhén cung 6ng
N tra ng cho ong P sd tién vay goc 2,9 ty ddéng + 1i sudt theo yéu cau cia nguyén
don, khong ddng ¥ xir 1y tai san thé chip theo quy dinh dé thu hoi no.

Tém tit y kién P biéu ciia Kiém sdt vién nhw sau:

+ V& viéc tuan theo phap luat: Tir khi thu Iy vu an Tham phan, Thu ky Toa an va
Hoi dong xét xir duoc phan cong giai quyét vu an da thuc hién ding theo trinh ty, tha
tuc do Bo luat T4 tung dan sy quy dinh. Cac duong su di chip hanh dang phép luat.

+Vé giai quyét vu an:
- Pé nghi HDXX chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong P, budc
Ong Db N va ba Huynh Thi Kim C phai c6 nghia vy hoan tra cho dng P s6 tién no vay
tong cong (goc va 1ai) 1a: 3.183.600.000 dong Trong d6: Tién no vay goc:
2.900.000.000d va tién no 13i 283.600.000d (14i suat dugc tinh dén ngay 12/10/2021)

- Khong chap nhan yéu cau xu ly tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ddi véi thira dat sd 25, to ban dd sb 8a, toa lac tai Khoi 4, phuong
VD, thi xa bién Ban theo GCNQSD dat, quyen sO hitu nha va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH 361863, vao so cadp GCN s6 CS001530 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Nam cip ngay 06/10/2017 va ngdi nha cap III gan lién véi thia
dat dé thu hoi ng ciia 6ng Huynh Tén P.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va thim quyén giai quyét vu an: Ong P khdi kién
yéu cau 6ng N tra no. Pay 1a tranh chap hop dong dan su cin ctt khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35 BLTTDS tranh chap thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
cap huyén. Ong N hién nay dang cu tr(l tai phuong VD, thi xa Pién Ban theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS vu an déan su thudc thim quyén giai quyét
cua TAND thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam.

[2] Xét s6 no vay 2,9 ty dong + 13i suat: Tai phién toa 6ng P, 6ng N va ba C
thira nhan ngay 02/11/2020 ong N c6 vay cua 0ng P so tién 2,9 ty dong; Lai suat
1%/thang; Thoi han vay 12 thang. Qué trinh vay tién vo chong ong N da tra 14i tong
cong 45.000.000 dong, hop ddng vay chua dén han thanh toan nhung 6ng N da vi
pham thoa thuén tra 1ai hang thang nén ong P khoi kién yéu cau vo chong éng N tra
cho 6ng P sb tién vay gbc 2,9 ty dong va tién l4i vay tinh dén ngay 12/10/2021:
283.600.000d. Tong cong (gdc va 1i): 3.183.600.000 dong. Vo chong ong N, ba C
d6ng ¥ tra s6 no néu trén cho 6ng P. Hoi dong xét xir xét thdy su thoa thuan cia cac
duong sy hoan toan ty nguyén, ndi dung thoéa thuan khong trai phép luat, khong trai
dao dirc x4 hoi, muc ldi suat cic duwong su thoa thuan 1%/thang tuong duong
12%/mam, khong vuot qua muc 13i suat 20%/nam dugc quy dinh tai Diéu 468 BLDS
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nén chap nhan. Do d6 HDXX c¢ong nhan sy théa thudn ciia cAc duong sy, ong N va
ba C phai tra cho ong P s0 ng vay 3.183.600.000 dong la ding quy dinh cta phap
luat.

[3] Xét tai san thé chap: Khi vay éng N co thé chap tai san dé bao dam khoan
ng vay gom: Quyen sir dung dat va tai san gan lién véi thira dat s6 25, to ban d6 s6
8a, toa lac tai khdi phd 4, phuong VD, thi xd DPién Ban. Hop dong thé chap duoc
Cong ching vao ngay 02/11/2020 tai Van phong Cong chimg thanh phd (Hoi An),
cac bén ky hop dong hoan toan tu nguyén, tai san thé chap thudc quyén so hitu cua ca
nhan 6ng N dugc thira ké riéng.

Tuy nhién viéc thé chip tai san dé bao dam khoan ng vay c6 phét sinh hiéu luc
phap luat khong thi thdy: Can cit cong van sd: 353/CNVPDKD D ngay 29/6/2021 cua
Chi nhanh Vian phong diang ky dit dai Dién Ban cung cip: Thira dat sé 25; To ban do
s6 8a; Dién tich 190m?: Muyc dich str dung: DPAat ¢ db thi: 100m2, dat tréng cay lau
nam: 90m’ va nha & riéng 1é, dién tich xay dung 82,29m? dién tich san 164,58m? theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CH 361863 cap ngay 06/10/2017 ciia 6ng P N khong c6 ding ky thé chap tai
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Pién Ban va hai bén ciing thira nhan tai san thé
chap khong ding ky giao dich bao d¢am theo dung quy dinh ciia phép luat.

Cén cir Piéu 4 Nghi dinh s0: 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ciia Chinh phu
quy dinh: Céc bién phap bao dam phai dang ky: a) “T) hé chdp quyén sir dung dat”’; b)
“ Thé chap tai san gan llen véi dat trong cdc truong hop tai san do da dwoc chimg
nhdn quyén so hitu trén gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khdc gan lién véi dat”. Can ctr khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai quy dinh:
“Viéc chuyén doéi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp
quyén st dung ddt, gép von bang quyén sit dung dat phai dang ky tai co quan dang
ky dat dai va cé hiéu lwc ké tir thoi diém dang ky vao so6 dia chinh”. Can clr vao cac
quy dinh néu viéc ong N dung tai san gom: Quyén st dung dat dién tich 190m? va
nha & gin véi dat dé thé chap bao dam khoan no vay 2,9 ty dong nhung tai san thé
chap khong dang ky bién phap bao dam tai co quan c6 tham quyén nén khong P sinh
hiéu luc d6i voi tai san thé chap. Do d6 yéu cau xir 1y tai san thé chap theo quy dinh
ctia phéap ludt dé thu hdi ng cua ong P khong cé cin ct chip nhén.

Keém theo hop dong vay tién co thé chap tai san 6ng N di giao cho ong P ban
chinh gidy ching nhan QSD dit, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién véi dit
s6: CH 361863, do So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap ngiy
06/10/2017 tén Do N, nhung do tai san thé chap khong dang ky bién phap bao dam
tai co quan c6 tham quyén nén khong P sinh hiéu luc do1 v6i tai san thé chap do d6
6ng P phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng N ban chinh gidy chting nhan néu trén sau
khi 6ng N thuce hién xong nghia vu thanh toan ng cho ong P.

[4] V& an phi va chi phi t6 tung: Ong N, ba C 1a ngudi cao tudi theo diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 thi ong N,
ba C thudc ddi tugng duge mién an phi dan sy.
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DPdi v6i sb tién tam ung chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd ong P giﬁ ndp tam
Ung va da chi phi xong 600.000d, dng P ty nguyén chiu va khong yéu cau Toa giai
quyét, nén HDXX khong xét.

Vi cac le tren.
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Bo
luat T tung dan su, Dicu 463, 466, 468 Bo luat Dan su, Luat Phi va Lé phi, diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc Hou.

Xu: Chap nhan mot phan yéu cau ctua 6ng Huynh Tan P ddi véi 6ng Do N vé
viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Ong Do N va ba Huynh Thi Kim C phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Huynh
Tan P s tién ng vay tong cong (goc va 13i) 1a: 3.183.600.000 dong (ba ty, mot trim
tam muoi ba triéu, sdu trim nghin dong).
Trong do:
- Tién no vay gbc: 2.900.000.000d
- Tién no ldi vay:  283.600.000d (14i suat duoc tinh dén ngay 12/10/2021)

Khong chap nhan yéu cau xtr Iy tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat dé
thu h6i no ciia 6ng Huynh Tan P ddi véi tai san thé chap tai hop dong vay tién mat c6
thé chap tai san ngay 02/11/2020.

Ong Huynh Tan P phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng D& N 01 (mdt) ban chinh
gléy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat so: CH 361863, do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Quang Nam cap ngay
06/10/2017, nguoi str dung dat, chu so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat 1a
ong D6 N sau khi 6ng D5 N thyc hién xong nghia vu thanh toan ng cho 6ng Huynh
Tan P.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong vay tién (12%/nam).

Hoan tra cho ong Huynh Tan P s6 tién tam Gng an phi dan su so tham da ndp 1a
45.420.000 d6ng (bén muoi lam triéu, bon trim hai muoi nghin dong) tai bién lai thu
s6 0002939 ngay 03/3/2021ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 Pién Ban, tinh
Quang Nam.

Ong B6 N va ba Huynh Thi Kim C dugc mién 4n phi dan su so tham.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy, thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su, c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Puong su co mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an so tham trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Nhiing ngudi TGTT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS, THA;

- Toa an Tinh; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Nhung



