TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2021/HNGD-PT
Ngay: 13/10/2021
V/Vv: “Tranh chip chia tai san
chung, ng chung khi ly hén”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang

Cdc Tham phan: Ong Hang Lam Vién va ba Ngo Thi Trang

- Thu ky phién toa. Ba Vi Thi Hai Thu — Thu ky Toa an Toa an nhan dan
tinh Ninh Thuan.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan déan tinh Ninh Thudn: Ong Nguyén Vin
Thang — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 10 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan mé phién
tda xét xir phuc tham cong khai vy an hon nhan gia dinh thu 1y s6 08/2021/TLPT-
HNGD ngay 28 thang 6 nim 2021 vé viéc “Tranh chip chia tai san chung, no
chung khi ly hon™.

Do ban an hén nhén gia dinh so thim s6 55/2021/HNGD-ST ngay 05 thang
5 ndm 2021 cia Toa &n nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan bi khang
cao, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 09/2021/QDPT-HNGD
ngay 09 thang 9 nam 2021 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Ngoc Tr, sinh nim 1980 (c6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Hong Nh, sinh nam 1984 (c6 mat)

Cung dia chi: Khu phd 4, thi tran P, huyén N, Ninh Thuén

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ngan hang Thuong mai c6 phan Nam A.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Québc Toan — Chu tich Hoi dong
quan tri

Dia chi: S6 201, 203 duong Céach mang thang Tam, phuong 4, Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh.



- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Anh T — Truéng phong khach
hang c4 nhan, Ngan hang thuong mai ¢6 phin Nam A — Chi nhanh Ninh Thuan
(Theo vin ban ty quyén ngay 25/02/2021), (c6 mat).

Dia chi: S6 40 dudng 16-4, phudng Tan Tai, thanh phd Phan Rang — Thép
Cham, tinh Ninh Thuan

Ngueoi khdng cdo, khang nghi: Nguyén don 6ng Huynh Ngoc Tr khang cao va
Vién kiém st nhan dan tinh Ninh Thuin khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa éng Huynh Ngoc
Tr trinh bay:

Ong v&i ba Nguyén Thi Hong Nh tu tim hiéu, két hon véi nhau vao nim
2006 va c6 dén UBND x3 Phuéc Nam, huyén Thuan Nam lam thu tuc dang ky két
hon.

Qua trinh chung song thoi gian dau hanh phiic, nhung dén ngay 23 thang 3
nam 2020 thi vg chong xay ra mau thuin, nguyén nhan 1a do nghé nghiép cua 6ng
thuong phai di sém vé mudn, nén ba Nguyén Thi Hong Nh nghi ngd dng c6 ngudi
phu nit khic bén ngoai, nén vo chéng thudng xuyén xay ra cii nhau. Mic du ong
d3 khuyén nha nhung ba Nh khong nghe. Hién tai ong voi ba Nh da séng ly than
khong quan tdm dén nhau. Nay ong khéng con tinh cam véi ba Nguyén Thi Hong
Nh, nén yéu cau ly hon véi ba Nguyén Thi Hong Nh.

Vé con chung: Ong voi ba Nguyén Thi Hong Nh séng voi nhau c6 02 con
chung tén Huynh Ngoc Ph, sinh ngay 25/6/2006 va Huynh Ngoc Th, sinh ngay
09/8/2011, hién cac con chung dang séng voi ba Nguyén Thi Hong Nh. Néu ly hon
ong ddéng ¥ giao 02 con chung cho ba Nh truc tiép chim séc nudi dudng, 6ng
khong dong ¥ cip dudng nudi con chung. Tai phién toa dng dong ¥ cap dudng nudi
con chung chau Huynh Ngoc Ph hang thang 1.000.000¢, 6ng khéng dong ¥ cép
dudng nudi con chung chdu Huynh Ngoc Th.

Vé tai san: Ong véi ba Nguyén Thi Hong Nh sdng véi nhau c6 tao 1ap duoc
nhiing tai san gém: 01 can nha cép 4A, dién tich 88,2m?, mai hién trudc dién tich
21m? trén thira dat 828, to ban dd sb 19d, toa lac tai khu phé 4, thi trAn Phuéc Dan
(trong d6 dat ODT 1a 40m? va ndng nghiép khac 13 43m?). Xe may hiéu Vison bién
s6 85F1-116.54; Xe may hiéu SH Mode bién s6 85D-213.79; Ti vi Sony 49 inch;
Quat gid hi€u Icool; May lanh 1HP; Tu lanh hi€u Sharp 626L; May giat hiéu
Toshiba 9kg; Tu gb 04 canh; Dan am ly PS1800;. Tong gia tri tai san khoang
1.334.000.000¢ (M6t ty ba trim ba muoi bon triéu dong).
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Ong théng nhét rat lai khong yéu cau giai quyét dbi voi tai san 1a chiée xe
may hiéu Vison bién sé 85F1-116.54. Con lai cac tai san khac ong yéu cau giai
quyét chia, ong ddng ¥ giao toan bo tai san cho ba Nh va yéu cau ba Nh phai tra lai
gia tri tién chéch léch cho ong 1a 250.000.000¢. Ong yéu ciu nhén chiéc xe may
hiéu SH Mode bién sb 85D-213.79 dé lam phuong tién di lai, vi 6ng ciing dang
quan 1y chiéc xe trén. Tai phién tda 6ng thay d6i yéu cau nhan toan bo tai san va
d6ng ¥ tra lai tién chéch léch cho ba Nguyén Thi Hong Nh.

Vé ng chung: Ong v6i ba Nguyén Thi Hong Nh c¢6 vay Ngan hang thuong
mai c¢6 phan Nam A — Chi nhanh Ninh Thuan sé tién 326.078.810¢ (trong d6 no
gbc 1a 280.000.000¢, no 14i tinh dén ngay 05/5/2021 1a 46.078.810%); muc dich 1a
dé bod sung von kinh doanh may mic va c6 thé chap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho Ngan hang dé bao dam. Ong yéu cau ba Nguyén Thi Hong Nh c6
trach nhiém tra no Ngan hang, vi tai san chung ong da giao hét cho ba Nh.

Tai ban tir khai, qué trinh (6 tung va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi
Héng Nh trinh bay:

Vé hon nhan: Ba véi ong Huynh Ngoc Tr tu tim hiéu, két hon véi nhau vao
nam 2006 va c6 lam thu tyc dang ky két hon tai UBND x4 Phudc Nam, huyén
Thuan Nam. Qué trinh chung séng thoi gian dau hanh phuc, nhung dén ngay 23
thang 3 nam 2020 thi vo chdng xay ra méau thuin, nguyén nhéan 1a do ong Tr
thuong di sém vé khuya, c6 mdi quan hé véi ngudi phu nit khic, vo chdng séng
lanh nhat, khong tin tuéng nhau vé tinh cam va vat chat. Hién tai ba voi ong Tr da
song ly than khong quan tdim dén nhau. Nay 6ng Huynh Ngoc Tr ¢6 yéu cau ly hon
vé6i ba, thi ba dong y ly hon véi ong Huynh Ngoc Tr.

Vé con chung: Ba véi 6ng Huynh Ngoc Tr sdng voi nhau c¢6 02 con chung
tén Huynh Ngoc Ph, sinh ngay 25/6/2006 va Huynh Ngoc Th, sinh ngay
09/8/2011, hién céc con chung dang sdng véi ba. Néu ly hon ba yéu cau duge nudi
cac con chung va yéu cau 6ng Tr cAp dudng nudi con chung 1a 2.000.000%/thang/02
con chung (T&e mdi con chung la 1.000.000/thang).

Vé tai san: Ba véi ong Huynh Ngoc Tr song v6i nhau ¢ tao 1ap duge nhiing
tai san nhu ong Huynh Ngoc Tr trinh bay. Ba yéu cau nhan nha dat va céc tai san
vat dung trong gia dinh dé c6 chd & nudi cac con sinh séng, sinh hoat va ba déng y
hoan tra lai gia trj chénh 1énh cho 6ng Tri theo gid ma do Hoi dong dinh gia dua ra.
Ba dong ¥ dé 6ng Tr nhan tai san 1a xe may hiéu SH Mode bién s 85D-213.79.
Tai phién toa ba Nguyén Thi Hong Nh yéu cau dugc nhan luén xe may hiéu SH
Mode bién s6 85D-213.79, ba dong y tra lai tién chéch léch cho 6ng Huynh Ngoc
Tr.



V& ng chung: Ba véi ong Huynh Ngoc Tr c6 vay Ngan hang thuong mai cb
phan Nam A — Chi nhanh Ninh Thuén sb tién 326.078.810d (trong d6 ng gbc 1a
280.000.000d, no 14i tinh dén ngay 05/5/2021 13 46.078.810d) va c6 thé chap gidy
chtng nhén quyén sir dung dat cho Ngan hang dé bao dam khoan vay. Nay ba yéu
cau chia doi s6 no trén cho ba v4i 6ng Huynh Ngoc Tr mdi ngudi tra mot nita.

Tai ban ty khai va qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang thiwong mai cé phan Nam A trinh bay:

Vao nim 2019 vo, chong 6ng Huynh Ngoc Tr va ba Nguyén Thi Hong Nh
c6 ky hop ddng s6 1668/2019/414-CV dé vay sb tién 300.000.000%, voi 13i sudt
18.68%/mam, muc dich 13 bd sung von kinh doanh may mic va cé thé chap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CH04850 dé bao dam khoan vay. Hién tai 6ng
Tr va ba Nh con no sb tién tam tinh dén ngay 05-5-2021 tong cong la
326.078.8104 (trong d6 ng géc 1a 280.000.0009, n¢ 13i trong han 2.865.205¢, lai
qua han gdc 1a 42.9780829 va 1ai phat 1a 235.5239). Ngan hang yéu cau 6ng Tr va
Nh ctng c6 trach nhiém tra sd no trén cho Ngan hang.

Tai ban an so tham s6 55/2021/HNGB-ST ngay 05 thang 5 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Cin ct vao: Khoan 1 diéu 28, khoan 1 diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 diéu 39,
diéu 92, khoan 2, 4 diéu 147 va khoan 2 diéu 165, khoan 2 diéu 244 Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015; Can ctr cac diéu 33, 37, 51, 56, 59, 60, 81, 82 va 83 Luat
Hon nhan va gia dinh ndm 2014; Can ¢t vao diéu 116, 117, 118, khoan 2 diéu 129,
357, 401, 463, 466, 468 va diéu 688 B luat Dan sy nam 2015;

Can clr khoan 2, khoan 4 Piéu 147 BLTTDS; Piém a, b khoan 5, diém a
khoan 6 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngy 30-12-2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. V& hon nhan: Chap nhan yéu cau ly hon cua 6ng Huynh Ngoc Tr. Ong
Huynh Ngoc Tr duoc ly hon ba Nguyén Thi Hong Nh.

2. Vé con chung:

Giao cac con chung tén Huynh Ngoc Ph, sinh ngay 25/6/2006 va Huynh
Ngoc Th, sinh ngay 09/8/2011 cho ba Nguyén Thi Hong Nh truc tiép tréng nom,
chiam soc, nudi dudng, gido duc. Ong Huynh Ngoc Tr ¢ nghia vu cdp dudng nudi
con chung mdi thang 2.000.000%/02 con chung (mdi con chung 1.000.000%/thang)
cho dén khi cic con chung du 18 tudi, lao dong tu tac duogc.

Sau khi ly hon, nguoi khong truc tiép nudi con co6 quyén, nghia vu tham
nom con ma khong ai dugc can tro.



3. V& tai san chung:

- Giao ba Nguyén Thi Hong Nh duoc quyén quan 1y va st dung thira dat
828, to ban d6 s 19d, toa lac tai khu phé 4, thi trAn Phude Dan (trong do dat ODT
la 40m? va nong nghiép khac 1a 43m?), cung voi cic tai san: 01 cin nha cip 4A,
dién tich 88,2m?, két ciu mai lop ton: dong tran, nén 1at gach ceramic, tudong xay
gach son nuoc, ctra di, ctra ) g0, nha vé sinh, dién nudc dﬁy du, ty 1€ con lai 75%;
Mai hién trude dién tich 21m?, két cau: Mai ton, cot keo sit, ty 1& con lai 75%; Ti
vi Sony 49 inch, da qua st dung, ty 1€ con lai 40%; Quat gi6 hiéu Icool, da qua su
dung, ty 1€ con lai 30%; May lanh 1HP, da qua st dung, ty 1€ con lai 50%; Tu lanh
hi¢u Sharp 626L, da quan stir dung, ty 1€ con lai 30%; May giat hiéu Toshiba 9kg,
da qua sur dung, ty 1€ con lai 50%; Tu g5 04 canh, da qua st dung, ty 1¢ con lai
50%; Dan am ly PS1800, da qua su dung, ty 1€ con lai 50%.

- Budc 6ng Huynh Ngoc Tr phdi co trach nhiém giao cho ba Nguyén Thi
H6ng Nh thtra dat 828, t& ban dd sb 19d, toa lac tai khu phé 4, thi tran Phudc Dan
(trong d6 dat ODT I1a 40m? va nong nghiép khéc 1a 43m?), ciing vai cac tai san: 01
cin nha cap 4A, dién tich 88,2m?, két cdu mai lop ton: dong tran, nén lat gach
ceramic, tuong xay gach son nudc, ctra di, cura sO gd, nha vé sinh, dién nudc dﬁy
du, ty 16 con lai 75%; Mai hién trude dién tich 21m?, két cu: Mai ton, cot kéo sit,
ty 1€ con lai 75%; Ti vi Sony 49 inch, da qua st dung, ty 1¢ con lai 40%; Quat gio
hi¢u Icool, da qua st dung, ty 1€ con lai 30%; May lanh 1HP, da qua sir dung, ty 1€
con lai 50%; T lanh hi¢u Sharp 626L, da qua stir dung, ty 1€ con lai 30%; May giat
hiéu Toshiba 9kg, da qua st dung, ty 1& con lai 50%; Tu gb 04 canh, d3 qua sur
dung, ty 1& con lai 50%; Dan am ly PS1800, d3 qua sir dung, ty 1& con lai 50%, dé
ba Nguyén Thi Hong Nh quan 1y va sir dung.

- Ba Nguyén Thi Hong Nh ¢6 quyén lién hé vdi co quan Nha nudce co tham
quyén dé 1am lai gidy chting nhan quyén str dung dat dbi voi thira dat sb 828, to
ban dd sb 19d, toa lac tai khu phé 4, thj trin Phudc Dan (trong do dat ODT 13 40m?
va nong nghiép khac 12 43m?) mang tén ba Nguyén Thi Hong Nh.

- Budc ba Nguyén Thi Hong Nh phai c6 trach nhiém thanh toan Y gia tri
tién chénh léch d6i voi cac tai san tranh chap gom thira dat 828, to ban d6 sb 19d,
toa lac tai khu phd 4, thi tran Phudc Dén (trong d6 dat ODT la 40m? c6 gia
22.800.000¢ va dat noéng nghiép khac 1a 43m? c6 gia 3.870.0009) co gia
26.670.000%; 01 can nha cip 4A, dién tich 88,2m?, két ciu mai lop ton: dong tran,
nén lat gach ceramic, tuong xay gach son nudc, cua di, ctra ) g0, nha vé sinh, dién
nuéc day du, ty 1& con lai 75% co6 gia 191.835.0009; Mai hién trudc: Dién tich
21m?, két cau: Mai ton, cot kéo sit, ty 16 con lai 75% co gia 11.670.750%; Ti vi
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Sony 49 inch, di qua su dung, ty 1& con lai 40% c6 gia 4.032.000¢; Quat gi6 hiéu
Icool, di qua sur dung, ty 1€ con lai 30% c6 gia 675.000%; May lanh 1HP, d3 qua st
dung, ty 1& con lai 50% cé gia 4.845.0009; Tu lanh hiéu Sharp 626L, d3 qua sir
dung, ty 1& con lai 30% c6 gia 4.800.000%; May giat hiéu Toshiba 9kg, dd qua sir
dung, ty 1& con lai 50% c6 gia 2.770.000%; T gb 04 canh, di qua sir dung, ty 1é con
lai 50% c6 gia 5.250.000%; Dan am ly PS1800, da qua st dung, ty 1€ con lai 50%
c6 gia 1.650.000¢ cho 6ng Huynh Ngoc Tr s6 tién 1a 127.099.000¢.,

- Ong Huynh Ngoc Tr ¢6 quyén quan 1y va sir dung xe may hiéu SH MODE
bién s6 85D1-213.79, dd qua sir dung, ty 1& con lai 50% c6 gia 31.000.0009.

- Budc 6ng Huynh Ngoc Tr ¢ trach nhiém thanh toan ' gia tri tién chénh
lénh dbi véi xe may hiéu SH MODE bién s 85D1-213.79, di qua st dung, ty 1¢
con lai 50% co gia 31.000.000¢ cho ba Nguyén Thi Hong Nh s tién la
15.500.000¢.

- Ong Huynh Ngoc Tr ¢6 quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé 1am
thu tuc cap gidy chimg nhan ding ky xe mo t6, xe may mang tén 6ng Huynh Ngoc
Tr.

- Pinh chi mdt phan khéi kién ctia 6ng Huynh Ngoc Tr va ba Nguyén Thi
Hong Nh ddi voi xe md to hiéu Vison bién sé 85F1-116.54. Ong Huynh Ngoc Tr
va ba Nguyén Thi Hong Nh c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai xe
mo to hi¢u Vison bién s6 85F1-116.54.

4. Vé no chung:

- Budc 6ng Huynh Ngoc Tr phai tra cho Ngan hang thwong mai co phan
Nam A — chi nhdnh Ninh Thuan s tién 163.039.405¢ (trong d6 tién gbc 1a
140.000.000¢; tién 14i 1a 23.039.4059).

Ong Huynh Ngoc Tr phai tiép tuc thanh toan 1ai phat sinh ké tir ngay tiép
theo cuia ngdy xét xir so thim ngdy 05/05/2021 cho dén khi tra dut no vay theo 1ai
suit qua han quy dinh tai hop dong s6 1668/2019/414-CV, ky ngay 09/7/2019.

- Budc ba Nguyén Thi Hong Nh phai tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan
Nam A — chi nhanh Ninh Thuan s6 tién 163.039.405¢ (trong d6 tién gbc la
140.000.000¢; tién 14i 1a 23.039.4059).

Ba Nguyén Thi Hong Nh phai tiép tuc thanh toan 1ai phat sinh ké tir ngay
tiép theo ctia ngdy xét xtr so thim ngay 05/05/2021 cho dén khi tra dut no vay theo
141 suat qua han quy dinh tai hop dong s6 1668/2019/414-CV, ky ngay 09/7/2019.

- Budc Ngan hang thuong mai c¢6 phan Nam A — chi nhanh Ninh Thuan phai
c6 trach nhiém giao tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CA 597409 do
Uy ban nhan dan huyén Ninh Phudc cap cho 6ng Huynh Ngoc Tr, ba Nguyén Thi
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Hong Nh vao ngay 15/10/2015 sau khi ba Nguyén Thi Hong Nh hoan thanh trach
nhiém cua riéng ba Nguyén Thi Hong Nh, dé ba Nguyén Thi Hong Nh di thuc hién
quyén ding ky lai gidy ching nhan quyén st dung dit mang tén ba Nguyén Thi
Hoéng Nh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi dinh gia tai san, 13i suat cham thi hanh
an, an phi, quyén, nghia vu cta cc bén thi hanh an va quyén khang cao cua cac
duong su.

Ngay 10/5/2021, nguyén don 6ng Huynh Ngoc Tr khang cao mét phan ban
an so tham sé 55/2021/HNGD-ST ngay 05/5/2021 cta Toa an nhan dan huyén
Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan. N6i dung khang cao: Dé nghi Toa an cap phiic thim
xem xét gia tri cdn nha cung dién tich dat 83m? thira dat 828, t& ban dd s6 19d thi
tran Phudc Dan, vi gid tri can nha va gia tri thira dat 4p dung qua thap so véi thuc
té.

Ngay 27/5/2021, Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan khang nghi mot
phan ban an so tham sé 55/2021/HNGD-ST ngay 05/5/2021 cta Toa an nhan dan
huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan. Noi dung khang nghi: D& nghi Toa an cap
phuc thim stra mot phan ban 4n theo hudng sira mot phan ban an, véi nhan dinh:
6ng Tr ba Nh trong thoi ky hon nhan c6 vay Ngan hang, tuy nhién dén thoi diém
xét xtr 6ng Tr, ba Nh chua tit todn khoan no nay cho Ngan hang nhung Toa 4n lai
budc Ngan hang phai c6 trach nhiém giao tra gidy ching nhan quyén sir dung dat
sau khi ba Nhung hoan thanh trach nhiém riéng ctia ba dé ba Nh di thuc hién quyén
dang ky lai gidy ching nhan mang tén ba Nh |4 trai quy dinh tai khoan 7 diéu 323
B0 luat Dan su 2015.

Tai phién toa, nguyén don khong rat don khoi kién; khong rat hay thay doi,
bd sung ndi dung khang cao; Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan khéng rut,
thay doi noi dung khang nghi. Cac dwong sy khong thoa thuan dugc vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu kY va nhiing nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat T tung Dan sy tir khi Toa an cép
phuc tham thu Iy vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

V& noi dung: Can clr vao céc tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va trinh
bay cta cac duong su tai phién toa; két qua dinh gia thay d6i va cap so tham khong
tinh dén cong strc dong gdp cua vo chong d6i voi tai san chung, viée tuyén giao tai
san thé chap cho ba Nh sau khi ba Nh thanh toan khoan no riéng cta ba 1a khong
dung quy dinh tai khoan 7 diéu 323 B6 luat Dan su. Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc
tham ap dung khoan 2 diéu 308 B0 luat T tung Dan su; chép nhan mot phr?m noi
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dung khang céo ctia 6ng Huynh Ngoc Tr, chép nhan nd1 dung khang nghi, stra ban
an so tham s6 55/2021/HNGD-ST ngay 05/5/2021 cta Toa an nhan dan huyén
Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

Pon khang cao ctia nguyén don 6ng Huynh Ngoc Tr ndp trong thdi han luat
dinh, hop 1¢ va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuén thuc hién
trong thot han luat dinh nén duoc xem xét theo trinh tu phtc tham.

Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: can ct cic ching cu, tai
lidu co trong hd so vu an, ndi dung khoi kién cta nguyén don va yéu cau cta cic
duong su. Toa an so tham da thu 1y, giai quyét ddy du cac mdi quan hé phap luat
tranh chdp ding tham quyén, thu tuc theo quy dinh khoan 1 diéu 28, diém a khoan
1 diéu 35 B6 luat T4 tung Dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang cdo ciia 6ng Huynh Ngoc Tr c¢6 ndi dung: Bé nghi Toa an
cap phiic thAm xem xét gid tri cin nha cing dién tich dat 83m? thira dat 828, to ban
d6 s6 19d thi tran Phudc Dan, nhan thay:

Trong thoi ky hon nhan ba Nh va 6ng Tr cing nhau tao lap phat trién khoi
tai san chung va khong xac dinh dugc quyén so hiru tai san cia mdi ngudi trong
khéi tai san chung. Theo bién ban dinh gid ngay 25/8/2021( c¢6 su thong nhat y
kién ctia cac bén) xac dinh: cin nha cap 3B dién tich 60,69m? tri gid 196.817.670¢,
nha cdp 4A dién tich 31,9m? tri gia 69.382.500%, mai hién, sin mai hién dién tich
21,1m? trj gia 14.527.350%; quyén st dung dién tich 83m? tri gia 286.000.000%. Qua
trinh t6 tung va tai phién toa, cac duong su déu thira nhan dién tich 83m? thudc
thira dat s6 828, to ban d6 sé 19d theo gidy ching nhin quyén st dung dat sé CA
597409 do Uy ban nhan dan huyén Ninh Phuéc cdp cho 6ng Huynh Ngoc Tr, ba
Nguyén Thi Hong Nh vao ngay 15/10/2015 c¢6 nguén gdc dugc cha me ba Nh 13
6ng Nguyén M va ba Nguyén Thi Kim A ting cho vo chong theo hgp dong ting
cho quyén sir dung dat 1ap ngay 01/9/2015.

Tda an cap so tham xac dinh quyén sir dung dat dién tich 83m? 1a tai san
chung ctia vo chdng 6ng Tr ¢o trong thdi ky hén nhén 13 ¢6 can cir phu hop phap
luat. Tuy nhién, khi phan chia chuwa xem xét dén cong sttc dong goép cua ba
Nhnhiéu hon vi quyén st dung dat thira 828 to ban dd 19 ¢6 ngudn gdc tir cha me
ba Nh cho, do d6 can xac dinh phan chia theo ty 1¢ ong Tr dugc hudng 40% gia tri
quyén str dung dat tri gid 114.400.000¢, ba Nh dugc hudng 60% gia tri quyén st
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dung dat tri gia 171.600.000%. Di v6i can nha co két cau 2 ting dugc quy dinh 13
nha cap 3B tuy nhién cip so tham dinh gia xac dinh nha cip 4A 13 khong dam bao
quyén loi cho dwong su nhan gia trj bang tién.

Nhu vay cip so tham di xac dinh chua dung gid tri vé quyén sir dung dét va
két cau can nha cling nhu cong strc dong gop khi phan chia tai san chung theo quy
dinh tai diéu 59 Luat Hén nhéan gia dinh nam 2014. Do d6 c6 co so dé chép nhan
mot phan noi dung khang co ctia ong Huynh Ngoc Tr.

Can nha gén lién vat kién trac trén thira dt 828, t& ban do 19 1a cong trinh
xay dung két ciu kién cd, khong thé chia d6i, ba Nh la phu nit va dang truc tiép
nudi 02 con khi ly hon va hién tai 1a ngudi dang quan 1y, sir dung nha dat. Cép so
tham d3 danh gia day du cac tinh tiét cia vu an giao cho ba Nh dugc quyén sé hitu
cin nha va cac cong trinh phu gin lién, dugc nhan phan tai san khac tri gia
24.022.000¢ gém: Ti vi Sony 49 inch tri gia 4.032.000¢, quat gi6 hiéu Icool tri gia
675.000%, may lanh 1HP tri gid 4.845.0009, ti lanh hiéu Sharp 626L tri gia
4.800.000¢, may giit hiéu Toshiba 9kg tri gid 2.770.000¢, ta gb 04 canh tri gid
5.250.000¢, dan 4m ly PS1800 tri gia 1.650.000%; 6ng Tr duwoc nhan 01 xe may hiéu
SH MODE bién s6 85D1-213.79 tri gia 31.000.000¢. B4 Nh c6 nghia vu hoan tra
cho ong Tri Y4 gia tri CAc tai san nay la phu hop.

Téng gia tri tai san chung 621.749.520% sau khi trir di nghia vy tra khoan ng
chung 326.078.810¢ con lai 295.670.710¢, chia cho 6ng Tr 119.235.355¢, chia cho
ba Nh 176.435.355¢, Can trir di phan tai san 6ng Tr dugc nhan, ba Nhcon phai
hoan tra cho 6ng Tr sb tién 88.235.000¢ (1am tron so).

[2.2]Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan, Hoi dong
xét xtr nhan thay:

Tai san 13 quyén sir dung dét dién tich 83m? thudc thira dat s6 828, to ban do
s6 19d theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CA 597409 do Uy ban nhan
dan huyén Ninh phuéc cip cho 6ng Huynh Ngoc Tr, ba Nguyén Thi Hong Nh vao
ngay 15/10/2015 dang duoc thé chip dam bao khoan no vay chung cta v chong
tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Nam A — Chi nhanh Ninh Thuan véi sb tién
gbc va 1ai tam tinh dén ngay 05/5/2021 1a 326.078.810¢ ( trong dé no tién gbc
280.000.000¢, no 13i 46.078.8109). Cép so tham tuyén budc ong Huynh Ngoc Tr,
ba Nguyén Thi Hong Nh mdi ngudi phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Nam A — chi nhanh Ninh Thuan sb tién 163.039.405% (trong d6 tién gbc 1a
140.000.000%; tién 14i 1a 23.039.405%) va budc Ngan hang thuong mai c6 phan Nam
A — chi nhanh Ninh Thuan phai c¢6 trach nhiém giao tra lai gidy ching nhan quyén
sir dung dat sau khi ba Nguyén Thi Hong Nh hoan thanh trach nhiém cua riéng ba
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1a khong dam bao quyén loi cho Ngan hang khi mot bén thuc hién xong phan nghia
vu cia minh nhung bén kia chua thuc hi¢n xong nghia vu va khong c6 tai san dam
bao, khong phu hop véi thuc té sir dung tai san cua cac bén va quy dinh cua phap
luat vé tai san thé chép tai diéu 323 Bo luat Dan sy. Tai phién toa duong su déu
thong nhat giao nghia vu tra no vay Ngan hang cho ngudi nhan tai san 1a nha, dat
nén chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan giao toan
bd nghia vu tra ng Ngan hang cho ba Nh, tai san thé chdp dam bao cho khoan no
vay tiép tuc dugc duy tri theo hop dong thé chap sb 1021/2018/414 — BD ngay
11/7/2018 va hop dong sira ddi bd sung sd 01/SP — 1021/2018/414 — BD ngay
09/7/2019 cho dén khi ba Nhung thuc hién xong nghia vu theo hop dong tin dung
s6 1668/2019/414 — CV ngay 09/7/2019.

Tir nhitng phan tich nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét xtr phiic thim chip
nhan noi dung dé nghi cuia Kiém sat vién tai phién toa; chip nhan khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuén; chip nhan mot phan yéu cau khang céo
cia 6ng Huynh Ngoc Tr; Sira ban an hon nhan gia dinh so thim s
55/2021/HNGD-ST ngay 05 thang 5 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén Ninh
Phudc, tinh Ninh Thuan.

[3]Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san:

Chi phi tai giai doan so thim sd tién 2.200.000%; giai doan phuc tham
3.800.000¢, tong cong 6.000.000¢ @3 chi phi xong. Ong Tr, bad Nh mdi nguoi phai
chiu . Ong Tr da ndp tam Ung toan bd, vi vay ba Nh phai c6 nghia vy hoan tra
cho 6ng Tr s tién 3.000.000¢.

[4] Vé an phi:

[4.1]An phi dan sy so tham: Do stra ban an so tham vé chia phan tai san
chung nén tién an phi dan su so thim dugc sira lai cho phu hop. Ong Huynh Ngoc
Tr, va ba Nguyén Thi Hong Nh mdi nguoi phai chiu 8.152.000¢ ( 1am tron sd) an
phi dan sy so tham twong Gng véi so tién thuc hién nghia vu tra no, [Cach tinh
(326.078.8107 : 2) x 5% =8.151.970%]. Pong thoi Ba Nh phai chiu 8.822.000¢, 6ng
Tr con phai chiju 5.962.000% 4n phi dan su so tham twong (mg voi phan tai san duoc
chia .

[4.2]An phi dan su phic thim: do stra 4n so thdm nén nguoi khang céo
khéng phai chiu an phi dan su phtic thAim. Hoan tra cho 6ng Tr 300.000¢ tam tmg
an phi dan sy phuc tham.

[5] Nhitng ndi dung khac ctia ban an khong bi khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

10



QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su 2015;

Can ct: khoan 1 diéu 28, khoan 1 diéu 35, diéu 147, dicu 148, diéu 157,
diéu 165, diéu 293 cta B luat T6 tung Dan sy 2015; Céac diéu 33, diéu 37, diéu
59, diéu 62 luat Hon nhan va gia dinh nim 2014; diéu 323, diéu 357, diéu 463,
khoan 2 diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; diéu 27, diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va st dung an phi va 1 phi Toa 4n.

Tuyén xu:

Chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan.

Chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng Huynh Ngoc Tr.

Stra ban an so tham sd 55/2021/HNGD-ST ngay 05 thang 5 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan. Cu thé nhu sau:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién chia tai san chung, ng chung caa ong
Huynh Ngoc Tri.

1.Chia cho ba Nguyén Thi Hong Nh dugc quyén s hiru 01 cin nha cap 3B
+ 4A dién tich xay dung 92,59m? cing cé4c cong trinh phu: mai hién, san mai hién
dién tich 21,1m? gan lién quyén sir dung dién tich dat 83 m? thudc thira dt s6 828,
to ban dd s6 19d theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CA 597409 do Uy
ban nhan dan huyén Ninh Phudc cip cho 6ng Huynh Ngoc Tr, ba Nguyén Thi
Hong Nh vao ngay 15/10/2015. Bong thoi duoc quyén so hitu Ti vi Sony 49 inch;
Quat gi6 hiéu Icool; May lanh 1HP; Tu lanh hi€u Sharp 626L; May giat hiéu
Toshiba 9kg; T gd 04 canh tri gia; Dan am ly PS1800. Phan tai san duoc nhan co
gia tri 590.749.520% ( Nam tram chin muwoi triéu bdy tram bén muoi chin ngan ndm
tram hai muoi dong).

Chia cho 6ng Huynh Ngoc Tr quyén sé hitu 01 xe may hiéu SH MODE bién
s6 85D1-213.79 tri gia 31.000.000¢ ( Ba muwoi mot triéu dong).

2. Ba Nguyén Thi Hong Nh c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Huynh Ngoc Tr
s6 tién 88.235.000¢ (Tdm muoi tam triéu hai tram ba mwoi laim ngan dong) chénh
1éch chia tai san chung sau khi di cin trir nghia vu tra ng.

Ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién
con phai thi hanh dan theo mirc lai sudt quy dinh tai diéu 357, diéu 468 cua BJ ludt
Dén sy nam 2015 twong ing voi thoi gian chdm thi hanh dn tai thoi diém thanh
toan, tru truong hop phap ludt co quy dinh khac.

11



3. Vé no chung: Ba Nguyén Thi Hong Nh c¢6 nghia vu thanh toan khoan no
vay cho Ngin hang Thuong mai ¢ phan Nam A sb tién 326.078.810 ( Ba tram
hai muwoi sdu triéu khéng tram bay muoi tdm ngan tam tram muwoi dong), ( trong
d6 ng gbc 280.000.000%, no 14i tinh dén ngay 05/5/2021 1 46.078.8109).

- Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so thadm ba Nguyén Thi Hong Nh
phai tiép tuc chiu 14i phat sinh trén s6 du ng gdc tinh tir ngay 06/5/2021 theo muc
1ai suat duoc thoa thuan tai Hop ddng tin dung sd 1668/2019/414 — CV ngay
09/7/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Trudng hop trong hop
ddng tin dung cac bén co6 thoa thuin vé viée diu chinh 14i sut cho vay theo timg
thoi ky cia Ngan hang thi 13i suét tiép tuc thanh toan theo quyét dinh ciia Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang cho
vay.

- Tiép tuc duy tri Hop dong thé chip s6 1021/2018/414 — BP ngay
11/7/2018 va hop dong sira d6i bo sung s6 01/SD — 1021/2018/414 — BD ngay
09/7/2019 duogc ky két gitta ba Nguyén Thi Hong Nh, ong Huynh Ngoc Tr véi
Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam A— chi nhanh Ninh Thuan ddi véi tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich 83 m? thudc thira dat s6 828, to ban do s6
19d theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CA 597409 do Uy ban nhan dan
huyén Ninh Phudc cap cho 6ng Huynh Ngoc Tr, ba Nguyén Thi Hong Nh dé dam
bao cho viéc thi hanh an. Truong hgp ba Nh khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du nghia vu tra no thi tai san thé chap duoc xir Iy theo quy dinh phap
luat dé thu héi no.

4.Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Hong Nh ¢ nghia vu hoan tra cho dng
Huynh Ngoc Tr sd tién 3.000.000¢ ( Ba triéu dong) chi phi xem xét tham dinh,
dinh gia.

5.Vé an phi:

5.1.An phi dan sy so tham: Ong Huynh Ngoc Tr phai chiu 14.114.000¢
(Muoi bon triéu mét tram muwoi bon ngan dong) an phi dan su so thim nhung
duge khau trir vao so tién 26.000.000¢ ( Hai muwoi sdu triéu dong) tam ung an phi
d3 ndp theo bién lai thu s6 0022592 ngay 05/8/2020 cuia Chi cuc thi hanh 4n déan su
huyén Ninh Phuéc, hoan lai cho dng Tri sb tién chénh 1éch 11.886.000 ( Muroi mot
triéu tdm trdam tdm muwoi sau ngan dong).

Ba Nguyén Thi Hong Nh phai chiu phai chiu 16.974.000% ( Muroi sdu triéu
chin tram bdy muwoi bon ngan dong) an phi dan sy so tham.

5.2.An phi dan sy phic tham: Ong Huynh Ngoc Tr khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham. Hoan tra cho 6ng Tr 300.000¢ (Ba trdam ngan déng) tam uing an
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phi d3 ndp theo bién lai thu sé6 0025597 ngay 14/5/2021 ctia Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Ninh Phudc.

Nhiing nd1 dung khéac cia ban an khong bi khang céo, khang nghi c¢6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 ciia Ludt Thi hanh an dan su
thi nguoi duwoc thi hanh dn va nguwoi phdi thi hanh dn dén sw c6 quyén théa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 ciia Ludt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 cia Ludt Thi
hanh an dan su.

An xtr phic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
13/10/2021).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy (11); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND huyén Ninh Phudc (1);

- Chi cuc THADS huyén Ninh Phudc(1)

- Phong KTNV&THA (1);

- Luu ho so, 4n van, HC-TP (3);

Pham Thi Anh Trang
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