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Thanh phéin Hoi dong xét xir so tham gom cd6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Kiéu Oanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hiru Nhan;

2. Ba Truong Thi Hiép.

- Thuw ky phién toa: Ong Mang Puc Kham — Thu ky Toa an nhan dén thi xa
A.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan déan thi xi A tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh Liém - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 10 nam 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan thi xa A xét xtr so
tham cong khai vu 4n dén sy so tham thu 1y s6: 88/2021/TLST-DS ngay 14 thang 4
nam 2021, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 01/2021/QDXXST-DS ngay 11
thang 10 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1968 (c6 mit)

Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh ndm: 1972 (c6 mit)

Ba Cu Thi M, sinh nam: 1976 (c6 mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Tran Thi Khanh H, sinh nam: 1991 (c6 mit)

Cung dia chi: Thon B, xa N1, thi xa A, tinh Binh Dinh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdéi kién ngay 08/4/2021, cdc vin ban t6 tung khdc va tai
phién toa nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Thira dat s6 15, to ban d6 s6 8 toa lac & N1 dugc cip Gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho ho gia dinh do ba (Nguyén Thi N) dung tén chu sir dung.
Tai thoi diém trén, ho gia dinh ba c6 03 nhan khéu gém: ba, chi Tran Thi Khanh H
va ba noi ctia ba 1a cu Cu Thi M1 (chét naim 1996). Ong ndi cia ba 1a Nguyén D1
chét trude nam 1993, dng ba ndi co tat ca 05 nguoi con, trong d6 04 nguoi con di
chét luc nho, khong vo (chdng), khong con. Con 01 ngudi con con lai 1a cu
Nguyén A (cha cia ba). Cha ba chét trudc ba ndi va chi c6 01 ngudi con duy nhat



la ba.

Ngudn gbc thira dat s6 1852, nim 2011 vo chdéng 6ng D nhan chuyén
nhuong cua ong T tach tir thira 14 td ban dd s6 8, c6 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit dimg tén ong
Nguyén Vian D va ba Cu Thi M. Phan ranh gi6i phia Nam cua thia dat s 1852
giap v6i phan ranh gidi phia Bic cua thira dat s6 15 ciia ba. Trudc day, phan ranh
gidi nay 1a hang rao cy song va thép gai. Sau d6 ong T va ba thoa thuan pha bo
hang rao dé 6ng T du dinh xay dung lan can. Sau khi ba va 6ng T pha bo hang rao
cdy sdng va thép gai, hai bén trong cot mbc bé tong ¢ phia tdy dé xac dinh ranh
gidi nhung chua kip x4y dung lai thi 6ng T da chuyén nhuong phan dat nay cho vo
chong ong D. Qua trinh sir dung dét, ong D - ba M xay dung cdt mdc phia sau va
xdy chudng ga ba déng ¥ nhung chi cho xdy tam. Ba xac dinh ranh gi6i giita hai
thira dat 1a diém du phia Tay thia dat 14 cot bé tong va diém cubi thira dat ¢ phia
Pong thira dét ciing 1a cot mbc bé tdng, ranh gidi & giira cach vach tuong nha ba la
0,4m nhu so do da do v& thi tong dién tich tranh chap 13 13,2m°.

Nay ba yéu cau Toa 4n budc vo chong ong D tra phan dat da 1an chiém c6
dién tich theo két qua do dac la 13,2m2.

* Tai ban tw khai, cdc vin bdn to tung khdc va tai phién toa, cic bi don
ong Nguyén Vin D va ba Cit Thi M thong nhit trinh bay:

Théng nhét toan bd nhu 101 trinh bay ctia ba N vé ngudn gdc hai thira dat va
gidi cén cua cac thira dat cu thé: Ngudn gbc cua thira dat 1852 do ong ba nhan
chuyén nhuong tir 6ng Pang Ngoc T va da duoc cip Gidy chimg nhin quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH00352 do
UBND huyén A cap ngay 01/12/2011. Thira dat s6 1852 c6 ti can: phia Bic giap
thira dat cua 6ng Piang Ngoc T; phia Nam giap thtra dat s6 15 ctia ba Nguyén Thi
N; phia Pong giap thira dat s6 16; phia Tay giap duong di. Nam 2011, ong ba xay
chudng ga va ba N khong c6 v kién gi.

Phan ranh gi6i phia Nam cuta thira dat s 1852 giap voi phan ranh gi6i phia
Bic cua thira dat s 15. Ong ba xac dinh ranh gi6i giira hai thira dat ndy theo vach
tuong nha hién trang cua ba N, két thiic vao cot mbc chung & phia Pong cia hai
thira dat, giéng hién trang theo hop déng ma ong T ban cho ong, ranh gigi phia
Nam giap nha ba N. Phan ranh gi6i cia thira dat s6 15 va thira dat sé 1852 & phia
sau 1a tuong gach do ong ba xay. Phan chudng ga xay trén phan dat ciia ong ba |
khi x4y ba N khong c6 ¥ kién gi. Nay ong ba khong chap nhan yéu cau cia ba N,
dién tich thtra dat thuc té du 13,2m? 14 do chénh l1éch trong qua trinh do dac.

Tai bdn tw khai ngay 05/10/2021, cdc vin bén to tung khdc va tai phién
toa, Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Khinh H trinh bay:
Chi 14 con géi ciia ba Nguyén Thi N, chi thong nhét toan bo 10i trinh bay va yéu
cau ctia me Nhién. Nay chi yéu cau vo chong 6ng D tra phan dat d 1an chiém co



dién tich theo két qua do dac 1a 13,2m”,

Y kién ciia dgi di¢n Vign kiém sdat nhén dan thi xa A tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén phién toa
hém nay, tit ca cac hoat dong td tung nhimg ngudi tién hanh té tung déu tudn theo
dang quy dinh cua phap luat.

Vé néi dung: D& nghi HDXX chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don ba
Nguyén Thi N, budc vo chdng 6ng D- ba M tra phan dat da 1an chiém co dién tich
1a 13.2m?, yéu cau thao d& phan chudng ga trén phan dat 14n chiém.

Vé chi phi do dac va an phi: Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh
phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Xét vé dién tich dat dang tranh chap:

Theo so @6 hién trang ctia Hoi dong dinh gia do dac vao ngay 15/7/2021 thi
vo chong ong D xé4c dinh ranh gi6i thira dat nhu hién trang 6ng dang sir dung bao
gom cac diém tir Tay sang Pong theo thir ty cac diém A, B, C, D, E, F, G, H va két
thic vao cot mbc chung & phia Pong. Con ba N xac dinh ranh gidi 1a duong bao
gém cac diém tur Tay sang Pong theo tha tu: N, M, L, K, I, H va két thuc vao cot
mdc chung & phia Pong. Qua trén thé hién phan dat tranh chap hién do vo chong
6ng D - ba M dang sir dung c6 dién tich 13,2m?.

So sanh dién tich thi thira dat 15 duoc cdp gidy chimg nhan quyén str dung
dat cho ho gia dinh ba N 1a 640 m® véi dién tich theo so dd hién trang thuc té 1a
522,8 m®. Vay dién tich thiéu 117,2 m?. Con thtra dat 1852 duoc cap gidy chimg
nhén quyén sir dung dit vo chdng ong D - ba M 1a 300m? va so véi dién tich theo
so d0 hién trang do dac 1a 313,2m? thi thira 13,2m?. Vay dién tich ¢it ma vo chong
ong D dang st dung 16n hon dién tich duoc céap gidy.

Vé kich thude canh cua thia dat 1852 c6 su chénh 1éch. Cu thé theo giéy
chtng nhén quyén st dung dat thi thira 6ng D c6 canh phia Tay thtra dat dai 7,2m
nhung theo két qua do dac thi thé hién, theo ong D xac dinh tir mbc gidi giap nha
ong T dén diém A thi chiéu dai 13 2.72m + 4,5m + 0,76m = 7,98m con theo ba N
thi tir mbc gidi nha 6ng T dén diém N chiéu dai 1a 2.72m + 4,5m = 7,22m. Nhu
véy canh phia tay thira dat cia 6ng D thira so v6i gidy chimg nhan quyén sir dung
dat1a 0,78m.

Kich thudc canh phia Dong thira dit 1852, theo gidy chimg nhan quyén st
dung d4t thi thira ong D c6 canh phia Pong thira dat dai 10,5m nhung theo két qua
do dac thi thé hién, theo 6ng D xé4c dinh tir mbc gidi giap nha 6ng T dén diém nha
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ba N 1a 11m. Nhu vy canh phia Pong thira dat cua 6ng D thira so véi kich thudce
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Qua xac minh cua chu dat cii chuyén nhuwong cho vo chdng ong D thi xé4c
dinh ranh gi6i & phia T4y va phia Dong giita hai thira dat 1a cot bé tong, cot bé
tong & phia Tay ky hiéu diém N, con ranh gi6i phia Pong théng nhat khong co
tranh chap.

Qua trich do timg canh ciia thira 1852 dugc ghi cu thé trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat dugc cp cho ong D - ba M vao nam 2011 va so d6 hién trang
thi dién tich dat chénh 1éch cua céc thira dugc cap gidy ching nhin quyén st dung
dat va moc gid1 cua cac thira dét, hién thuc té thira ba N thiéu dén dén 117,2 m?
con thtra ong D lai thira ding bang dién tich tranh chap. Ong D cho rang dién tich
thira dat cua ong ting 13,2m 1a do sai s trong qua trinh do dac, va viéc 6ng mua
dat ong T x4c dinh ranh gidi giap nha cua ba N chir khong phai giap dat. Yéu cau
phan dbi trén ctia vo chong éng D 13 khéng c6 co s chip nhén.

Qua phan tich vé cac diém mdc trén, cac gidy ching nhan quyén st dung
dat, so dd hién trang va két qua xac minh du co s6 HbXX chép nhan yéu cau cla
ba N, xac dinh ranh gidi giita hai thira dat trén tinh tir cac diém tir Tay sang Dong
theo thr tu: N, M, L, K, I, H va két thic vao cot mbc chung & phia Pong 1a phu
hop, thé hién dién tich dang tranh chip 13,2m’ 13 thudc thira 15 ma hién vo chong
6ng D dang quan ly. Budc vo chong 6ng D - ba M tra lai dién tich 13,2m’ cho ho
gia dinh ba N. Trén phan dat tranh chip c6 phan chudng ga xiy dyng 1,9m® nén
budc phai thao dd tra lai dat.

[2] V& chi phi t6 tung 13 3.000.000d, theo quy dinh tai Diéu 165, 166 Bo luat
T tung dan sy, vo chong 6ng D - ba M phai chiu chi phi dinh gia tai san. Ba N da
ndp tam tng tién chi phi nay nén vo chong ong D phai ¢6 nghia vu hoan tra sb tién
3.000.000d cho ba N.

[3] V& an phi: Theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat T4 tung dan sy va
Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Qubc hoi, vo chdng ong D - ba M phai chiu an phi dan sy so tham
300.000d do yéu cau nguyén don dugc chdp nhan, hoan tra lai tién 300.0004 tién
tam g 4n phi cho ba Nguyén Thi N.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 9 Piéu 26, 35, 39, 147, 165, 166, 271, 273 cua Bo luat
T tung dan sy;

- Ap dung Dbiéu 175, 176, 468 cia Bo luat Dan su; Piéu 12, khoan 5 Diéu
166, khoan 1 Piéu 170 va Piéu 203 cua Luat Pat dai; khoan 2 Diéu 26, diém a
khoan 2 Piéu 27 ciia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia



Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi N.

Xac dinh ranh gidi gitta thira dat 15 va thira dt 1852 to ban dd sb 8 toa lac &
xa N1 1a dudng nét dut, bao gom cac diém tir TAy sang Pong theo tha ty: N, M, L,
K, I, H va két thiic vao cot mbc chung & phia Dong ctia hai thira dat. Phan dién tich
dat tranh chap 13,2m?* thudc thira dit s6 15. Budc vo chong 6ng Nguyén Vin D -
ba Cu Thi M phai thdo d& phan chudng ga 1,9m? nam trén dién tich tranh chép, tra
lai dién tich 13,2m2 cho ho gia dinh ba N (Co6 so dd kém theo).

3.Vé chi phi t6 tung: Vo chong 6ng D - ba M phai hoan tra cho ba N s tién
3.000.000d( Ba triéu dong)..

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoén tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mic 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

4. V& 4n phi: Vg chong ong D - ba M phai chiu 300.000d (Ba trim nghin
dong). Ba N khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho ba N 300.000d (Ba tram nghin
d6ng) tién tam Ung 4n phi di nop theo bién lai thu tién s6 0004781 ngay 14/4/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa A.

5. Quyén khang cao: An xir cong khai so tham, cic duong sy c6 mit tai
phién toa, c6 quyén khang céo 1én cip phic tham trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an so tham.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa A,

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS thi xa A;

- Luu: Van phong; Hb so vu an.

Huynh Thi Kiéu Oanh



