TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 69/2021/DS - PT

Ngay: 29— 102021

VIv Tranh chap hop dong vay tai
san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu;

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Bé¢;

Ba Mai Vuong Thao.

Thuw ky phién toa: Ong Bui Duy Puc, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
DPa Ning.

Dai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Pa Néing tham gia phién
tda: ba Luong Thi Chung - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning
xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy phiic tham thu 1y s6: 24/2021/TLPT -
DS ngay 14 thang 05 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong vay tai san’;

Do Bén 4n dan su so tham sd: 08/2021/DS-ST ngay 30 thang 03 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan quan L, thanh ph6 Pa Ning bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sd: 31/2021/QDXXPT — DS ngay
28/6/2021, Quyét dinh hodn phién toa sb: 39/2021/QDHPT — DS ngay 14/7/2021,
Thong bao sd: 251/TB — TA ngay 02/8/2021, Thong bao sé 263/TB — TA ngay
06/9/2021 vé viéc thay d6i thoi gian mo lai phién toa, Quyét dinh hodn phién toa
s6: 87/2021/QPHPT — DS ngay 21/9/2021 va Théng bao sb 321/TB — TA ngay
05/10/2021 vé viéc thay ddi thoi gian mé lai phién toa xét xir vu an dan su, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Tan A, sinh nam: 1981; Trd tai: duong T, phudng
H, quan L, thanh phd Pa Ning. C6 mit



2. Bi don: Ba Tran Thi Tuyét T, sinh nam: 1992; Tru tai: phuong H, quan
L, thanh phd Pa Néng. Ving mit.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Ptc D, sinh nim:
1982 va ba V& Thi Anh T, sinh nam: 1981; Cung tra tai: phuong H, quan L, TP.
Pa Nang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ong D, ba T: 6ng Nguyén Hitu N, sinh ndm
1994, tra tai: t6 126 phudong Hoa Khanh Nam, quan L, thanh phé Pa Nang, 1a
ngudi dai dién theo Uy quyén (theo Gidy ty quyén sd cong ching: 4283 lap tai
Van phong Cong ching Huynh Ba Dai ngay 29/9/2020). C6 mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Duy M, sinh nam: 1989; Tru tai: duong T, quan L, thanh
phé Pa Néang. Ving mit.

4.2. Ong Phan Pinh V, sinh nam: 1987; Tru tai: phuong H, quan L, thanh
phé Pa Ning. Vang mat.

5. Nguoi khdng cdo: Ong Tran Puc D va ba Vo Thi Anh T, 12 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién, ban tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa so' tham, nguyén don Ong Lé Tan A trinh bay:

Ngay 01/9/2020, Ong Lé Tan A c6 cho ba Tran Thi Tuyét T vay sb tién
1.000.000.000 ddng, c6 gidy vay tién, nham muc dich giup ba T x6a thé chap, rat
Gidy chtng nhan quyén str dung dat va chuyén nhuong lay tién tra lai cho Ong A.
Mic du trong gidy vay tién, hai bén c6 thoéa thuan 1a khi nao “mua ban thanh
cong” thi ba T phai tra lai tién vay cho Ong A nhung thuc té Ong A va ba T ¢
hen bang miéng 03 ngay sau khi ldy Gidy chtrng nhan ra thi s& tra di tién cho Ong
A. Tuy nhién, sau khi ldy Gidy ching nhan quyén st dung dat ra, ba T d& chuyén
nhuong cho nguoi khac va dén nay van khong tra tién cho Ong A nhu di thoa
thuan. Ong A da nhiéu lan lién hé véi ba T dé yéu cau tra lai tién nhung khong
lién lac duoc. Do do, C)ng A yéu cAu Toa an budc ba Tran Thi Tuyét T tra cho s6
tién 1.000.000.000 dong, khong yéu cau tinh 14i.

Ong Lé Tan A ¢6 yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi 1a
phong toa tai san ciia ngudi co nghia vu ddi vai thira dat sd xy, to ban do6 sb ab,
dia chi: abc, phuong H, quan L, TP. Pa Nang, da nop tién cuoc dé thuc hién bién
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phap bao dam 1a 1.000.000.000 dong tai Ngan hang TMCP P - Chi nhanh Da
Nang — Phong giao dich L.

* Bi don ba Tran Thi Tuyét T khéng c6 loi khai trong hé so vu dn.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham nguoi dai dién theo 1y
quyén ciia Ong Tran Pire D Va ba Vé Thi Anh T da trinh bay:

Do nhu cau c4 nhan nén tir thang 7 nam 2020, Ong Tran D¢ D va ba Vo
Thi Anh T d3 tim hiéu va mua ctia ba Tran Thi Tuyét T thira dat s6 xy, to ban do
s6 ab, dia chi: abc, phuong H, quan L, thanh phd Da Ning. Ngay 08/9/2020, ba T
va Ong D, ba T di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira
dat trén tai Van phong cong chimg T, thanh phd Pa Néng theo ding quy dinh cta
phap luat. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, ba T da ban giao thira dat cho
\] chéng Ong D, ba TvaOng D, ba T da giao nhan déy du tién nhan chuyén
nhuong cho ba T. Ngay 09/9/2020, Ong D, ba T da nop don dé nghi dang ky bién
dong sang tén tai Vin phong dang ky dat dai thanh phd Pa Ning — Chi nhanh tai
quan L. Ngay 16/9/2020, Ong D va ba T da hoan thanh nghia vu ndp thué va 1¢
phi truéc ba nha dat cho nha nudec.

Ngay 18/9/2020, Ong D, ba T di nhan dugc Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi ciia Toa &n quan L “Phong téa tai san ciia nguoi cé nghia vu”
d6i voi thira dat néu trén. Ong D va ba T cho rang, hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc cong chimg hop phap, di c6 hiéu luc phap ludt va cac
bén da thuc hién ddy da moi quyén va nghia vu. Viéc Ong A cho ba T vay muon
tién khong 1am han ché viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa Ong D,
ba T. Ong D ba T 1a nguoi ngay tinh trong giao dich dan sy nén can duoc phap
luat bao vé. Vi vay, Ong D, ba T yéu cau Toa an xir Iy vu viéc theo hudng budc
ba T Trinh tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong sd 1511, quyén sb
31/TP/CC- SCC/HDPGD dugc Van phong cong ching T ching nhan ngay
08/9/2020; cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita cac bén
ky két ¢6 hiéu luc phap luat; cdng nhan thira dat sb Xy, t0 ban dd sb ab, dia chi:
abc, phuong H, quin L, TP. Pa Néing thudc quyén quan 1y, st dung cua Ong D,
baT.

* Ngwoi lam chitng — Ong Nguyén Duy M trinh bay: Ong M 1a ban chung
ciia Ong A, ba T, giita cac bén khong hé c6 mau thudn gi. Ong M chimg kién tir
dau dén cubi viéc Ong A cho ba T vay 1.000.000.000 dong. Muc dich cta viéc ba
T vay tién dé ndp vao Ngan hang, x6a thé chap 16 dit dang thé chip tai Ngan
hang va chuyén nhuong cho nguoi khac. Hai bén thoa thuan, khi nao ba T chuyén
nhuong xong 16 dét, ¢6 tién chuyén tra lai cho Ong A. Khi ba T ky gidy vay tién,
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c6 Ong Phan Pinh V ky & duéi voi tu cach ngudi lam ching nhu Ong M. Viéc
vay tién 1a trach nhiém riéng cua ba T. Ong V khong vay tién ciia Ong A.

* Nguwoi lam chitng — Ong Phan Dinh V khéng ¢6 101 trinh bay trong ho so
vu an.

* Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan quan L dé nghi
Hoi déng xét xUr so tham cin ct Diéu 463, 466 Bo luat Dan su chép nhan yéu cau
khoi kién caa Ong Lé Tan A, budc ba Tran Thi Tuyét T phai c6 nghia vu tra cho
Ong Lé T4n A s6 tién con no 1a 1.000.000.000 ddng.

Pbi yéu cau doc 1ap ciia Ong Tran Pirc D va ba V4 Thi Anh T chi lién quan
dén tai san bj Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi, khong lién quan dén
quan hé tranh chap nguyén don khai kién. Pong thoi, viée thy 1y giai quyét yéu
cau doc 1ap trong cing mot vu an s& lam kéo dai thoi gian giai quyét vu an. Do
d6, can ctr Pidu 201 B luat T6 tung Dan su dé nghi Hoi dong xét xtr khong chép
nhan giai quyét cac yéu cau doc 1ap cia Ong D va ba T. Ong D ba T ¢6 quyén
khai kién bang mot vu an khac d6i voi nhitng yéu ciu noi trén.

Vé bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san cta nguoi co nghia vu
d6i voi thira dat s6 xy, to ban d6 s ab, dia chi: abc, phuong H, quan L, thanh phd
Pa Ning thi tai thoi diém xét xir chua c¢6 cin cir dé hay bo bién phap nay. Do do,
dé nghj Toa an ra quyét dinh huy bo bién phap khan cap tam thoi nay ngay khi co
mot trong cac can cir quy dinh tai Piéu 138 Bo luat T tung dan sy dé dam bao
quyén va loi ich hop phap ctia duong su.

* V6i néi dung vu dn nhiw trén, Ban dan dan sw so tham s6: 08/2021/DS-ST
ngay 30 thang 03 nam 2021 ciia Toa dn nhéin dan qudn L quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 463, 466, 469, 470 Bo luat dan sy nam 2015; Cac Diéu
26, 35, 39, 227, 235 va 273 B luat t6 tung dan su. Cac Piéu 13, 15 va khoan 2
Piéu 26 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ong Lé Tan A d6i voi ba Tran Thi
Tuyét T vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”.

Xir: Budc ba Tran Thi Tuyét T phai thanh toan cho Ong Lé Tan A s tién
1.000.000.000d (Mét ty dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
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phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B0 luat dan sy.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh sb: 01/2020/QD — BPBD ngay 17/9/2020 vé
viéc budc thuc hién bién phap bao dam va Quyét dinh sd: 02/2020/QP —
BPKCTT ngay 17/9/2020 vé viéc phong toa tai san ctia ngudi co nghia vu d6i voi
tai san 1a thia dat sb Xy, t0 ban dd sb ab, dija chi: abc, phuong H, quéan L, Tp ba
Néng theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CK000000 do S& Tai nguyén va Méi truong thanh phd
Da Néng cap ngay 17/8/2017 cho ong D6 Ngoc A va ba Thai Thi Lé T, duogc chi
nhanh vin phong ding ky dat dai tai quan L chinh 1y bién dong chuyén nhuong
cho ba Tran Thi Tuyét T vao ngdy 25/02/2019 cho dén khi c6 cin cir huy cac
Quyét dinh nay duoc quy dinh tai Piéu 138 BO luat T tung dan su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi vé théng bao
trén phuong tién thong tin dai chung, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua cac duong su.

* Theo don khang céo dé ngay 12/4/12021, Ong Tran Pirc D, ba Vé Thi Anh
T khdng cdo toan b bdan an so tham, yéu cau:

- Budc ba Tran Thi Tuyét T tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho Ong D, ba T;

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ba T va Ong D,
ba T ¢6 hiéu luc phap luat;

- Cong nhan thira dat ba T da chuyén nhuong thudc quyén st dung ciia Ong
DbaT;

- Ong D ba T dugc lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién
thu tuc dang ky bién dong sang tén cho Ong D, ba T.

Tai don trinh bay khdng cdo dé ngay 13/7/2021 va tai phién toa phiic thiam,
Ong Tran Pirc D, ba V6 Thi Anh T, nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Ong D, ba
T trinh bay:

DPoi voi yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Thir nhat, khong co du co so dé
xéc dinh viéc vay muon tién 1a co that, vi gidy muon tién 1ap ngay 01/09/2020 céc
bén tu xac lap, tu ky két khong dugc mot co quan nao cong chung, chiing nhén,
chua duogc két luan giam dinh chir viét, chir ky bd1 mot co quan cod tham quyén.
Bi don 1a ba T khong c¢6 mat tham gia td tung tai toa an, khong c6 su thira nhan
ndi dung vay muon tién cua ba T. Thir hai, gid sir co viéc xac 1ap thoa thuan
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muon tién ciia Ong A va ba T thi yéu cau khai kién khong du diéu kién thu 1y giai
quyét vi day 1a hop dong vay tién khong c6 ky han, khéng c6 bat ky mot yéu cau
hoac thong bao thanh toan nao tir phia nguyén don da thuc hién vai bi don.

Poi véi yéu cau doc ldp ciia Ong D, ba T:

Thir nhat, hop dong chuyén nhuong dat thira dat sé xy dugc cong ching
hop phép, da co6 hi€u luc phap luat va cac bén da thuc hién dﬁy du moi quyén va
nghia vu theo hop dong cong chimg. Viéc cong chimg va chuyén nhuong dat da
thuc hién ding quy dinh cua phap luat, dam bao dﬁy du cac diéu kién c6 hiéu luc.
Hop ddng chuyén nhuong dat gitta Ong D va ba T va ba T c6 hiéu luc tir thoi
diém cong ching va ngudi nhan chuyén nhuong c6 quyén duoc ding ky bién
dong sang tén theo dung quy dinh phap luat

Thit hai, gia st c6 viéc vay muon tién cua nguyén don va bi don thi khong
lam han ché viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia Ong D va ba T,
khong du co s& dé xac dinh Giéy muon tién 13 viée vay mugn co6 tai san bao dam,
khong c6 can ctr dé xac dinh tai san ma Ong D va ba T nhan chuyén nhuong 14 tai
san bao dam trong mot giao dich khac.

Thir ba, Ong D va ba T 1a nhiing ngudi ngay tinh trong giao dich dan sy
can dugc phap luat bao vé.

Thir tir, Toa 4n khong xem xét giai quyét yéu cau doc 1ap cua chung t6i 1a
khéng c6 co s& va vi pham nghiém trong thu tuc té tung. Viée giai quyét tranh
chap vay tién ctia Ong A va ba T c6 anh huong va lién quan truc tiép dén viéc
quyén st dung thtra dat ma Ong D va ba T dd mua. Yéu cau doc lap cia Ong D va
ba T 1a cap thiét va thy 1y giai quyét trong cting mot vu an s& lam vu an duoc giai
quyét triét dé.

Ong D, ba T dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo hudng sira ban an so
tham va chép nhan toan bd yéu cau doc lap cua ong ba.

Doi voi viéc ap dung bién phap khan cdp tam thoi cua Toa an:

Thir nhat, vu viéc tranh chdp vay muon cua Ong A va ba T phat sinh tir
quan hé giao dich vay muon riéng giita Ong A va ba T ma khong lién quan gi dén
viéc nhan chuyén nhuong thira dat.

Thir hai, trudc khi nhan chuyén nhuwong nha dat néu trén Ong D, ba T
khong biét va khong thé biét vu viéc tranh chap vay muon giita Ong A va ba T.
Ong D, ba T 1a ngudi mua ngay tinh nén can duoc phap luat bao vé theo quy dinh
tai Diéu 133 cta B¢ lugt dan sy nam 2015.
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Thir ba, sau khi ky két hop dong cong chung, ba T di ban giao thira dat cho
Ong D ba T. Ong D ba T ciing di giao nhan day du s tién nhan chuyén nhuong
cho ba T. Cac bén da hoan thanh nghia vu theo hop dong chuyén nhuong.

* Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don Ong Lé Tan A khong dong v v6i khang cao ciia Ong D, ba T,
dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Pa Ning phat biéu y kién:

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ong Tran Pic D va ba V& Thi
Anh T khéang cdo trong thoi han luat dinh, dung quy tai Diéu 271, Piéu 272 va
khoan 1 Diéu 273 B6 luat T6 tung Dan su. HO1 déng xét xir da thuc hién dang va
day du cac quy dinh tai Chuong XVII Bo luat T tung Dan sy vé thu tuc xét xtr
phuc tham. Bi don chap hanh khong dung quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72 B luat
td tung dan sy nam 2015.

- Vé néi dung:

Thira dat sb Xy, t& ban do sb ab, dia chi: abc, phuong H, quan L, TP. ba
Ning d3 dugce ba T chuyén nhuong cho Ong D, ba T tai hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 08/9/2021 (cong ching tai Van phong cong chimg T).
Toa &n quan L ban hanh quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi phong
toa ddi vai thira dat sé Xy anh hudng truc tiép dén quyén loi cua Ong D, ba T.
Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cip so tham thu Iy yéu cau doc lap cua Ong D,
ba T 1a dung nhung ban 4n so thim lai khong giai quyét yéu cau cua ho trong
clng vu &n, tra lai tién tam tng 4n phi cho Ong D, ba T 13 khong dang boi 18: gitra
ba T va Ong D, ba T khong tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat; ba T da thyc hién day du quyén va nghia vu theo hop déng chuyén nhugng
ma hai bén da thoa thudn; viéc xem xét yéu cau doc 1ap cia Ong D, ba T ciing 12
cin cir dé duy tri hay huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi.
Néu Ong D, ba T dugc quyén sir dung hop phap thi phai hity bo quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi va nguoc lai néu khong c6 can cbr thi tiép tuc
duy tri quyét dinh nay dé dam bao thi hanh an. Do yéu cau doc 1ap ctia Ong D, ba
T chua dugc Toa an cap so tham giai quyét nén cap phiic tham khong thé xem xét
giai quyét theo ndi dung yéu cau khang céo vi s& vi pham nguyén tic xét xir so
tham, phtc tham quy dinh tai Piéu 17 Bo luat T tung Dan su.

Tuy nhién, ngay 13/10/2021, TAND quéan L thu Iy yéu cau tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba T va Ong D, ba T vo hiéu theo
don khéi kién ciia Ong Lé Tan A d6i voi ngudi bi kién 1a ba Tran Thi Tuyét T,
ngudi ¢6 quyén loi lién quan Ong D, ba T. Y&u cau cong nhan quyén sir dung hop
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phap cua Ong D, ba T @i vai thira dat sb xy s& dugce xem xét trong vu 4n nay nén
khong can thiét phai huy mot phan ban an so thim ddi véi ndi dung khong giai
quyét yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢o quyén loi lién quan nhu phan tich trén.

V& viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh sb
00/2020/QD-BPKCTT ngay 17/9/2020 1a ding vé thu tuc theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 va hudng dan tiéu muyc 8, muc IV (Dan sy) tai
Cong vin s6 89/TANDTC-PC ngay 30/6/2021 vé thong bao két qua giai dap truc
tuyén mot s6 vudng mic trong xét xtr cia TAND Téi cao.

Y kién cua Ong D, ba T cho ring khong c6 du co s& xac dinh viéc muon
tién gitta Ong A va ba T 1a c6 that, yéu cau khoi kién cua nguyén don khong du
diéu kién thy 1y 1a khong dung.

Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham cin ct khoan 1 Piéu 308 Bo ludt TH
tung Dén sy, khong chap nhan khang céo ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Tran Ptc D va ba V5 Thi Anh T, giir nguyén Ban an dan sy so tham;
giit nguyén Quyét dinh quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi cia
TAND quan L, TP Pa Nang. Do khong chap nhan khang cdo nén ong D, ba T
phai chiu 4n phi dan sy phiic thim theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thii tuc t6 tung:

[1] Bi don ba Tran Thi Tuyét T ving mit tai phién toa phic thAim. Toa an
cap so tham da tién hanh thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai chung
theo Piéu 180 B luat T6 tung Dan su. Toa an cép phtc tham thuc hién thu tuc
niém yét cong khai vin ban t6 tung cho ba T theo Diéu 179 B luat T tung Dan
su. Can ct khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung Dan su, Hoi dong xét xtr tiép tuc
tién hanh phién toa, xét xtr vang mat ba Tran Thi Tuyét T.

[2] Sau khi xét xtr so thdm, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la Ong
Tran Pac D, ba V3 Thi Anh T khéng cdo toan bd ban an so thim. Mic du Ong D,
ba T khong phai 12 mot bén trong giao dich vay tién gitta Ong Lé Tan A va ba
Tran Thi Tuyét T nhung c6 quyén, loi ich hgp phap lién quan dén thira dét so xy,
td ban d6 s ab, dia chi: abc, phuong H, quan L, TP. Pa Nang (viét tat la Lo abc)
dugc ban an so tham tuyén tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi sd: 00/2020/QD-BPKCTT ngay 17/9/2021 phong toa tai san cia
nguoi co6 nghia vy dé dam bao thi hanh an cho nghia vu trd ng cua ba Tran Thi
Tuyét T. Can ct cac Diéu 270, 282 B luat T tung dan su Hoi dong xét xir phic
tham xem xét lai toan bo nodi dung ban an so tham.
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Ve ngi dung vu an

[3] Ong Lé Tan A c6 cho ba Tran Thi Tuyét T vay sé tién 1.000.000.000d,
theo Gidy vay tién viét tay ngay 01/9/2020. Bé ching minh yéu cau khoi kién cia
minh 1 ¢6 ¢6 so, Ong Lé Tan A cung cip ban chinh Gidy vay tién viét tay, phu
hop voi khoan 1 DPiéu 95 Bo luat TS tung Dan sy. Khoan vay nay khong lién
quan dén Ong D, ba T. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham, ba T da duoc
thong bao vé viéc thu 1y vu an, thong bao vé viéc tiép can, cong khai chung ctr va
hoa giai trong do néu rd yéu cau khoi kién, tai liéu, ching ctr kém theo khéi kién
ctia nguyén don nhung ba T van khong trinh bay ¥ kién, khéng phan ddi yéu cau
khoi kién cia nguyén don. Toa &n cip so tham giai quyét vu viéc dan su theo
nhitg ching ctr da thu thap duoc c6 trong ho so vu 4n 1a phu hop voi khoan 4
Piéu 91 Bo luat TH tung Dan sy. Ban an so tham budc ba T phai tra khoan tién
vay 1.000.000.000d cho 6ng Tan Anh nhung ciing khong khang céo ban an so
tham. Do vay, Ong D, ba T cho ring khong c6 du co s& dé xac dinh viéc vay
muon tién 13 co that va yéu cau khai kién cua nguyén don khong du diéu kién thy
ly giai quyét 1a khong c6 co so.

[4] D6i v6i yéu cau doc 1ap cua Ong D, ba T vé viéc budc ba T tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong s6 1511, quyén sd 31/TP/CC- SCC/HPGD
dugc Van phong cong chung T ching nhan ngay 08/9/2020; cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac bén ky két co hiéu luc phap
luat; cong nhan thua dat s Xy, to ban dd sb ab, dija chi: abc, phuong H, quan L,
thanh ph Pa Nang thudc quyén quan 1y, st dung ciia Ong D, ba T: Toa an cap
so tham da thu Iy nhung khong xem Xét, giai quyét tai ban an so thAim ma nhan
dinh dng D, ba T ¢6 quyén khai kién ba T trong mdt vu an khac. Ong D, ba T
khang cdo cho rang Toa an cp so tham khong giai quyét yéu cau doc 1ap ciia 6ng
ba trong cung vu 4n nay la khong dung.

[5] Xét, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat L6 abc gitta ba T va
Ong D, ba T dugc cong chung tai Van phong céng chimg T ngay 08/9/2021. Cac
bén d3 thuc hién cic quyén, nghia vu theo hop dong, ba T di ban giao quyén sir
dung dat cho Ong D ba T tir khi hop dong duge ky két, khong con nghia vu gi
theo thoa thuén tai hop dong, khong cé tranh chip gi dén hop ddng nay. Trong
qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién hop phap ciia Ong D, ba T khéng néu
dugc viéc ba T con phai tiép tuc thuc hién ndi dung nao cua hop ddng. Trong vu
an nay nguyén don Ong L& Tan A chi tranh chdp vé hop ddng vay tai san gitra
ong voi ba T, khong tranh chap dbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat L6 abc gitta ba T va Ong D, ba T. Thoi diém Toa an cép so thim giai quyét
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vu 4n do 6ng Tan Anh khoi kién ba T, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat Lo abc giira ba T va Ong D, ba T dang c6 hiéu luc phap luat, nén viéc yéu cau
ba T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong la khdng cé co so. Ban 4n so
tham nhan dinh yéu cau doc lap nay cua Ong D, ba T khong lién quan dén quan
hé tranh chip hop ddng vay tai san ma cac bén tranh chap trong vu an nén khong
xem xét giai quyét trong vu an 1a phu hop.

[6] Tuy nhién, dbi véi yéu cau doc 1ap cia Ong D ba T vé viéc cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén ky két c6 hiéu luc
phap luat, cong nhan quyén st dung hop phap ciia Ong D, ba T d6i vé6i thua dat
L6 abc Toa an cp so thdm can phai giai quyét. Boi 18: Toa an cép so thim ban
hanh quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi phong toa ddi véi L6 abce
nén Vian phong dang ky dat dai thanh phé Pa Niang — Chi nhanh tai quan L tam
dimg viéc ding ky bién dong sang tén cho Ong D, ba T, anh hudng truc tiép dén
quyén loi cia Ong D, ba T. Toa 4n cap so tham di dua Ong D, ba T vao tham gia
t6 tung v4i tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n, c6
quyén duoc dua ra yéu cau doc 1ap theo diém b khoan 1 Diéu 73 B luat T tung
Dan su. Viéc xem xét Ong D, ba T ¢6 quyén quan 1y, st dung hop phap Lo abc
hay khong 1a can ctr dé duy tri hay huy bé Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi phong toa L& abc dé dam bao thi hanh khoan no cua ba T ddi véi
ong Tan Anh. Toa an cip so tham da thy 1y yéu cau doc 14p nay cia Ong D, ba T
nhung ban an so tham lai khong xem xét giai quyét la vi pham thu tuc t6 tung.

[7] Hoi dong xét xir phiic tham khong thé giai quyét khang cao ciia Ong D,
ba T ddi voi yéu cau cong nhan quyén st dung hop phap cua 6ng ba dé bao dam
ché d6 xét xir so tham, phiic tham theo quy dinh tai Piéu 17 Bo luat TH tung Dan
su. L& ra Hoi dong xét xir phiic tham hity mot phan ban an dan su so tham ddi véi
ndi dung khong giai quyét yéu cau doc lap caa Ong D, ba T, giao lai hd so vu an
dé TAND quén L giai quyét lai theo tha tuc so thim. Tuy nhién, trong qua trinh
giai quyét vu an & cap phiic tham, nguyén don 6ng Tan Anh di khoi kién ba T
yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T va Ong
D, ba T dbi véi thira dat L6 abc vo hiéu va da duge Toa an nhan dan quan L thu
Iy vu an sé 133/2021/TLST-DS ngay 13/10/2021. Ong D, ba T duoc dua vao
tham gia t6 tung 12 ngudi c6 quyén loi lién quan, dd nhan duoc thong bao thu ly
vu an. Yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong, cong nhan quyén sir dung
hop phap caa Ong D, ba T dbi véi thira dat L6 abc, quyén loi ich hop phap cua
Ong D, ba T lién quan dén viéc thi hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép
tam thoi s 00/2020/QD — BPKCTT ngay 17/9/2021 s& dugc xem xét trong vu 4n
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nay. Do d6, khong can thiét phai huy mot phan ban an so thdm do vi pham vé thu
tuc to tung nhu phan tich nhan dinh néu trén.

[8] Vé ¥ kién cua Ong D, ba T ddi v6i Quyét dinh sb: 00/2020/QD —
BPKCTT ngay 17/9/2020 vé viéc phong toa tai san ctia ngudi ¢ nghia vu, cu thé
phong téa quyén sir dung thira dat L6 abc ctia ba T dé bao dam thi hanh an ddi véi
nghia vu tra ng vay cta ba T: Can cir don yéu cau ciia Ong Lé Tan A, Toa an
nhan dan quén L, thanh phd Da Ning di ban hanh quyét dinh phong toa quyén sir
dung thtra dt L6 abc vao thoi diém ba T dd chuyén nhuong cho Ong D, ba T.
Ong D, ba T d3 hoan thanh cic nghia vu tai chinh v&i nha nuéc nhung chua duoc
dang ky vao sb dia chinh. Ong D, ba T cho rang quyén str dung dat di thudc vé
ong nén Toa an cap so thim khong duoc ap dung bién phap phong tda tai san cia
nguoi cd nghia vu.

[9] Piéu 126 cua Bo luat TH tung dan su quy dinh: “Phong toa tai san cua
ngueoi ¢é nghia vu dwoc dp dung néu trong qud trinh gidi quyét vu dn cé can cir
cho thdy nguwoi cé nghia vu ¢ tai san va viéc dp dung bién phdp nay la can thiét
dé bdao dam cho viéc gidi quyét vu dn hodc viéc thi hanh dn”. Khoan 3 Diéu 188
ciia Luat Pat dai nim 2013 quy dinh: “Viéc chuyén doi, chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, tdng cho, thé chdp quyén sir dung ddt, gép von bang
quyén sir dung dat phdi dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu lyc ké tir
thoi diém dang ky vao sé dia chinh”. Nhu vay, d6i véi tai san 13 quyén st dung
dat thi hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat co hiéu luc ké tir thoi dang
ky vao so dia chinh. Truong hop nguyén don yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi phong toa tai san cta ngudi cd nghia vu 1a thira dat thudc quyén st
dung cta bi don, néu di ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho bén
nhén chuyén nhuong, hop dong di dugc cong chimg, nhung chua ding ky vao so
dia chinh thi thira dit d6 van thudc quyén st dung cua bi don, nén Toa an dugc
ap dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san ctia ngudi cd nghia vu
theo quy dinh cua B luat T tung dan sy va Giai dap cua Toa an nhan dan tdi
cao tai phan 8, Muc IV Vin ban s6: 89/TANDTC-PC ngay 30/6/2020 V/v théng
bao két qua giai dap truc tuyén mot s6 vudng mic trong xét xir cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

[10] T nhitng phan tich nhan dinh trén, xét thiy khang cdo ctia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ong D, ba T 1a khong c6 co sé nén Hoi dong xét xir
khong chép nhan.
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[11] V& y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Da Ning tai
phién toa 1a phu hop voi phan tich nhan dinh trén cua Hoi déng xét xir nén duge
chéap nhan.

[12] Vé an phi:

Do khdng chip nhan khang cdo nén Ong D, ba T phai chiu an phi phic
tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 BO luat TH tung dan su, khoan 2 biéu
29 Nghi quyét sé 326/2016/NQ- UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc ho1.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Diéu 17, 73, 91, 95, 126, khoan 2 Diéu 148, 179, 180, 270, 282 va
khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat TH tung dan sy;

- Diéu 463, 466, 470 Bo luat Dan su

- Khoan 3 DiéU} 188 cua Luat bat dgli nam 2013; o

- Khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/NQ-
UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi toa an;

Khong chap nhan khang céo cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
Ong Tran Pic D va ba V4 Thi Anh T;

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sb: 08/2021/DS-ST ngay 30 thang 3
nam 2021 cta Toa an nhan dan quan L, thanh phd Pa Nang.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Lé Tan A d6i voi ba Tran Thi
Tuyét T vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tdi san”.

Xtr: Budc ba Tran Thi Tuyét T phai thanh toan cho Ong Lé Tan A sb tién
1.000.000.000a (Mot ty dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B0 luat dan su.

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh s6 00/2020/QD — BPBD ngay 17/9/2020 vé
viéc budc thyc hién bién phap bao dam va Quyét dinh s6 00/2020/QD — BPKCTT
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ngay 17/9/2020 vé viéc phong toa tai san ctia ngudi co nghia vu ddi véi tai san 1a
thira dat sd xy, t& ban dd sb ab, dja chi: abc, phuong H, quan L, thanh phd Pa
Néng, ¢6 Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CK000000 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Da
Néng cap ngay 17/8/2017 cho ong P& Ngoc A va ba Thai Thi Lé T, duogc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai quan L, thanh phé Pa Néng chinh 1y bién
dong chuyén nhuong cho ba Tran Thi Tuyét T vao ngay 25/02/2019 cho dén khi
c6 can cu huy cac Quyét dinh nay duoc quy dinh tai Piéu 138 Bo luat Dan su.

3. An phi, chi phi t6 tung:

3.1. An phi dan su so thim 1a 42.000.000d (Bon muoi hai triéu dong) ba
Tran Thi Tuyét T phai chiu.

Hoan tra cho Ong Lé Tan A s6 tién tam tng an phi 21.000.000 dong (Hai
muoi mot triéu dong) theo bién lai thu s 4605 1ap ngay 17/9/2020 cua Chi cuc thi
hanh an dan su quan L, thanh phd Da Nang.

Hoan tra cho Ong Tran Dic D va ba V5 Thi Anh T 300.000 déng, tién tam
g an phi da thu cia Ong D, ba T theo bién lai thu s6 4729 ngay 03/11/2020 cia
Chi cuc thi hanh an dan su quéan L, thanh phd Pa Nang.

3.2. An phi phiic tham: Ong Tran Ptic D va ba V4 Thi Anh T phai chiu 4n
phi phuc thdm, duoge trir vao so tién tam Gng an phi phuc thadm da nop 1a 300.000
ddng, theo Bién lai thu sb 9586 ngay 22/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
quan L, thanh phd Pa Ning. Nhu vdy, Ong D, ba T da thi hanh xong vé 4an phi
phuc tham.

3.3. Chi phi vé thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Budc ba
Tran Thi Tuyét T phai hoan tra s6 tién 4.650.000 dong cho Ong Lé Tan A.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Pa Ning;
- Cyc THADS TP. Pa Ning;
- Toa &n nhan dan quan L;
- Chi cyc THADS quén L;
- Luu HO so vu an.
Cao Vin Hiéu
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