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V/v tranh chap dén sy vé
Hop ddng chuyén nhuong
Quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP VO, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kiéu Tién.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Chung Thi Thu Nguy¢t.
2. Ong Nguyén Vin Trén.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Quynh la Thu ky Toa an nhan
dan huyén Lap Vo, tinh Dong Thap.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dén huyén Lap Vo, tinh Dong Thdp tham
gia phién toa: Ong Nguyén Trong Huy — Kiém sat vién.

Trong ngay 04/11/2021 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo xét xtr
so tham cong khai vu 4n thu 1y sd: 623/2020/TLST- DS, ngay 24 thang 11 nim
2020 vé “Tranh chap dan su vé Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat va
hop ddng dat coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 168/2021/QDXXST-
DS ngay 30 thang 8 nam 2021, Thong bao vé viéc thay doi thdi gian mo phién
tdoa xét xtr so tham sb: 144/TB-TA ngay 21/9/2021 va Quyét dinh tam nging
phién toa s6: 37/2021/QDST-DS ngay 26/10/2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Thi L, sinh nam: 1957,

Pia chi: S6 152, ap An T, xa My An Hung B, huyén Lap V, tinh Dong T.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Nguyén Thi L la chi L& Nguyen Thi
Tric X, sinh nam: 1989; dia chi: S6 355A, khom Binh Thanh 2, thi tran Lap V,
huyén Lép V, tinh Déng T (theo vin ban oy quyén sd 238, quyén 01/2020-
SCT/HD, GD ngay 23/7/2020) (c6 mat)

2. Bidon: V6 Thanh C, sinh nam: 1965; (c6 mat)

Dia chi: S6 381, 4p An T, xi My An Hung B, huyén Lap V, tinh Dong T.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién dé ngay 16/10/2020 va tai cac phién hoa giai cua
Toa an ctng nhu tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua Nguyen Thi L
la chi Lé Nguyén Thi Truc X trinh bay:

Ba Nguyén Thi L co6 thoa thuan chuyen nhuong quyen str dung dit cua
ong Vo6 Thanh C voi dién tich 210m?, dat chua duoc cap gidy ching nhan quyen
str dung dét vai s tién 670.000.000 dong Vio ngay 08/12/2019 ba Nguyén Thi
L c6 dén gip 6ng V6 Thanh C dé lam to mua ban dat va giao sb tién coc 1a
70.000.000 d6ng, nhung thuc té ba L chi giao cho ong C 65.000.000 dong, con
5.000.000 dong thi s& dua cho ba Yén, coi nhu 6ng C chiu tién gidi thiéu ban dat
(461 v6i sb tién nay ba L chua giao cho ba Yén, hién nay ba Yén ciing di bo dia
phuong di dau khong rd, nén khong yéu cau gi voi ba Yén), thoa thuan dén ngay
25/12/2019 ba L s& giao tiép sb tién 1a 350.000.000 dong, sb tién con lai la
250.000.000 dong ba L s& giao du vao ngdy 30/02/2020. Nhung dén ngay
25/12/2019 ba L dén giao sb tién nhu théa thuan nhung ong C néi rang dat nay
dang tranh chap nén 6ng C khong ban cho ba L nita, ba L da nhiéu lan yéu cau
6ng C néu khong dong ¥ ban dat cho ba L thi tra lai s6 tién coc 65.000.000 dong
cho ba L nhung 6 ong C khong dong ¥y. Vikhong c6 viéc ba L thoa thuan voi 6ng
C 1a khong giao tién lan 2 s€ bl mat coc nhu 6ng C trinh bay. Hon nita, s6 tién
65.000.000 dong 1a nam trong s6 tién thoa thuan gia chuyén nhuong.

Nay ba Nguyen Thi L yéu cau Toa an giai quyet bugc 6ng Vo Thanh C tra
cho Nguyen Thi L sé tién dit coc 12 65.000.000 dong, khong yéu cau 13i. Pong
thoi yéu cau hity hop ddng chuyén nhuong dit giira ba L va dng C. Ba L khéng
yéu cau gi d6i voi ba Nguyén Thi Ludng 1a vo ong C.

- Trong cac bién ban hoa giai va tai phién toa bi don Vo Thanh C trinh
bay:

Loi trinh bay cua ba L la khong ding, ba Nguyén Thi L cé théa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat caa 6ng V6 Thanh C véi dién tich 210m?, dat
chua dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat v6i so tién 670.000. OOO
ddng. Vao ngay 08/12/2019 ba Nguyén Thi L c¢6 dén gip ong V5 Thanh C dé
lam to mua ban dat va giao sd tién coc 1a 70.000.000 dong nhung thuc té chi
nhan 65.000.000 dong vi tién hué hong cho nguoi gioi thiéu 1a 5.000.000 dong
da giao cho c6 Yén, khi ba L giao cho 6ng C sé tién nay, ong C khong nghi dén
viéc ba L d6i ¥ khong mua nira, nén khong c6 thoa thuan s¢ mat coc hay phat
coc, ma chi thoa thuén s tién nay s¢ dugc trur vao gia tri chuyen nhugng va thda
thuan dén ngay 25/12/2019 ba L s& giao tiép sb tién 1a 350.000.000 dong, sb tién
con lai 13 250.000.000 dong ba L s& giao du vao ngay 30/02/2020, nhung dén
ngay 22/12/2019 ba L cung véi c6 Yén (la ngudi gidi thiéu mua ban dat va 1a
nguoi l[am chung) dén nha 6 ong C bao cho ong C blét 1a ba L khong mua dét nira
vi nghe n6i dat co tranh chap, yéu cau ong C tra tién coc lai chir khong mua dat
nita, khong giao thém sd tién con lai, khi d6 ong C c6 néi néu ngay 25/12/2019
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ma ba L khong giao sb tién nhu thoa thuan thi mat coc, lic d6 ba L ¢6 ndi 1a vay
thi ba L bo tién coc, khong déng ¥ mua dat rdi cing véi cd Yén di vé. Viée nay
6ng C khong c6 ghi 4m lai ma chi c6 vo con dng C nghe. Dén ngay 25/12/2019
ba L khéng c6 dén giao tién theo nhu thoa thuén, dén khoang hon 03 thang sau
(qua tét) thi ba L c6 dién thoai cho 6ng C ndi 1a ban dat cho ba L véi sb tién
400.000. OOOdéng thi ba L chung tién ngay, ong C khong déng ¥, sau d6 ¢d Yén
c6 gap 6ng C noi la ba L s& thua 6ng C. Luc ba L mua dat, ong C c6 dua cho to
mua ban dat viét tay, ma 6ng C mua cua chu dat cil, giao choba L. Vi dat nay 1a
dat sat 15 khong dugc Nha nude cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

~ Dén khoang thang 8/2020 ba L c6 kién ong C tai Toa 4n, khi d6 6ng C ¢6
dén Toa an d¢ giai quyet nhung sau do ba L rat don khoi kién nén Toa an dinh
chi. Hién nay ba Yén da bé dia phuong di khong biét & dau.

Theo yéu cau cta ba L thi 6ng V6 Thanh C khong déng y, ngoai ra khong
yéu cau gi thém. Phan dat ma trude day ong C thoa thuan ban cho ba L hién nay
da ban lai cho nguoi khac, khong biét c6 duoc cap bang khoan hay chua, ban
dugc khoang hon 1 thang nay. Ong C dong y huy hop dong chuyén nhuong giita
ba L va ong C.

- Y kién cta Kiém sat vién:

+ Tur khi thy 1y vu an dén khi dwa vu 4n ra xét xir Tham phan chap hanh
ding quy dinh cua phap luat.

+ Viée chap hanh phap luat cia nhimg nguoi tham gia t6 tung: Ngudi
tham gia t6 tung da thuc hién day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh
phap luat.

+ Tai phién tda Hoi dong xét xir va thu ky da tun thi theo dung céc quy
dinh cua B luat t6 tung dan su vé viéc xét xir so tham vu an.

+ Vé quan diém giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xur chap nhan
toan bo yéu cau ctia nguyén don, huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung

dat giira ba L va 6ng C. Budc 6ng C tra cho ba L sd tién di nhan 1a 65.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an, di duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Pit tranh chap toa lac tai xa My An Hung B, huyén Lap Vo, tinh Pong

Thap nén thudc tham quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan huyén Lap Vo, quy
dinh tai Biéu 26, 35, 39 ctia By luat t6 tung dén sy.

[2] Vé noi dung:
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Do hién nay ba L va dng C cung yéu cau huy To mua ban dit ngay

08/12/2019, phan dat nay 6ng C ciing chua giao cho ba L ma hién nay ong C da

chuyén nhuong sang cho ngudi khac, ba L va dng C khong yéu cau gi vé dit nén

Toa an khong tién hanh xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san ddi véi
phan dat nay.

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac duong sy

La to glay viét tay trén gidy tap hoc sinh. Vao thoi diém chuyen nhuong
ba L va 6ng C déu biét dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Nay ba L va 6ng C thong nhat huy hop dong chuyén nhuong nay.

Tai khoan 1 Diéu 168 cta Luat dat dai nam 2013 quy dinh:
“Piéu 168. Thoi diém dugc thyuc hién cac quyén cua nguoi str dung dét

1. Nguoi str dung dat duoc thuce hién cac quyén chuyen nhuong, cho thug,
cho thué lai, tang cho, thé chap, gop von quyen sur dung dat khi c6 Gidy chung
nhan. Pbi véi truong hop chuyen d6i quyén sir dung dat nong nghiép thi nguoi
sir dung dat duoc thyuc hién quyén sau khi c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat;
truong hop nhan thira ké quyén s dung dat thi nguoi sir dung dat duoc thuc
hién quyén khi c6 Gidy chimg nhan hoic du diéu kién dé cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Péi chiéu diéu lugt trén thi 6ng C chi dugc chuyén nhuong dét cho ba L
khi da duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Trong truong
hop chua duoc cap ma thuc hién viéc chuyén nhuong la vi pham diéu cam cua
luat. Ca ba L va 6ng C déu biét dat chua duogc cap gidy va ban than 6ng C cling
biét do dat nam trong dién sat 16 bd song nén Nha nude khong cap.

Tai Biéu 123 cta B luat dan sy ndm 2015 quy dinh:

“Piéu 123. Giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cAm cua ludt, trai
dao dic xa hoi

Giao dich dan su ¢6 muc dich, néi dung vi pham diéu cAm cua luat, trai
dao dirc xa hoi thi vo hiéu.

Piéu cdm cua luat 13 nhitng quy dinh cta luat khong cho phép chu thé
thuc hién nhitng hanh vi nhat dinh.

Nay ba L va Ong C déu théng nhat huy hop dong chuyén nhuong, tuy
nhién, ddi chiéu cac diéu luat trén hop ddng chuyén nhuong giita ba L va dng C
la vo hiéu.

[2.2]. Giai quyét hau qua phap 1y ddi v6i giao dich dan su v6 hiéu:
Tai Diéu 131 ctia B9 luat dan sy nam 2015 quy dinh:
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“Piéu 131. Hau qua phap 1y cta giao dich dan sy v hiéu

1. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chim dut
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi di€m giao dich duoc xac 1ap.

‘ 2. Khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhén.

Truong hop khong thé hoan tra duogc béng hién vat thi tr1 gia thanh tién dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong vi¢c thu hoa 1¢i, 1o tirc khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi tirc do.

4. Bén c6 161 gay thiét hai thi phai boi thuong.
5. Viéc giai quyét hdu qua cia giao dich dan su v6 hiéu lién quan dén
guyén nhan than do B luat nay, luat khac c6 lién quan quy dinh.”

Nhu vy, hop dong chuyén nhugng dat gitta ba L va 6ng C Ia giao dich
dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vy dan sy
clia cac bén ké tir thoi diém giao dich duogc xac 1ap. Khi giao dich dan sy vo hi¢u
thi cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.
Truong hop nidy 6ng C chua giao dat cho ba L nén khong xem xét, éng C da
nhan 65.000.000 dong thi phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba L.

Xét yéu td 16i thi ba L va 6ng C déu biét dt chua dugc cép gidy chimg
nhan quyén stir dung dat nhung van thyc hién viéc chuyén nhuong, do d6 ca hai
deu co6 161 nén khong xem xét trach nhiém boi thuong.

[2.3] Xét yéu cau giai quyét viéc mit coc cta ong C:

Vi¢c ong C c6 nhan s6 tién 65.000.000 déng cua ba L 1a c6 that, dugc ong
C thtra nhan.

Tuy nhién, gitra cac bén chi c6 to mua ban dat ngay 08/ 12/2019 trong noi
dung t& mua ban dat khong ghi nhan ndi dung nao thoa thuan vé viéc mat coc
hay boi thuong coc. Ong C ciing thira nhan vao thoi diém nhan 65.000.000 dong
cua ba L la mot phan clia s tién chuyen nhuong, s€ dugc tror vao gia tri chuyen
nhuong cua sé tién 670.000.000 dong, do 6ng C khong nghi to1 viée ba L s& 601
y khong mua nita nén ciing khong co thoa thuan gi vé viéc mat sb tién
65.000.000 dong nay.

Viéc dng C cho réng ngay 22/12/2019 ba L dén nha & ong C bao cho 6ng C
blet 1a ba L khong mua dét nira vi nghe néi dat co tranh chap, yéu cau ong C tra
tién coc lai chtr khong mua dat nira, khong giao thém so tlen con lai, khi d6 ong
C ¢6 ndi néu ngay 25/12/2019 ma ba L khong giao s6 tién nhu thoa thuan thi
mét coc, lic d6 ba L ¢o ndi 1a vay thi ba L bo tién coc, khong déng ¥ mua dat roi
di vé. Su viéc nay khong dugc ba L thira nhan.
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,Do‘dc'), ong C coi nhu ba L mé}t coc la khong c6 can ctr. Ma can tra lai cho
ba L so tién da nhan 1a 65.000.000 dong.

[3] D& nghi cia Kiém sat vién 1 c6 can cir va phi hop voi nhan dinh cia
Toa an.
[4] V& an phi:

Ong C bi budc thue hién nghia vu nén phai chiu an phi ddi véi so tién
phai trd va an phi doi véi viée tuyén boé hop dong chuyén nhuong vo hi¢u.

Ba L 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién tam tng an phi, an phi va dugc
Toa an chap nhan theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cian clr vao cac Diéu 26, 35, 39 cta BO luat to tung dan sy nam 2015; biéu
123, 131 cua B¢ luat dan sy nam 2015; Picu 168 cua Luat dat dai nam 2013;
Piéu 26 cua Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi L.

Tuyén bd hop ddong chuyén nhugng quyéq su dung dat gitra ba Nguyén Thi
L va éng V6 Thanh C thong qua To mua ban dat dé ngay 08/12/2019 1a vo hiéu.

Bugc 6ng VO Thanh C c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi L sé tién
65.000.000 dong (Sau muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo
mure 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luét cé quy dinh khéc.

2. V& an phi:

Bugc ong V6 Thanh C phai ndp 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an
phi déi vé6i viée tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat vo hiéu
va 3.250.000 dong (Ba triéu hai trim nim muoi nghin dong) an phi ddi voi
nghia vu phai thyc hién. Tong cong 1a 3.550.000 dong (Ba triéu nim trim nim
muoi nghin dong) (6ng C chua ndp).

3. An xtr cong khai. Cac duong su c6 mit dugc quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit duoc quyén
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khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc hodc niém yét
ban an.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noinhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bong Thap;
- VKSND huyén Lap Vo;
- CCTHADS huyén Lap Vo;
- Cac duong su;
- Luu: ho so, van phong.

L& Thi Kiéu Tién



HOI PONG XET XU SO THAM
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TOA
PHIEN TOA

Nguyén Thi Phuong-Chung Thi Thu Nguyét  Lé Thi Kiéu Tién
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