TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU : Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban an s6: 12/2021/KDTM-ST
Ngay 11-11-2021
V/v Tranh chéap hop dong
thué gian hang

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU,
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Ngat
Cdc Héi tham nhén dan:1.0ng Pang Ngoc Thuong
2. Ong Nguyén Vin Hai
- Thw ky phién toa: Ba HO Thi Hong Hanh - Thu ky Tda &4n nhan dan

thanh phd Viing Tau.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhéin dan thanh phé Viing Tau tham gia phién

tda: Ba Tran Thuy Linh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 nam 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé Viing Tau,

xét Xt so tham cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu ly sO 55/TLST-KDTM
ngay 17 thang 12 nam 2020 v¢é viéc “Tranh chap Hop dong thué gian hang” theo Quyét

dinh

dua vu 4n ra xét xur s6 11/2021/QDXXST-KDTM ngay 09-6-2021, giita cac

duong su:

mat)

Nguyén don: Cong ty cd phan Khoa hoc N
Pia chi tru sé: duong N, phuong M, thanh phé V, tinh B.
- Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Ptic T- Cha tich HPQT (ving

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ton That Kh- Phé Tong Giam déc

(vang mit)

(Theo Gidy ty quyén s6 1366/UQ-KHCN ngay 17-11-2020)
- Pai dién theo 1y quyén lai ciia nguyén don:

1. Ong Lé Tuan Ngh, sinh nam 1982 (c6 mit)

Dia chi: duong T, phuong K, thanh phé V, tinh B

2. Ong D6 Quang T, sinh nam 1968 (c6 mit)

Dia chi: dudng B, phuong M, thanh phd V, tinh B

3. Ong Nguyén Quang Th, sinh nim 1974 (viang mit)

Dia chi: chung cu Il , phudng P, thanh phd V, tinh B



(Theo Giay ty quyén s6 09/UQ-KHCNVN ngay 06-01-2021)

Bi don: Ong Nguyén Anh D, sinh ndm 1975 (vang mat)

Pia chi: dudng G, phudng Ng, thanh phd V, tinh B

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan déan tinh B

Dia chi: duong P, phuong Tr, thanh phd R, tinh B.

Pai dién theo 1y quyén:

1. Ong Phan Vin M; chirc vu: Phé Giam dbc So Tai nguyén va moi trudng
tinh B (vang mat- ¢6 don xin xét Xt vang mat)

2. Ong Nguyén Hong Th; chic vu: Chuyén vién Chi cuc Quan ly dat dai

thudoc SO Tai nguyén va Mdi truong tinh B (vang mit -c6 don xin xét xir vang
mat).

(Theo gidy uy quyén sd 5774/UBND — VP ngay 25 thang 5 nam 2021)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, CAC loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn cia ong
D6 Quang T, 6ng Nguyén Quang Th, éng Lé Tudn Ngh la dai dién theo 1y quyén
ciia nguyén don Céng ty cé phan Khoa hoc N (viét tat la Busadco) trinh bay:

Ngay 02-01-2019, Cong ty c6 phan Khoa hoc N (goi tit 1a Busadco) va 6ng
Nguyén Anh D ky hop ddng sé 1L/2019/HP-CDL (goi tat 1a Hop dong s6 1L) vé
viéc thué gian hang tai chg Du lich Viing Tau véi ndi dung: Busadco cho 6ng D thué
20 gian hang F30-31-32-33-34-35-36-37-38 va 137-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47 va
mat bang phia sau gian hang 139-40-41-42 véi dién tich 250m2 tai chg Du lich Viing
Tau, dia chi s6 165A dudong Thuy Van, phuong Thing Tam, thanh phd Viing Tau.
Muc dich thué dé 6ng D ban hang am thuce, an udng, hai san, tong gia tri hop dong
thué 1a 21.900.000d6ng/thang, trong d6 gia trén khéng bao gdm céc chi phi dién nudc
str dung thyc té, réc thai; thoi han hop dong thué tir ngay 01-01-2019 dén ngay 31-12-
20109.

Pén ngay 31-12-2019, Busadco va 6ng D tiép tuc ky phu luc hop dong sé
01L vé viéc gia han hop dong s6 1L tir ngay 01-01-2020 dén ngay 30-6-2020.

Dién tich c4c gian hang va miat bang Busadco cho 6ng D thué tai chg Du
lich V nim trong di¢n tich 36.988,4m2 dat co ngué)n géc do Uy ban nhan dan tinh
B cho Busadco (Cong ty TNHH thoét nudc va phat trién d6 thi tinh B) thué dé dau
tu xay dung cho Du lich V theo Quyét dinh sb 2492/QD-UBND ngay 14-11-2012
v6i thoi han thué 1a 10 nam ké tir ngay 24-8-2012. Ngay 27-02-2020, Uy ban nhan
dan tinh B ban hanh Quyét dinh sé 381/QD-UBND thu héi dién tich 36.988,4m?2
dat xay dung cho Du lich V ké tir ngay ban hanh Quyét dinh.

Tinh tir ngay 01-01-2019 dén ngay Uy ban nhan dan tinh B thu hoi dat cho
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Du lich V (ngay 27-02-2020), 6ng D di thanh toan cho Busadco s tién thué gian
hang 1a 166.940.200 dong, tién chi phi dién nudc st dung thyuc té 1a 103.311.200
ddng, con no sb tién 1a 244.232.050 dong, bao gdm 139.659.800 ddng tién thué
mit bang, 104.572.250 ddng tién chi phi dién nudc sir dung thyc té (c6 bang ké chi
tiét kém theo). Busadco va 6ng D ciing d3 1ap bién ban dbi chiéu cong no ngay 30-
6-2020, trong d6 6ng D x4c nhan con phai thanh toan cho Busadco sb tién no trén
trude ngay 15-8-2020 nhung 6ng D khong thuc hién mic du Busadco d nhiéu lan
nhic nhd, yéu cau 6ng D thanh toan khoan no, viéc 6ng D khéng thanh toan tién
thué gian hang 1a anh hudng dén quyén loi ich hop phéap cua nguyén don. Vi viy,
nguyén don khai kién yéu cau dng D thanh toan cho nguyén don sb tién no gbc 1a
244.232.050 dong va |4 suat tinh tir ngay 30-6-2020 dén khi giai quyét xong vu an
theo mirc 13i suat 1a 1.0625%/thang.

Ngay 27-5-2021, nguyén don it yéu cau tinh 13i dbi véi bi don

Bi don éng Nguyén Anh D mic du dugce Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan
dé 1am viéc nhung déu ving mat khong c6 1y do trong subt qué trinh td tung nén
tda an khdng ghi nhan duogc y kién caa bi don.

Pai dién theo ity quyén ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy
ban nhdn dan tinh B trinh bay v kién tai van ban s6 3265/STNMT- CCQLPD va
tai ban tu khai ngay 25-5-2021: Khu dat 36.988,4m2 thuoc Dy an Cho du lich V
tai phuong T, thanh phd V trude day Cha tich UBND tinh B thu hdi va cho Cong
ty TNHH Thoat nudc va Phat trién do thi tinh B thué theo Quyét dinh sé 2492/QD-
UBND ngay 14-11-2012. Ngay 27-02-2020, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét
dinh s6 381/QD-UBND vé viéc thu hoi 36.988,4m2 cta Cong ty TNHH Thoat
nudc va Phét trién d6 thi tinh B (nay 14 Cong ty c6 phan Khoa hoc N). Ké tir ngay
UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 381/QP- UBND néu trén, Uy ban nhan dan
tinh B khong c6 bt ctr vin ban nao cho phép Cong ty c6 phan Khoa hoc N tiép tuc
khai thac, sir dung C4cC tai san trén khu dat trén. Poi v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don, Uy ban nhan dan tinh B khéng c6 y kién d6i v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n, dé nghi giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa so tham,

Pai dién theo Uy quyén cua nguyén don 6ng DS Quang T, 6ng Lé Tuan
Ngh giit nguyén cac y kién trinh bay trong giai doan chuan bi xét xu, cu thé
nguyén don yéu ciu bi don thanh toan cho nguyén don sd tién no gbc la
244.232.050 ddng va rit yéu cau tinh 1.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau phdt biéu ¥ kién:



Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4an Tham phan da thuc hién dung
nhiém vy, quyén han theo quy dinh phap luat. Tai phién toa Hoi dong xét xtr va thu
ky phién toa d thuc hién dung quy dinh cta Bo luat t§ tung dan sy. Trong qua
trinh giai quyét vu 4n nguyén don thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh
cua B luat td tung dan su, bi don khong thuc hién quyén va nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung: Xét trinh bay ctia nguyén don, cac chimg cr ¢ trong hd so
vu an thi thay yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 c6 co so. Dé nghi Hoi dong xét
xt chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, dinh chi ddi véi phan yéu cau
khai kién ma nguyén don da rat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢t xur nhan dinh
nhu sau:

[1]. V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Nguyén don Cong ty
¢ phan Khoa hoc N 14 t6 chitc ¢6 dang ky kinh doanh, 6ng D thué gian hang dé
ban hang am thuc, an uéng, hai san vi muc dich lgi nhuan nén Hoi déng xét X1 Xac
dinh day 1a tranh chap kinh doanh thuong mai, quan hé phap luat 1a “Tranh chap
hop dong thué gian hang” thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 30 cta B luat TH tung Dan su. Hop déng thué gian hang duoc ky
két tai dja chi tru s& ctia nguyén don 1a thanh phd V va noi cu tri cta bi don la
thanh phd V nén vu an thudc thim quyén giai quyét caa Toa &4n nhan dan thanh
phé V theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, diém
g khoan 1 Piéu 40 cta Bo luét to tung dan su.

[1.2] Theo hop dong thué gian hang s6 1L, phu luc s6 01 vé viéc gia han
hop dong s6 1L va két qua xac minh thi bj don ong Nguyén Anh D hién dang cu
tra tai dia chi dudng G, phudng Ng, thanh phd V, tinh B. Toa an di tong dat hop 18
cac van ban td tung theo dia chi n€u trén dé bi don tham gia phién toa lan thr 2
nhung 6ng Nguyén Anh D ving mit 1an thir hai khong c¢6 1y do nén can ctr diém b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh
xét XU Vrfmg mat bi don.

[1.3] Pai dién theo Gy quyén ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
Uy ban nhan dan tinh B ¢6 don xin xét xtr ving mit. Do d6, can ctr vao khoan 3
Diéu 228 cta Bo luat TH tung Dan su, HO1 déng xét XU meg mat.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don
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[2.1] Xét viéc nguyén don rut yéu cau doi véi so tién 1ai, thay rang viéc rat
yéu cau nay cua nguyén don l1a sy tu nguyén, khong vi pham di€u cam cua phap
luat nén chap nhan. Hoi dong xét xur dinh chi d61 vaoi yé€u cau nay.

[2.2]. Xét yéu cau ciia nguyén don, thiy ring:

[2.2.1] Cong ty TNHH Thoat nudc va Phat trién d6 thi tinh B dugc Phong
Ping ky kinh doanh thudc Sé Ké hoach va Pau tu tinh B cap Gidy chung nhan
dang ky doanh nghiép Coéng ty cb phan, dang ky thay d6i 1an th&t 7 chuyén d6i
thanh Céng ty C6 phan Khoa hoc Céng nghé N (goi tit 1a Busadco) ngay 01-11-
2018.

[2.2.2] 20 gian hang F30-31-32-33-34-35-36-37-38 va 137-38-39-40-41-42-
43-44-45-46-47 va miat bang phia sau gian hang 139-40-41-42 véi dién tich 250m2
(goi tat la 20 gian hang va mit bang) tai cho Du lich V, dia chi s6 165A dudng
Thuy Van, phuong Thing Tam, thanh phd Ving Tau nam trong dién tich
36.988,4m2 dat c6 ngudn gdc do Uy ban nhan dan tinh B cho Busadco (Cong ty
TNHH thoat nudc va phat trién d6 thi tinh B) thué dé dau tu xay dung cho Du lich
V theo Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 14-11-2012 véi thoi han thué 1a 10
nam ké tir ngay 24-8-2012 va duoc phé duyét cho phép thyc hién thi diém dau tu,
khai thac du an chg Du lich V theo vin ban s6 3529/UBND- VP ngay 06-7-2011
cua ny ban nhan dan tinh B vé viéc dau tu xay dung cho Du lich V va bai dau xe.

[2.2.3] Hop ddng sd 1L va phu luc hop dong s 1L duoc ky két giita
Busadco va 6ng D c6 ndi dung: Busadco cho 6ng D thué 20 gian hang va mit bang
dé ban hang am thuc, an udng, hai san, véi gia thué 1a 21.900.000ddng/ thang
khong bao gom cac chi phi dién nudc st dung thuc té, rac thai; thoi han thué tir
ngay 01-01-2019 dén ngay 31-12-2019, gia han thoi gian hop dong sé 1L tir ngay
01-01-2020 dén ngay 30-6-2020.

Xét cac muc [2.2.1], [2.2.2], [2.2.3] thi thdy Busadco ky két hop dong sb
1L va phu luc hop ddng sé 1L véi 6ng D 1a c6 that, dugc cac bén ky két trén co so
tu nguyén, hinh thirc va ndi dung hop ddng khong trai v6i quy dinh cta phap luét.
Do d6, lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén theo hop dong kinh té di ky
keét.

[2.2.4] Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6 381/QDB- UBND
ngay 27-02-2020 thu hoi dién tich dat cho Du lich V ké tir ngay 27-02-2020. Do
d6, thoi gian gia han hop déng cua phu luc hop dong sé 1L chi ¢6 hiéu luc téi
ngay 26-02-2020. Tuy nhién, cac dwong sy trong vu an khong co y kién, yéu cau
lién quan dén thoi han hop dong s6 1L va phu luc hop dong s6 1L nén Hoi dong
xét xir khdng xem xét, néu cac duong su c6 yéu cau thi danh quyén khai kién tai
vu an khéc.



[2.2.5] Xét, midc du Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién ciia bi don nhung
cdn ctr vao tai liéu, ching ¢ do nguyén don cung cép va cin cir bao gdm bién ban
d6i chiéu cong no 1ap ngay 30-6-2020, cac phiéu thu va trinh bay cua dai dién theo
iy quyén cua bi don. Hoi dong xét xtr ¢6 dit co s xac dinh, Busadco va 6ng D ¢6
ky két hop dong sd 1L va phu luc hop ddng sé 1L trong khoang thoi gian tir ngdy
01-01-2019 dén ngay 27-02-2020, 6ng D da thanh toan s tién thué gian hang 1a
166.940.200 dong va tién chi phi dién nudc sir dung thue té 1a 103.311.200 dong,
con no Busadco tong sb tién 1a 244.232.050 dong, bao gom 139.659.800 ddng tién
thué mat bﬁng, 104.572.250 déng tién chi phi dién nudc sir dung thuc té. Can cr
vao Diéu 472, 481 Bo luat Dan sy thiy yéu ciu ciia Busadco yéu cau 6ng D thanh
toan cho Busadco s6 tién no gbc 244.232.050 ddng 13 c6 co s¢ nén duge Hoi dong
xét xtr chap nhan

[3]. An phi Kinh doanh thuong mai so thAim: Do yéu cau khoi kién cta
nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham trén sd tién phai thanh toan cho nguyén don. Hoan tra cho nguyén don toan
b s6 tién tam tng an phi d ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 1 Biéu 30, diém a khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Diéu 40, khoan 1
Piéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan
su;

- Dicu 472, Diéu 481 Bo luat Dan sy ndm 2005;

- Khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty cd phan
Khoa hoc N vé viéc “Tranh chap Hop dong thué gian hang” ddi véi bi don 6ng
Nguyén Anh D.

[1] Pinh chi mdt phan yéu cau khdi kién cua nguyén don dbi véi phan
nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién 13i ctia khoan no gbc 244.232.050 dong
(hai trim b6én muoi bdn triéu, hai trim ba muoi hai ngan, khong trim nim muoi
dong).

[2]. Budc 6ng Nguyén Anh D c6 nghia vu tra cho Cong ty c¢6 phan Khoa
hoc N sb tién 244.232.050 déng (hai tram bon muoi bon triéu, hai trim ba muoi
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hai ngan, khong trim nim muoi d6éng) tién ng thué gian hang, mat bang, chi phi
dién nudc su dung thuc té.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét (d6i véi cac trudong hop co quan thi
hanh 4n ¢ quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

[3]. An phi kinh doanh thuong mai so thAm:

- Ong Nguyén Anh D phai chiu toan bd an phi kinh doanh thuong mai so
tham 1a 12.211.602 dong (muoi hai triéu, hai trim mudi mot ngan, sau trim 1é hai
dong).

- Cong ty CO phan Khoa hoc Cong nghé N khong phai chiu an phi so
tham, hoan lai cho Cong ty C6 phan Khoa hoc Céng nghé N sb tién tam Gng an
phi dan sy so tham 6.300.000 ddng (sau triéu, ba trim ngan ddng) da nop theo
bién lai thu tién tam tng an phi sé6 0007437 ngdy 08-12-2020 cua Chi cuc Thi
hanh an déan sy thanh phd V.

Cac duong sy dugce quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay tinh tir
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoic khong co mat khi tuyén an
ma c¢6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
ban an dugc niém yét cong khai dé yéu cau Toa an cap trén xét xir lai vu an theo
thu tuc phtc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui
dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Tp. V; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh B;

- Chi cuc THADS Tp. V;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Bui Thi Ngat






