TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGU HANH SON Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TP. PA NANG

Ban an sd: 19/2021/DS-ST
Ngay: 12 - 11 - 2021
VIV tranh chap “Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN D QUAN NGU HANH SON- TP. PA NANG

- TH1nh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phéan- Chui toa phién toa: Ong Lé Vian Lam
CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vin Son

2. Ong Nguyén Tuan Ngoc

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Hoang - Thu ky toa 4n nhan dan Quan
Ngit Hanh Son.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan quan Ngi Hanh Son, TP. Pa Ning tham gia
phién toa: Ong Pang Théi Binh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son xét
Xt so tham codng khai vu an thu Iy s6 19/2021/TLST-DS ngay 01 thang 4 nim 2021 vé
tranh chdp “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu sb
43/2018/QbXX-ST ngay 12 thang 7 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phian Quédc D

Pia chi: S6 28C-28D phd Ba T, phuong Hang B, quan Hoan K, TP. H1 Noi.

Pia chi nhan théng bao: S6 516 Nguyén Hitu T1, quan Cam L, TP. Pa Nang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Thanh H- Chic vu: Cha tich Hoi dong quan
tri. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Phuong N va/hoic 6ng Nguyén Vin
T2- Chuc vu: Chuyén vién xt 1y no, ban xt Iy ng mién Trung-Ngan Hing TMCP
Quéc D, theo Gidy uy quyén s6 96/2021/UQ-CTHDQT ngay 01/10/2021 caa Chu tich
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Hoi ddng quan tri Ngan hang thuong mai c¢6 phan Qudc D va gidy ay quyén sb
467/2021/UQ-NCB ngay 01/10/2021 cua Pho tong giam doc Ngan hang thuong mai ¢6
phan Quéc D- Ong N ¢ mat;

2. Bi don: - Ong Lé Cong M. Sinh nam: 1986
- Ba Nguyén Thi Ngoc H1. Sinh nam: 1985

~ Cung tra tai: T6 05 phudng Hoa Q, quan Ngii Hanh S, TP. Pa Ning- Ca hai déu
vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 02/3/2021, ban tu khai cling nhu tai phién toa ngudi
dai dién theo Gy quyén cta nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan Quéc D éng
Truong Phuong N trinh bay:

Ngan hang TMCP Quéc D- Chi nhéanh Da Néng- Phong giao dich Nguyén Hiru
Tho voi 6ng Le Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1 c6 ky hop dong cho vay va khe
wdc nhan no sé6 063/20/HDCV-9357 ngdy 26/10/2020 va khé udc nhan ng sd
001/KUNN/063/20/HPCV-9357 ngay 26/10/2020.

S6 tién vay 1a 1.800.000.000 dbng, muc dich vay hoan tién mua bat dong san,
thoi han vay 300 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan lan dau tién, 13i suat trong
han, 13i suat 12 thang dau 1a 10,6%/nam, 1ai suat ky tiép tiép theo duoc diéu chinh 03
thang/lan va bang 1ai suit co so + 3.9%/nam; 13i suat qua han bang 150% 1ai suit trong
han; 13i suat cham tra 13i 10%/nam.

Ngan hang da giai ngan von vay va ong M, ba H1 di nhan ng toan bo sb tién
néu trén. Pé dam bao cho khoan vay ong M Va ba H1 da dang ky hop ddng thé chip
quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat s6 062/20/HDTC-9357 ngay 26/10/2020,
cong chimg tai Van phong cong chimg Song Han ngay 26/10/2020 s6 cong chung
4358. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thira s6 83, to ban d6 s6 105, dién tich
161.8m?; dia chi t6 05 phuong Hoa QUy, quan Ngii Hanh Son, TP. Pa ning va tai san
gan lién trén dat 1a nha & riéng 1¢, dién tich xdy dung 67.4m”, dién tich san 92.4m” theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CO 178203 do S tai nguyén va moi truong TP. Pa Nang cap ngay 23/7/2018
dtng tén 6ng Lé Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1.

Tinh dén hét ngay 11/5/2021 6ng Lé Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1 da tra
ng cho Ngan hang tong sd tién 1a 12.023.008 dong; trong do6 tra ng goc 1a 11.942.808
dong, tra 13i 1a 80.208 dong.

Trong qua trinh vay von dén nay 6ng M va ba H1 vi pham nghia vu tra no va da
phat sinh ng qua han.



Tinh dén ngay 12/11/2021 6ng M va ba H1 con n¢ ngan hang so tién no I
2.000.045.470 dong; trong d6 ng goc la 1.788.057.192 dong; lai trong han la
197.698.079 dong, 1ai qua han la 14.290.199 dong.

Ngan hang thuong mai ¢6 phan Qudc D da nhiéu lan 1am viéc véi ong M va ba
H1 yéu cau tra ng vay nhung 6ng M va ba H1 khong thyc hién nghia vy. Vi vay, ngan
hang thuong mai c6 phan Qubc D yéu cau Tda an giai quyét dé thu hdi ng theo quy
dinh cua phap luat.

DPé dam bao quyén va loi ich hop phap ciing nhu viéc thu hdi vén phuc vu hoat
dong kinh doanh, Ngan hang TMCP Quoc D kinh d& nghi Toa &4n nhan D quan Ngil
Hanh Son, TP. Pa Nang xem xét giai quyet

Budc ong Lé Cong M va ba Nguyen Thi Ngoc H1 phai thanh toan cho Ngan
hang thuong mai c¢6 phan Qudc D tong sO tién tinh dén ngay 12/11/2021 Ia
2.000.045.470 dong; trong d6 no gbc la 1.788.057.192 ddng; 1ai trong han 1a
197.698.079 dong, 13i qua han 1a 14.290.199 dong.

Bugc 6ng Le Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1 phai tra 1i phat sinh,ké tur
ngay 13/ 11/2021 cho deén khi thanh toan xong toan bo khoan ng vay theo lai suat quy
dinh tai hop dong.

Néu ong Lé Cong M va ba Nguyen Thi Ngoc H1 khong tra ng hodc tra ng
khong day du cho Ngan hang thi yéu cau toa an phat mai tai san da thé chap quyén sir
dung dét thira sé 83, tO ban dd s6 105, dién tich 161.8m?; dia chi to 05 phuong Hoa Q,
quan Ngii Hanh Son, TP. Pa ning va tai san gan lién trén dat 1a nha o riéng 1é, dién
tich xdy dung 67.4m° dién tich san 92.4m” theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CO 178203 do S tai nguyén va
mdi trudng TP. Pa Ning cip ngay 23/7/2018 dung tén 6ng Leé Cong M va ba Nguyén
Thi Ngoc H1 dé Ngan hang thu hoi ng.

Dbi v6i chi phi xem xét, tham,dmh tai chd 2.000.000 dong yéu cau ong M va ba
H1 tra lai cho Ngan hang TMCP Quoc D.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc H1 trinh bay:

T6i xac nhan vé thoi gian vay tién, s6 tién vay, muc dich vay ciing nhu i suit
vay. Trong qua trinh vay thi vo chong t6i d thanh toan cho Ngan hang TMCP Qudc D
téng s tién ng 1a 12.023.008 dong; trong d6 tra no gbc 1a 11.942.808 dong, tra no lai
1a 80.200.000 dong. Hién nay toi xac nhan con no Ngan hang, tinh dén ngay 09/7/2021
tong cong 1a 1.926.175.633 dong; trong d6 no gbc 1a 1.788.057.192 dong; no i trong
han 1a 131.988.203 d6ng, 131 qua han 1a 6.130.238 ddng.

Trong thoi gian vay do diéu kién kinh té gip kho khin nén chua tra dugc cho
Ngan hang sd tién con no.



Nay vo chong toi xin tra dut diém sé tién 1.921.785.924 dong cho Ngan hang
trong thot gian 03 thang.

Bi don 6ng Lé Cong M da dugc toa an tién hanh thong bao vé& phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai dé cac duong su trinh bay y
kién, cung cap cac chimg cir dé bao vé quyén va loi ich hop phap, nhung déu vang mit
nén toa an khong co 101 khai.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan quan Ngii Hanh Son, TP. Da Nang, phat
biéu ¥ kién vé viéc Tham phan, Thu ky va Hoi dong x¢t xu dé thyce hién co ban day du
va dang phéap lut t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an. Riéng bi don 1a dng L&
Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1 di khong thyc hién day du quyén va nghia vu cta
minh khi vang mat tai phién toa.

Vé quan diém giai quyét vu an: Cén ctr vao Diéu 320, 357, 463, 466 Bo luat dan
sw; Didu 227, 271, 273 BY ludt to tung dan sy; Diéu 3, 6 khoan 2 Diéu 26, Diéu 27
Nghi quyét sd 326/2016/NQ UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢
phi toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan Qubc D ddi
véi ong Lé Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1.

Buoc 6ng L& Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1 phai tra cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Qudc D sd tién 1a 2.000.045.470 dong; trong d6 ng goc la
1.788.057.192 dong; 1ai trong han 1a 197.698.079 dong, 1di qua han 1a 14.290.199
dong.

Néu 6ng L& Cong M va ba Nguyen Thi Ngoc H1 khong thanh toan khoan ng
trén thl Ngéan hang thuong mai c¢b phan Qudc D yéu cau phat mai tai san da thé chap 1a
quyén s dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CO 178203,
thira dat s6 83, to ban d6 sé 105, dién tich 161.8m? dia chi t6 05 _phuong Hoa Quy,
quan Ngii Hanh Son, TP. Pa Nang cua 6ng Lé Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1 dé
Ngan hang thu hoi no.

Ong L& Céng M va ba Nguyén Thi Ngoc H1 phai chiu an phi dan sy so tham
theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1]  Vé thi tuc t6 tung: Theo don khéi kién cia Ngan hang thuong mai co phan
Quoc D ndp tai Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son, TP. Ba Nang va Toa an da thu
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ly giai quyét la dung tham quyén duoc quy dinh tai Piéu 30; Piéu 35 cua B luat td
tung dan su.

Tai phién toa bi don la dng Lé Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1 Vang mat tai
phién toa. Xet thdy trong qua trinh giai quyet vu an, toa an da thyuc hién viéc tong dat
cac van ban tb tung cua Toa an cho bi don day du. Do d6, Hoi dong xét xu tién hanh
xét Xt vu 4n vang mit bi don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B¢ luat t6 tung dan
su.

[2] Vé néi dung vu dn: Do ¢6 nhu cau vay tién dé mua bat dong san nén vao ngay
ngay 26/10/2020 Ngan hang thuong mai c¢6 phan Qudc D va 6ng L& Cong M va ba
Nguyén Thi Ngoc H1 ky hop dong cho vay s6 063/20/HPCV-9357 va khé udc nhin
no s0 001/KUNN/063/20/HDCV-9357 dé vay s6 tien 1.800.000.000 dong, muc dich
vay hoan tién mua bat dong san, thoi han vay 300 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai
ngan lan dau tién, 13i suat trong han; 13i suat 12 thang dau 1a 10,6%/nam, 1ai suét ky
tiép tiép theo duoc didu chinh 03 thang/lan va bang 13i suat co s¢ + 3.9%/nam; i suat
qua han bang 150% l3i suat trong han; 13i suat cham tra 13i 10%/nam.

Pé d¢am bao cho cac khoan ng vay trén ong L& Cong M va ba Nguyen Thi Ngoc
H1 da thé chp quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s6 CO 178203, thira dat so 83, to ban do6 so 105, dién tich 161.8m? tai to 05 phudng
Hoa Quy, quéan Ngii Hanh Son, TP. Pa ning do S& tai nguyén va moi truong TP. ba
Nang cap ngay 23/7/2018 dimg tén 6ng Lé Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1.

Trong qué trinh thyc hién hop dong Ngan hang thuong mai ¢6 phan Qubc D da
dap Gmg day du yéu cau cta 6ng Lé Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1 nhung ong L&
Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1 van khong thyc hién nghia vu tra ng cuia minh ma
da vi pham cac cam két vé nghia vu thanh toan no gdc va 1ai cho Ngan hang; tir khi
vay den nay ong Lé Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1 da thanh toan cho Ngan hang
duoc tong s tién 1a 12.023.008 dong; trong do ng goc la 11.942.808 ddng va tién 14i 1a
80.208 dong Mic du Ngan hang thuong mai c6 phan Quoc D da thuong xuyén don
déc, tao diéu kién tra ng nhung 6ng Lé Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1 van khong
thuc hién viéc tra no.

Tinh dén ngay 12/11/2021 6ng M va ba H1 con no ngan hang sb tién ng 1a
2.000.045.470 ddng; trong d6 ng gbc 1a 1.788.057.192 ddng; 1di trong han 1a
197.698.079 dong, 13i qué han 1a 14.290.199 dong;

[3] Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau Toa an budc 6ng Lé Céng M va ba
Nguyén Thi Ngoc H1 phai tra cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan Quéc D sb tién
2.000.045.470 dong; trong d6 ng gbc 1.788.057.192 dong, lai trong han 197.698.079
ddng va 1ai qua han tinh dén ngay 12/11/2021 la 14.290.199 dong Ong Lé Cong M va
ba Nguyén Thi Ngoc H1 con phai tiép tuc tra 1i trén s tién ng gbc cham tra theo murc



1ai suat thoa thuan tai hop ddng cho vay ké tir ngay 13/11/2021 cho dén khi thanh toan
xong toan bg khoan vay.
Néu ong Lé Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1 khoéng tra s6 tién trén cho

Ngan hang thuong mai co phan Qubc D thi yéu cau Toa an xu ly tai san da thé chap dé
thu hdi no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Quéc D.

Xét thay, viéc dng L& Céng M va ba Nguyen Thi Ngoc H1 di vi pham cam két
tra no d6i véi Ngan hang thuong mai co phan Quoc D nén da gay thiét hai cho Ngan
hang. Vi vdy, viéc Ngan hang thuong mai ¢6 phan Qudc D yéu cau 6ng L& Céng M va
ba Nguyén Thi Ngoc H1 tra ng 1 hoan toan chinh déng va phu hop, xét can chap nhan.

Viéc ba Nguyén Thi Ngoc H1 thira nhan s tién no goc va tién I4i tinh dén ngay
09/7/2021 14 1.926.175.633 dong va xin tra cho Ngan hang trong thoi gian 03 thang
cho dén khi tra hét ng nhung khong duoc ngan hang chip nhan; diéu d6 thé hién ong
M va ba H1 khéng c6 thién chi tra no, ma chi nham kéo dai thoi gian, tri hodn viée tra
no gay thiét hai cho ngan hang.

Hoi dong xét xtr xeét quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ngi

Hanh Son tai phién toa vé can ctr cac diéu luat ap dung cling nhu dé ~nghi chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan Qudc D dbi véi dng
Lé Céng M va ba Nguyén Thi Ngoc H1 1a c6 cin ct.
[4] Can ctr vao hop dong cho vay sé 063/20/HPCV-9357, ngay 26/10/2020; khé udc
nhin ng s6 001/KUNN/063/20/HDCV-9357 ngay 26/10/2020 va hop déng thé chap
quyén s dung dat va tai san gan lién vGi dat sb 062/20/HDTC-9357, ngay 26/10/2020
tai san 1a quyén sir dung dat; thu’a dat s6 83, to ban d6 sb 105, dién tich 161,8m?, nha
cap 3, dién tich sir dung 92, 4m?, tai to 05, phuong Hoa Quy, quan Ngii Hanh Son, TP.
ba Nang, theo glay chiing nhan quyen st dung dat quyén s hira nha va tai san khac
gin lién véi dat sé CO 178203, 50 vao s6 cdp GCN s6 CTs 165401, do Sé tai nguyén
va moi truong TP. Pa Niang cip ngay 23/7/2018 dimg tén 6ng Le Cong M va ba
Nguyén Thi Ngoc H1.

Cian clr vao cac Diéu 463, Dicu 466, Dicu 468, Diéu 470 va Diéu 299, Diéu 303
Bo luat dan su, Hoi dong xét xtr xét can chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don la phu hop theo quy dinh ctuia phap luat.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 2.000.000 dong bi don phai chiu.

[S] V& an phi dan sy so tham bi don phai chiu theo gi4 ngach 1a 72.000.000 dong +
2% clia phan gié tri tai san co tranh chap vuot qua 2.000.000.000 dong, ddi véi sb tién
phai tra.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH



Cin cr vao cac Diéu 463, 466, 468, 470 va Piéu 299, 303 B0 luat D su. Piéu
147; khoan 2 Piéu 227 Bo luat t6 tung dan su. Nghi quyét sd 326/2016/NQ-
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1 phi toa an;

Chép nhan don khéi kién tranh chip hop dong tin dung ctia Ngan hang thuong
mai ¢ phan Qubc D dbi voi 6ng Lé Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1.

Tuyén xir: Budc ong Lé Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1 phai tra cho Ngan
hang thuong mai C6 phan Quédc D sd tién no 1a 2.000.045.470 dong; trong d6 no gdc
1.788.057.192 dong, 1i trong han 197.698.079 dong va 1di qua han tinh dén ngay
12/11/2021 1a 14.290.199 dong.

Ké tir ngay tiép theo (ngay 13/11/2021) 6ng L& Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc
H1 con phai tlep tuc chiu khoan tién 14i qua han cua s tién no gdc chua thanh toén,
theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan vay.

Vé xu ly tai san thé chap: Tai san thé chép 1a quyén sir dung dat; thu’a dat sé 83,
td ban d6 sb 105, dién tich 161,8m?% nha cip 3, dién tich st dung 92 Am’, tai to 05,
phuong Hoa Quy, quan Ngii Hanh Son TP. ba Nang, theo gidy chimg nhan quyen st
dung dat quyén s hira nha va tai san khac gan lién voi dat s6 CO 178203, 50 vao 50
cap GCN so CTs 165401, do S¢ tai nguyén va moi truong TP. Pa Nang cip ngdy
23/7/2018 ding tén 6ng Le Cong M va ba Nguyen Thi Ngoc H1 di thé chap tai Ngan
hang TMCP Qudc D theo hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 062/20/HDTC-9357 ngay 26/10/2020; dugc Van phong cong chimg Soéng Han
cong chimg ngay 26/10/2020 va dang ky thé chap quyén su dung dat, tai san gan lién
v6i dat tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Ngu Hanh Son, TP. ba Ning
ngay 26/10/2020 (hién trang tai san trén dat 1a ngdi nha cap 3, tudng xay, nén gach
men, gac ling bé tong, mai lop ton, tran la phong, cau thang lan can sat, mai hién lop
ton, dién tich sir dung 92,4m?) dugc xu 1y theo quy dinh tai Pidu 299, Piéu 303 B
luat dan sy dé dam béo thi hanh an.

Buoc 6ng Lé Cong M va ba Nguyén Thi Ngoc H1 tra lai cho Ngan hang thuong
mai C6 phan Qudc D chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 2.000.000 ddng.

An phi dan sy so thaim: 72.000.909 dong, 6ng L& Cong M va ba Nguyén Thi
Ngoc H1 phai chiu.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Qudc D s6 tién tam tng 4n phi da
nop 33.969.760 dong, theo bién lai thu s6 007243 ngay 26/3/2021, tai Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Ngii Hanh Son, TP. Pa Nang.

Cac duong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su ving mit tai phién tda hodc khong co6 mat khi tuyén an ma c6 1y do



chinh déng thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat
hop €.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong suy; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quéan Ngit Hanh Son;

- Chi cuc THADS quan Ngit Hanh Son;

- Luu hd so.



