TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 39/2021/DS-PT
Ngay: 15/11/2021
VIV Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong OSD dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phan — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hang

Céac Tham phan: Ong Vil Duy Luén

Ba Nguyén Thi Lan Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh Théi
Binh.

- Dai dign Vign klem sat nhan dan tinh Thai Binh tham gia phién toa:
Ba Nham Th1 Thanh Huyén — Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 11 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Thai Binh xét xir
phuc tham cong khai vy an thu ly s6 27/2021/TLPT-DS ngay 27 thiang 8 nam
2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwang quyén s dung dat”, do co
khang cao ddi véi Ban &n s6 03/2021/DS-ST ngay 09/7/2021 cua Toa an nhan
dan huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur so:
68/2021/QbXXPT-DS ngay 15 thdng 10 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Bui Ngoc T (Tén goi khac: Bui Xuan T, Bui Van T), sinh naim 1962;
(c6 mat)

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1966 ( vg ong T) (c6 mit)

Péu ¢ noi cu tra: Thon H, x& B, huyén K, tinh Thai Binh.

2. Bi don: Ong Nguyen Ngoc Nl sinh nam 1961; (c6 mat)

Noi cu tra: Thon H, xa B, huyén K tinh Thai Bmh

3. Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi D, sinh nim 1969
(vo ong N)

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba D: Ong Nguyén Ngoc N1, sinh nim
1961.

Péu c6 noi cu tra: Thon H, x4 B, huyén K, tinh Théi Binh.

4. Nguoi lam chirng:

- Ong Nguyen Ngoc G, sinh nam 1957; (anh trai ong N1 va ba N)( c6 don
xin xét X vang mat)

Noi cu tra: Xé6m Dich Di¢p, xa Truc Chinh, huyén Truc Ninh, tinh Nam
Dinh.

- Ba Nguyén Thi Mai H, sinh nam 1952; (chi gai 6ng N1 va ba N) (c6 don
xin xét Xur vang mat)

Nguoi khdng cdo: Ong Bui Ngoc T va ba Nguyén Thi N.

NQI DUNG VU AN:
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Theo cac tai liéu c6 trong ho so vu &n va dién bién tai phién toa, noi dung
vu an duoc tom tit nhu sau:

1 Nguyen don — 0ng Bui Ngoc T, ba N thong nhdt trinh bay: Vao ngay
12/3/1995, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong 280m? dat a0 cua ong Nguyen Huy
T1 & thon Huong Ngai, xa Binh Minh, huyén Kién Xuong voi gia 6.600.000
ddng, dat c6 tir can cu thé nhu sau: Phla Poéng dai 26 m giap phan ao anh Hoa
(nay la dat anh De, chi Ne); Phia Tay dai 26 m gidp du’O’ng di cua xom; Phia
Nam dai 10,7 m giap dAt anh Hoa; Phia Bic dai 10,7 m glap duong truc xa.

Theo két qua do dac thuc té dién tich 12 307,1m?, ¢6 ta can nhu sau: Phia
Pong dai 24,62 m giap dat anh D¢; Phia Tay dai 27 73 m giap duong thon
Huong Ngai; Phia Nam dai 9,12 m giap dat anh Hoa; Phla Bac dai 11,72 m giéap
duong truc xa.

Khi chuyén nhwong hai bén 1am bién ban ban glao ao cO xac nhan cua
UBND x4 Binh Minh, ban chinh 6ng da nop cho UBND xa con 6ng gitr ban pho
t6, viéc giao nhan tién c6 lap bién ban va c6 nguoi chung kién.

Qua trinh str dung dat: Sau khi nhan chuyen nhuong, 6ng ba xay dung nha
mai ngoi, dén nam 2000 xay nha mai bang va lam bép, dién tich con lai tha beo,
nudi ca. Do dién tich dat ao con lai gan mat duong nhiéu ho dan dén do rac do
vay da 1p duoc mot phan, nam 2009 cho 6 6ng N1 dé nho gach, nam 2010 dé nho
cay si Cgmh khi dng N1 khong ban duoc si cO noi voi 0ng ba xay bao xung
quanh goc si, nhung khi xay ong ba khéng cd nha nén 6ng N1 xéy bo ao giap
Véi ao nha anh D¢, ong ba co hai thi ong N1 bao xay bao vé ciy si. Nam 2011
khi gia dinh 6ng ba sia bep ong N1 cho rang 6ng ba da xay lan sang dat cua ong
N1 nén xay ra tranh chap. Ong N1 dé nghi thanh tra huyen Klen Xuong giai
quyet ngay 18/10/2012 khi lam viéc véi Thanh tra ong N1 co xuat trinh ban phd
t6 Giay Chuyen nhuong, Thanh tra yéu cau néu bén nao dé nghi giam dinh chir
ky trong giay chuyen nhuong thi lam don yéu cau 6ng N1 khong dé nghi, con
6ng ba khong chuyén nhuong cho ai nén khong dé nghi.

Tai bién ban lam viéc ngay 07/11/2012 c6 sy tham gla cac bén, Thanh tra
da két luan: Viéc mua ban, lam glay chuyén nhuong quyen su dung dat la trai
phap luat; neu ong N1 dé nghi tlep thi gii don ra Toa yéu cau giai quyét tranh
chap hop dong; dae ngh1 UBND xa Binh Minh xu ly, giai quyét, khoi phuc lai
tinh trang ban dau va yéu Cau ong T su dung dat dang muyc dich, néu vo Chong
ong T c6 nhu cau chuyén doi muc dich sir dung thi phal lam tha tuc dé ngh1 cap
cé tham quyen xét duyét, ong N1 khong co y klen gi. Khoang nam 2015 6ng ba
dé nghi cap giay chu:ng nhan quyen su dung dat nhung do tranh chap nén khong
lam dugce. Nam 2017 6ng N1 co tinh che cat lap ao, xay 1a4n tam nén 6ng ba da
bao UBND xa dé dinh chi vi¢c vi pham nay

Nay ong ba yéu cau 6ng N1 di doi cac tai san gom: Lan tam (hlen nay da
d6), tuong xay gach bé tong, hang rao phia Bic, gach do, cdy si, hang rao ngan
cach véi dit nha anh Dg, cat lap ao dé tra cho 6ng ba dién tich dat cé ta can:
Phia Dong dai 26 m giap dat nha anh D¢; Phia Tay dai 26 m giap dat hienéng T
dang ; Phia Nam dai 7 m giap dat dng Hoa; Phia Bac dai 5 m giap duong truc
X&.

Theo s6 lidu do dac thyc té 1a 151,9m? c6 tr can: Phia Dong dai 24,62 m
glap dat nha anh D¢; Phia Tay dai 25,51 m giap dat Ong T; Phia Nam dai 5,99 m
giap dat 6ng Hoa; Phia Bac dai 5 m giap dudng tryc xa.
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* Poi v6i yéu cau phan té cua ong N1, 6ng ba cling khong nhat tri vi toan
bo 1a dat cua 6ng ba.

2. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don ong Nguyén
Ngoc N1, 1a ngwoi nhan ay quyén cia ba Tran Thi D thong nhat trinh bay:

Sau khi nhan chuyen nhugng dat cua ong T1, ong T chuyén nhuong lai
toan bo dién tich dat cho ba Nguyén Thi Mai H (1a ch1 gai cia ba N va 6ng). Do
ong T khong lam thu tuc sang tén cho ba H nén ba H muédn chuyen nhuong lai
cho nguoi khéc, luc nay 6ng T mudn mua nhung khong du tlen nén cé ru ong
N1 mua cung Ong T ¢d cho 6ng xem gidy chuyén nhuong dat gitra 6ng T1 va
6ng T c6 xac nhan cua UBND x& Binh Minh nén ong nhat tri mua. Ngay
15/02/2001 giita 0ng ba va 6ng T, ba N cd théa thuan ve viéc mua dat ao, theo
d6 6ng T ba N ban cho ong ba dlen tich dat ao voi g1a 2.500.000 d6ng. Sang
ngay 15/02/2001 ba D giao tién cho ba N tai nha ¢ xém 8 (nay la thon Hung
Dao), xa Binh Minh khi giao khong viét glay bién nhan; budi chiéu cung ngay
tién hanh do dat, 6ng Nguyén Ngoc G cam mdc ¢d tir can nhu sau: Phia Nam
giap nha 6ng Hoa dai 8,5 m; Phia Bic glap duong xa dai 5 m; Phia Bong giap
dat ong Dé dai 26 m; Phia Tay giap nha con lai dai 26 m.

Theo sb liéu do dac thuc t& 12 166,6 m? c6 tir can: Phia Nam glap nha 6ng
Hoa dai 8,5 m; Phia Bac giap duong truc xa dai 5 m; Phia Pong giap dat anh Pé
dai 24,62 m; Phla Tay glap dat ong T dai 24,91 m.

Sau khi do dat, 6ng viét “Giay chuyén nhurong quyen st dung dat”
Khoang 02 thang sau 0ng thoa thuan ban lai cho dng Nguyen Chi L dién tich dat
ao trén vai gia 2.500.000 dong 6ng L da dat coc cho 6ng 300.000 dong. Do chi
co giay Chuyen nhuong nén ong dua cho ba N dé 1am thu tuc sang tén cho ong
L. Sau d6 6ng L khong mua nira nén ba N c6 gh1 cau: “anh N1 chuyen cho anh
L x6m 5. Ong da gap ong Tuyen Cén bo van phong UBND x4, 6ng Quang -
Chu tich xa bao viéc chuyen nhuong dé duoc cap giay chirng nhan guyén su
dung dat, 6ng Quang co huéng dan sang giap 6ng Mai Van Ut - Can bo dia chinh
x&, 6ng Ut co noi véi ong 1a nguoi ban bao khong Ky vao glay chuyén nhuong
nén khong lam dugc. Do bi tir chéi nhiéu lan nén 6ng khong dé nghi nira.

Qua trinh str dyng dat: Mot nam sau khi nhan Chuyen nhuong 6ng mua
dat lap ao, trong ChUoI khOang nam 2005 cho anh Hiéu - thon Viét Hung, €|
Binh Minh muon dat dé toi VoI, dén nam 2007 ong dinh Xay nha nén co dé
khOang 1 van gach do ¢ trén dat, naim 2008 trong thém mot cay si. Nam 2011 do
gia dinh Ong T Xay lin sang dat cua 6ng nén xay ra tranh chip, éng dé nghi
thanh tra glal quyét, thanh tra c6 két luan nhirng noi dung nhu trén nhung do ban
mai nén ong khong khéi kién ra Toa an. Ngay 08/12/2012 va 10/5/2015, ong
tiép tuc lam don dé nghi, ong Nguyen Ngoc Quang - Nguyén chu tich UBND xa
d4 xac nhan vao hai don cua 6ng I c6 viéc thoa thuan mua ban dat ao trén. Nam
2017 6ng stra lai lan tam, ba N bao UBND xa nén dia phuong yéu cau 6ng dinh
chi hoat dong nay Ong d3 déng thue dbi voi dién tich dat da mua, ong khong
dong Yy V6i yéu cau nguyén don vé viéc buoc 8 ong tra lai dién tich dat 151,9 m? vi
6ng da nhan chuyén nhu:ong nén 6ng dugc quyen su dung.

Ngay 26/4/2018, ong N1 c6 yéu Cau phan t6, dé ngh1 Toa an buoc nguyen
don tra cho dng dién tich dat da 1an chiém khoang 10 m* sau khi do thuc té 12
14,7 m? ¢4 kich thuéc Cu thé nhu sau: Canh phia Tay giap nha ong T dai 11,8 m;
Canh phia DPong giap dAt dang tranh chap dai 12,40 m; Canh phia Nam giap dét
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nha anh Hoa dai 2,51m. Trén dat c6 cong trinh phy mai prox1mang, tuong xay
gach bé tong dai 7,72 m yéu cau nguyen don d& bo dé tra lai dat cho 6ng.

Ban an s 03/2021/DS-ST ngay 09/7/2021 cia Toa an nhan dan huyén
Kién Xuwong, tinh Thai Binh da quyét dinh:

- Ap dung Piéu 3, Piéu 30 Luat dét dai nam 1993; cac Piéu 690, 705,
706, 707, 708 Bo luat dan su 1995; diém b.1 tiéu muc 2. 3 muc 2 phan H cua
Ngh1 quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Toa an nhén dan t6i cao,
Cac Diéu 147, 148, 160, 161, 165, 166 Bo luét t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cia Uy ban Thu:O’ng vu Quoc héi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an:

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan y€u cau khoi kién cia nguyen don vé viéc budc 6ng
Nguyen Ngoc N1 va ba Tran Th1 D pha1 tra lai cho nguyén don 6ng Bui Ngoc T
va ba Nguyén Thi N 151,9 m? dat ao, c6 tir can:

Phia Dong dai 24,62 m g1ap dat nha anh B¢;

Phia Tay dai 25,51 m glap dat ong T;

Phia Nam dai 5 99 m giap dat ong Hoa;

Phia Béc dai 5 m giap duong truc xa. (c6 so d6 kém theo) tai thon Huong
Ngai, xa Binh Minh, huy¢n Kién Xu’O’ng, tinh Thai Binh.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyen don vé viéc budc Ong
N1, ba D phai di doi 01 cdy si, 12.000 vién gach do6 va thao d& 1an tam, hang rao
phia Dong ngan vGi ao anh D¢ bang tre va proximang, hang rao phia Bic bang
cOt bé tong va ludi sat dé tra lai dat cho Ong T, ba N.

3. Chép nhan yéu cau phan t6 cla ong Nguyen Ngoc Nl Budc Ong T ba
N phai thdo d& mdt phan cong trinh phy mai proximéang 7,5 m?, tuong xay gach
bé tong dai 7,72 m dé tra lai cho 6ng N1 phan dién tich dat 14,7 m* C6 canh
phia Tay giap nha 6ng T dai 11,8 m; canh phia Pong giap dat dang tranh chap
dai 12,40 m; canh phia Nam gi ;p dat anh Hoa dai 2,51m (p han dién tich nay
thudc thtra dat dién tich 166,6 m“ ma 6ng N1 da nhan chuyen nhuogng cua 6ng
T).

4, Ong Nguyén Ngoc N1 va ba Tran Thi D ¢6 quyén sir dung thira dat da
nhan chuyen nhuong cua ong Bui Ngoc T, tai thon Huong Ngai, xa Binh Minh,
huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh.

Theo s lidu do dac thuc té 13 166,6 m? co tir can:

+ Phia Nam glap nha 6ng Hoa dai 8,5 m;

+ Phia Béc g1ap duong xa dai 5 m;

+ Phia BDong g1ap ao anh D¢ dai 24,62 m;

+ Phia Tay giap dat Ong Tdai24 91 m. (C6 so do kém theo).

5. Ong N1, ba D ¢6 quyen sur dung lan tam (DA bi d6), hang rao phia
Dong, hang rao phia Bac va 01 cay si, toan bo s6 luong gach do, tuong phia
Pong, cat 1ap ao trén phan dat da nhan chuyen nhuO’ng theo hop dong

Ngoa1 ra ban an so thim con tuyén vé cac ndi dung khac nhu chi phi t6
tung, 4n phi, quyén khang cdo.

Ngay 22/7/2021, 6ng Bui Ngoc T va ba Nguyén Thi N khang cdo dé nghi
cap phic tham hay toan bd ban an so tham.

Tai phlen toa phuc, nguyén don trinh bay do né nang 6ng N1 Ia anh vo nén
ong da ky vao gidy chuyén nhuong vi vay viéc giam dinh chir ky cua 6ng la
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dung, nhung vo chong 6ng khdng Chuyen nhuong dién tich dat tranh chap cho bi
don, khong c6 viéc nhan 2.500.000dong, khong co sy viéc 6ng G chung klen
viéc nhan chuyén nhu:(mg va do dat dé glao trén thuc té. So tién 2.500.000d0ng
thoi diém d6 1a do vo 6ng ba N vay cua dng G dé di budn ban khin mit.

Ba N thong nhat nhu ong T khai, ba bi 6ng N1 la anh trai ép bugc, bi anh
trai danh nén ba mai ky vao van ban chuyén nhuong véi dong chir “anh N1
chuyén cho anh L xém 5”

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh phat biéu y klen Trong
qua trinh thu Iy va giai quyét vu an & cap phac tham, nhitng ngudi tién hanh to
tung va nguyén don, bi don, nguoi dai dién theo uy quyen cia nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan
su. V& noi dung dé nghi Hoi déng xét xur phuc tham can cu khoan 1 Piéu 308
cua Bo luat T tung dan sy gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru céc tai liéu da thu thap c6 trong hd so vu an, ciing
nhu tham tra tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

* /& thu tyuc t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Bui Ngoc T va ba Nguyén
Thi N gui trong thoi han khang cao quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 caa Bo luat
To tung dén su, la khang cao hop 1€, dugc dua ra xem xét tai phién toa phuc
tham.

Ba Tran Thi D uy quyén hop phap cho 6ng N1 tham gia t6 tung, ong G,
ba H c6 don xin xét xir vang mat. Can cir cac diéu 227, 228, 229 Bo luat td tung
dan su. Hoi dong Xeét Xt Xt Vang mat cac du’ong su néu trén.

* V8 noi dung: xeét yeu cau khang c4o cua nguyén don thay:

1] Vé hinh thiic va noi dung cua giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 0ng T, ba N va 6ng N1, ba D:

Tai giay chuyen nhugng quyeén sir dung dat ngay 15/02/2001 do 6ng N1
viét noi dung "Tén t6i la Bui Xuan T 40 tum cing vor 1a Nguyén Thi N 37 tum
trd quan xom 5, xa Binh Minh, huyén Kién Xuwong, tinh Thai Binh c6 manh dat
phia Bdc gzap dwong héi dong dai 5 m, phia Déng gidp dat anh Hoa dai 26 m,
phia Nam giap nha anh Hoa dai 8,5 m, phia Tay giap nha con lgi dai 20 m.

Nay tdi chuyén nhuong lai cho anh vo t0i Vdi 30 tién 2.500.000 dong
(hai triéu nam tram nghin dong chan). Vay toi lam gidy nay dé nghj cac cap
chinh quyen giup do”.

Phan tén va nguoi ky nhan bao gom Ong T ky va ghi rd ho tén ¢ dudi
muc nguoi chuyén nhuong ong N1 ky va ghi rd ho tén ¢ dudi muc nguoi mua,
ong Nguyen Ngoc G ky va ghi rd ho tén ¢ du6i muc dai dién gia dinh.

Ong T, ba N cho rang khong c6 viéc 6ng ba chuyen nhuong dat ao cho
ong N1, chix ky va chit viét trong giay chuyen nhu:ong ong N1 da cung cap cho
Tda 4n déu khéng phai la ciia 6ng ba, nén de nghi Toa &n trung cau giam dinh.

Theo ban két luan giam dinh s6 250/C09- P5 ngay 15/10/2018 cua Vién
khoa hoc hinh sy - B6 Cong an thi: Chir ky, chix viét dng tén Bui Xuan T dudi
muc “nguoi Chuyen nhu’ang trén mau can giam dinh) glay chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 15/02/2001) S0 Véi chir ky, chir viét cua Bui Ngoc T
(BUi Xuan T, Bui Van T) trén cac mau so sanh do cling mot ngudi Ky, viét ra.



Theo két luan giam dinh s6 367/C09- P5 ngay 16/12/2020 cua Vién khoa
hoc hinh sy - Bo Cong an thi: Cac chit “Anh N1 chuyén cho anh L x6m 5” trén
MAau can giam dinh (glay chuyén nhu:orng quyen sir dung dat ngay 15/02/2001)
so véi chir viét cua Nguy@n Thi N trén cac mau so sanh do cing mét nguoi viét
ra.

Tai phién toa phuc tham, nguyen don déu thtra nhan da ky va viét rd ho
tén trong hoan canh ky vao to glay trang do bi don hoi xem chir ky c6 dep
khong, ba N thi khai do bi don ep budc danh dap nén da phai viét: “Anh N
chuyén cho anh L x6m 57, ba N xé4c dinh thoi diém d6 co vay tlen cua ong G la
anh trai So tién 2.500.000d6ng dé budn khin mat, khdng phai tién nhan chuyén
nhuong dat trén.

Nhu vay, Hoi dong Xét Xt thay “Giay Chuyen nhuong quyen st dung dat
ngay 15/02/2001” la giay mua - ban Viét tay, Hop dong duoc giao két trudc ngay
1/7/2004, da nhan du tién, co nguol ching klen la ong G (anh trai ba N) ra thuc
dia giao dat, Hop dong ch1 con thiéu sot vé mot s6 noi dung (sd thua, dién
tich...), khong duoc cong chiing, chung thuc nhung cén ctr diém b.1 tiéu muc
2.3 muc 2 phan Il cua Ngh1 quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Toa an nhan dan tbi cao va khodn 2 Dleu 129 cua B¢ luat dan sy nam 2015 ma
Tda an so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng
T va 6ng N1 khong bi vo hiéu ve hinh thuc 1a ding phap luat.

Qua trinh sir dung dat, _0ng N1 ba D st dung 6n dinh, c6 dong thué su
dung dat va c0 tao dyng mot so tai san trén dat (Cay Col, gach, Ian tam...) tor nAm
2001 dén nam 2011 thi xay ra tranh chap véi gia dinh Ong T. Tai phién toa phuc
tham, nguyén don trinh bay qua trinh tr ndm 2001 dén khi xay ra tranh chap thi
viéc san lap ao, trong cay si, xay vay goc cay si do 6ng N1 khong ban duoc déu
do ne nang va thoi diém xay thi vo Chong ong di ddm ma 2 ngay khong c6 nha,
khi vé thay vay nguyéen don khong y k1en gi ve viéc thao d& va khong Xuat trinh
duogc viéc cho bi don muon dat de tréng si canh. Hoi dong xét xur thay: Tat ca
cac tai san do bi don xay dung Iap ao, trong chudi, xay bo ngan trén di¢n tich
trén déu dién ra trong mot thoi gian dai, 6n dinh, khéng cé sy phéan d6i cua
nguyén don, hon nira nguyén don thura nhan tu ké khai vay Von tai QUy tin dung
Binh Minh chi voi thé chap phan tai san tuong ung vai s tien vay nén chi ké
khai tai san thé chap khong co dién tich cia bi don dang str dung Chinh viéc tu
ké khai tai san thé chap khong c6 phan dién tich 6ng N1 dang su dung va 50 tlen
2.500.000d6ng ma 6ng G trinh bay Ia tién 6ng cho 6ng T muon dé tra tién dat
chobaH la phu hop.

Nhu vay co viéc ong T, ba N chuyén nhuong quyén sir dung dat thufa dat sd
2643, to> ban d6 s6 2 do nam 1990, loai dét ao, dién tich 166,6 m? tai thén
Huong Ngai, xa Binh Minh, huyén Kién Xuong, tinh Théi Binh cho 6ng N1, ba
D la c6 that, bén nhan chuyen nhugng da thyc hién xong vé nghia vu nén Hop
déng 1a hop phap c6 hiéu lyc.

[2] Xeét yéu cau khang cao cua ong T, ba N:

[2.1] Ong T, ba N cho rang ban an caa cap so tham di nhan dinh khong
dung vai thuc te khéch quan, trai vei loi khai cua UBND xa Binh Minh, khong
xem xét téi nhirng chu:ng ctr do 6ng ba cung cap thi thay:

Tai Bién ban xac minh tai UBND xa Binh Minh the hién: Nam 2011, ong
T va ong N1 xay ra tranh chép lién quan den glay to Chuyen nhuong dat giira cac
bén, chinh quyén dia phuong khong biét va cic bén ciing khong bao chinh
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quyen vé viee Chuyen nhu’O’ng nay. Trén dién tich dat cac bén dang tranh chap
6ng N1 c6 trdng cay si, dé gach do, nam 2017 ong N1 san lap a0, xay nha tam
Iorp proximang, UBND xa lap bién ban dinh chi doi véi 6ng N1; khong co viéc
6ng N1 dong thué ddi véi dién tich dat tranh chap nhu 6ng da khal Gia dinh 6ng
T da thyuc hién da nghia vu nop thué déi véi toan bo dién tich dat ao, tuy nhién
do co s¢ thon nhan thirc gia dinh 0ng T c6 nha va dang ¢ trén dat d6 nén khi thu
thué ghi la dét o.

Do viéc chuyén nhuong dat ao gitta 6ng T va ong N1 khong thong bao
chinh quyén dia phuong, dia phuong cting khong biét c6 viéc chuyén nhuong
nay, nhung thuc té khach quan dién ra viec chuyen nhuong hay khéng thi chinh
quyén dia phuong khong biét 1a pht hop véi cac chiing ctr da thu thap trong hd
so. Pay 1a 15i cua cac bén khong thuc hién dung quy dinh cua phap luat vé tha
tuc chuyén nhu:orng quyén str dung dat, do d6, HDXX can cr vao nhirng ching
ct chitng minh cé trong hd so dé xem xét, danh gia su viéc. Chinh quyen dia
phuong xéac nhan c6 viéc ong N1 trong si, dé gach do tir nhiéu nam trudce va den
nam 2017, 6ng N1 san lap ao, xay nha tam... Viéc Ong T dong thué str dung dat
ao nhung co s¢ thon lai ghi d6 1a loai dat & khong c6 gia tri ching cr Chu’ng
minh 6ng T, ba N la cha sur dung hop phap cua quyén su dung dat ao trén vi chi
thé hién 1a nguoi dang st dun g dat thuc hién nghia vu nop thué véi nha nudc.

[2.2] Ong T, ba N cho rang trong loi khai cua 6ng N1, ong G vé Viéc giao
tlen chuyén nhuong ¢6 sy mau thuan vé dia diém, nguoi giao va ngudi nhan
tien.

Can ct gidy chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 15/02/2001 do 6ng
N1 giao nop cho Toa an va két luan giam dinh so6 367/C09- P5 ngay 16/12/2020
cua Vién khoa hoc hinh sy - Bo Cong an thi thy trén thuc té cd viéc ong T, ba
N Chuyen nhu’ong quyén st dung dat c6 ta can duoc mo ta nhu trong noi dung
giay trén vai gia 2.500.000 dong cho 6ng N1, ba D. Tuy cac bén khong viét gidy
giao nhan tién nhung ban chat 1a hop dong mua — ban la bén ban giao vat, bén
mua thanh toan nén 6ng N1, ba D phai thanh toan tién cho dng T, ba N 1a diéu
tat yeu

Xeét loi khai cua nguoi lam chiang la 6ng Nguyen Ngoc G thi thdy dng G
la anh rudt caa ong N1, ba N, (tai phlen toa nguyén don thira nhan 6ng G khong
c6 mau thuan _gi vé&i nguyén don va bi don) c6 ching kién Vviéc vo chong ong N1
thanh toan tién cho vo chong 6ng T, dng co ky tén vao giay chuyen nhuong
quyen st dyung dat ngay 15/02/2001 véi danh nghia nguoi lam chimg va dai dién
gia dinh. Loi khai cua 6ng G phu hop va khach quan véi noi dung giay chuyen
nhuong quyen st dung dat ngay 15/02/2001 vé sb tién Chuyen nhuong, dic diém
thira dat chuyen nhuong phu hop véi 1oi khai cua ba Nguyen Thi Mai H cung la
chi gai ciia ong T, ong N1 vé dién tich dat khi 6ng T ¢0 tra loi ba H 1a; “Em ru
anh N1 D lay mét niza”.

Tt nhitng chu’ng cu, phan tich trén Hoi dong xét xur thay: Nhitng noi dung
yéu cau khang céo ban an so tham ctia nguyén don 1a Ong T,baN nhu’ng ca hai
khong dua ra dugc cdn clr nao chung minh cho yéu cau khang cdo cua minh
budc bi don phai tra lai cho nguyén don di¢n tich 151,9 m® dat ao tai thon
Hu:ong Ngal xa Binh Minh, huyén Kién Xu:ong tinh Thai Binh la c6 can ctr. Do
do, can ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy, khong chap nhan
khéng cao ctia 6ng T, ba N giit nguyén ban an so tham.



[3] Vé an phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang céo cua nguyén don
khong duogc Chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su phic tham.
Vi cac & trén,

QUYET PINH:

|. Ap dung khoan 1 Pieu 308 B luat T6 tung déan su. Khong chap nhan
toan bo khang cao cua nguyén don 0ng Bui Ngoc T va ba Nguyén Thi N. Giir
nguyén ban an dan su so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 09/7/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Klen Xuong, tinh Thai Binh. Cu thé:

- Ap dung Piéu 3, Piéu 30 Luat dat dai nam 1993; cac Piéu 690, 705,
706, 707, 708 Bo luat dan su 1995; diém b.1 tiéu muc 2. 3 muc 2 phan H cua
Ngh1 quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Toa an nhan dan t6i cao;
Céc Diéu 147, 148, 160, 161, 165, 166 Bo luat t6 tung déan su;

- Ap dung Ngh1 quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyen don vé viéc budc 6ng
Nguyen Ngoc N1 va ba Tran Thi D pha1 trd lai cho nguyén don 6ng Bui Ngoc T
va ba Nguyén Thi N 151,9 m2 dat ao, ¢O tr can:

Phia Dong dai 24, 62 m glap dat nha anh B¢;

Phia Tay dai 25,51 m g1ap dat ong T;

Phia Nam dai 5 99 m giap dat ong Hoa;

Phia Béc dai 5 m giap duong truc xa. (c6 so d6 kém theo) tai thon Huong
Ngai, xa Binh Minh, huy¢n Kién Xu’O’ng, tinh Thai Binh.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyen don vé viéc budc Ong
N1, ba D phai di doi 01 cdy si, 12.000 vién gach d6 va thao d& lan tam, hang rao
phia Dong ngan vGi ao anh D¢ bang tre va proximang, hang rao phia Bic bang
cOt bé tong va ludi sat dé tra lai dat cho ong T, ba N.

3. Chép nhan yéu cau phan t6 cta ong Nguyen Ngoc N1: Buoc Ong T ba
N phai thdo d& mot phan cong trinh phu mai proximang 7,5 m2, tuong xay gach
bé tong dai 7,72 m dé tra lai cho 6ng N1 phan dién tich dat 14 , 7 m2: Co canh
phia Tay giap nha 6ng T dai 11,8 m; canh phia Pong giap dat dang tranh chap
dai 12,40 m; canh phia Nam giap dat anh Hoa dai 2,51m (p han dién tich nay
thudc thira dat dién tich 166,6 m2 ma 6ng N1 da nhan chuyen nhuong ctia Ong
T).

4, Ong Nguyén Ngoc N1 va ba Tran Thi D ¢6 quyén st dung thira dat da
nhan chuyen nhuong cua ong Bui Ngoc T, tai thon Huong Ngai, xa Binh Minh,
huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh.

Theo s6 liu do dac thuc té 14 166,6 m2 c6 tir can: Phia Nam giap nha 6ng
Hoa dai 8,5 m; Phia Béc glap duong xa dai 5 m; Phia Dong gidp ao anh B¢ dai
24,62 m; Phia Tay giap dat 6ng T dai 24,91 m. (C6 so d6 kém theo).

5. Ong N1, ba D ¢o quyen sur dung lan tam (DA bi d6), hang rao phia
Dong, hang rao phia Bac va 01 cay si, toan bo s6 luong gach do, tuong phia
Dong, cat lap ao trén phan dat da nhan chuyen nhuong theo hop dong

6. Ve chi phl to tung:

- Tong s6 tién chi phi td tung ong T ba N phai chiu la 19.969.000 dong
(Mudi chin triéu, chin trim sidu muoi chin nghin dong), di ndp tam ung
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14.372.000 dong (MIIO’I bbn triéu, ba tram bay muoi hai nghin dong), con pha1
nop dé hoan tra cho 6ng N1 5.597. 000ddng ( Nam triéu nam tram chin muoi bay
nghin dong)

- Ong N1 khong phal chiu chi phi t6 tung, 6ng N1 da nop tam Ung
5.597.000d6ng (Nam triéu nam trim chin muoi bay nghin dong), dugc 6ng T ba
N hoan tra lai toan bg.

7. Ve an phi:

- Ong Bui Ngoc T va ba Nguyen Thi N phal chiu 900.000 dong (chin tram
nghin dong) an ph1 dan su so tham, ddi trir vao sd tlen 300.000 dong (Ba tram
nghln d6ng) tam tng 4n phi da nop theo bién lai thu s6 0000953 ngay 07/3/2018
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Kién Xuong. Ong T va ba N con phai nop
600.000 dong (Sau tram nghin dong).

- Ong Nguyen Ngoc NI khong phai chiu an phi dan sy so tham, duoc
hoan lai s6 tién 300.000 déng (Ba trim nghin ddng) tam ung an phi da nop theo
bién lai thu 0001006 ngay 27/4/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Kién
Xuong.

-S4 tién tam Gmg an phi phuc tham 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
6ng N1 da nop theo bién lai thu so 0001198 ngay 18/12/2018 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyen Kién Xuong, dugc hoan lai cho dng N1.

Ké tir ngay bdn dn, quyét dinh c0O hiéu lyc phap ludt (doz VOi trwo’ng hop
co quan thi hanh an chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don
Yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh dn (doz VvOi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, tat ca cdc khoan tién
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua SO tién con
phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt ddn
SU.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwgc thi hanh an dan su, ngwo‘z phai thi hanh
dan dan sy co quyen thoa thugn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwogc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

8. Ong Buii Ngoc T va ba Nguyen Thi N phal chiu 300.000 ddng &n phi
dan sy phuc tham doi trir vao sd tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai s6 0001443 ngay 26/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
Kién Xuong.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh; 2 i . R
- Toa an, Chi cuc THA H. Kién Xuong; Tham phan — Chii tea phién toa

- Cac duong su;
- Luu hd so vu an

Nguyén Thi Kim Hing
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