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Ban 4n s6: 74/2021/DS-PT

Ngay: 19/11/2021

V/v: “Yéu cau thyc hién hgp dong ting
cho quyén sir dung dit; cong nhan quyén
sO htru nha ¢”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Tham phan: Ong Vil Viét Diing

Ong Truong Chi Trung

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Thuy Duong - Thu ky, Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan dan thanh pho Da Ning: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 11 nam 2021 tai try s Toa an nhan dan thanh phd Pa Ngmg x¢ét
XU phuc tham cong khai vy 4n thu 1y sd 43/2021/TLPT DS ngay 16/7/2021 veé viéc

“Yéu cau thuc hién hop dong ting cho quyén str dung dét; cong nhan quyén so hitu
nha ¢”.

Do ban an dén sy so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 ctia Toa 4n nhan
dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 43/2021/QPPT-DS ngay
30/8/2021; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sé 64/2021/QDPT-DS ngay
15/9/2021; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sé 77/2021/QDPT-DS ngay
24/9/2021; Quyét dinh tam nging phién toa s6 81/2021/QDPT-DS ngay 20/10/2021;
Thong bao mé lai phién toa sb 43/TB-TA ngay 08/11/2021 giira cac dwong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Viin D, sinh nim: 1978. Dia chi: S6 96 duong C, to
91, phuong An Hai Bac, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang. C6 mit.

+ Nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh
Thanh T, sinh nidm: 1998 va 6ng Nguyén Céng T, sinh nim: 1995. Cung dia chi:



S6 99 duong N, phuong Hoa Thuén Tay, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning (theo
vin ban Uy quyén ngay 24/6/2020), c6 mét.

2. Bi don: Ong Phan Vin N, sinh nim: 1954 va ba Ping Thi Kim S, sinh
nam: 1954. Cung dia chi: S6 94 duong C, t6 91, phudng An Hai Béc, quan Son Tra,
thanh phd Da Néng.

+ Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Lé Ngoe P - sinh niam:
1999. Pia chi: S6 94/1 duong Lé Hitu T, quan Son Tra, thanh phd Pa Néng (theo
vén ban uy quyén ngay 15/10/2021), c6 mit.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Téng Thi B, sinh nim: 1977. Pia chi: S6 96 duong C, t6 91, phudng
An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang, c6 mit.

3.2. Ba Phan Thi Thanh T, sinh nim: 1980. Dia chi: S6 94 dudng C, t6 91,
phuong An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang, ving mit.

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Phan Van N va ba Pang Thi Kim S.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 26/5/2020, ban ty khai, trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa nguyén don ong Phan Van D; nguoi dai dién nguyén don ong
Nguyén Céng T va ba Nguyén Thi Thanh Thanh T trinh bay:

Ngay 01/10/2003, cha m¢ 6ng Phan Van D la 6ng Phan Van N va ba Bang Thi
Kim S c6 ting cho dng D khoang dién tich dat 60m? trong thira dét sb 34, t& ban dd
s6 50, dia chi t6 91, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, cO gidy viét tay. Vi tri dat
tang cho dugc hai bén xac dinh co tit can nhu sau: Phia dong giap duong 10,5m; phia
tay giap nha 6ng Lé Quang Vinh; phia nam giap nha cha me 1a 6ng Phan Van Nhi va
ba Pang Thi Kim Son; phia bic giap nha ba Pham Thi Thu Suong.

Khoang thang 11/2003, vo chong 6ng Phan Vin D va ba Téng Thi B xay dung
01 can nha khoang 50m’ (tudng gach, nén xi mang) trén dién tich dat dugc cho. Nam
2017, do ngdi nha cii bi muc nat, xudng cdp tram trong va gia dinh thudc dién kho
khan (c6 con bi bai ndo) nén Nha nudc di hd tro tién, xay dung cho 01 ngdi nha dai
doan két rong khoang 50m? trén chinh nén dét cii ma cha me da cho. Phan dién tich
dat con lai khoang 10m®, vo chong 6ng D dung dé lam vuon.

Tu khi duge bd me cho dat, vo chéng ong D xdy dung nha va sinh séng on
dinh, khong c6 tranh chap voi bat ky ai. B me 6ng D sinh sdng trong ngdi nha giap
ranh v&i nha ong cling dong thuan, khong hé c¢6 ¥ kién phan ddi gi.

Nhung hién nay b me 6ng cé ¥ lay lai 10m? dit, khong cho 6ng D xay dung
hang rao, cong ngd va doi lai 60m? dat duoc ting cho. Ong D d3 nhiéu lin néi
chuyén, thuong luong v6i bd me vé viée giai quyét tranh chdp nhung khong thanh.
Viéc can tré clia bd me con din dén vo chong ong D khong thé ding ky ké khai cap
gidy chtng nhan quyén str dung dat cho dién tich dat 60m> Nay dng D khai kién yéu
cau Toa an giai quyét:



- Budc 6ng Phan Van N, ba Bang Thi Kim S tiép tuc thuc hi¢n nghia vu quy dinh
ai “Gidy cho ddt” ngay 01/10/2003;

- Cong nhan quyén st dung dit va nha & trén dién tich dat 60m? cua thira dét
s6 34, to ban dd sd 50, toa lac tai td 91, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh
phé Pa Nang thudc quyén sO hiru hop phép cua vo chéng ong Diing.

Qua do dac thuc té dién tich dat do vo chéng ong D dang sur dung la 64.83m>.
Do d6, ng Diing yéu cau cong nhan toan bo dién tich dat 64.83m? cho vo chdng
ong, déng thoi ddng ¥ hd trg cho ong N va ba S sb tién 50.000.000 dong.

* Bi don ong Phan Van N va ba Dang Thi Kim S trinh bay:

Vao nam 2003, do yéu cdu nha ¢ va hoan canh khé khin cua con trai Phan
Vin D, dugc nha nudc hd tro xay dung nha dai doan két, vo ché)ng ong ba c6 ky
Gidy cho dét viét tay cho con Phan Vian D dién tich dit 60m? nim trong khuén vién
dat 225m’. DAt van chwa dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhu vay vé
mit phéap 1y vo chong ong ba khong dinh doat d6i, cho, mua ban dat doi véi dién tich
dat d6. Mit khac khi ky gidy khong c6 chtr ky cta ba Ding Thi Kim S va chua dugc
co quan nha nude c6 thaim quyén xac nhan.

- Do d6 d& nghi Toa an bac don yéu cau cta 6ng Phan Vin D.

- Tuyén b hity bo gidy cho dét ctia 6ng ba ky véi ong D.

- Ong ba xac nhén nha trén dat 60m® 1a quyén sé hiru caa éng D. Vo chdng
ong ba cam két khong tranh chap va khong yéu cau di chuyén nha dudi bat ky hinh
thirc nao. Khi nao vo chong ong duge cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé
tach thira cho ong D.

Theo két qua dinh gi4 tai san thi tong gié tri tranh chép 13 6.339.384.657 dong
day do co quan chuyén mén dinh gia vo chong 6ng ba khong co v kién gi.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tong Thi B trinh bay: Ba thong
nhat véi y kién ctia 6ng Phan Vin D.

* Ba Phan Thi T dwoc Toa dn triéu tdp hop lé nhung ba T khong co mat nén
Toa an khong ldy 1oi khai dwoc.

* Voi ndi dung néu trén tai ban dn dan sw so tham so 17/2021/DS-ST ngay
27/5/2021 cia Téa dn nhdn dan qudn Son Tra, thanh phé Pa Nang da xir va quyét
dinh.

Cian clr vao: - cac Diéu 394, 395, 400, 404 Bo luat Dan sy nam 1995; cac Diéu
46, 49, 106 Luat dat dai nam 2003; cac Diéu 99, 100 Luat dat dai nim 2013; cac
Diéu 4, 8, 9 Luat nha & ndm 2014; cac Diéu 147, 227, 228, 271, 273 B6 luat TH tung
dan su; An 1& sb 03/2016/AL duoc Hoi déng Tham phan Toa &n nhan dan Tbi cao
thong qua ngay 06/4/2016; Nghi quyét 02/2004/NQ-UBTP ngay 10/8/2004 hudng
dan giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat duge xac lap
tir ngdy 15/10/1993; Nghi dinh 34/2014/ND-CP ngay 05/5/2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu coa luat Pat dai; Quyét dinh s6 29/2018/QP-UBND ngay
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31/8/2018 stra ddi bd sung mot sé didu ciia quan 1y Nha nudc vé dat dai trén dia ban
thanh phé Pa Ning ban hanh kém theo Quyét dinh s6 42/2014/QB-UBND ngay
26/11/2014 cia UBND thanh phé Pa Ning; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién cta 6ng Phan Van D ddi v6i 6ng Phan Vian N va
ba Pang Thi Kim S vé viéc “Yéu ciu tiép tuc thuc hién hop déng va cong nhan
quyén s hiru”.

Tuyén xur:

1. Cong nhan Hop dong ting cho quyén st dung dat (Gidy cho dat) ngay
01/10/2003 giita bén cho dit ong Phan Vin N, sinh nim 1954 va ba Ping Thi Kim
S, sinh nam 1956; bén nhéan cho dit ong Phan Van D, sinh ndm 1978 c6 hi¢u luc
phap luat.

Budc 6ng Phan Vian N, ba Pang Thi Kim S tiép tuc thyc hién Hop dong ting
cho quyén sir dung dat (Gidy cho dat) ngay 01/10/2003 giita bén cho dat 6ng Phan
Vian N, sinh nam 1954 va ba Pang Thi Kim S, sinh nam 1956; bén nhan cho dat ong
Phan Vin D, sinh nim 1978 ma cac bén di ky két.

2. Cong nhén dién tich dat 64.83m? va ngdi nha trén dat co dién tich xay dung
106.16m? tai thira dat s6 34, to ban d6 s 50; dia chi t6 91, phuong An Hai Bic, quan
Son Tra, thanh phé Pa Nang thudc quyén s¢ hitu cia 6ng Phan Van D va ba Tong
Thi B. Dién tich dat dugc cong nhan c¢o tir can nhu sau:

Canh Dong giap duong Chinh Hiru dai 5,3m; Canh Tay gidp nha 6ng Lé
Quang Vinh dai §,23m; Canh Nam gidp nha 6ng Phan Van N va ba Bang Thi Kim S
chia lam 3 doan, doan 1 ndi tir diém A dén diém B dai 9,28m; doan 2 ndi tir diém B
dén diém C dai 2,95m; doan 3 ndi tir diém C dén diém D dai 1,6m; Canh Bic giap
nha ba Pham Thi Thu Suong dai 8,23m.

Ranh gidi giita nha 6ng D voi nha ong N, ba S dugc xac dinh 13 diém tir A 9
B = C = D (c6 so do kém theo). Tong gia tri tai san ma 6ng D va ba B dugc cong
nhén 13 6.339.384.657 dong.

Ong Phan Vin D va ba Téng Thi B duoc lién hé vdi co quan nha nude €O
tham quyén dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat.

3. Giao nha vé sinh tai tang 1 (ky hiéu WC 1) dién tich 3.83m? cho vo chdng
6ng D va ba B so hitu. Ong D va ba B ¢6 nghia vu thdi tra lai gid tri nha vé sinh cho
ong Nhi va ba Son s6 tién 11.837.599 dong.

- Ong Phan Van D va ba Téng Thi B ¢6 nghia vu thdi tra lai gia tri dat vuot
qua theo gidy cho dat (4.83m?) 1a 435.127.721 dong cho éng Phan Vin N va ba Ding
Thi Kim S.

4. An phi dan sy so tham vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong 6ng Phan Vin N
va ba Pang Thi Kim S phai chiu 1a 300.000 déng, nhung duogc mién do thude dbi
tugng ngudi cao tudi.
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+ An phi dan su so thAm vé céng nhan quyén sé hiru nha & va dat & 6ng Phan
Vin D va ba Tong Thi B phai chiu 1a 114.339.384 d6ng, nhung 6ng Phan Vin D va
ba Tong Thi B dugc mién do thudc dién ho nghéo tai dia phuong.

5. L¢ phi xem xét tham dinh tai chd va tién dinh gia tai san 6ng Phan Van D va
ba Téng Thi B tu nguyén chiu (d3 ndp va chi xong).

6. Hoan tra cho ong Phan Vian D s tién tam Gng an phi da nop 13 2.500.000
ddng theo bién lai thu s 0006145 ngay 16/6/2020 ciia Co quan Thi hanh an dan su
quan Son Tra, thanh phé Pa Nang.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an.

* Sau khi xét xtr so tham trong han luét dinh, bi don dng Phan Vin N va ba
Ping Thi Kim S khang cdo ban an dan sy so thAm sé 17/2021/DS-ST ngay
27/5/2021 cua Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh pho Pa Nang. Dé nghi xét Xu
lai theo trinh ty phiic tham theo hudng sira ban an so tham, khong chap nhin yéu cau
cua 6ng Phan Van D.

* Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat thanh phé Pa Nang phat
biéu vé viéc gidi quyét vy dn nhw sau:

+ V& thu tuc tb tung: Viéc tuan theo phép luat td tung cua Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia t6 tung trong qué trinh gidi
quyét vu 4n & giai doan phiic thim 1a dam bao cac quy dinh cta Bo luat T tung dan
su. Doi voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Thanh T vang mit 13
chua thuc hién dung quy dinh tai Diéu 73 B6 luat TH tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét: Can cir vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan
su, chip nhan don khang céo cta bi don 6ng Phan Vin N va ba Ping Thi Kim S.
Stra ban 4n dan sy so tham s 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 cua Toa an nhan dan
quan Son Tra, thanh phd Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chitng cik ¢é trong ho so vu dn dwrge tham tra
tai phién toa va can ciwr vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu quan diém, Hoi dong xét xik nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Phan Thi Thanh T vang mit. Cin ct Diéu 296 Bo luit T6 tung dan sy, Hoi dong
xét xir tién hanh xét x{r vang mit ba Thay.

[2] Vé nodi dung vu an: Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo iy quyén
ctia 6ng Phan Van N va ba DPang Thi Kim S thay d6i khang céo. D& nghi Hoi dong
xét xir cong nhan giao dich tiang cho quyén str dung dat giita 6ng Phan Van Nhi va ba
Ping Thi Kim S v6i ong Phan Van D ddi v6i dién tich 52m?* dat cho dng Phan Vin
D va ba Téng Thi B. Ddi véi dién tich dat dudng ludng 9.4m? 14 caa dng Phan Vin N
va ba Dang Thi Kim S vi 6ng N va ba S ban ca phé, db an vit trén via he, dung cho
khach st dung di vao nha vé sinh nam trong ting 01 ctia nha 6ng D va ba B nén
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khoéng chip nhan viéc giao dudng ludng cho éng D va ba B. Con nha vé sinh cia 6ng
Phan Vin N va ba Pang Thi Kim S nam trong tang 01 cua nha ong Diing va ba Bong
thi giao cho ong D, ba B s hitu va khong phai thoi tra gia tri.

[2.1] L6 dat 6 ong Phan Vin D dang tranh chép thudc thira dat s6 34, to ban dd
sO 50, dla chi tai t6 91, phuong An Hai Béac, quan Son Tra, thanh phd Pa Ning ¢
ngudn goc tlr viée 6ng Phan Van N dugc ba Ngé Thi Tiép (la me rudt) chuyen
nhuong mot phan dé lam nha & tir nam 1992 véi dién tich 225m” theo Gidy cho dat
dugc Uy ban nhan dan phuong An Hai Bic, quan Son Tra xic nhan ngay
09/01/2001. Ong N ké khai va ding ky dat tai s6 muc ké ciia Uy ban nhan dan
phudng An Hai Béc c6 dién tich dat 13 136.5m?.

[2.2] Tai Quyét dinh s6 3117/QD-UBND ngay 01/7/2016 vé viéc phé duyét vi
tri thira dét, tinh phap 1y vé nha, dat va tai san... va Quyét dinh sé 1362/QD-UBND
ngay 21/3/2017 vé viéc phé duyét va diéu chinh tinh phap 1y vé nha, dat... tai
phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Pa Néang ctia Uy ban nhan dan quéan
Son Tra c6 danh sach kém theo thi thira dat ong N va ba S c6 dién tich st dung 1a
155.1m* dét, dién tich thu hdi 1a 41.3m” dat.

[2.3] Tai Trich luc ban dd dia chinh, So d5 mit bang nha dat va tai san khac
gan lién v6i dat do Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai quan Son Tra lap ngay
15/4/2020 thi thira dt trén c6 dién tich 1a 114m’, myc dich dat & tai d6 thi, thoi han
st dung lau dai.

[2.4] Tai phién toa phiic thim ngay 20/10/2021, cac duong su dé nghi tam
ngimg phién toa dé trung cau Trung tam K¥ thuat tai nguyén va Moi truong Pa
Nang thuc hién gidm dinh, do dac lai toan bd dién tich nha va dat tai thura dat s 34,
td ban d6 s6 50, dia chi to 91, phuong An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phd Pa
Néng. Theo két qua do dac cta Trung tdm K§ thuat va Tai nguyén Mdi truong Pa
Néng tai So d6 vi tri thira dat ngay 05/11/2021 thi thira dat trén c6 téng dién tich 1a
113m?, trong d6 dién tich dat ciia 6ng Phan Vian N, ba Piang Thi Kim S 12 51.6m* va
c¢6 01 ngdi nha tich xay dung la 51.6m?, dién tich sir dung 97.90m?; dién tich dit cua
6ng Phan Vin D 1a 52m* va ¢ 01 ngdi nha c6 dién tich xay dung 13 46.8m? dién
tich sir dung 89m?; phan dién tich duong ludng gitra hai nha 1a 9.4m”.

Xem Xét khdang cdo ciia 6ng Phan Van N, ba Dang Thi Kim S va nguoi dai
dién theo 1y quyén cia ong N, bA'S tai phién toa thi thdy:

[2.5] Ngay 01/10/2003, ﬁng N va ba Son lap gidy cho dét, c6 noi dung: Cho
con trai Phan Van D dién tich dat 60m®. Sau khi 1ap° ‘Gidy cho ddt”, 6ng N va ba S
d3 giao dat dé ong D xay dung nha va sinh sdng trén dién tich dat du’()'c cho. Trong
sudt qua trinh x4y dung nha va sinh séng tai ddy, ong N va ba S 1a ho lién ké véi nha
dét cla ong D khong c6 y kién phan dbi, dugc thé hién qua cac su viéc sau:

- Nam 2003 sau khi cho dit thi vo chong 6ng D xdy nha tam c6 dién tich
khoang 50m® va sinh sdng trén phan dat dugc cho. Pén nam 2017, khi dugc Nha
nuéce hd trg xay dung nha dai doan két (sé tién 60.000.000 dong), 6ng D va ba B xay
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dung lai ngdi nha 02 tang c6 dién tich xdy dung la 46.8m? trén dién tich dat 52m?,
lGc nay 6ng N va ba S hoan toan dong ¥ va khong phan ddi thé hién tai don xin hd
tro xay dung nha ngdy 05/5/2017 ctia 6ng D gtri Uy ban nhan dan phuong dugc ba
bang Thi Kim S me 6ng D 1a ngudi da ky xac nhan cho 6ng D. Viéc 6ng D xay dung
nha dng N, ba S khong phan ddi va ciing khong bi co quan nha nudc xir Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc dét dai.

- Bién ban khao sat hd tro xay dung nha dai doan két ho nghéo ngay 28/4/2017
ba Ping Thi Kim S d3 ky x4c nhan, xin cho 6ng Diing dugc hd tro xay dung nha.

- Hop ddng xay dung nha dai doan két cho ho nghéo ngay 06/6/2017 thi 6ng
Phan Vin N d nhan thau xy dung cho ong Diing.

- Bién ban thanh 1y Hop dong, nghiém thu, ban giao nha dai doan két ngay
25/10/2017 6ng Phan Van N - dai dién bén nhan thau xay dung di ky ban giao nha
ctia 6ng D cho Uy ban mit tran t6 qudc Viét Nam phuong An Hai Bic.

Do vay, c¢6 can cit xac dinh ¢ viéc tang cho quyén sir dung dat giita ong N, ba
Svoiong D theo “Glay cho dat” ngay 01/10/2003.

Gidy cho dat ngay 01/10/2003 da vi pham vé hinh thtrc, khong c¢6 cong ching,
chung thyuc theo quy dinh. Tuy nhién, tai thoi diém lap gidy cho dat ong N, ba S 14
nguoi co d?ly du nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén, khong ai €p budc. Do
d6, Hoi dong xét xtr cong nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich 52m? dat cho dng
D va ba B. Pt ¢6 tr can nhu sau: Huéng Pong giap duong Chinh Hiru, huéng Tay
giap nha ong Lé Quang Vinh, huéng Nam giap nha ong Phan Van N va ba Dang Thi
Kim S, huéng Bic giap nha ba Pham Thi Thu Suong.

Hién nay trén dién tich dat 6ng D dang st dung c6 01 ngdi nha c6 két cau:
mong d4 va bé tong, try, khung dam bang bé tong ¢t thép, nén gach men, tudng xay,
tran dtc, s tang 02 tAng toa lac tai thira dat s6 34, to ban d6 s6 50, (theo So dd vi tri
thira dat cia Trung tim K§ thuat tai nguyén va Mai truong Pa Ning 1a thira dat sd
34, to ban do 119), dia chi to 91, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Pa
Nang Phéan ngdi nha cac ben khong tranh chap nhung dé thuan tién cho viéc dang ky
quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & can glao cho 6ng D va ba B quyén duogc
lién hé voi co quan c6 lién quan dé dang ky quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha
0.

[2.3] Dbi voi dién tich dit duong ludng gitta hai nha 13 9.4m? thi thiy: Tai
tang 01 ngdi nha cia 6ng D, bd B c6 nha vé sinh cii dién tich 3.83m” trudc day khi
chua xay nha méi va hién nay thi gia dinh ong N, ba S ban ca phé, do an vit trén via
hé, dung cho khach sir dung di vé sinh bang 16i di vao 1a duong ludng nén can giao
duong ludng co dién tich 9.4m* cho 6ng N, ba S sir dung, khong chip nhan yéu cau
ctia 6ng D, ba B vé viéc sir dung duong ludng.

[2.4] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong N, ba S
d6ng ¥ giao nha vé sinh cii c6 dién tich 3.83m” nam trong tang 01 nha cua éng D, ba
B cho 6ng D, ba B so hitu va khong yéu cau théi tra lai gia tri. Dy 1a su ty nguyén
cua 6ng N, ba S nén chép nhan.



[3] Tir nhiing nhan dinh néu trén, Hoi déng xét XU chép nhan khang céo cua
6ng Phan Vin N, ba Pang Thi Kim S. Stra ban 4n déan sy so tham s 17/2021/DS-ST
ngay 27/5/2021 cta Toa 4n nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang theo nhu dé
nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning tai phién toa.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi tai san: Ong Phan
Vin D, ba Téng Thi B va dng Phan Vin N ty nguyén chiu (d4 ndp va chi xong).

[5] V& an phi dan su:

[5.1] An phi dan su so tham:

+ Ong Phan Vian N va ba Dang Thi Kim S thudc dbi twong ngudi cao tudi nén
dugc mién tién 4n phi dan su so tham.

+ Ong Phan Vin D va ba Téng Thi B thudc dién ho nghéo cua dia phuong,
(c6 gidy chimg nhan ho nghéo, ho can nghéo nim 2021) nén dugc mién an phi dan
su so tham.

[5.2] An phi dan su phiic thim: Do chap nhan khang céo nén 6ng Phan Van N
va ba Pang Thi Kim S khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho
6ng N va ba S s6 tién tam (g an phi dan sy phiic thim da nop 300.000 dong tai bién
lai thu s6 0006771 ngay 04/6/2021 ctiia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son Tr3,
thanh ph6 Da Nang.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao: Khoan 2 Diéu 308, cac Piéu 147, 148, 296 Bo luat T6 tung dan
su; cac Diéu 116, 117, 119 B luat Dan sy; cac Diéu 105, 106, 113 Luat dat dai nim
2003; cc Didu 166, 167, 179, 203 Luat dat dai ndm 2013; cac Diéu 4, 8, 9 Luat Nha
& nam 2014; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1/ Chap nhan khang céo ciia ong Phan Van N va ba Pang Thi Kim S. Sira ban
an dan su so tham sb 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 ctia Toa an nhan dan quin Son
Tra, thanh ph6 Pa Nang.

1.1. Cong nhan giao dich ting cho quyén st dung dét giita ong Phan Vin N va
ba Pang Thi Kim S v6i éng Phan Vian D theo “Gidy cho dat”’ ngay 01/10/2003 c6
hi¢u lyc phap luat.

1.2. Cong nhan quyén sir dung dat cia 6ng Phan Van D va ba Tong Thi B ddi
v6i dién tich 52m? dat (nam trong thira dat sé 34, to ban do sé 50 ciia 6ng Phan Van
N va ba Pang Thi Kim S - theo So do vi tri thira dat cia T rung tam Ky thudt tai
nguyén va Méi trwong Pa Nang la thira dat sé 34, to ban do sd 119) gan lién vai 01
ngdi nha cé dién tich xay dung 46.8m?, dién tich st dung 89m?, két cdu mong da va
bé tong, tru, khung dam bang bé tong cdt thép, nén gach men, twong xay, tran dic, sd
tang 02 tang tai to 91, phuong An Hai Bac, quan Son Tra, thanh phé Da Nang. Nha
dat co tir can: Phia Pong giap duong Chinh Hitu, phia Tay giap nha 6ng Lé Quang
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Vinh, phia Nam giap nha éng Phan Van N va ba Diang Thi Kim S, phia Bic giap nha
ba Pham Thi Thu Suong.

(Nha, ddt ciia éng Phan Van D, ba Tong Thi B ¢6 ky hiéu la B; phan dat ciia
ong Phan Vin Nhi, ba Dang Thi Kim Son c6 ky hiéu la A, C; ¢6 so do kém theo).

Céac duong su duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc co thim quyén dé
dang ky quyén st dung dat & va quyén s hitu nha ¢ d6i voi nha, dat dang so hiru, st
dung.

3. Lé phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi tai san: Ong Phan Vin
D va 6ng Phan Van N tu nguyén chiu (da ndp va chi xong).

4. V& an phi dan sy so thim:

+ Ong Phan Vin N va ba Ping Thi Kim S duoc mién 4n phi dan sy so tham
do thudc ddi trong ngudi cao tudi.

+ Ong Phan Vin D va ba Téng Thi B dugc mién 4n phi dan sy so thim do
thudc dién ho ngheo tai dia phuong.

+ Hoan tra cho 6ng Phan Van D s6 tién tam ung an phi dan su su tham da nop
1a 2.500.000 dong (Hai triéu nim trim nghin ddng) tai bién lai thu sb 0006145 ngay
16/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, thanh phd DPa Ning.

5. An phi dan su phtc thim: Ong Phan Vin N va ba Pang Thi Kim S khéng
phai chiu nén duoc hoan tra s tién tam Gmg an phi dan sy phiic thim da nop 300.000
d6ng (ba traim nghin ddng) tai bién lai thu sé 0006771 ngay 04/6/2021 cuia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, thanh phé Pa Nang.

6. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc du}mg s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Da Ning;

- TAND quéan Son Tra;

- Chi cuc THADS quéan Son Tra;

- Cuc THADS TP DPa Nang;

- Luu hd so vu an;

- T6 nghiép vu; A .
e vt Tran Hoai Son



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6:  /2021/DS-PT

Ngay: 19/11/2021

V/v: “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng va cong nhan quyén s hiru”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Tham phan: Ong Vii Viét Diing

Ong Truong Chi Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Bang Thi Thuy Duong - Thu ky, Toa 4n nhan dan
thanh pho Da Néng.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Pa Nang: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 11 nam 2021 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Da Ning xét
xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y sé 43/2021/TLPT-DS ngay 16/7/2021, vé “Yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong va cong nhan quyén so hitu”.

Do ban 4n dan su so thdm sb 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 ctia Toa an nhan
dan quan Son Tra, thanh phd Pa Néng bi khang co.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 43/2021/QDPT-DS ngay
30/8/2021; Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sé 64/2021/QDPT-DS ngay
15/9/2021; Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sb 77/2021/QDPT-DS ngay
24/9/2021; Quyét dinh tam ngung phién toa so 81/2021/QDPT-DS ngay 20/10/2021;
Thong bao mao lai phién toa s6 43/TB-TA ngay 08/11/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin Diing, sinh nim: 1978. Tru tai: S6 96 duong
Chinh Hiru, t6 91, phudng An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Pa Ning. Co mit.

+ Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh Tra,
sinh nam: 1995. Tru tai: SO 99 dudong Nguyén Hitu Tho, phuong Hoa Thuan Tay,
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quan Hai Chéu, thanh phé Pa Néng (theo vin ban ty quyén ngdy 24/6/2020), cb
mat.

2. Bi don: Ong Phan Vin Nhi, sinh nim: 1954 va ba Ping Thi Kim Son,
sinh nam: 1954. Cung trt tai: S6 94 duong Chinh Hitu, t6 91, phuong An Hai Bac,
quan Son Tra, thanh pho Pa Nang.

+ Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong L& Ngoc Poan - sinh nim:
1999. Tr tai: SO 94/1 dudng Lé Hitu Trac, quan Son Tra, thanh phd Da Ning (theo
van ban uy quyén ngay 15/10/2021), c6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Téng Thi Bong, sinh nim: 1977. Tra tai: SO 96 dudng Chinh Hiru, t6
91, phuwdong An Hai Béc, quan Son Tra, thanh ph6 Da Néng, ¢ miit.

3.2. Ba Phan Thi Thanh Thiy, sinh nim: 1980. Tra tai: S6 94 duong Chinh
Hitu, to 91, phuong An Hai Bac, quan Son Tra, thanh phd Pa Ning, vang mit.

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Phan Van Nhi va ba Pang Thi Kim Son.
NQI DUNG VU AN:
Theo ban én dén sw so tham ndi dung vu an nhu sau:

* Theo don khéi kién ngay 26/5/2020, ban tir khai, trong qud trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa nguyén don ong Phan Van Diing; nguoi dai dién nguyén don
ong Nguyén Céng Tin trinh bay:

Ngay 01/10/2003, cha m¢ 6ng Phan Van Dung la éng Phan Vin Nhi va ba
Ping Thi Kim Son c¢6 ting cho dng Diing khoang dién tich dat 60m* trong thira dat
s6 34, to ban d6 sb 50, dia chi to 91, phuong An Hai Bac, quan Son Tra, ¢6 gidy viét
tay. Vi tri dét ting cho duoc hai bén xac dinh c6 tr cdn nhu sau: Phia d6ng giap
duong 10,5m; phia tay giap nha 6ng Pang Lé Quang Vinh; phia nam gidp nha cha
me 1a 6ng Phan Van Nhi va ba Pang Thi Kim Son; phia bic giap nha ba Pham Thi
Thu Suong.

Khoang thang 11/2003, vo chong 6ng (vo 1a Téng Thi Bong) xdy dung 01 cin
nha khoang 50m?’ (tudng gach, nén xi ming) trén dién tich dat duoc cho. Nam 2017,
do ngdi nha cii bi muc nat, xudng cap tram trong va gia dinh thudc dién kho khan (co
con bi bai ndo) nén Nha nuéc di hd tro tién, xay dung cho 01 ngdi nha dai doan két
rong khoang 50m? trén chinh nén dit cii ma cha me di cho. Phan dién tich dat con lai
khoang 10m?, vo chdng 6ng dung dé lam vuon.

Tu khi duoc bd me cho dit, vo chéng ong xay dung nha va sinh séng on dinh,
khong co tranh chap véi bat ky ai. B me 6ng sinh séng trong ngdi nha giap ranh véi
nha 6ng ciing dong thuan, khong hé co y kién phan dbi gi.

Nhung hién nay bd me 6ng cé y ldy lai 10m® dit, khong cho dng xay dung
hang rao, cong ngd va doi lai 60m* dat duoc tang cho. Ong di nhiéu lan néi chuyén,
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thuong luong voi bé me vé viée giai quyét tranh chap nhung khong thanh. Viée can
trd ctia bd me con dan dén vo chong 6ng khong thé dang ky ké khai cap Giay chimg
nhin quyén st dung dit cho dién tich 60m® Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai
quyeét:

- Budc bd me 6ng 1a 6ng Phan Vin Nhi, ba Pang Thi Kim Son tiép tuc thyc hién
nghia vu quy dinh tai Giay cho dat 1ap ngay 01/10/2003;

- Cong nhan quyén st dung dat va nha & trén dién tich dat 60m? cua thira dét
sO 34, to ban do6 so6 50, toa lac tai t6 91, phuong An Hai Bac, quan Son Tra, thanh
pho Pa Nang thudc quyén sd hitu hop phap cua vo chong dng.

Qua do dac thuc té dién tich dat do vo chong 6ng Diing dang st dung 13
64.83m>. Do do, ong Diing yéu cau cong nhan toan bo dién tich dat 64.83m? cho vo
chong 6ng, dong thoi dong ¥ hod tro cho 6ng Nhi va ba Son s6 tién 50.000.000 dong.

* Bi don ong Phan Van Nhi va ba Bang Thi Kim Son trinh bay:

Vao nam 2003, do yéu cidu nha ¢ va hoan canh khé khin cua con trai Phan
Vin Diing, duoc nha nude hd trg xay dung nha dai doan két, vo chong 6ng ba c6 ky
Gidy cho dat viét tay cho con Phan Vin Diing dién tich dt 60m” ndm trong khuén
vién dat 225m®. Dt van chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhu vay
vé mat phap 1y vo chong ong ba khong dinh doat ddi, cho, mua ban dat ddi véi dién
tich dat d6. Mat khac khi ky glay khong cO chtr ky cua ba Pang Thi Kim Son va
chua dugc co quan nha nudc cd tham quyén xac nhan.

- Do d6 d& nghi Toa an bac don yéu cau cta 6ng Phan Vin Diing.

- Tuyén bd huy bo gidy cho dat ctia 6ng ba ky véi ong Diing.

- Ong ba x4c nhan nha trén dit 60m” 13 quyén so hiru ctia ong Diing. Vo chdng
ong ba cam két khong tranh chap va khong yéu cau di chuyén nha dudi bat ky hinh
thirc nao. Khi nao vg chong 6ng dugc cap giay chung nhan quyén st dung dat sé
tach thira cho 6ng Diing.

Theo két qua dinh gia tai san thi tong gid trj tranh chap 1a 6.339.384.657 dong
day do co quan chuyén mon dinh gia vg chong 6ng ba khong c6 y kién gi.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tong Thi Béng trinh bay: Ba
thong nhat vdi y kién cua ong Phan Van Diing.

* Ba Phan Thi Thuy dwoc Toa an triéu tap hop lé nhung ba Thuy khong co
mat nén Toa an khong ldy loi khai duoc.

* Vi ndi dung néu trén tai ban dn dan sw so tham sé 17/2021/DS-ST ngay

27/5/2021 ciia Toa dn nhdn dan qudn Son Tra, thanh phé Da Nang da xir va quyét
dinh.

Can ¢t vao: - cac Diéu 394, 395, 400, 404 Bo luat Dan sy nam 1995; cac Piéu
46, 49, 106 Luat dat dai nam 2003; cac Diéu 99, 100 Luat dat dai nam 2013; cac
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Diéu 4, 8, 9 Luat nha & ndm 2014; cac Diéu 147, 227, 228, 271, 273 B luat T4 tung
dan su; An 1& sb 03/2016/AL duoc Hoi dé)ng Tham phan Toa &n nhan dan Tdi cao
théng qua ngay 06/4/2016; Nghi quyét 02/2004/NQ-UBTP ngay 10/8/2004 hudng
dan giai quyét tranh chip hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat dugc xac 1ap
tir ngdy 15/10/1993; Nghi dinh 34/2014/ND-CP ngay 05/5/2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua luat Dat dai; Quyét dinh sb 29/2018/QD-UBND ngay
31/8/2018 stra ddi bd sung mot sd diéu ctia quan 1y Nha nudce vé dat dai trén dia ban
thanh phd Pa Néng ban hanh kém theo Quyét dinh sé 42/2014/QD-UBND ngay
26/11/2014 cia UBND thanh phd Pa Néing; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Van Diing ddi voi 6ng Phan Vin
Nhi va ba Bang Thi Kim Son vé viéc “Yé&u cau tiép tuc thuc hién hgp dong va cong
nhan quyén s¢ hiru”;

Tuyén xu:

1. Cong nhan Hop dong ting cho quyén sir dung dat (Gidy cho dit) ngay
01/10/2003 gitra bén cho dat 6ng Phan Van Nhi, sinh nam 1954 va ba Pang Thi Kim

Son, sinh ndm 1956; bén nhan cho dat ong Phan Van Diing, sinh nam 1978 c6 hi¢u
luc phap luat.

Budc 6ng Phan Van Nhi, ba Bang Thi Kim Son tiép tuc thuc hién Hop déng
ting cho quyén sir dung dat (Gidy cho dat) ngay 01/10/2003 giita bén cho dit 6ng
Phan Van Nhi, sinh nam 1954 va ba Pang Thi Kim Son, sinh nam 1956; bén nhéan
cho dat ong Phan Vian Diing, sinh ndm 1978 ma cac bén da ky két.

2. Cong nhan dién tich dat 64.83m’ va ngdi nha trén dét co dién tich xay dung
106.16m” tai thira dét s 34, to ban dd sb 50; dia chi t6 91, phudng An Hai Bic, quan
Son Tra, thanh phd Pa Ning thudc quyén sé hitu ctia 6ng Phan Vin Diing va ba
Téng Thi Bong. Dién tich dat duoc cong nhan c¢o tr can nhu sau:

Canh Dong giap duong Chinh Hiru dai 5,3m; Canh Tay giap nha ong L&
Quang Vinh dai 8,23m; Canh Nam giap nha 6ng Phan Van Nhi va ba DPang Thi Kim
Son chia lam 3 doan, doan 1 ndi tir diém A dén diém B dai 9,28m; doan 2 ndi tir
diém B dén diém C dai 2,95m; doan 3 ndi tir diém C dén diém D dai 1,6m; Canh Béc
giap nha ba Pham Thi Thu Suwong dai 8,23m.

Ranh gidi giita nha 6ng Diing véi nha 6ng Nhi, ba Son duoc x4c dinh 13 diém
tr A= B = C = D (c6 so dd kém theo). Tong gia tri tai san ma 6ng Diing va ba
Bong duoc cong nhan 13 6.339.384.657 dong.

Ong Phan Vin Diing va ba Téng Thi Bong duoc lién hé v6i co quan nha nuéc
c6 tham quyén dé duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién voi dat.
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3. Giao nha vé sinh tai tang 1 (ky hiéu WC 1) dién tich 3.83m? cho vo chdng
6ng Diing va ba Bong sé hitu. Ong Diing va ba Bong c6 nghia vu thoi tra lai gia tri
nha v¢ sinh cho 6ng Nhi va ba Son s0 tién 11.837.599 dong.

- Ong Phan Vin Diing va ba Téng Thi Bong c6 nghia vu thdi tra lai gia trj dat
vuot qua theo gidy cho dat (4.83m?) 1a 435.127.721 ddng cho éng Phan Vin Nhi va
ba Bang Thi Kim Son.

4. An phi dan sy so tham vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong ong Phan Van
Nhi va ba Pang Thi Kim Son phai chiu 1a 300.000 dong, nhung dugce mién do thudc
d6i twong ngudi cao tudi.

+ An phi dan su so thAm vé céng nhan quyén so hitu nha ¢ va dit ¢ 6ng Phan
Van Diing va ba Tong Thi Bong phai chiu 1a 114.339.384 dong, nhung 6ng Phan
Vin Diing va ba Tong Thi Bong dugc mién do thudc dién hd nghéo tai dja phuong.

5. Lé phi xem xét tham dinh tai chd va tién dinh gia tai san ong Phan Vin
Diing va ba Tong Thi Bong tu nguyén chiu (da np va chi xong).

6. Hoan tra cho 6ng Phan Vian Diing sb tién tam ung an phi da nop 1a
2.500.000 dong theo bién lai thu s6 0006145 ngay 16/6/2020 cua Co quan Thi hanh
4an dan sy quan Son Tra, thanh ph6 Da Néng.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an.

* Sau khi xét xir so tham trong han luat dinh, bi don 6ng Phan Vian Nhi va ba
Ping Thi Kim Son khang cé4o ban an dan su so tham sd 17/2021/DS-ST ngay
27/5/2021 ctia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning. Dé nghi xét xir
lai theo trinh ty phtic tham theo hudng sira ban an so tham, khong chap nhin yéu cau
cua 6ng Phan Van Diing.

* Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 6ng Nhi
va ba Son thay d6i, rit mot phan khang céo. Pé nghi Hoi dong xét xir cong nhan
giao dich ting cho quyén str dung dit theo Gidy cho dit ngay 01/10/2003 giita 6ng
Phan Vin Nhi, ba Pang Thi Kim Son va ong Phan Vin Diing d6i v6i dién tich dat
52m?va 01 ngdi nha 02 ting c6 dién tich xay dung 46.8m? dién tich sir dung 89m?.
Khong chap nhan voi quyét dinh ctia Toa an cap so tham giao dudng ludng cho 6ng
Diing va ba Bong sir dung, vi dudng ludng ndy 6ng Nhi, ba Son da sir dung lam 16i
di vao nha vé sinh nam trong tang 01 ctia nha 6ng Diing, ba Bong. Con nha vé sinh
ctia 6ng Nhi, ba Son nam trong tang 01 cua nha 6ng Diing, ba Bong thi 6ng Nhi, ba
Son ddng ¥ giao cho éng Diing, ba Bong dugc s hitu va khong phai théi tra bang
gia tri.

* Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat thanh phé Pa Nang phét
biéu vé viéc giai quyét vu an nhir sau:
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+ Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phép luat tb tung cua Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an & giai doan phiic thim 1a dam bao cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su. D6i v6i nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Thanh Thiy véng
mat 1a chua thyc hién ding quy dinh tai biéu 73 Bo luat T tung dan sy.

+ V& quan diém giai quyét: Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 B luat TS tung dan
su, chap nhin don khang céo cua bi don 6ng Phan Vin Nhi va ba Ping Thi Kim
Son. Stra ban an dan su so tham sd 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 ciia Toa an nhan
dan quan Son Tra, thanh phé Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chimg cit ¢é trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa; sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Phan Thi Thanh Thay vang mat. Can ctt Dicu 296 B luat To tung dan su, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat ba Thay.

[2] Vé ndi dung vu an: Xét khang cdo cua bi don 6ng Phan Vian Nhi, ba Ping
Thi Kim Son va nguoi dai dién theo tty quyén ctia 6ng Nhi, ba Son tai phién toa thi
thay:

[2.1] Lo dat ong Phan Vin Diing dang tranh chip thudc thira dat sb 34, to ban
d6 sb 50, dia chi tai to 91 phudong An Hai Béc, quin Son Tra, thanh phd Pa Néng c6
nguodn goc tir viéc ong Phan Vian Nhi dugc ba Ngo Thi Tiép (12 me rudt) chuyén
nhuong mot phan dé lam nha & tir nam 1992 véi dién tich 225m® theo Gidy cho dat
dugc Uy ban nhan dan phuong An Hai Bic, quan Son Tra xac nhin ngay
09/01/2001. Ong Nhi ké khai va dang ky dét tai s6 muc ké cua Uy ban nhan dan
phudng An Hai Bic c6 dién tich dat 13 136.5m” Ngay 09/12/2015, 6ng Nhi lap ban
xac nhan ngudn gbc nha dat duge Uy ban nhan dan phudng An Hai Bac xac nhan véi
ndi dung: Ngudn gbc nha dat do ba Ngb Thi Tiép cho con 1a Phan Vin Nhi bang
gidy viét tay duoc Uy ban nhan dan phudng xac nhan ngay 09/01/2001. Pon xin xac
nhan nha & Uy ban nhan dan phuong xac nhan ngay 10/4/2000.

Tai Quyét dinh sé 3117/QD-UBND ngay 01/7/2016 vé viéc phé duyét vi tri
thira dat, tinh phap 1y vé nha, dat va tai san... va Quyét dinh s6 1362/QD-UBND
ngdy 21/3/2017 vé viéc phé duyét va diéu chinh tinh phap 1y vé nha, dat... tai
phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phé Pa Ning cua Uy ban nhan dan quan
Son Tra c¢6 danh sach kém theo thi thira dat ong Nhi va ba Son c6 dién tich sir dung
| 155,1m° dét, dién tich thu hoi 1a 41,3m” dat.

Tai Trich luc ban dd dia chinh, So dd mat béng nha dat va tai san khac gén
lién v6i dat do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan Son Tra ngdy 15/4/2020
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thi thira dat trén c6 dién tich 1 1 14m2, muc dich dat & tai do thi, thoi han su dung lau
dai.

Ngay 20/10/2021, cac duong sy ¢ yéu cau va Hoi dong xét xir c6 Quyét dinh
tam ngirng phién toa s6 81/2021/QDPT-DS ngay 20/10/2021 dé trung cau Trung tam
K¥ thuat tai nguyén va Moi truong Pa Nang thuc hién giam dinh, do dac lai nha va
dat tai thira dat sb 34, to ban dd sb 50, dia chi td 91, phuong An Hai Bic, quan Son
Tra, thanh phd Pa Ning. Theo két qua do dac cta Trung tdm K§ thuat va Tai nguyén
moi trudng Pa Ning tai So dd vi tri thira dat ngay 05/11/2021 thi thira dat trén co
téng dién tich la 113m?, trong d6 dién tich dat cua ong Phan Van Nhi, ba Pang Thi
Kim Son 13 51.6m” va cta 6ng Phan Vin Diing 1a 52m® dién tich dat cua duong
ludng 14 9.4m? Trén thira dat c6 02 ngdi nha gdm: 01 ngdi nha cua 6ng Phan Vin
Nhi ¢6 dién tich x4y dung 1a 51.6m? va dién tich st dung 97.90m* 01 ngdi nha cua
6ng Phan Vian Diing c6 dién tich x4y dung 1a 46.8m? va dién tich st dung 89m?.

[2.2] Ngay 01/10/2003, 6ng Nhi va ba Son lap glay cho dét, c6 noi dung: Cho
con trai Phan Vian Diing dién tich dit 60m®. Ngudn gbc dét cua ong ba noi1 khai pha
nam 1945 cho cha me va cha me cho lai con Phan Vian Diing, dat khong ¢ tranh
chap, kinh chuyén Uy ban nhan dan phuong xem xét gitip d& con trai toi dé lam
chtng sau nay. Gidy cho dat dugc cac bén cung ky va khong duoc co quan c6 tham
quyén chimg thyc.

Nhu vy, thoi diém ong Nhi va ba Son lap gidy cho dat 1a nguoi c6 day du
nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, khong ai ép budc viéc cho dat nay.
Viéc cho dat phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 394, 395, 400 va 404 Bo luat dan sy
nam 1995. Sau khi lap “Gidy cho dat”, 6ng Nhi va ba Son da giao dat dé ong Diing
xdy dung nha va sinh song trén dién tich dat dugc cho. Trong sudt qua trinh xay
dung nha va sinh sbng tai ddy, 6ng Nhi va ba Son ciing sinh séng ké can va sat véi
nha ctia vo chong 6ng Diing hoan toan biét nhung khong co ¥ kién hay phan dbi gi
va dugce thé hién qua cac su viéc sau:

- Nam 2003 sau khi cho dét thi vg chong dng Diing xay nha tam c6 dién tich
khoang 50m® va sinh sdng trén phan dat duoc cho. Pén nam 2017, khi dugc Nha
nuédc hd tro xay dung nha dai doan két (sb tién 60.000.000 dong), 6ng Diing va ba
Bong tiép tuc xdy dung nha trén nén nha cii, lic nay ong Nhi va ba Son hoan toan
dong y va khong phan dbi thé hién tai don xin ho trg xdy dung nha ngay 05/5/2017
ciia 6ng Diing giri Uy ban nhan dan phuong dugc ba Ping Thi Kim Son me ong
Diing 1a nguo1 da ky xac nhan cho 6ng Diing.

- Bién ban khao sat hd tro xay dung nha dai doan két ho nghéo ngay 28/4/2017
ba Pang Thi Kim Son da ky x4c nhén, xin cho 6ng Diling dugc ho tro xay dung nha.

- Hop ddng xay dung nha dai doan két cho ho nghéo ngay 06/6/2017 thi dng
Phan Vin Nhi da nhan thau xay dung cho dng Diing.
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- Bién ban thanh 1y Hop dong, nghiém thu, ban giao nha dai doan két ngay
25/10/2017 6ng Phan Vin Nhi - dai dién bén nhan thau xay dung di ky ban giao nha
ctia 6ng Diing cho Uy ban mit trin t6 qudc Viét Nam phuong An Hai Béc

- Nam 2020, 6ng Nhi va ba Son dap nha cii xy dung moi ngdi nha hai tang
sat nha ong Diing va ba Bong ciing da tu phan chia ranh gi6i dat giita hai nha.

Cin ctr vao diém b.2 va b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 chuong II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 huéng din giai quyét tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap tir sau ngay 15/10/1993 nhu sau:
“Poi voi hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ma tai thoi diém giao két Vi
pham Cac dieu kién dwoc hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2
nay, néu sau khi thuc hién hop dong chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwong da
trong cdy ldu nam, da lam nha kién cé... va bén chuyén nhwong khéng phan doi va
ciing khéng bi co quan nha nudée cé tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc
quy dinh ciia Nha nwée vé xir 1y vi pham hanh chinh trong linh viee ddt dai, thi Toa
dan céng nhan hop dong. Néu bén nhdn chuyén nhieong chi lam nha trén mét phan
dat, thi Toa dn cong nhdn phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung phan ddt cé
nha & va hity phan hop dong doi véi dién tich ddt con lai, bubc bén nhdn chuyén
nhirong giao trd phan dat dé cho bén chuyén nhieong, triv truong hop viéc giao tra
khéng bdo dam muc dich sir dung cho cd hai bén giao két hop dong, dong thoi budc
cdc bén thanh toan cho nhau phan chénh léch”. Theo Gidy cho dat ngay 01/10/2003
giita 6ng Nhi, ba Son véi 6ng Diing thi dd vi pham vé hinh thtc ting cho nhu chi
bang gidy viét tay, khong c6 cong chimg, ching thuc theo quy dinh. Tuy nhién, sau
khi 6ng Diing duoc cho 60m” dat thi da xay dung 01 ngdi nha tam va dén nim 2017
xay dung m6i 01 ngdi nha 02 ting c6 dién tich xay dung 13 46.8m” trén dién tich dat
52m?. Viéc ong Diing x4y dung nha 6ng Nhi, ba Son khong phan dbi va ciing khong
bi co quan nha nuéc xt Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai nén Hoi dong
xét xtr cong nhan giao dich ting cho quyén s dung dat giita ong Nhi, ba Son véi
ong Diing theo Gidy cho dit ngay 01/10/2003, dong thdi céng nhan nhan cho dng
Diing, ba Bong dugc quyén sir dung dién tich dit 1a 52m? va quyén so hitu 01 ngdi
nha co dién tich xay dung 46.8m?, dién tich str dung 93. 6m®, két cdu: mong da va bé
tong, tru, khung dam bang bé tong cbt thép, nén gach men, tudng x4y, tran dac, sb
tang 02 tang nam trong thira dat sd 34, to ban do sd 50, dia chi to 91, phudng An Hai
Bic, quan Son Tra, thanh phé Pa Ning.

Déi voi dién tich dit duong ludng 13 9.4m” 6ng Diing dé nghi cong nhan cho
ong dugc quyén sir dung thi thay: Ong Nhi, ba Son sir dung 1am 16i di vao nha vé
sinh tai tang 01 ctia nha éng Diing thi budc 6ng Diing phai giao tra cho 6ng Nhi, ba
Son. Ong Nhi, ba Son khong phai thdi tra phan gia tri chénh léch cho 6ng Diing do
nguén géc dat ong Diing c¢6 dugc 1a tir viéc cha me tang cho.

[2.3] Trong ngdi nha cia 6ng Diing, ba Bong tai ting 01 c6 nha vé sinh cil
dién tich 3.83m’ trudc dy khi chwa xdy nha méi thi gia dinh 6ng Nhi, ba Son s

17



dung. Hién gia dinh 6ng Nhi, ba Son ban ca phé, d6 an vit trén via hé nén dung cho
khach sir dung va di vao phan duong ludng trén. Tai phién toa phuc thim, ngudi dai
dién theo ty quyén cua 6ng Nhi, ba Son dong ¥ giao nha vé sinh cho dng Diing, ba
Bong sé hiru va khong yéu cau ong Diing, ba Bong phai théi tra lai gia tri. Xét thay,
day la su tu nguyén cua 6ng Nhi, ba Son nén dugc Hoi dé)ng xét xu chép nhan.

Nha dit c6 tir cdn nhu sau: Huéng déng giap duong Chinh Hiru; hudng Tay
gidp nha 6ng LEé Quang Vinh; huéng Nam gidp nha 6ng Phan Van Nhi va ba Pang
Thi Kim Son; huéng Bac giap nha ba Pham Thi Thu Swong (c6 so d6 kém theo).

Theo ching thu tham dinh gia ngay 01/12/2020 ctia Coéng ty C6 phan Tham
dinh gia BTC Value thi nha dat c6 tong gia tri 13 6.339.384.567 dong, trong d6 quyén
sit dung dat ddi véi dién tich dat 54.66m* la 4.924.233.365 ddng, ngdi nha la
498.952.000 ddng va 10.17m* dat duong ludng dang tranh chip 1a 916.199.292
dong. Tuy nhién qua do dac lai duoc xac dinh nhu sau 52m’ x 90.088.426 dong =
4.684.598.152 ddng, nha 93.6m” x 5.000.000 dong = 468.000.000 dong va 9.4 m* dat
duong ludng x 90.088.426 dong = 846.831.204 dong, tong cong: 5.999.429.356
dong.

Nhu vdy, phan dugc cong nhan quyén s hiru d6i v6i ngdi nha co gia tri 1a
498.952.000 dong va quyén st dung dbi véi dién tich dat 1a 52m? c6 gia tri 1a
4.684.598.152 dong. Tong gia tri nha va dat ma ong Diing dugc cong nhan 1a
5.183.550.152 dong.

[2.4] Ong Diing xac dinh ddi voi quyén sir dung dat 1a do cha me ting cho
riéng 6ng nhung trong qua trinh chung sdng thi dng cing véi ba Téng Thi Bong
cung xdy dung nha. Do d6, ong dong ¥ dé ba Bong cung dung tén va xac 1ap tai san
chung ctia vo chong nén can ghi nhan va cong nhan nha, dat néu trén thudc quyén st
dung, s¢ hitu chung cua 6ng Diing va ba Bong.

[3] TUr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi déng x¢&t xur chép nhan khang céo cua
ong Phan Vin Nhi, ba Pang Thi Kim Son. Sta ban an dan sy so tham s
17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 ctia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Da
Nang theo nhu dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang tai
phién toa.

[5] Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Ong Phan
Vian Diing, 6ng Phan Van Nhi ty nguyén chiu (da ndp va chi xong).

[6] V& 4n phi dan su:
[6.1] An phi dan su so tham:

+ Do chép nhan vé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén st
dung dit nén ong Phan Vin Nhi, ba Dang Thi Kim Son phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan su so tham, nhung 6ng Nhi va ba Son dugc mién do thudc ddi tuong
nguoi cao tudi;
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+ Do 6ng Phan Vin Diing va ba Tdng Thi Bong thudc dién ho nghéo cua dia
phuong, (c6 gidy chimg nhan hd nghéo, hd can nghéo nim 2021) nén duoc mién 4n
phi dan su so tham.

[6.2] An phi dan su phiic thim: Do chap nhan khang céo nén ong Phan Van
Nhi va ba bang Thi K1m Son khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Ong Nhi, ba
Son dugc hoan tra lai s6 tién tam tmg an phi dan su phuc tham d3 ndp 300.000 dong
tai bién lai thu s6 0006771 ngay 04/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son
Tra, thanh pho Pa Néng.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin clr vao: Khoan 2 Diéu 308, cac Piéu 147, 148, 296 Bo luat T tung dan
su; cac Diéu 394, 395, 400, 404 Bo luat Dan sy nam 1995; cac Diéu 105, 106, 113
Luat dat dai nam 2003; cac Dicu 166, 167, 179, 203 Ludt dat dai nim 2013; céc Piéu
4, 8,9 Luat Nha ¢ nam 2014; An 1¢ s6 03/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan TO6i cao thong qua ngdy 06/4/2016; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an.

Chép nhan don khang cdo cua 6ng Phan Van Nhi va ba Pang Thi Kim Son;

Stra ban an dan su so tham sd 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 cta Toa an
nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning.

Tuyén xir:

1. Cong nhan giao dich ting cho quyén sir dung dit theo Gidy cho dat ngay
01/10/2003 giira bén cho dt dng Phan Vian Nhi, ba Pang Thi Kim Son véi bén nhan
cho dat ong Phan Vian Diing c6 hiéu luc phép luét.

2. Cong nhan cho 6ng Phan Vin Diing, ba Tdng Thi Bong dugc quyén sir
dung phan dién tich dat 52m? tai thira dat s6 34, t& ban dd sd 50, dia chi t 91,
phuong An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phé Pa Ning. Trén dién tich dat co 01
ngdi nha co6 dién tich xay dung 46.8m?, dién tich sir dung 89m?, két ciu mong da va
bé tong, try, khung dim bing bé tong ¢t thép, nén gach men, tudng xay, tran dac, sb
tang 02 tang.

Nha va dat co t& can: Hudng dong giap duong Chinh Hiru, huéng Tay giap
nha 6ng L& Quang Vinh, huéng Nam giap nha 6ng Phan Van Nhi va ba Pang Thi
Kim Son, huéng Béc giap nha ba Pham Thi Thu Suong. (Cé so' do kém theo).

3. Céc duong su dugc quyén lién h¢ véi co quan nha nude cd tham quyen dé
xac 1ap quyén s& hitu nha ¢, quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 6.

4. L& phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Ong Phan Van
Diing va 6ng Phan Van Nhi tu nguyén chiu (da ndp va chi xong).

19



5. An phi dén sy so thim:

+ An phi dan su so tham ong Phan Vian Nhi va ba Pang Thi Kim Son duoc
mién do thudc ddi tuong ngudi cao tudi.

+ An phi dan su so thAm vé cong nhan quyén s& hiru nha ¢ va dit & 6ng Phan
Vin Diing va ba Tong Thi Bong dugc mién do thudc dién hd ngheo tai dja phuong.

+ Hoan tra cho 6ng Phan Vin Diing sd tién tam tng an phi dan su sy thAm d3
nop 1a 2.500.000 dong (Hai triéu nam trdm nghin dong) tai bién lai thu s6 0006145
ngay 16/6/2020 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, thanh ph6 Da Nang.

6. An phi dan sy phuc tham: Ong Phan Vin Nhi va ba Ping Thi Kim Son
duoc mién do thudc d6i twong ngudi cao tudi nén duoc hoan tra so tién tam Gng an
phi dan su phuc tham da nop 300.000 dong (ba tram nghin dong) tai bién lai thu s6
0006771 ngay 04/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son Tra, thanh pho
Da Ning.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su,
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
sur./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac thim phan Tham phan - Chu toa phién toa

Trwong Chi Trung Vii Viét Diing Tran Hoai Son
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6:  /2021/DS-PT

Ngay: 15/92021

V/v: “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng va cong nhan quyén s hiru”

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Bé

Ong Truong Chi Trung

- Thu k)5~phién toa: Ba Dang Thi Thuy Duong - Thu ky, Toa an nhan dan
thanh pho Da Nang.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dan thanh pho DPa Nang: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngé){ 15 thang 9 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Pa Na:}ng xét
XU phl;lC tham cong khai vu an thu 1y so0 43/2021/TL‘PT-DS ngay 16/7/2021, vé “Yéu
cau tiep tuc thue hién hop dong” va “cong nhan quyén so hiru”.

Do ban an dan su so t,hém sé~ 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 ctia Toa an nhan
dan quan Son Tra, thanh pho Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé6  /2021/QDPT-DS ngay
04/8/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vﬁp Dﬁng~, sinh ndm: 1978. Tra tai: T6 91, phuong
An Haéi Bac, quan Son Tra, thanh pho Da Nang.

+ Nguoi dai di,éig theo 11y quyén cua nguyeén don: Ong Nguyén Céng Tin, sinh
nam: 1995. Tra tai:, So 99~du:(‘)’ng Nguyén Hitu Thg, phuong Hoa Thuan Tay, quan
Hai Chau, thanh pho Pa Nang (theo van ban uy quyén ngay 24/6/2020), c6 mat.

2. Bi don: Ong Phan Vin Nhi, sinh nim: 1954 va ba Ding Thj Kim Son,
sinh rlém: 1954. Cung tra tai: T6 91, phuong An Hai Bac, quan Son Tra, thanh pho
Da Nang, 6ng Nhi va ba Son c6 mat.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tong Thi Bong, sinh nam: 1977. Tra tai: T6 91, phudng An Hai Bic,
quan Son Tra, thanh pho Pa Nang, c6 mit.

3.2. Ba Phan Thi Thanh Thiy, sinh nam: 1980. Tra tai: T6 91, phuong An
Hai Bic, quan Son Tra, thanh ph6 Pa Néang, ving mit.

4. Nguoi khang cao: Bi don 0ng Phan Van Nhi va ba Pang Thi Kim Son.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban an dan su so tham ndi dung vu an nhu sau:

* Theo don khéi kién ngay 26/5/2020, ban ty khai, trong qud trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa nguyén don ong Phan Van Diing; nguoi dai dién nguyén don
ong Nguyén Cong Tin trinh bay:

Ngay 01/10/2003, cha me¢ 0ng Phan Van Diing la 6ng Phan Van Nhi va me
Ding Thi Kim Son c¢6 ting cho 6ng Diing khoang dién tich dat 60m’ trong thira dat
s6 34, to ban d6 sb 50, dia chi to 91, phudng An Hai Bac, quan Son Tra, ¢6 gidy viét
tay. Vi tri dat tang cho duogc hai bén xac dinh c6 tir can nhu sau: Phia dong giap
duong 10,5m; phia tay giap nha 6ng Pang Lé Quang Vinh; phia nam gidp nha cha
me 1a 6ng Phan Van Nhi va ba Pang Thi Kim Son; phia bic giap nha ba Pham Thi
Thu Suong.

Khoang thang 11/2003, Vo chong 6ng (vo 1a Téng Thi Bong) xay dung 01 can
nha khoang 50m? (tudng gach nén x1 mang) trén dién tich dat dugc cho. Nam 2017,
do ngoi nha cii bi myc nat, xuéng cap tram trong va gia dinh thudc dién kho khan (co
con bi bai ndo) nén Nha nuéc da hd tro tién, xay dung cho 01 ngdi nha dai doan két
rong khoang 50m? trén chinh nén dat cii ma cha me di cho. Phan dién tich dat con lai
khoang 10m?, vo chong 6ng dung dé lam vuon.

Ttr khi duoc bd me cho dét, vo chong 6ng xay dung nha va sinh song on dinh,
khong co tranh chap véi bat ky ai. Bo me 0ng sinh song trong ngdi nha giap ranh voi
nha 6ng ciing dong thuan, khong hé co y kién phan dbi gi.

Nhung hién nay bd me ﬁng ¢ ¥ lay lai 10m® dat, khdng cho Ong xay dung
hang rao, cong ngd va doi 1a1 60m? dat dugc tang cho. Ong da nhiéu lan ndi chuyén,
thuong luong v6i bd me vé viée g1a1 quyét tranh chap nhung khong thanh Vi¢c can
trg ctia bd me con dan dén vo chong 6ng khong thé dang ky ké khai cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dt cho dién tich 60m®. Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

- Budc bd me ong la 6ng Phan Van Nhi, ba Dang Thi Kim Son tiép tuc thuc hién
nghia vu quy dinh tai Gidy cho dat lap ngay 01/10/2003;

- Cong nhan quyén st dung dat va nha & trén dién tich dat 60m® cua thura dat
s0 34, to ban do6 so 50, toa lac tai t6 91, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh
phé Pa Ning thudc quyén s hitu hop phap cta vo chong ong.
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Qua do dac thuc té dién tich dat do vo chong 6ng Diing dang str dung 13
64.83m>. Do do, ong Diing yéu cau cong nhan toan bd dién tich dat 64.83m” cho %
chdng ong, ddng thoi ddng ¥ hd trg cho dng Nhi va ba Son s tién 50.000.000 dong.

* Bi don ong Phan Van Nhi va ba Bang Thi Kim Son trinh bay:

Vao nam 2003, do yéu cu nha ¢ va hoan canh khé khin cua con trai Phan
Vin Diing, dugc nha nudc hd tro xdy dung nha dai doan két, vg chong ong ba co6 ky
gidy cho dat viét tay cho con Phan Vin Diing dién tich 60m® dat nam trong khudn
vién 225m® Pit van chua dugc cdp gidy chirmg nhan quyén sir dung dat, nhu vy vé
mit phap 1y vo chong ong ba khong dinh doat doi, cho, mua ban dat ddi véi dién tich
dat do. Mat khac khi ky giay khong c6 chtr ky ctia ba Bang Thi Kim Son va chua
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xac nhan.

- Do d6 d& nghi Toa an bac don yéu cau cta 6ng Phan Vin Diing.

- Tuyén bo huy bo gidy cho dét cua dng ba ky véi ong Diing.

- Ong ba x4c nhan nha trén dat 60m” 13 quyén s¢ hitu ctia ong Diing. Vo chong
ong ba cam két khong tranh chap va khong yéu cau di chuyén nha dudi bat ky hinh
thire ndo. Khi nao vo chéng 6ng dugc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat s&
tach thira cho ong Diing.

Theo két qua dinh gia tai san thi tong gi tri tranh chap 13 6.339.384.657 dong
day do co quan chuyén mén dinh gia v chong dng ba khong c6 ¥ kién gi.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tong Thi Béng trinh bay: Ba
thong nhat vdi y kién cua ong Phan Van Diing.

* Ba Phan Thi Thuy dwoc Toa an triéu tap hop l¢é nhung ba Thuy khong co
mat nén Toa an khong ldy loi khai duoc.

* Vi ngi dung néu trén tai bdan dn dan sw so tham so 17/2021/DS-ST ngay
27/5/2021 ciia Toa dn nhdn dan qudn Son Trd, thanh phé Pa Nang da xir va quyét
dinh:

Cian ¢t vao: - cac Piéu 394, 395, 400, 404 Bo luat Dan sy nam 1995; cac Piéu
46, 49, 106 Luat dat dai nam 2003; cac Diéu 99, 100 Luat dat dai nam 2013; cac
Diéu 4, 8, 9 Luat nha & ndm 2014; cac Piéu 147, 227, 228, 271, 273 Bo luat TH tung
dan su; An 1é s6 03/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao
théng qua ngay 06/4/2016; Nghi quyét 02/2004/NQ-UBTP ngay 10/8/2004 hudng
dan gidi quyét tranh chap hgp dong chuyén nhuong Quyén st dung dat duge xac 1ap
tir ngay 15/10/1993; Nghi dinh 34/2014/ND-CP ngay 05/5/2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s0 di€u cua luat Pat dai; Quyét dinh s6 29/2018/QDB-UBND ngay
31/8/2018 sira doi bo sung mot s6 dicu clia quan 1y Nha nudce vé dat dai trén dia ban
thanh pho Pa Nang ban hanh kém theo Quyét dinh so 42/2014/QD-UBND ngay
26/11/2014 cia UBND thanh phé Pa Nang; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.
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Chép nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Phan Vin Diing di v6i ong Phan Vin
Nhi va ba Pang Thi Kim Son vé viéc “Yéu cau ti€p tuc thuc hién hop dong” va
“cong nhan quyén s hiru”;

Tuyén xur:

1. Coéng nhan Hop ddng ting cho quyén st dung dat (Gidy cho dat) ngay
01/10/2003 gitta bén cho dat 6ng Phan Van Nhi, sinh nam 1954 va ba Bang Thi Kim
Son, sinh nam 1956; bén nhan cho dat 6ng Phan Van Diing, sinh nam 1978 c¢o6 hiéu
luc phap luat.

Budc 6ng Phan Van Nhi, ba Bang Thi Kim Son tiép tuc thuc hién Hop déng
ting cho quyén sir dung dat (Gidy cho dat) ngay 01/10/2003 giita bén cho dit 6ng
Phan Van Nhi, sinh nam 1954 va ba Pang Thi Kim Son, sinh nam 1956; bén nhan
cho dit 6ng Phan Van Diing, sinh nim 1978 ma cac bén di ky két.

2. Cong nhén dién tich dat 64.83m? va ngdi nha trén dat co dién tich xay dung
106.16m” tai thira dét s6 34, to ban do sb 50; dia chi t6 91, phuong An Hai Béc, quan
Son Tra, thanh phd Pa Ning thudc quyén sé hitu ctia 6ng Phan Vin Diing va ba
Téng Thi Bong. Dién tich dat duoc cong nhan c¢o tr can nhu sau:

Canh Dong giap duong Chinh Hiru dai 5,3m; Canh Tay gidp nha 6ng Lé
Quang Vinh dai 8,23m; Canh Nam giap nha 6ng Phan Van Nhi va ba DPang Thi Kim
Son chia lam 3 doan, doan 1 ndi tir diém A dén diém B dai 9,28m; doan 2 ndi tir
diém B dén diém C dai 2,95m; doan 3 néi tir diém C dén diem D dai 1,6m; Canh Bic
giap nha ba Pham Thi Thu Suong dai 8,23m.

Ranh gidi giita nha 6ng Diing véi nha 6ng Nhi, ba Son dugc xac dinh 1a diém
tr A=>» B => C = D (c6 so do kém theo). TOng gia tri tai sin ma ong Diing va ba
Bong duoc cong nhan 1a 6.339.384.657 dong.

Ong Phan Vin Diing va ba Tong Thi Bong duoc lién hé v6i co quan nha nudc
c6 tham quyén dé€ duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gan lién véi dat.

3. Giao nha vé sinh tai tang 1 (ky hiéu WC 1) dién tich 3.83m” cho vo chong
ong Diing va ba Bong s¢ hiru. Ong Diing va ba Bong c6 nghia vu thoi tra lai gia tri
nha v¢ sinh cho 6ng Nhi va ba Son s6 tién 11.837.599 dong.

- Ong Phan Vin Diing va ba Téng Thi Bong c6 nghia vu thdi tra lai gia tri dat
vuot qua theo gidy cho dat (4.83m?) 1a 435.127.721 d6ng cho 6ng Phan Vin Nhi va
ba Pang Thi Kim Son.

4. An phi dan sy so thdm vé viée tiép tuc thuc hién hop déng ong Phan Vin
Nhi va ba Ding Thi Kim Son phai chiu 1a 300.000 dong, nhung dugc mién do thudc
doi tuong nguoi cao tuodi.

+ An phi dan su so thAm vé céng nhan quyén sé hiru nha ¢ va dat & 6ng Phan
Vin Diing va ba Téng Thi Bong phai chiu 1a 114.339.384 ddng, nhung 6ng Phan
Van Diing va ba Téng Thi Bong dugc mién do thudc dién hd ngheo tai dia phuong.
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5. L& phi xem xét thAm dinh tai chd va tién dinh gia tai san 6ng Phan Van
Diing va ba Tong Thi Bong tu nguyén chiu (da ndp va chi xong).

6. Hoan tra cho 6ng Phan Vian Diing sb tién tam tng an phi d3 nop 1a
2.500.000 dong theo bién lai thu s6 0006145 ngay 16/6/2020 cia Co quan Thi hanh
4an dan sy quan Son Tra, thanh ph6 Pa Nang.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vy thi hanh
an.

* Sau khi xét xtr so tham, trong han luat dinh bi don 6ng Phan Van Nhi va ba
Pang Thi Kim Son khang céo toan b ban an, cho rang quyét dinh cua Toa an cap so
tham khong dung vdi quy dinh cua phép luat. BE nghi Toa an cap phuc tham xem xét
XU lai theo trinh tu phtic tham theo hudng stra ban an so tham, khong chap nhan yéu
cau cua 6ng Phan Van Diing.

* Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sdt thanh pho Pa Nang phat
biéu vé viéc gidi quyét vy dn nhw sau:

+ Vé tha tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi
dong xét xu, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia to tung trong qué trinh giai
quyét vu an ¢ giai doan phuc tham la dam bao cac quy dinh cuia BS luat To tung dan
su.

+ V& quan diém giai quyét: Can cir vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan
su, khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Phan Van Nhi va ba Pang Thi Kim
Son. Giir nguyén ban an dan sy so tham so 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 cua Toa
an nhan dan quan Son Tra, thanh pho Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu y kien, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Phan Thi Thanh Thay vang mat. Can ctt Dicu 296 B luat To tung dan su, Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat ba Phan Thi Thanh Thay.

[2] Vé nodi dung: Xét khang cao ciia bi don ong Phan Vin Nhi va ba Dang Thi
Kim Son, thi thay:

[2.1] Thira déat s 34, to ban dd sb 50, dja chi tai t6 91 phuong An Hai Bic,
quan Son Tra, thanh pho Da Ning c6 ngudn goc tir viéc dng Phan Vin Nhi dugc ba
Ngé Thi Tiép (Ia me rudt) cho theo Gidy cho dat ngay 09/01/2001 dugc UBND
phuong An Hai Bac, quan Son Tra x4c nhéan. Sau khi dugc cho dat, ong Nhi da ké
khai va dang ky dat tai sO muc ké cia UBND phuong An Hai Bac c6 dién tich 1a
136.5m” (ba Ngo Thi Tlep ke khai riéng dién tich 1a 949.8m %). Ngay 09/12/2015, 6ng
Nhi 1ap ban xac nhan ngudn gbc dat bang gidy viét tay dugc UBND phuong An Hai

25



Bic xac nhdn c¢6 ndi dung: Ngudn gbe nha va dat do ba Ngo Thi Tiép cho con trai
Phan Vin Nhi dwgc UBND phudng xac nhan ngay 09/01/2001. Theo quyét dinh thu
hdi dat s6 3117/QD-UBND ngay 01/7/2016, so dd do dac lai toan bo dién tich khu
dat thi ong Phan Vian Nhi va ba Pang Thi Kim Son st dung 1a 225m®. Nhu vy, éng
Nhi va ba Son c6 quyén sir dung dat hop phap va dugc quyén ting cho con trai 13
ong Phan Vin Diing theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Dat dai ndm 2003.

[2.2] Ngay 01/10/2003, ong Nhi va ba Son 1ap Gidy cho dét c¢6 ndi dung: Ong
Phan Vian Nhi va ba Pang Thi Kim Son cho con trai Phan Vian Diing dién tich dat
60m2, nguén géc dat cua ong ba ndi khai pha tir nam 1945 cho cha me, cha me cho
lai con Phan Vin Diing, cho dén nay dat khong c6 tranh chap, kinh chuyén UBND
phuong xem xét gitp d& con trai t6i dé 1am chimg sau nay va dugc cac bén cung ky
xac nhan.

Viéc 6ng Nhi va ba Son ting cho dat 6ng Diing 13 ddy ¢ ning luc hanh vi dan
su, hoan toan ty ty nguyén, khong ai ép budc nén phu hop véi cac biéu 394, 395,
400, 404 Bo luat dan sy nim 1995. Sau khi duoc cho dat, thang 11/2003 vo chong
o6ng Diing d xay dung 01 ngdi nha cip 4 co dién tich khoang 50m® va sinh séng trén
dién tich dat dugc cho. Con cha me cta ong Diing 1a 6ng Nhi va ba Son ciing sinh
song, ké can sat v6i nha cua 6ng Diing va ciing khong c6 y kién hay phan dbi, diéu
nay thé hién qua cac su viéc sau:

- Nam 2003 sau khi cho dét thi vo chong ong Diing xdy nha tam sinh song trén
ph::in dat duoc ong Nhi va ba Son cho. Nam 2017, khi dugc Nha nudc ho tro xay
dung nha dai doan két (s6 tién 60.000.000 dong), 6ng Diing va ba Bong tiép tuc xay
dung nha trén nén nha cii, lac niy 6ng Nhi va ba Son hoan toan dong y va khong
phan d6i thé hién tai Pon xin hd trg xay dung nha ngay 05/5/2017 cta ong Diing guri
UBND Phuong, ba Bang Thi Kim Son da ky x4c nhan cho 6ng Diing.

- Hop dong xay dung nha dai doan két cho ho nghéo ngay 06/6/2017 thi ong
Phan Vian Nhi d4 nhan thau xay dung cho 6ng Diing.

- Bién ban thanh 1y Hop dong, nghiém thu, ban giao nha dai doan két ngay
25/10/2017 ong Phan Vian Nhi - dai dién bén nhan thau xay dung da ky ban giao nha
ctia 6ng Diing cho Uy ban mit tran t6 quoc Viét Nam phuong An Hai Bac

- Nam 2020 ong Nhi va ba Son dap nha cii xay dung méi ngodi nha hai ting sat
nha 6ng Diing va ba Bong cling da tu phan chia ranh gii dat gitta hai nha va chira
phan dit 60m” d3 ting cho 6ng Diing xdy nha riéng biét ra.

Can ctr quy dinh tai diém b.2 va b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 chuong II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 hudng dan giai quyét tranh chap hop dong
chuyén nhu:orng quyén su dung dat dugc xac lap tir ngay 15/10/1993 nhu sau: Dbi
v6i hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét vi pham diéu kién duoc hudng dan
tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuc hién hop déng
chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong di trong cdy lau nim, di lam nha kién
cd... va bén chuyén nhuong khong phan dbi va ciing khong bi co quan nha nudc co
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thAm quyén xur 1y vi pham hanh chinh theo cic quy dinh cua Nha nuée vé xir 1y vi
pham hanh chinh trong linh vuc dét dai, thi Toa an cong nhan hop dong.

Nhu vdy, vé mat hinh thirc hop dong tang cho quyén str dung dét giita 6ng Nhi
va ba Son véi ong Diing ¢ vi pham nhu chi bang gidy viét tay, khong duoc cong
chung, chung thyc theo quy dinh nhung Bén tdng cho 1a 6ng Phan Van Nhi, ba Dang
Thi Kim Son va Bén dugc tang cho 1a 6ng Phan Van Diing da hoan thanh nghia vu
co ban cta cic bén trong Hop dong ting cho tai san, di thuc hién hon 2/3 nghia vu
theo hop dong phu hop véi Didu 461 Bo luat Dan sy nam 1995 (Piéu 457 Bo luat
Dan sy nim 2015) ciing nhu phtt hop v6i An 18 s6 03/2016/AL duge Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan téi cao thong qua ngay 06/4/2016. Tir nhitng phan tich trén
cho thdy “Gidy cho dat” ngay 01/10/2003 giita ong Nhi, ba Son véi ong Diing c6
hi¢u luc phap luat. Do do, 6ng Diing khoi kién yéu cau ong Nhi, ba Son tiép tuc thuc
hién hop ddng néu trén 1a c6 cin ct phéap luat, nén chap nhan yéu cau.

[3.3] Bdi voi 6ng Nhi va ba Son cho rang vo chong ong, ba co ky gidy viét tay
cho con Phan Vin Diing 60m® dat nim trong khuén vién 225m? dat van chua duogc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén vé mit phap 1y vo chong ong ba khong
dinh doat vé viéc doi, cho, mua ban dat d6i v4i dién tich dat d6. Tuy nhién, gidy cho
dat ngay 01/10/2003 thé hién y chi ctia 6ng Nhi, ba Son cho con trai 1a 6ng Diing véi
dién tich dat 60m” nén dé nghi Toa an khong chap nhan don yéu cau cua 6ng Phan
Vin Diing, tuyén bb hity bo gidy cho dat ngay 01/10/2003 1a khong c6 cin ct phap
luat nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[3.4] Xét yéu cau cong nhan quyén sé hiru, sir dung d6i véi nha & va dat ¢ da
dugc tang cho gitra 6ng Phan Van Nhi, ba Pang Thi Kim Son vé1 6ng Phan Vian
Diing c6 dién tich 60m? thi thdy: Do Gidy cho dat ngay 01/10/2003 giita 6ng Nhi va
ba Son vdi 6ng Diing ¢ hiéu luc phap luat theo quy dinh cta B§ luat dan sy nam
1995 va Luat dat dai nam 2003. Nén ong Diing d4 xdy dung nha & kién cd sinh séng
6n dinh tir nim 2003 dén nay, d6i chiéu cac quy dinh cta phap luét thi thay:

Theo quy dinh tai Piéu 46, khoan 4 Diéu 49 Luit dat dai nim 2003 thi 6ng
Diing c6 du diéu kién dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Theo quy dinh hién hanh tai Diéu 99 Luat Dat dai 2013 quy dinh vé cac trudng
hop str dung dat duoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat:

1. Nha nuede cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khdc gan lién véi dat cho nhitng truong hop sau déy:

¢) Nguoi dwoc chuyén doi, nhan chuyén nhuwong, duoc thua ké, nhan tang cho
quyén sir dung dat, nhdn gép von bang quyén sir dung dat; nguoi nhin quyén sie
dung dat khi xit Iy hop dong thé chap bang quyén sir dung dat dé thu hoi no;

Piéu 100 Luat Dat dai 2013 quy dinh vé cap Gidy chirg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cho ho gia dinh, ca nhan,
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cong dong dan cu dang sir dung dat c6 gidy to vé quyen str dung dat: Ho gia dinh, cd
nhdn dang Su’ dung ddt c6 mét trong cdc loai gidy to quy dznh tai khoan 1 Bleu nay
ma trén gidy to d6 ghi tén nguoi khdc, kém theo gidy to vé viéc chuyén quyén siv
dung ddt c6 chit ky ciia cde bén cé lién quan, nhung dén trude ngay Ludt ndy cé hiéu
lie thi hanh chwa thwe hién thi tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phdp ludt va dat dé khéng cé tranh chdp thi dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sie
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat va khéng phdi np tién
st dung dat.

Khoan 1 Diéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 Piéu cua Luat Dat dai, duoc stra d6i boi Khoan 54 Piéu 2 Nghi dinh
01/2017/ND-CP quy dinh nhu sau: “Piéu 82. Thii tuc déing ky, cdp Gidy chirng nhdn
quyén siv dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat doi voi
tru’ang hop di chuyén quyén sir dung dat nhung chua thiee hién thii tuc chuyén
quyén theo quy dinh: b) Sir dung dat do nhdn chuyén nhirong, nhan tang cho quyen
N dung dat tir ngay 01/01/2008 dén truéce ngay 01/7/2014 ma c6 gidy to vé quyén sir
dung dat quy dinh tai Pieu 100 ciia Ludt dat dai va Diéu 18 cia Nghi dinh nay,

Cian clr vao cac quy dinh trén, ong Phan Vian Diing hoan toan du diéu kién
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan
lién véi dat. Do d6 ong Diing khéi kién yéu cau Toa an cong nhan quyén sé hiru dbi
v6i dién tich thue té ma ong dang st dung 13 ¢6 can ctr theo quy dinh cua phap luat
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Qua do dac thuc té thi dién tich dat ciia ong Diing dang sir dung nhu sau: Doi
v6i dién tich dat di theo nha 1a 54.66m? dién tich xay dung la 53.08m?, dién tich
dudng ludng bén hong tiép giap nha ong Nhi ba Son 1a 10.17m% Téng dién tich dat
ong Diing dang str dung 1a 64.83m”. Gia tri quyén st dung dat 1a 4.924.233.365 dong
+ 10.17m? dang tranh chip 1a 916.199.292 ddng; gia tri nha 1a 498.952.000 dppneg.
Tong gia tri nha va dat 1 6.339.384.5674.

Theo Gidy cho dat ngay 01/10/2003 thi 6ng Nhi, ba Son cho 6ng Diing dién
tich dat 1a 60m® nhung thuc té 6ng Diing dang st dung 13 64.83m” dét, nén co su
chénh 1éch 4.83m” Tuy nhién, thuc té 6ng Diing st dung dién tich 64.83m?* dat tir
khi duoc 6ng Nhi, ba Son ting cho thi 6ng Diing st dung 6n dinh, c¢6 ranh gidi nén
khong thé budc 6ng Diing tra lai 4.83m” dit do c6 su chénh 1éch cho 6ng Nhi, ba Son
dugc. Do vay, can cong nhan dién tich dat 64.83m” ma ong Diing dang sir dung theo
thue té do dac thudce quyén sir dung cta 6ng Diing ma khong phai théi tra lai gid tri
ctia 4.83m” dat cho 6ng Nhi, ba Son. Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo ty
quyén cua ong Diing dong ¥ tu nguyén thdi tra lai gia tr 4.83m? dat cho dng Nhi, ba
Son theo két qua tham dinh gia 01m® co gia tri 1a 90.088.462 dong x 4.83m° =
435.127.721 ddong ma Toa cap so tham da bude. Xét thdy su tr nguyén ciia 6ng Diing
1a hoan toan ty nguyén va khong trai cac quy dinh ciia phap luat nén Hoi dong xét xir
ghi nhan.
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Nha dat c6 tir can nhu sau: Hudng dong giap duong Chinh Hiru dai 5,3m;
huong Tay giap nha 6ng Lé Quang Vinh dai 8,23m; huéng Nam giap nha 6ng Phan
Van Nhi va ba DBang Thi Kim Son chia lam 3 doan: Poan 1 noi tir diém A dén di€ém
B dai 9,28m, doan 2 ndi tir diém B dén diém C dai 2,95m, doan 3 no1 tir dieém C dén
diém D dai 1,6m; huéng Bac gidp nha ba Pham Thi Thu Suwong dai 8,23m.

Ranh gidi giita nha 6ng Diing v6i nha 6ng Nhi, ba Son duoc x4c dinh 13 diém
tr A= B = C = D (c6 so do kém theo). Tong gia tri tai san ma ong Diing va ba
Bong duoc cong nhan 1a 6.339.384.657 dong.

[3. 5] Trong ngo6i nha ctiia 6ng Diling dang str dung ¢6 mot nha v¢é sinh cii trudc
day chua xdy nha méi thi gia dinh 6ng Nhi str dung c6 dién tich 3,83m? trong d6 co
cong trinh v€ sinh. Hi¢n gia dinh 6ng Nhi ba Son ban ca phé, d6 an vat trén via he
nén dung cho khach str dung. Do dé khi cong nhan toan bd dién tich nay (trén dé céd
nha v¢ sinh) cho 6ng Diing thi budc 6ng Diing va ba Bong c6 nghia vu thoi tra lai gia
tri cia nha v¢ sinh, theo dinh gid nha vé€ sinh co6 gia tri 11.837.5994.

[3.6] Tai phién toa phuc thim, ong Diing x4c dinh ddi voi quyén sir dung dat
la do cha me tang cho riéng ong nhung trong qua trinh chung song thi 6ng cung véi
ba Tong Thi Bong cung xay dung nha. Do do, 6ng dong v d€ ba Bong cung dung tén
va xdac lap tai san chung cua vg chong. Xét thay, day la su tu nguyén cia 6ng Diling
Nén can ghi nhan va cong nhan nha, dat néu trén thudc quyén st dung, s¢ hitu chung
cua ong Diling va ba Bong.

[4] TUr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr chap khong chap nhan don
khang céo cua 6ng Phan Van Nhi, ba Dang Thi Kim Son. Giir nguyén ban an dan su
so tham so 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 cia Toa an nhan dan quan Son Tra,
thanh ph6 Pa Nang theo nhu dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho
Da Ning tai phién toa.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Ong Phan
Van Diing tu nguyén chiu (da ndp va chi xong).

[6] Vé an phi dan su:

[6.1] An phi dan su so tham:

+ Do chép nhan vé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén st
dung dat nén 6ng Phan Van Nhi, ba Pang Thi Kim Son phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan sy so tham, nhung 6ng Nhi va ba Son dugc mién do thudc doi tugng
nguoi cao tudi;

+ Do 6ng Phan Van Diing va ba Téng Thi Bong thudc dién hg nghéo cua dia
phuong, (c6 gidy chimg nhan hd nghéo, hd can nghéo nim 2021) nén duoc mién 4n
phi dan sy so tham.

[6.2] An phi dan sy phac thim: Ong Phan Vin Nhi va ba Pang Thi Kim Son
duoc mién do thudc doi tuong nguoi cao tudi nén dugc hoan tra so tién tam Ung an
phi dan sy phuc tham da nop 300.000 dong (ba tram nghin dong) tai bién lai thu so
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0006771 ngay 04/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, thanh phd
Da Ning.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao: - khoan 2 Piéu 308, cac Piéu 147, 148, 296 Bo luat T6 tung dan
su; cac Diéu 394, 395, 400, 404 Bo luat Dan sy nim 1995; cac Diéu 46, 49, 106, 106
Luat dat dai ndm 2003; cac Dicu 99, Dicu 100 Luat Dat dai nam 2013; cac Dicu 4, 8,
9 Luat Nha & nam 2014; An 1& s6 03/2016/AL duoc Hoi dong Tham phén Toa an
nhan dan Toi cao thong qua ngay 06/4/2016; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Chap nhan khang co ctia 6ng Phan Vin Nhi, ba Pang Thi Kim Son;

Stra ban an dan su so thdm sd 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 cia Toa &n
nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning.

Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Phan Vin Diing di v6i ong Phan Vin
Nhi, ba Pang Thi Kim Son vé viée “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng” va “cong
nhan quyén so hiru”.

Tuyén xir:

1. Cong nhan Hop dong ting cho quyén sir dung dat (Gidy cho dit) ngay
01/10/2003 gitra bén cho dat 6ng Phan Van Nhi, ba Pang Thi Kim Son véi bén nhan
cho dat ong Phan Vian Diing ¢6 hiéu luc phép luét.

2. Cong nhan quyén sir dung dat d6i v6i dién tich dit 54.66m? (trén thira dét 1a
ngdi nha 02 ting co dién tich xdy dung 53.08m?, dién tich sir dung 106.16m?, két
cau: Mong da va bé tong, try, khung dam bang bé tong cot thép, nén gach men,
tuong xay, tran dac do 6ng Phan Van Diing va ba Tran Thi Bong xay dung) toa lac
trong thira dat so 34, to ban do6 s6 50, dia chi to6 91, phuong An Hai Bac, quan Son
Tra, thanh pho Pa Nang thudc quyén sé hitu va quyén sit dung cua dng Phan Vin
Diing va ba Tong Thi Bong.

Nha dit c6 t can nhu sau: Hudng dong gidp duong Chinh Hiru, hudng Tay
giap nha ong L€ Quang Vinh, hudng Nam giap nha 6ng Phan Van Nhi va ba Dang
Thi Kim Son, hudéng Bac giap nha ba Pham Thi Thu Swong (co so do kem theo).

Tong gia tri tai san ma 6ng Diing va ba Béng dugc cong nhan 13 6.339.384.657
dong (sau ty, ba tram ba muwoi chin triéu, ba tram tam muoi tw nghin, sau tram nam
muoi bay dong).

3. Giao nha vé sinh tai ting 1 (ky hiéu WC 1) c6 dién tich 3,83m’ cho 6ng
Phan Van Diing va ba Tong Thi Bong dugc quyén s hitu.

4. Cac duong su dugc quyén lién hé voi co quan nha nudc c6 thim quyén dé
duoc x4c 1ap quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat cling
nhu thyc hién nghia vu tai chinh.
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5. Budc 6ng Phan Vian Diing va ba Téng Thi Bong c6 nghia vu théi tra lai gia
tri nha v¢ sinh cho 6ng Phan Van Nhi va ba Bang Thi Kim Son s0 tién 11.837.599d
(muoi1 mot tri€u tam trdm ba muoi bady ngan nam tram chin muoi chin dong).

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khodn tién 131 cta s tién con phai thi hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2
biéu 468 Bo luat Dan su.

7. L¢ phi xem xét tham dinh tai chd va tién dinh gia tai san: Ong Phan Van
Diing va ba Tong Thi Bong tu nguyén chiu (da ndp va chi xong).

8. An phi dén sy so thim:

+ An phi dan su so tham vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong: 300.000 ddong
(ba tram nghin dong), 6ng Phan Van Nhi va ba Bang Thi Kim Son phai chiu, nhung
duoc mién do thudc doi twong ngudi cao tudi.

+ An phi dan sy so thim vé coéng nhan quyén so hitu nha & va dat o:
114.339.384 dong (Mot tram muoi bon tri¢u, ba tram ba muoi chin nghin, ba tram
tam muoi tu dong) ong Phan Van Diing va ba Tong Thi Bong phai chiu nhung 6ng
Diing, ba Bong duogc mién do thudc dién hd ngheo tai dia phuong.

+ Hoan tra cho 6ng Phan Vin Diing so tién tam tng an phi dan sy sy tham da
nop la 2.500.000 dong (Hai tri¢u ndm tram nghin dong) tai bién lai thu s6 0006145
ngay 16/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, thanh ph6 Pa Nang.

9. An phi dan sy phuc tham: Ong Phan Vian Nhi va ba Pang Thi Kim Son
duoc mién do thudc doi tuong nguoi cao tudi nén duge hoan tra so tién tam Ung an
phi dan sy phuc tham da nop 300.000 dong (ba tram nghin dong) tai bién lai thu so
0006771 ngay 04/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son Tra, thanh pho
Da Ning.

10. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tg nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su,
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
sur./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac tham phan Tham phan - Chu toa phién toa
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Trwong Chi Trung Tran Thij Bé Tran Hoai Son
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 74/2021/DS-PT

Ngay: 19/11/2021

V/v: “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng va cong nhan quyén s hiru”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Tham phan: Ong Vii Viét Diing

Ong Truong Chi Trung

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Thuy Duong - Thu ky, Toa &n nhan dan
thanh pho Da Néng.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Pa Nang: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 11 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Da Ning xét
xtr phic tham cong khai vu an thy 1y s6 43/2021/TLPT-DS ngay 16/7/2021, vé viéc
“Yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng va cong nhan quyén sé hitu”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 clia Toa 4n nhan
dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 43/2021/QDPT-DS ngay
30/8/2021; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s 64/2021/QDPT-DS ngay
15/9/2021; Quyét dinh hodn phién tdoa phuc tham sé 77/2021/QDPT-DS ngay
24/9/2021; Quyet dinh tam nging phién toa s6 81/2021/QDPT-DS ngay 20/10/2021;
Thong bdo mo lai phién toa s6 43/TB-TA ngay 08/11/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin Diing, sinh nam: 1978. Pia chi: S6 96 dudng
Chinh Hitu, t6 91, phuong An Hai Bac, quan Son Tra, thanh phé ba Nrflng. Co6 mat.

+ Nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh
Thanh Tra, sinh nim: 1998 va 6ng Nguyén Cong Tin, sinh nim: 1995. Pia chi: S6
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99 duong Nguyén Hiru Tho, phuong Hoa Thuin Tay, quan Hai Chau, thanh phé Da
Nang (theo van ban Gy quyén ngay 24/6/2020), c6 mat.

2. Bi don: Ong Phan Vin Nhi, sinh nim: 1954 va ba Ping Thi Kim Son,
sinh ndm: 1954. Cung dia chi: S6 94 duong Chinh Hiru, t6 91, phuong An Hai Bac,
quan Son Tra, thanh pho Pa Nang.

+ Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Lé Ngoc Poan - sinh nim:
1999. Dia chi: S6 94/1 duong Lé Hitu Trac, quan Son Tra, thanh pho Pa Néng (theo
van ban uy quyén ngay 15/10/2021), c6 mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Téng Thi Bong, sinh nim: 1977. Pia chi: S5 96 dwong Chinh Hiru, to
91, phuwdong An Hai Béc, quan Son Tra, thanh ph6 Da Nang, ¢ miit.

3.2. Ba Phan Thi Thanh Thiy, sinh nim: 1980. Dia chi: S6 94 duong Chinh
Hitu, to 91, phudng An Hai Bac, quan Son Tra, thanh phd Pa Ning, vang mit.

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Phan Van Nhi va ba Pang Thi Kim Son.
NQI DUNG VU AN:
Theo ban én dan su so tham néi dung vu an nhu sau:

* Theo don khéi kién ngay 26/5/2020, ban ty khai, trong qud trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa nguyén don ong Phan Van Diing; nguoi dai dién nguyén don
ong Nguyén Céng Tin trinh bay:

Ngay 01/10/2003, cha me¢ 6ng Phan Van Ding la éng Phan Vin Nhi va ba
Ping Thi Kim Son c¢6 ting cho ong Diing khoang dién tich dat 60m* trong thira dat
s6 34, to ban d6 sb 50, dia chi to 91, phuong An Hai Bac, quan Son Tra, ¢6 gidy viét
tay. Vi tri dat ting cho duoc hai bén xac dinh co t& cin nhu sau: Phia dong giap
duong 10,5m; phia ty gidp nha 6ng Lé Quang Vinh; phia nam gidp nha cha me 1a
6ng Phan Vian Nhi va ba Pang Thi Kim Son; phia bac giap nha ba Pham Thi Thu
Suong.

Khoang thang 11/2003, vg chong 6ng (vo 1a Téng Thi Bong) xay dung 01 cin
nha khoang 50m?’ (tudng gach, nén xi ming) trén dién tich dat dugc cho. Nam 2017,
do ngoi nha cii bi muc nat, xudng cap tram trong va gia dinh thudc dién kho khan (co
con bi bai ndo) nén Nha nudc da hd tro tién, xay dung cho 01 ngdi nha dai doan két
rong khoang 50m? trén chinh nén dit cii ma cha me di cho. Phan dién tich dat con lai
khoang 10m?, vo chdng 6ng dung dé lam vuon.

Tu khi duoc bd me cho dit, vo chéng ong xay dung nha va sinh séng on dinh,
khong c6 tranh chap véi bat ky ai. B6 me 6ng sinh song trong ngdi nha giap ranh voi
nha ong ciing ddng thuin, khong hé c6 ¥ kién phan dbi gi.

Nhung hién nay b6 me ong c6 y ldy lai 10m® dit, khong cho ong xay dung
hang rao, cong ngd va doi lai 60m* dat duge ting cho. Ong dd nhiéu 1an néi chuyén,
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thuong luong voi bé me vé viée giai quyét tranh chap nhung khong thanh. Viée can
trd ctia bé me con dan dén vo chong ong khong thé ding ky ké khai cap Giay chung
nhin quyén st dung dit cho dién tich 60m® Nay ong khdi kién yéu cau Toa an giai
quyeét:

- Budc bd me 6ng 1a 6ng Phan Vin Nhi, ba Pang Thi Kim Son tiép tuc thyc hién
nghia vu quy dinh tai Giay cho dat 1ap ngay 01/10/2003;

- Cong nhan quyén st dung dat va nha & trén dién tich dat 60m? cua thira dét
sO 34, to ban do6 so6 50, toa lac tai t6 91, phuong An Hai Bac, quan Son Tra, thanh
pho Pa Nang thudc quyén sd hitu hop phap cua vo chong dng.

Qua do dac thuc té dién tich dat do vo chdng éng Diing dang sir dung 13
64.83m>. Do do, ong Diing yéu cau cong nhan toan bo dién tich dat 64.83m? cho vo
chong 6ng, dong thoi dong ¥ hd tro cho 6ng Nhi va ba Son s6 tién 50.000.000 dong.

* Bi don ong Phan Van Nhi va ba Dang Thi Kim Son trinh bay:

Vao nam 2003, do yéu cidu nha ¢ va hoan canh khé khin cua con trai Phan
Vin Diing, duoc nha nude hd trg xdy dung nha dai doan két, vo chong 6ng ba ¢ ky
Gidy cho dat viét tay cho con Phan Vin Diing dién tich dt 60m” ndm trong khuén
vién dat 225m®. Dat van chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhu vay
vé mat phap 1y vo chong ong ba khong dinh doat ddi, cho, mua ban dat d6i véi dién
tich dat d6. Mat khac khi ky glay khong cO chtr ky cua ba Pang Thi Kim Son va
chua dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xac nhan.

- Do d6 d& nghi Toa an bac don yéu cau cta 6ng Phan Vin Diing.

- Tuyén bd huy bo gidy cho dét cua dng ba ky véi ong Diing.

- Ong ba x4c nhan nha trén dit 60m” 13 quyén so hiru ctia ong Diing. Vo chdng
ong ba cam két khong tranh chap va khong y€u cau di chuyén nha dudi bat ky hinh
thirc nao. Khi nao vg chong 6ng dugc cap giay chung nhan quyén st dung dat sé
tach thira cho 6ng Diing.

Theo két qua dinh gia tai san thi tong gid trj tranh chap 1a 6.339.384.657 dong
day do co quan chuyén mon dinh gia vg chong 6ng ba khong c6 v kién gi.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tong Thi Béng trinh bay: Ba
thong nhat vdi y kién cua ong Phan Van Diing.

* Ba Phan Thi Thuy dwoc Toa an triéu tap hop lé nhung ba Thuy khong co
mat nén Toa an khong ldy loi khai duoc.

* Vi ndi dung néu trén tai ban dn dan sw so tham so 17/2021/DS-ST ngay

27/5/2021 ciia Toa dn nhdn ddn qudn Son Trd, thanh phé Da Nang da xir va quyét
dinh.

Cian ¢t vao: - cac Diéu 394, 395, 400, 404 Bo luat Dan sy nam 1995; cac Piéu
46, 49, 106 Luat dat dai nam 2003; cac Diéu 99, 100 Luat dat dai nam 2013; cac
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Diéu 4, 8, 9 Luat nha & ndm 2014; cac Diéu 147, 227, 228, 271, 273 B6 luat TH tung
dan su; An 1& sb 03/2016/AL duoc Hoi dé)ng Tham phan Toa &n nhan dan Tdi cao
thdng qua ngay 06/4/2016; Nghi quyét 02/2004/NQ-UBTP ngay 10/8/2004 hudng
dan giai quyét tranh chip hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat dugc xac 1ap
tir ngdy 15/10/1993; Nghi dinh 34/2014/ND-CP ngay 05/5/2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua luat Dat dai; Quyét dinh sb 29/2018/QD-UBND ngay
31/8/2018 stra ddi bd sung mot sd diéu ctia quan 1y Nha nudce vé dat dai trén dia ban
thanh phd Pa Néng ban hanh kém theo Quyét dinh sb 42/2014/QD-UBND ngay
26/11/2014 cia UBND thanh phd Pa Néng; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Van Diing ddi véi 6ng Phan Vin
Nhi va ba Bang Thi Kim Son vé viéc “Yé&u cau tiép tuc thuc hién hgp dong va cong
nhan quyén sé hitu”.

Tuyén xu:

1. Cong nhan Hop dong ting cho quyén st dung dat (Gidy cho dat) ngay
01/10/2003 gifta bén cho dat 6ng Phan Van Nhi, sinh nam 1954 va ba Bang Thi Kim

Son, sinh ndm 1956; bén nhan cho dat ong Phan Van Diing, sinh nam 1978 c6 hi¢u
luc phap luat.

Budc 6ng Phan Van Nhi, ba Bang Thi Kim Son tiép tuc thuc hién Hop déng
ting cho quyén st dung dat (Gidy cho dat) ngay 01/10/2003 giita bén cho dat ong
Phan Van Nhi, sinh nam 1954 va ba Pang Thi Kim Son, sinh nam 1956; bén nhéan
cho dat ong Phan Vian Diing, sinh ndm 1978 ma cac bén da ky két.

2. Cong nhan dién tich dat 64.83m’ va ngdi nha trén dét co dién tich xay dung
106.16m” tai thira dét sb 34, to ban dd sb 50; dia chi t6 91, phuong An Hai Béc, quin
Son Tra, thanh phd Pa Ning thudc quyén sé hitu ctia 6ng Phan Vin Ding va ba
Téng Thi Bong. Dién tich dat duoc cong nhan c¢o tr can nhu sau:

Canh Dong giap duong Chinh Hiru dai 5,3m; Canh Tay gidp nha 6ng Lé
Quang Vinh dai 8,23m; Canh Nam giap nha 6ng Phan Van Nhi va ba DPang Thi Kim
Son chia lam 3 doan, doan 1 ndi tir diém A dén diém B dai 9,28m; doan 2 ndi tur
diém B dén diém C dai 2,95m; doan 3 ndi tir diém C dén diém D dai 1,6m; Canh Béc
giap nha ba Pham Thi Thu Suong dai 8,23m.

Ranh gidi giita nha 6ng Diing véi nha 6ng Nhi, ba Son duoc x4c dinh 13 diém
tr A= B = C = D (c6 so dd kém theo). Tong gia tri tai san ma 6ng Diing va ba
Bong duoc cong nhan 13 6.339.384.657 dong.

Ong Phan Vin Diing va ba Téng Thi Bong duoc lién hé v6i co quan nha nudc
c6 tham quyén dé duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién voi dat.

36



3. Giao nha vé sinh tai tang 1 (ky hiéu WC 1) dién tich 3.83m? cho vo chdng
ong Diing va ba Bong sé hitu. Ong Diing va ba Bong c6 nghia vu thdi tra lai gia tri
nha v¢ sinh cho 6ng Nhi va ba Son s0 tién 11.837.599 dong.

- Ong Phan Vin Diing va ba Téng Thi Béng c6 nghia vu thdi tra lai gia tri dat
vuot qua theo gidy cho dat (4.83m?) 1a 435.127.721 dong cho éng Phan Vin Nhi va
ba Bang Thi Kim Son.

4. An phi dan sy so tham vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong ong Phan Van
Nhi va ba Pang Thi Kim Son phai chiu 12 300.000 dong, nhung duoc mién do thudc
d6i twong ngudi cao tudi.

+ An phi dan su so thAm vé cong nhan quyén s& hiru nha ¢ va dit & 6ng Phan
Van Diing va ba Tong Thi Bong phai chiu 1a 114.339.384 dong, nhung 6ng Phan
Vin Diing va ba Tong Thi Bong dugc mién do thudc dién hd ngheo tai dja phuong.

5. Lé phi xem xét tham dinh tai chd va tién dinh gia tai san 6ng Phan Vin
Diing va ba Tong Thi Bong tu nguyén chiu (da np va chi xong).

6. Hoan tra cho 6ng Phan Vian Diing sb tién tam ung an phi da nop la
2.500.000 dong theo bién lai thu s6 0006145 ngay 16/6/2020 cua Co quan Thi hanh
4an dan sy quan Son Tra, thanh ph6 Da Néng.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an.

* Sau khi xét xtr so' thim trong han luat dinh, bi don 6ng Phan Van Nhi va ba
Ping Thi Kim Son khang cé4o ban an dan su so tham sd 17/2021/DS-ST ngay
27/5/2021 ctia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phé Pa Ning. Dé nghi xét xu
lai theo trinh ty phiic tham theo hudng sira ban an so tham, khong chip nhan yéu cau
cua 6ng Phan Van Diing.

* Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 6ng Nhi
va ba Son thay d6i, rit mot phan khang cdo. Pé nghi Hoi dong xét xir cong nhan
giao dich vé viéc ting cho quyén str dung dit theo Gidy cho dat ngay 01/10/2003
giita 6ng Phan Vin Nhi, ba Ping Thi Kim Son va 6ng Phan Vin Diing d6i véi dién
tich dat 52m?” gén lién véi ngdi nha 02 tAng c6 dién tich xay dung 46.8m?, dién tich
sir dung 89m” do dng Diing, ba Bong xay dung. Khong dong ¥ giao cho dng Diing va
ba Bong duong ludng c6 dién tich dat 9.4m? vi 6ng Nhi, ba Son sir dung duong ludng
nay di vao nha vé sinh cua ong ba tai ting 01 cua nha ong Diing, ba Bong. Ddi voi
nha vé sinh thi ong Nhi, ba Son ddng ¥ giao cho 6ng Diing, ba Bong so hitu va
khong phai thdi tra bang gia tri.

* Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat thanh phé Pa Nang phat
biéu vé viéc giai quyét vu dn nhu sau:

+ Vé thu tuc tb tung: Viéc tuan theo phép luat td tung cua Tham phan, Ho1
dong xét xur, Thu ky phién tda va cia nguoi tham gia t0 tung trong qua trinh giai
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quyét vu an & giai doan phiic thim la dam béao cac quy dinh cta Bo ludt T tung dan
su. D61 véi nguot ¢6 quyén o1, nghia vu lién quan ba Phan Thi Thanh Thiy vang
mat 1a chua thyc hién dung quy dinh tai Diéu 73 Bo luat To6 tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét: Can cir vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan
su, chap nhan don khang céo cua bi don ong Phan Van Nhi va ba Pang Thi Kim
Son. Stra ban an dén sy so tham sé 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 ctia Toa 4n nhan
dan quan Son Tra, thanh ph6 Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chitng cik ¢é trong ho so vu dn dwge tham tra
tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa,; sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Phan Thi Thanh Thay vang mat. Can ctr Dicu 296 B luat To tung dan su, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat ba Thay.

[2] Vé noi dung vu an: Xét khang cao ciia 6ng Phan Van Nhi, ba Pang Thi
Kim Son va nguoi dai dién theo ity quyén cua 6ng Nhi, ba Son tai phién toa thi thay:

[2.1] Lo dat ong Phan Vin Diing dang tranh chap thudc thira dat sb 34, to ban
d6 sb 50, dia chi tai to 91 phudong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh ph Pa Ning c6
ngudn goc tir viée ong Phan Vian Nhi dugc ba Ngo Thi Tiép (13 me rudt) chuyén
nhuong mot phan dé 1am nha ¢ tir ndm 1992 véi dién tich 225m? theo Gidy cho dét
dugc Uy ban nhan dan phuong An Hai Bic, quan Son Tra xic nhan ngay
09/01/2001. Ong Nhi ké khai va dang ky dat tai s6 muc ké cia Uy ban nhan dan
phudng An Hai Bic c6 dién tich dét 1a 136.5m” Ngay 09/12/2015, 6ng Nhi lap ban
xéac nhan ngudn gbc nha dat duge Uy ban nhan dan phudng An Hai Bac xac nhan véi
ndi dung: Ngudn gbc nha dit do ba Ngb Thi Tiép cho con 13 Phan Vin Nhi bang
gidy viét tay dugc Uy ban nhan dan phuong xac nhan ngay 09/01/2001. Pon xin xac
nhan nha & Uy ban nhan dan phuong xac nhan ngay 10/4/2000.

Tai Quyét dinh sé 3117/QD-UBND ngay 01/7/2016 vé viéc phé duyét vi tri
thira dat, tinh phap 1y vé nha, dat va tai san... va Quyét dinh s6 1362/QD-UBND
ngay 21/3/2017 vé viéc phé duyét va diéu chinh tinh phap 1y vé nha, dit... tai
phuong An Hai Bic, quin Son Tra, thanh phé Pa Ning caa Uy ban nhan dan quan
Son Tra c6 danh sach kém theo thi thira dat ong Nhi va ba Son c6 dién tich sir dung
1a 155.1m? dat, dién tich thu hoi 1a 41.3m? dt.

Tai Trich luc ban d6 dia chinh, So d6 mit béng nha dit va tai san khac gén
lién v6i dat do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan Son Tra ngdy 15/4/2020
thi thira dat trén c6 dién tich 1a 114m®% muc dich dat & tai d6 thi, thoi han st dung lau
dai.
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Tai phién toa phiic thim ngay 20/10/2021, cac duong su dé& nghi tam ngu:ng
phién toa va Hoi dong xét xir di tam ngu’ng theo Quyét dinh tam nging phién toa sb
81/2021/QPPT-DS ngay 20/10/2021 dé trung cau Trung tim K¥ thuat tai nguyén va
Mbi truong Pa Néng thuc hién giam dinh, do dac lai toan bo dién tich nha va dat tai
thira dat sb 34, to ban do s 50, dia chi to 91, phuong An Hai Bic, quan Son Tra,
thanh phd Pa Ning. Theo két qua do dac ctia Trung tim K§ thuét va Tai nguyén moi
truong Pa Nang tai So d0 vi tri thira dat ngay 05/11/2021 thi thira dat trén co tong
dién tich la 113m2, trong dé dién tich dat cua ong Phan Van Nhi, ba Pang Thi Kim
Son 14 51.6m? va 01 ngdi nha tich xay dung la 51.6m? dién tich st dung 97.90m?;
dién tich dit ciia 6ng Phan Vin Diing 1a 52m? va 01 ngdi nha c6 dién tich xiy dung
la 46.8m2, dién tich sir dung 89m2; dién tich dat duong luéng gifra hai nha la 9.4m”,

[2.2] Ngay 01/10/2003, 6ng Nhi va ba Son lap gidy cho dat, ¢6 ndi dung: Cho
con trai Phan Vin Diing dién tich dit 60m?. Ngudn gbc dét cua 6ng ba ndi khai pha
nam 1945 cho cha me va cha me cho lai con Phan Vian Diing, dat khong ¢ tranh
chép, kinh chuyén Uy ban nhan dan phuong xem xét gitip d& con trai toi dé lam
chtng sau nay. Gidy cho dat dugc cac bén cung ky va khong duoc co quan c6 tham
quyén chung thuc.

Nhu vy, thoi diém ong Nhi va ba Son lap gidy cho dat 1a ngudi c6 day du
nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, khong ai ép budc viéc cho dat nay.
Viéc cho dat phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 394, 395, 400 va 404 Bo luat dan sy
nam 1995. Sau khi lap “Gidy cho dat”, 6ng Nhi va ba Son da giao dat dé ong Diing
xdy dung nha va sinh séng trén dién tich dit duoc cho. Trong sudt qua trinh xay
dung nha va sinh sbng tai ddy, 6ng Nhi va ba Son ciing sinh séng ké can va sat vdi
nha cta vo chong 6ng Diing hoan toan biét nhung khong c6 y kién hay phan ddi gi
va duogc thé hién qua céc su viée sau:

- Nam 2003 sau khi cho dét thi vo chong ong Diing xay nha tam c6 dién tich
khoang 50m® va sinh sdng trén phan dat dugc cho. Pén nam 2017, khi dugc Nha
nuéc hd tro xay dung nha dai doan két (s6 tién 60.000.000 dong), ong Diing va ba
Bong tiép tuc xay dung nha trén nén nha cii, lac ndy ong Nhi va ba Son hoan toan
dong y va khong phan ddi thé hién tai don xin ho tro xay dung nha ngay 05/5/2017
cia 6ng Diing giri Uy ban nhan dan phuong duoc ba Pang Thi Kim Son me 6ng
Diing 1a nguo1 da ky xac nhan cho ong Diing.

- Bién ban khao sat ho tro xay dung nha dai doan két ho nghéo ngay 28/4/2017
ba Pang Thi Kim Son da ky xac nhan, xin cho 6ng Diling dugc ho trg xay dung nha.

- Hop ddng xay dung nha dai doan két cho ho nghéo ngay 06/6/2017 thi dng
Phan Vin Nhi da nhan thau x4y dung cho dng Diing.

- Bién ban thanh 1y Hop ddng, nghiém thu, ban giao nha dai doan két ngay
25/10/2017 6ng Phan Vian Nhi - dai dién bén nhan thau xay dung da ky ban giao nha
ctia 6ng Diing cho Uy ban mit trn t6 qudc Viét Nam phuong An Hai Béc
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- Nam 2020, 6ng Nhi va ba Son dép nha cii xdy dung mdi ngdi nha hai tang
sat nha 6ng Diing va ba Bong cling da tu phan chia ranh gidi dat gitra hai nha.

Can cir vao diém b.2 va b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 chuong II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 huéng dan giai quyét tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat du’oc xac 1ap tor sau ngay 15/10/1993 nhu sau:
“Doi Vi hop dong chuyén nhwong quyen sir dung ddt ma tai thoz diém giao két vi
pham cac diéu kién dwoc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2
nay, néu sau khi thuc hién hop dong chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwong da
trong cdy lau nam, da lam nha kién cé... va bén chuyén nhwong khéng phan doi va
ciing khong bi co quan nha nude cé tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc
quy dinh ciia Nha nwée vé xir 1y vi pham hanh chinh trong linh viee ddt dai, thi Toa
an cong nhdn hop dong. Néu bén nhdn chuyén nhirong chi lam nha trén mét phdn
dat, thi Toa dn cong nhdn phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung phan ddt cé
nha & va hiy phan hop dong déi véi dién tich dat con lai, budc bén nhdn chuyén
nhwong giao trd phdn dat dé cho bén chuyén nhwrong, trir truong hop viéc giao trd
khéng bdo dam muc dich sir dung cho cd hai bén giao két hop dong, dong thoi budc
cdc bén thanh todn cho nhau phan chénh léch”. Theo Gidy cho dat ngay 01/10/2003
giita ong Nhi, ba Son véi 6ng Diing thi d& vi pham vé hinh thirc ting cho nhu chi
bang gidy viét tay, khong c6 cong chimg, ching thuc theo quy dinh. Tuy nhién, sau
khi 6ng Diing duoc cho 60m” dat thi da xay dung 01 ngdi nha tam va dén nim 2017
xdy dung lai ngdi nha 02 ting co dién tich xay dung 1a 46.8m” trén dién tich dit
52m?. Viéc ong Diing x4y dung nha éng Nhi, ba Son khong phan dbi va ciing khong
bi co quan nha nuéc xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai nén Hoi dong
xét xtr cong nhan giao dich ting cho quyén st dung dat giira ong Nhi, ba Son véi
ong Diing theo Gidy cho dat ngay 01/10/2003. Pong thoi cong nhan cho 6ng Diing,
ba Bong duoc quyén st dung dién tich dat 1a 52m?® va trén dat c6 01 ngdi nha c6 dién
tich xay dung 46.8m?, dién tich sir dung 89m°, két cAu: mong da va bé tong, tru,
khung dam bang bé tong cbt thép, nén gach men, tuong xay, tran dac, sb tang 02
tang do 6ng Diing, ba Bong xay dung ndm trong thira dat s 34, to ban dd s6 50, dia
chi t6 91, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phé Pa Ning (theo So do vi tri
thira dat ciia Trung tim K§ thuat tai nguyén va Moi trudng Pa Ning 1a thira dat sb
34, to ban d6 119).

[2.3] Dbi voi duong ludng co dién tich 9.4m? dét, thi thiy: Ong Nhi, ba Son da
sir dung lam 16i di vao nha vé sinh tai ting 01 & trong nha 6ng Diing nén khong chap
nhan yéu cu cta ong Diing giao phan dién tich duong ludng cho 6ng Diing sir dung.
Ong Nhi, ba Son khong phai thdi tra phan gia tri chénh léch cho 6ng Diing do ngudn
gbc dat ong Diing ¢ duoc 1a tir viée cha me tang cho.

[2.4] Trong ngdi nha cia 6ng Diing, ba Bong tai tang 01 ¢6 nha vé sinh cii
dién tich 3.83m? trudc day khi chua xdy nha méi thi gia dinh 6ng Nhi, ba Son sir
dung. Hién gia dinh 6ng Nhi, ba Son ban ca phé, d6 an vat trén via hé nén dung cho
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khach sir dung va di vao phan duong ludng trén. Tai phién toa phuc thim, ngudi dai
dién theo ty quyén cua 6ng Nhi, ba Son dong ¥ giao nha vé sinh cho dng Diing, ba
Bong s hiru va khong yéu cau ong Diing, ba Bong phai théi tra lai gia tri. Xét thay,
day la su tu nguyén cua 6ng Nhi, ba Son nén dugc Ho1 déng xét xur chép nhan.

Nha dit c6 tir can nhu sau: Huéng dong giap duong Chinh Hiru; hudng Tay
gidp nha 6ng LEé Quang Vinh; huéng Nam gidp nha 6ng Phan Van Nhi va ba Pang
Thi Kim Son; huéng Bac gidp nha ba Pham Thi Thu Suong (c6 so d6 kém theo).

Theo chtng thu tham dinh gia ngay 01/12/2020 ctia Coéng ty C6 phan Tham
dinh gia BTC Value thi nha dét co tong gia tri 1a 6.339.384.567 dong, trong d6 quyén
sir dung dat ddi v6i dién tich dat 54.66m’ 1a 4.924.233.365 ddng, ngdi nha 1a
498.952.000 ddng va 10.17m® dat duong ludng dang tranh chip 1a 916.199.292
ddng. Tuy nhién qua do dac lai thi nha dit c6 tong gia tri nhu sau: Dién tich dat 1a
52m*x 90.088.426 ddng = 4.684.598.152 ddng, ngdi nha 12 89m? x 5.000.000 dong =
445.000.000 ddng va dién tich dat duong ludng 1a 9.4m? x 90.088.426 dong =
846.831.204 ddng, tong cong: 5.976.429.356 dong.

Nhu vay, phan 6ng Diing dugc cong nhan quyén so hitu doi véi ngdi nha co gia
trj 1a 445.000.000 dong va quyén str dung dbi véi dién tich dat 1a 52m?® c6 gid tri 1a
4.684.598.152 dong. Tong gia tri nha va dat ma ong Diing duoc céng nhan la
5.129.598.152 dong.

[2.4] Ong Diing xac dinh ddi voi quyén st dung dat 1a do cha me ting cho
riéng 6ng nhung trong qua trinh chung sdng thi dng cing véi ba Téng Thi Bong
cung xay dyng nha. Do d6, 6ng dong ¥ dé ba Bong cung dimg tén va xac lap tai san
chung cua vo chéng nén can ghi nhan va cong nhan nha, dat néu trén thudc quyén sur
dung, s& hitu chung ctia 6ng Diing va ba Bong.

[3] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi déng x¢&t XU chép nhan khang céo cua
ong Phan Van Nhi, ba Pang Thi Kim Son. Stta ban an dan su so tham sb
17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 ctia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa
Nﬁng theo nhu dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé ba Ning tai
phién toa.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Ong Phan
Vian Diing, 6ng Phan Van Nhi tu nguyén chiu (da ndp va chi xong).

[6] V& an phi dan su:

[6.1] An phi dan su so thim:

+ C)ng Phan Van Nhi va ba BPang Thi Kim Son thudc ddi tuong nguoi cao tudi
nén duoc mién tién an phi dan sy so tham.

+ Ong Phan Vin Diing va ba Téng Thi Bong thudc dién hd nghéo cua dia
phuong, (c6 gidy chimg nhan hd nghéo, hd can nghéo nim 2021) nén duoc mién 4n
phi dan sy so tham.
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[6.2] An phi dan su phtic thim: Do chap nhan khang céo nén ong Phan Vin
Nhi va ba Dang Thi Kim Son khong phai chiu an phi dan sy phac tham. Hoan tra lai
cho ong Nhi va ba Son sé tién tam tng an phi dan sy phac tham da ndp 300.000
dong tai bién lai thu s6 0006771 ngay 04/6/2021 ciia Chi cyc Thi hanh an déan sy
quan Son Tra, thanh phd Pa Ning.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin clr vao: Khoan 2 Diéu 308, cac Piéu 147, 148, 296 Bo luat T tung dan
su; cac Diéu 394, 395, 400, 404 Bo luat Dan sy nam 1995; cac Piéu 105, 106, 113
Luat dat dai nam 2003; cac Diéu 166, 167, 179, 203 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu
4, 8,9 Luat Nha ¢ nim 2014; An 1¢ s6 03/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan TO6i cao thong qua ngdy 06/4/2016; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an.

Chép nhan don khang cdo ciia 6ng Phan Vian Nhi va ba Pang Thi Kim Son;

Stra ban an dan sy so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 cua Toa 4n
nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang.

Tuyén xir:

1. Cong nhén giao dich ting vé viéc cho quyén st dung dat theo Gidy cho dt
ngay 01/10/2003 giita bén cho dat 6ng Phan Vian Nhi, sinh ndm 1954 va ba Pang Thi
Kim Son, sinh ndm 1956 v&i bén nhan cho dat 6ng Phan Vin Diing, sinh nim 1978
c6 hi¢u lyc phap luat.

2. Cong nhéan cho éng Phan Vian Diing, ba Téng Thi Bong duoc quyén st
dung phan dién tich 52m? dat tai thira dét s6 34, to ban d6 sb 50 (theo So d6 vi tri
thira dat ciia Trung tAm K§ thuat tai nguyén va Mai truong Pa Nang 1a thira dat sd
34, to ban d6 s6 119), dia chi to 91, phuong An Hai Bac, quan Son Tra, thanh phd
Pa Néng, gin lién v6i ngdi nha co dién tich xay dung 46.8m?, dién tich st dung
89m’, két cAu mong da va bé téng, tru, khung dam bang bé tong cdt thép, nén gach
men, tudng xdy, tran duic, sb ting 02 ting do 6ng Diing va ba Bong xay dung.

Nha va déat co t can: Hudng dong giap dudng Chinh Hitu, huéng Tay giap
nha 6ng L& Quang Vinh, huéng Nam gidp nha 6ng Phan Van Nhi va ba DPang Thi
Kim Son, huéng Béc giap nha ba Pham Thi Thu Suong. (C6 so do kém theo va phan
nha, dat ciia éng Diing, ba Béng cé ky hiéu la B).

Céc duong sy dugce quyén lién hé véi co quan nha nude ¢ tham quyén dé xac
1ap quyén so hiru nha &, quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 6.

3. Lé phi xem xé&t tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Ong Phan Van
Diing va 6ng Phan Vian Nhi ty nguyén chiu (da ndp va chi xong).

4. V& an phi dan sy so tham:
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+ f)ng Phan Van Nhi va ba Pang Thi Kim Son duoc mién an phi dan su so
tham do thudc doi tuong ngudi cao tudi.

+ Ong Phan Vin Diing va ba Tdng Thi Bong duoc mién an phi dan su so thim
do thudc dién ho ngheo tai dia phuong.

+ Hoan tra cho 6ng Phan Vin Diing sd tién tam tng 4n phi dan sy sy thAm d3
ndp 1a 2.500.000 dong (Hai tri€éu nam tram nghin dong) tai bién lai thu s6 0006145
ngdy 16/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, thanh ph6 Da Néng.

5. An phi dan sy phic thim: Ong Phan Vin Nhi va ba Pang Thi Kim Son
khong phai chiu nén duoc hoan tra sb tién tam tng an phi dan su phac thim da nodp
300.000 ddng (ba trim nghin déng) tai bién lai thu s6 0006771 ngay 04/6/2021 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su quan Son Tra, thanh phb Pa Nang.

6. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac thim phan Tham phan - Chu toa phién toa

Trwong Chi Trung Vii Viét Diing Tran Hoai Son
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6:  /2021/DS-PT

Ngay: 19/11/2021

V/v: “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng va cong nhan quyén s hiru”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Tham phan: Ong Vii Viét Diing

Ong Truong Chi Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Bang Thi Thuy Duong - Thu ky, Toa 4n nhan dan
thanh pho Da Néng.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Pa Nang: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 11 nam 2021 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Da Ning xét
xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y s6 43/2021/TLPT-DS ngay 16/7/2021, vé “Yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong va cong nhan quyén so hitu”.

Do ban 4n dan su so thdm sb 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 ctia Toa an nhan
dan quan Son Tra, thanh phd Pa Néng bi khang co.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 43/2021/QDPT-DS ngay
30/8/2021; Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sé 64/2021/QDPT-DS ngay
15/9/2021; Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sb 77/2021/QDPT-DS ngay
24/9/2021; Quyét dinh tam ngung phién toa so 81/2021/QDPT-DS ngay 20/10/2021;
Thong bao mao lai phién toa s6 43/TB-TA ngay 08/11/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin Diing, sinh nam: 1978. Tru tai: S6 96 duong
Chinh Hitu, t6 91, phudng An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang. Cé miit.

+ Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh Tra,
sinh nam: 1995. Tru tai: SO 99 dudong Nguyén Hitu Tho, phuong Hoa Thuan Tay,
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quan Hai Chéu, thanh phé Pa Néng (theo vin ban ty quyén ngdy 24/6/2020), cb
mat.

2. Bi don: Ong Phan Vin Nhi, sinh nim: 1954 va ba Ping Thi Kim Son,
sinh nam: 1954. Cung tra tai: S6 94 duong Chinh Hitu, t6 91, phuong An Hai Bic,
quan Son Tra, thanh pho Pa Néng.

+ Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong L& Ngoc Poan - sinh nim:
1999. Tr tai: SO 94/1 dudng Lé Hitu Trac, quan Son Tra, thanh phd Da Ning (theo
van ban uy quyén ngay 15/10/2021), c6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Téng Thi Bong, sinh nim: 1977. Tra tai: SO 96 dudng Chinh Hiru, t6
91, phuwdong An Hai Béc, quan Son Tra, thanh ph6 Da Nang, ¢ miit.

3.2. Ba Phan Thi Thanh Thiy, sinh nim: 1980. Tra tai: S6 94 duong Chinh
Hitu, to 91, phuong An Hai Bac, quan Son Tra, thanh ph Pa Ning, vang mit.

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Phan Van Nhi va ba Pang Thi Kim Son.
NQI DUNG VU AN:
Theo ban én dén sw so tham ndi dung vu an nhu sau:

* Theo don khéi kién ngay 26/5/2020, ban tir khai, trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tgi phién toa nguyén don ong Phan Van Diing; nguoi dai dién nguyén don
ong Nguyén Céng Tin trinh bay:

Ngay 01/10/2003, cha me¢ 6ng Phan Van Ding la éng Phan Vin Nhi va ba
Ping Thi Kim Son c¢6 ting cho dng Diing khoang dién tich dat 60m* trong thira dat
s6 34, to ban d6 sb 50, dia chi to 91, phuong An Hai Bac, quan Son Tra, ¢6 gidy viét
tay. Vi tri dét ting cho duoc hai bén xac dinh c6 tr cin nhu sau: Phia dng giap
duong 10,5m; phia tay giap nha 6ng Pang Lé Quang Vinh; phia nam gidp nha cha
me 1a 6ng Phan Van Nhi va ba Pang Thi Kim Son; phia bic giap nha ba Pham Thi
Thu Suong.

Khoang thang 11/2003, vo chong 6ng (vo 1a Téng Thi Bong) xdy dung 01 cin
nha khoang 50m?’ (tudng gach, nén xi ming) trén dién tich dat duoc cho. Nam 2017,
do ngdi nha cii bi muc nat, xudng cap tram trong va gia dinh thudc dién kho khan (co
con bi bai ndo) nén Nha nuéc di hd tro tién, xay dung cho 01 ngdi nha dai doan két
rong khoang 50m? trén chinh nén dit cii ma cha me di cho. Phan dién tich dat con lai
khoang 10m?, vo chdng 6ng ding dé lam vuon.

Tu khi duoc bd me cho dit, vo chéng ong xay dung nha va sinh séng on dinh,
khong co tranh chap véi bat ky ai. B6 me 6ng sinh séng trong ngdi nha giap ranh véi
nha 6ng ciing dong thuan, khong hé co y kién phan dbi gi.

Nhung hién nay bd me 6ng cé y ldy lai 10m® dit, khong cho dng xay dung
hang rao, cong ngd va doi lai 60m* dat duoc tang cho. Ong di nhiéu lan néi chuyén,
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thuong luong voi bé me vé viée giai quyét tranh chap nhung khong thanh. Viée can
trd ctia bd me con dan dén vo chong 6ng khong thé dang ky ké khai cap Giay chimg
nhin quyén st dung dit cho dién tich 60m® Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai
quyeét:

- Budc bd me 6ng 1a 6ng Phan Vin Nhi, ba Pang Thi Kim Son tiép tuc thyc hién
nghia vu quy dinh tai Giay cho dat 1ap ngay 01/10/2003;

- Cong nhan quyén st dung dat va nha & trén dién tich dat 60m? cua thira dét
sO 34, to ban do6 so6 50, toa lac tai t6 91, phuong An Hai Bac, quan Son Tra, thanh
pho Pa Nang thudc quyén sd hitu hop phap cua vo chong dng.

Qua do dac thuc té dién tich dat do vo chdng ong Diing dang sir dung 13
64.83m>. Do do, ong Diing yéu cau cong nhan toan bo dién tich dat 64.83m? cho vo
chong 6ng, dong thoi dong ¥ hd tro cho 6ng Nhi va ba Son s6 tién 50.000.000 dong.

* Bi don ong Phan Van Nhi va ba Bang Thi Kim Son trinh bay:

Vao nam 2003, do yéu cidu nha ¢ va hoan canh khé khin cua con trai Phan
Vin Diing, duoc nha nude hd trg xdy dung nha dai doan két, vo chong 6ng ba ¢ ky
Gidy cho dat viét tay cho con Phan Vin Diing dién tich dt 60m” ndm trong khuén
vién dat 225m®” Pét van chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, nhu vay
vé mat phap 1y vo chong ong ba khong dinh doat ddi, cho, mua ban dat d6i véi dién
tich dat d6. Mat khac khi ky glay khong cO chtr ky cua ba Pang Thi Kim Son va
chua dugc co quan nha nudc c6 thim quyén xac nhan.

- Do d6 d& nghi Toa an bac don yéu cau cta 6ng Phan Vin Diing.

- Tuyén bd huy bo gidy cho dét cua dng ba ky véi ong Diing.

- Ong ba x4c nhan nha trén dit 60m” 13 quyén so hiru ctia ong Diing. Vo chdng
ong ba cam két khong tranh chap va khong y€u cau di chuyén nha dudi bat ky hinh
thirc nao. Khi nao vg chong 6ng dugc cap giay chung nhan quyén st dung dat sé
tach thira cho 6ng Diing.

Theo két qua dinh gia tai san thi tong gid trj tranh chap 1a 6.339.384.657 dong
day do co quan chuyén mon dinh gia vg chong 6ng ba khong co y kién gi.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tong Thi Béng trinh bay: Ba
thong nhat vdi y kién cua ong Phan Van Diing.

* Ba Phan Thi Thuy dwoc Toa an triéu tap hop lé nhung ba Thuy khong co
mat nén Toa an khong ldy loi khai duoc.

* Vi ndi dung néu trén tai ban dn dan sw so tham sé 17/2021/DS-ST ngay

27/5/2021 ciia Toa dn nhdn dan qudn Son Trd, thanh phé Da Nang da xir va quyét
dinh.

Can ¢t vao: - cac Diéu 394, 395, 400, 404 Bo luat Dan sy nam 1995; cac Piéu
46, 49, 106 Luat dat dai nam 2003; cac Diéu 99, 100 Luat dat dai nam 2013; cac
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Diéu 4, 8, 9 Luat nha & ndm 2014; cac Diéu 147, 227, 228, 271, 273 B6 luat TH tung
dan su; An 1& sb 03/2016/AL duoc Hoi dé)ng Tham phan Toa &n nhan dan Tdi cao
théng qua ngay 06/4/2016; Nghi quyét 02/2004/NQ-UBTP ngay 10/8/2004 hudng
dan giai quyét tranh chip hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat dugc xac 1ap
tir ngdy 15/10/1993; Nghi dinh 34/2014/ND-CP ngay 05/5/2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua luat Dat dai; Quyét dinh sb 29/2018/QDP-UBND ngay
31/8/2018 stra ddi bd sung mot sd diéu ctia quan 1y Nha nudce vé dat dai trén dia ban
thanh phd Pa Néng ban hanh kém theo Quyét dinh sb 42/2014/QD-UBND ngay
26/11/2014 cia UBND thanh phd Pa Néing; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Van Diing ddi véi 6ng Phan Vin
Nhi va ba Bang Thi Kim Son vé viéc “Yé&u cau tiép tuc thuc hién hgp dong va cong
nhan quyén s¢ hiru”;

Tuyén xu:

1. Céng nhan Hop dong ting cho quyén st dung dat (Gidy cho dit) ngay
01/10/2003 gitra bén cho dat 6ng Phan Van Nhi, sinh nam 1954 va ba Bang Thi Kim

Son, sinh ndm 1956; bén nhan cho dat ong Phan Van Diing, sinh nam 1978 c6 hi¢u
luc phap luat.

Budc ong Phan Vin Nhi, ba Pang Thi Kim Son tiép tuc thuc hién Hop dong
ting cho quyén sir dung dat (Gidy cho dat) ngay 01/10/2003 giita bén cho dit 6ng
Phan Van Nhi, sinh nam 1954 va ba Pang Thi Kim Son, sinh nam 1956; bén nhéan
cho dat ong Phan Vin Diing, sinh ndm 1978 ma céc bén da ky két.

2. Cong nhan dién tich dat 64.83m’ va ngdi nha trén dét co dién tich xay dung
106.16m” tai thira dét sb 34, to ban dd sb 50; dia chi t6 91, phuong An Hai Béc, quin
Son Tra, thanh phd Pa Ning thudc quyén sé hitu ctia 6ng Phan Vin Diing va ba
Téng Thi Bong. Dién tich dat duoc cong nhan c¢o tr can nhu sau:

Canh Dong giap duong Chinh Hiru dai 5,3m; Canh Tay gidp nha 6ng Lé
Quang Vinh dai 8,23m; Canh Nam giap nha 6ng Phan Van Nhi va ba DPang Thi Kim
Son chia lam 3 doan, doan 1 ndi tir diém A dén diém B dai 9,28m; doan 2 ndi tur
diém B dén diém C dai 2,95m; doan 3 ndi tir diém C dén diém D dai 1,6m; Canh Béc
giap nha ba Pham Thi Thu Suong dai 8,23m.

Ranh gidi giita nha 6ng Diing véi nha 6ng Nhi, ba Son duoc x4c dinh 13 diém
tr A= B =2 C = D (c6 so dd kém theo). Tong gia tri tai san ma 6ng Diing va ba
Bong duoc cong nhan 13 6.339.384.657 dong.

Ong Phan Vin Diing va ba Téng Thi Bong duoc lién hé v6i co quan nha nudc
c6 tham quyén dé duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién véi dat,
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3. Giao nha vé sinh tai tang 1 (ky hiéu WC 1) dién tich 3.83m? cho vo chdng
ong Diing va ba Bong sé hitu. Ong Diing va ba Bong c6 nghia vu thdi tra lai gia tri
nha v¢ sinh cho 6ng Nhi va ba Son s0 tién 11.837.599 dong.

- Ong Phan Vin Diing va ba Tong Thi Bong c6 nghia vu thdi tra lai gia tri dat
vuot qua theo gidy cho dat (4.83m?) 1a 435.127.721 dong cho éng Phan Vin Nhi va
ba Bang Thi Kim Son.

4. An phi dan sy so tham vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong ong Phan Van
Nhi va ba Pang Thi Kim Son phai chiu 1a 300.000 dong, nhung duoc mién do thudc
d6i twong ngudi cao tudi.

+ An phi dan su so thAm vé cong nhan quyén s& hiru nha ¢ va dit & 6ng Phan
Van Diing va ba Tong Thi Bong phai chiu 1a 114.339.384 dong, nhung 6ng Phan
Vin Diing va ba Tong Thi Bong dugc mién do thudc dién hd ngheo tai dia phuong.

5. Lé phi xem xét tham dinh tai chd va tién dinh gia tai san 6ng Phan Vin
Diing va ba Tong Thi Bong tu nguyén chiu (da np va chi xong).

6. Hoan tra cho 6ng Phan Vian Diing sb tién tam ung an phi da nop 1a
2.500.000 ddng theo bién lai thu s6 0006145 ngay 16/6/2020 ciua Co quan Thi hanh
4an dan sy quan Son Tra, thanh ph6 Da Néng.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an.

* Sau khi xét xtr so' thim trong han luat dinh, bi don 6ng Phan Van Nhi va ba
Ping Thi Kim Son khang cé4o ban an dan su so tham sd 17/2021/DS-ST ngay
27/5/2021 ctia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phé Pa Ning. Dé nghi xét xir
lai theo trinh ty phtic tham theo hudng sira ban an so tham, khong chap nhin yéu cau
cua 6ng Phan Van Diing.

* Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 6ng Nhi
va ba Son thay d6i, rit mot phan khang cdo. Pé nghi Hoi dong xét xir cong nhan
giao dich ting cho quyén str dung dit theo Gidy cho dit ngay 01/10/2003 giita 6ng
Phan Vin Nhi, ba Pang Thi Kim Son va éng Phan Vin Diing ddi véi dién tich dat
52m?va 01 ngdi nha 02 ting c6 dién tich xay dung 46.8m? dién tich sir dung 89m?.
Khong chap nhan voi quyét dinh ctia Toa an cap so tham giao dudng ludng cho 6ng
Diing va ba Bong sir dung, vi dudng ludng nay 6ng Nhi, ba Son di sir dung lam 16i
di vao nha vé sinh nam trong tang 01 ciia nha 6ng Diing, ba Béng. Con nha vé sinh
ctia 6ng Nhi, ba Son nam trong ting 01 cta nha dng Diing, ba Bong thi ong Nhi, ba
Son ddng ¥y giao cho dng Diing, ba Bong dugc sé hitu va khong phai thdi tra bang
gia tri.

* Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat thanh phé Pa Nang phat
biéu vé viéc giai quyét vu an nhir sau:
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+ Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phép luat tb tung cua Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu 4n & giai doan phiic thim 1a dam bao cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su. D6i v6i nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Thanh Thiy véng
mat 1a chua thyc hién dung quy dinh tai Piéu 73 B luat T tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét: Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 B luat TS tung dan
su, chap nhan don khang céo cua bi don 6ng Phan Vian Nhi va ba Pang Thi Kim
Son. Stra ban an dan su so tham sd 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 ciia Toa an nhan
dan quan Son Tra, thanh phé Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chimg cit ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa; sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu y kién, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Phan Thi Thanh Thay vang mat. Can ctt Dicu 296 B luat To tung dan su, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat ba Thay.

[2] Vé ndi dung vu an: Xét khang cdo cua bi don 6ng Phan Vian Nhi, ba Ping
Thi Kim Son va nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nhi, ba Son tai phién toa thi
thay:

[2.1] Lo dat ong Phan Vin Diing dang tranh chip thudc thira dat sb 34, to ban
d6 sb 50, dia chi tai to 91 phudong An Hai Bac, quin Son Tra, thanh phd Pa Néing c6
nguodn goc tir viéc ong Phan Vian Nhi dugc ba Ngo Thi Tiép (13 me rudt) chuyén
nhuong mot phan dé lam nha & tir nam 1992 véi dién tich 225m® theo Gidy cho dat
dugc Uy ban nhan dan phuong An Hai Bic, quan Son Tra xac nhan ngay
09/01/2001. Ong Nhi ké khai va dang ky dét tai s6 muc ké cua Uy ban nhan dan
phudng An Hai Béc c6 dién tich dét 1a 136.5m” Ngay 09/12/2015, 6ng Nhi lap ban
xac nhan ngudn gbc nha dat duge Uy ban nhan dan phudng An Hai Bac xac nhan véi
ndi dung: Ngudn gbc nha dit do ba Ngb Thi Tiép cho con 1a Phan Vin Nhi bang
gidy viét tay duoc Uy ban nhan dan phudng xac nhan ngay 09/01/2001. Pon xin xéac
nhan nha & Uy ban nhan dan phuong xac nhan ngay 10/4/2000.

Tai Quyét dinh sé 3117/QD-UBND ngay 01/7/2016 vé viéc phé duyét vi tri
thira dat, tinh phap 1y vé nha, dat va tai san... va Quyét dinh s6 1362/QD-UBND
ngay 21/3/2017 vé viéc phé duyét va diéu chinh tinh phap 1y vé nha, dit... tai
phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh phé Pa Ning cua Uy ban nhan dan quan
Son Tra c¢6 danh sach kém theo thi thira dat ong Nhi va ba Son c6 dién tich sir dung
la 155,1m? dét, dién tich thu hdi 1a 41,3m? dat.

Tai Trich luc ban dd dia chinh, So dd mat béng nha dat va tai san khac gén
lién vo1 dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan Son Tra ngay 15/4/2020
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thi thira dat trén c6 dién tich 1 1 14m2, muc dich dat & tai do thi, thoi han su dung lau
dai.

Ngay 20/10/2021, cac duong sy ¢ yéu cau va Hoi dong xét xir c6 Quyét dinh
tam ngirng phién toa s6 81/2021/QDPT-DS ngay 20/10/2021 dé trung cau Trung tam
K¥ thuat tai nguyén va Moi truong Pa Nang thuc hién giam dinh, do dac lai nha va
dat tai thira dat sb 34, to ban dd sd 50, dia chi td 91, phuong An Hai Bic, quan Son
Tra, thanh phd Pa Néng. Theo két qua do dac cua Trung tam K¥ thuat va Tai nguyén
moi trudng Pa Ning tai So dd vi tri thira dat ngay 05/11/2021 thi thira dat trén co
téng dién tich la 113m2, trong d6 dién tich dat cua ong Phan Van Nhi, ba Pang Thi
Kim Son 13 51.6m” va cta 6ng Phan Vin Diing 1a 52m® dién tich dat cua duong
ludng 1a 9.4m? Trén thira dat c6 02 ngdi nha gdm: 01 ngdi nha cua 6ng Phan Vin
Nhi ¢6 dién tich x4y dung 1a 51.6m? va dién tich s dung 97.90m* 01 ngdi nha cua
6ng Phan Vian Diing c6 dién tich x4y dung 1a 46.8m? va dién tich st dung 89m?.

[2.2] Ngay 01/10/2003, 6ng Nhi va ba Son lap glay cho dét, c6 noi dung: Cho
con trai Phan Vian Diing dién tich dit 60m®. Ngudn gbc dét cua ong ba noi1 khai pha
nam 1945 cho cha me va cha me cho lai con Phan Vian Diing, dat khong ¢ tranh
chap, kinh chuyén Uy ban nhan dan phuong xem xét gitip d& con trai toi dé lam
chtng sau nay. Gidy cho dat dugc cac bén cung ky va khong duoc co quan c6 tham
quyén chimg thyc.

Nhu vy, thoi diém ong Nhi va ba Son lap gidy cho dat 1a nguoi c6 day du
nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, khong ai ép budc viéc cho dat nay.
Viéc cho dat phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 394, 395, 400 va 404 Bo luat dan sy
nam 1995. Sau khi lap “Gidy cho dat”, 6ng Nhi va ba Son da giao dat dé ong Diing
xdy dung nha va sinh song trén dién tich dat dugc cho. Trong sudt qua trinh xay
dung nha va sinh sbng tai ddy, 6ng Nhi va ba Son ciing sinh séng ké can va sat véi
nha ctia vo chong 6ng Diing hoan toan biét nhung khong ¢ ¥ kién hay phan dbi gi
va dugce thé hién qua cac su viéc sau:

- Nam 2003 sau khi cho dét thi vo chong ong Diing x4y nha tam c6 dién tich
khoang 50m® va sinh sdng trén phan dat duoc cho. Pén nam 2017, khi dugc Nha
nuéc hd tro xay dung nha dai doan két (s6 tién 60.000.000 dong), ong Diing va ba
Bong tiép tuc xdy dung nha trén nén nha cii, lic nay ong Nhi va ba Son hoan toan
dong y va khong phan dbi thé hién tai don xin ho trg xdy dung nha ngay 05/5/2017
cia 6ng Diing giri Uy ban nhan dan phuong duoc ba Pang Thi Kim Son me 6ng
Diing 1a nguo1 da ky xac nhan cho 6ng Diing.

- Bién ban khao sat hd tro xay dung nha dai doan két ho nghéo ngay 28/4/2017
ba Pang Thi Kim Son da ky x4c nhén, xin cho 6ng Diling dugc ho tro xay dung nha.

- Hop ddng xay dung nha dai doan két cho ho nghéo ngay 06/6/2017 thi dng
Phan Vin Nhi da nhan thau xay dung cho dng Diing.
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- Bién ban thanh 1y Hop dong, nghiém thu, ban giao nha dai doan két ngay
25/10/2017 6ng Phan Vin Nhi - dai dién bén nhan thau xay dung di ky ban giao nha
ctia 6ng Diing cho Uy ban mit trin t6 qudc Viét Nam phuong An Hai Béc

- Nam 2020, 6ng Nhi va ba Son dap nha cii xdy dung moi ngdi nha hai ting
sat nha ong Diing va ba Bong ciing da tu phan chia ranh gi6i dat giita hai nha.

Cin ctr vao diém b.2 va b.3 tiéu myc 2.3 muc 2 chuong II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 huéng din giai quyét tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac 1ap tir sau ngay 15/10/1993 nhu sau:
“Poi voi hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat ma tai thoi diém giao két Vi
pham Cac dieu kién dwoc hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2
nay, néu sau khi thuc hién hop dong chuyén nhirong, bén nhdin chuyén nhwong da
trong cdy ldu nam, da lam nha kién cé... va bén chuyén nhwong khéng phan doi va
ciing khéng bi co quan nha nudéce cé tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc
quy dinh ciia Nha nwée vé xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa
dan céng nhan hop dong. Néu bén nhdn chuyén nhieong chi lam nha trén mét phan
dat, thi Toa dn cong nhdn phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung phan ddt cé
nha & va hity phan hop dong doi véi dién tich ddt con lai, bubc bén nhdn chuyén
Nhwong giao trda phan ddt dé cho bén chuyén nhwong, triv truong hop viéc giao tra
khéng bdo dam muc dich sir dung cho cd hai bén giao két hop dong, dong thoi budc
cdc bén thanh toan cho nhau phan chénh léch”. Theo Gidy cho dat ngay 01/10/2003
giita 6ng Nhi, ba Son véi 6ng Diing thi di vi pham vé hinh thtrc ting cho nhu chi
bang gidy viét tay, khong c6 cong chimg, ching thuc theo quy dinh. Tuy nhién, sau
khi 6ng Diing duoc cho 60m” dat thi da xay dung 01 ngdi nha tam va dén nim 2017
xay dung mé6i 01 ngdi nha 02 ting c6 dién tich xay dyung 1a 46.8m” trén dién tich dat
52m®. Viéc ong Diing x4y dung nha éng Nhi, ba Son khong phan dbi va ciing khong
bi co quan nha nuéc xt Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai nén Hoi dong
xét xUr cong nhan giao dich ting cho quyén s dung dét gitra 6ng Nhi, ba Son voi
ong Diing theo Gidy cho dit ngay 01/10/2003, dong thdi céng nhan nhan cho dng
Diing, ba Bong dugc quyén sir dung dién tich dit 1a 52m? va quyén so hitu 01 ngdi
nha c6 dién tich xay dung 46.8m?, dién tich str dung 93. 6m® két cAu: mong da va bé
tong, tru, khung dam bang bé tong cbt thép, nén gach men, tudng x4y, tran dac, sb
tang 02 tang nam trong thira dat sd 34, to ban do sd 50, dia chi to 91, phuong An Hai
Bic, quan Son Tra, thanh phé Pa Ning.

Déi voi dién tich dit duong ludng 1 9.4m? 6ng Diing dé nghi cong nhan cho
ong duoc quyén sir dung thi thay: Ong Nhi, ba Son sir dung lam 16i di vao nha vé
sinh tai tang 01 ctia nha éng Diing thi budc 6ng Diing phai giao tra cho 6ng Nhi, ba
Son. Ong Nhi, ba Son khong phai thdi tra phan gia tri chénh léch cho ong Diing do
nguén géc dat ong Diing c¢6 dugc 1a tir viéc cha me tang cho.

[2.3] Trong ngdi nha cia 6ng Diing, ba Bong tai ting 01 c6 nha vé sinh cil
dién tich 3.83m’ trudc dy khi chwa xdy nha méi thi gia dinh 6ng Nhi, ba Son s
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dung. Hién gia dinh 6ng Nhi, ba Son ban ca phé, d6 an vit trén via hé nén dung cho
khach sir dung va di vao phan duong ludng trén. Tai phién toa phuc tham, ngudi dai
dién theo ty quyén cua 6ng Nhi, ba Son dong ¥ giao nha vé sinh cho dng Diing, ba
Bong s hiru va khong yéu cau 6ng Diing, ba Bong phai thdi tra lai gia tri. Xét thiy,
day la su tu nguyén cua 6ng Nhi, ba Son nén dugc Hoi dé)ng xét XU chép nhan.

Nha dit c6 tir cdn nhu sau: Huéng déng giap duong Chinh Hiru; hudng Tay
gidp nha 6ng LEé Quang Vinh; huéng Nam gidp nha 6ng Phan Van Nhi va ba Pang
Thi Kim Son; huéng Bac giap nha ba Pham Thi Thu Swong (c6 so d6 kém theo).

Theo ching thu tham dinh gia ngay 01/12/2020 ctia Cong ty C6 phan Tham
dinh gia BTC Value thi nha dat c6 tong gia tri 13 6.339.384.567 dong, trong d6 quyén
sit dung dat ddi véi dién tich dat 54.66m* la 4.924.233.365 ddng, ngdi nha la
498.952.000 dong va 10.17m* dit duong ludng dang tranh chip 13 916.199.292
déng. Tuy nhién qua do dac lai dugc xac dinh nhu sau 52m® x 90.088.426 déng =
4.684.598.152 ddng, nha 93.6m” x 5.000.000 dong = 468.000.000 dong va 9.4 m* dat
duong ludng x 90.088.426 dong = 846.831.204 dong, tong cong: 5.999.429.356
dong.

Nhu vdy, phan dugc cong nhan quyén s hiru d6i v6i ngdi nha co gia tri 1a
498.952.000 dong va quyén sir dung dbi véi dién tich dat 1a 52m’ c6 gia tri 1a
4.684.598.152 dong. Tong gia tri nha va dat ma ong Diing dugc cong nhan 1a
5.183.550.152 dong.

[2.4] Ong Diing xac dinh ddi voi quyén sir dung dat 1a do cha me ting cho
riéng 6ng nhung trong qua trinh chung song thi dng cing véi ba Tong Thi Bong
cung xdy dung nha. Do d6, ong dong ¥ dé ba Bong cung dung tén va xac 1ap tai san
chung ctia vo chong nén can ghi nhan va cong nhan nha, dat néu trén thudc quyén st
dung, s¢ hitu chung cua 6ng Diing va ba Bong.

[3] T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir chip nhan khang céo cua
ong Phan Vin Nhi, ba Pang Thi Kim Son. Sta ban an dan sy so tham s
17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 ctia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Da
Nang theo nhu dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang tai
phién toa.

[5] Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Ong Phan
Van Diing, 6ng Phan Van Nhi ty nguyén chiu (da ndp va chi xong).

[6] V& 4n phi dan su:
[6.1] An phi dan su so tham:

+ Do chép nhan vé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén st
dung dit nén ong Phan Vin Nhi, ba Dang Thi Kim Son phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan su so tham, nhung 6ng Nhi va ba Son dugc mién do thudc ddi tuong
nguoi cao tudi;
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+ Do 6ng Phan Vin Diing va ba Tong Thi Bong thudc dién ho nghéo cua dia
phuong, (c6 gidy chimg nhan hd nghéo, hd can nghéo nim 2021) nén duoc mién 4n
phi dan sy so tham.

[6.2] An phi dan su phiic thim: Do chap nhan khang céo nén ong Phan Van
Nhi va ba bang Thi K1m Son khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Ong Nhi, ba
Son dugc hoan tra lai s6 tién tam tmg an phi dan su phuc tham d3 ndp 300.000 dong
tai bién lai thu s6 0006771 ngay 04/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son
Tra, thanh pho Pa Néng.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin clr vao: Khoan 2 Diéu 308, cac Piéu 147, 148, 296 Bo luat T tung dan
su; cac Diéu 394, 395, 400, 404 B luat Dan su nam 1995; cac biéu 105, 106, 113
Luat dat dai nam 2003; cac Dicu 166, 167, 179, 203 Luat dat dai nim 2013; céc Piéu
4, 8,9 Luat Nha ¢ nam 2014; An 1¢ s6 03/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan TO6i cao thong qua ngdy 06/4/2016; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an.

Chép nhan don khang cao cia 6ng Phan Van Nhi va ba Pang Thi Kim Son;

Stra ban an dan su so tham sd 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 cta Toa an
nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning.

Tuyén xir:

1. Cong nhan giao dich ting cho quyén sir dung dit theo Gidy cho dat ngay
01/10/2003 giira bén cho dt dng Phan Vin Nhi, ba Ping Thi Kim Son véi bén nhén
cho dat ong Phan Vian Diing c6 hiéu luc phép luét.

2. Cong nhan cho 6ng Phan Vin Diing, ba Tdng Thi Bong dugc quyén sir
dung phan dién tich dat 52m? tai thira dat s6 34, t& ban dd sd 50, dia chi t 91,
phuong An Hai Béc, quan Son Tra, thanh phé Pa Néing. Trén dién tich dat co 01
ngdi nha co6 dién tich xay dung 46.8m?, dién tich sir dung 89m?, két cau mong da va
bé tong, try, khung dim bing bé tong ¢t thép, nén gach men, tudng xay, tran dac, sb
tang 02 tang.

Nha va dat co tr can: Hudng dong giap duong Chinh Hitu, huéng Tay giap
nha 6ng L& Quang Vinh, huéng Nam giap nha ong Phan Van Nhi va ba Pang Thi
Kim Son, huéng Béc giap nha ba Pham Thi Thu Suong. (Cé so' do kém theo).

3. Céac duong su dugc quyén lién h¢ véi co quan nha nude c6 tham quyén dé
xac 1ap quyén s& hitu nha ¢, quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 6.

4. L& phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Ong Phan Van
Diing va 6ng Phan Van Nhi tu nguyén chiu (da ndp va chi xong).
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5. An phi dan sy so thim:

+ An phi dan su so tham ong Phan Vian Nhi va ba Pang Thi Kim Son duoc
mién do thudc ddi tuong ngudi cao tudi.

+ An phi dan su so thAm vé cong nhan quyén s& hiru nha ¢ va dit & 6ng Phan
Vin Diing va ba Tong Thi Bong dugc mién do thudc dién hd ngheo tai dia phuong.

+ Hoan tra cho 6ng Phan Vin Diing sd tién tam tng an phi dan su sy thAm d3
nop 1a 2.500.000 dong (Hai tri¢u ndm tram nghin dong) tai bién lai thu s6 0006145
ngay 16/6/2020 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, thanh ph6 Da Nang.

6. An phi dan sy phuc tham: Ong Phan Vin Nhi va ba Ping Thi Kim Son
duoc mién do thudc d6i twong ngudi cao tudi nén duoc hoan tra so tién tam Gng an
phi dan su phuc tham da nop 300.000 dong (ba tram nghin dong) tai bién lai thu s6
0006771 ngay 04/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son Tra, thanh pho
Da Ning.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su,
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
sur./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac thim phan Tham phan - Chu toa phién toa

Trwong Chi Trung Vii Viét Diing Tran Hoai Son
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6:  /2021/DS-PT

Ngay: 15/92021

V/v: “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng va cong nhan quyén s hiru”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Bé

Ong Truong Chi Trung

- Thu k)5~phién toa: Ba Dang Thi Thuy Duong - Thu ky, Toa an nhan dan
thanh pho Da Nang.

- Dgi dién Vign Kiém st nhan dan thanh pho DPa Nang: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngé){ 15 thang 9 nam 2021, tai try s6 Toa an nhén dan thanh phé Da N?}ng xét
XU phl;lC tham cong khai vu an thu 1y so0 43/2021/TL‘PT-DS ngay 16/7/2021, vé “Yéu
cau tiep tuc thue hién hop dong” va “cong nhan quyén so hiru”.

Do ban an dan su so t,hém sé~ 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 ctia Toa an nhan
dan quan Son Tra, thanh pho Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6  /2021/QDPT-DS ngay
04/8/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vﬁp Dﬁng~, sinh ndm: 1978. Tra tai: T6 91, phuong
An Haéi Bac, quan Son Tra, thanh pho Da Nang.

+ Nguoi dai di,éig theo 11y quyén cua nguyeén don: Ong Nguyén Céng Tin, sinh
nam: 1995. Tra tai:, So 99~du:(‘)’ng Nguyén Hitu Thg, phuong Hoa Thuan Tay, quan
Hai Chau, thanh pho Pa Nang (theo van ban uy quyén ngay 24/6/2020), c6 mat.

2. Bi don: Ong Phan Vin Nhi, sinh nim: 1954 va ba Ding Thj Kim Son,
sinh rlém: 1954. Cung tra tai: T6 91, phuong An Hai Bac, quan Son Tra, thanh pho
Da Nang, 6ng Nhi va ba Son c6 mat.
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3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tong Thi Bong, sinh nam: 1977. Tru tai: T6 91, phudng An Hai Bic,
quan Son Tra, thanh pho Pa Nang, c6 mit.

3.2. Ba Phan Thi Thanh Thiy, sinh nim: 1980. Tra tai: T6 91, phuong An
Hai Bic, quan Son Tra, thanh ph6 Pa Néang, ving mit.

4. Nguoi khang cao: Bi don 0ng Phan Van Nhi va ba Pang Thi Kim Son.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban an dan su so tham ndi dung vu an nhu sau:

* Theo don khéi kién ngay 26/5/2020, ban tir khai, trong qud trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa nguyén don ong Phan Van Diing; nguoi dai dién nguyén don
ong Nguyén Cong Tin trinh bay:

Ngay 01/10/2003, cha me¢ 0ng Phan Van Diing la 6ng Phan Van Nhi va me
Ding Thi Kim Son c¢6 ting cho 6ng Diing khoang dién tich dat 60m’ trong thira dat
s6 34, to ban d6 sb 50, dia chi to 91, phudng An Hai Bac, quan Son Tra, 6 gidy viét
tay. Vi tri dat tang cho duogc hai bén xac dinh c6 tir can nhu sau: Phia dong giap
duong 10,5m; phia tay giap nha 6ng Pang Lé Quang Vinh; phia nam gidp nha cha
me 1a 6ng Phan Van Nhi va ba Pang Thi Kim Son; phia bic giap nha ba Pham Thi
Thu Suong.

Khoang thang 11/2003, Vo chong 6ng (vo 1a Téng Thi Bong) xay dung 01 can
nha khoang 50m? (tudng gach nén x1 mang) trén dién tich dat dugc cho. Nam 2017,
do ngoi nha cii bi myc nat, xuéng cap tram trong va gia dinh thudc dién kho khan (co
con bi bai ndo) nén Nha nuéc da hd tro tién, xay dung cho 01 ngdi nha dai doan két
rong khoang 50m? trén chinh nén dit cii ma cha me di cho. Phan dién tich dit con lai
khoang 10m?, vo chong 6ng dung dé lam vuon.

Ttr khi duoc bd me cho dét, vo chong 6ng xdy dung nha va sinh séng 6n dinh,
khong co tranh chap véi bat ky ai. Bo me 0ng sinh song trong ngdi nha giap ranh voi
nha 6ng ciing dong thuan, khong hé co y kién phan d6i gi.

Nhung hién nay bd me ﬁng ¢ ¥ lay lai 10m® dat, khdng cho Ong xay dung
hang rao, cong ngd va doi 1a1 60m* dét duoc ting cho. Ong da nhiéu 14n néi chuyén,
thuong luong v6i bd me vé viée g1a1 quyét tranh chap nhung khong thanh Vi¢c can
trg ctia bd me con dan dén vo chong 6ng khong thé dang ky ké khai cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dt cho dién tich 60m®. Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

- Budc bd me ong la 6ng Phan Van Nhi, ba Dang Thi Kim Son tiép tuc thuc hién
nghia vu quy dinh tai Gidy cho dat lap ngay 01/10/2003;

- Cong nhan quyén st dung dat va nha & trén dién tich dat 60m® cua thira dat
s0 34, to ban do6 so 50, toa lac tai t6 91, phuong An Hai Bic, quan Son Tra, thanh
phd Pa Ning thudc quyén s hitu hop phap cta vo chong ong.
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Qua do dac thuc té dién tich dat do vo chong 6ng Diing dang str dung 13
64.83m>. Do do, ong Diing yé€u cau cong nhan toan b dién tich dat 64.83m? cho %
chong ong, ddng thoi ddng ¥ hd trg cho dng Nhi va ba Son s6 tién 50.000.000 dong.

* Bi don ong Phan Van Nhi va ba Bang Thi Kim Son trinh bay:

Vao nam 2003, do yéu cau nha ¢ va hoan canh khé khin cua con trai Phan
Vin Diing, dugc nha nudc hd tro xdy dung nha dai doan két, vg chong ong ba co6 ky
gidy cho dat viét tay cho con Phan Vin Diing dién tich 60m® dat nam trong khuon
vién 225m® Pit van chua dugc cdp gidy chirmg nhan quyén sir dung dat, nhu vy vé
mat phéap 1y vo chong 6ng ba khong dinh doat d61, cho, mua ban dat doi véi di¢n tich
dat do. Mat khac khi ky gidy khong cé chtr ky ctia ba Pang Thi Kim Son va chua
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xac nhan.

- Do d6 d& nghi Toa an bac don yéu cau cta 6ng Phan Vin Diing.

- Tuyén bo huy bo gidy cho dét cua dng ba ky véi ong Diing.

- Ong ba x4c nhan nha trén dat 60m?” 13 quyén sé hitu ciia ong Diing. Vo chong
ong ba cam két khong tranh chap va khong yéu cau di chuyén nha dudi bat ky hinh
thirc ndo. Khi nao vo chdng 6ng dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s&
tach thira cho ong Diing.

Theo két qua dinh gia tai san thi tong gid trj tranh chap 1a 6.339.384.657 dong
day do co quan chuyén mén dinh gia v chong dng ba khong c6 ¥ kién gi.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tong Thi Béng trinh bay: Ba
thong nhat vdi y kién cua ong Phan Van Diing.

* Ba Phan Thi Thuy dwoc Toa an triéu tap hop lé nhung ba Thuy khong co
mat nén Toa an khong ldy loi khai duoc.

* Vi ngi dung néu trén tai bdan dn dan sw so tham so 17/2021/DS-ST ngay
27/5/2021 ciia Toa dn nhdn dan qudn Son Trd, thanh phé Pa Nang da xir va quyét
dinh:

Cian ¢t vao: - cac Piéu 394, 395, 400, 404 Bo luat Dan sy nam 1995; cac Piéu
46, 49, 106 Luat dat dai nam 2003; cac Diéu 99, 100 Luat dat dai nam 2013; cac
Diéu 4, 8, 9 Luat nha & nim 2014; cac Diéu 147, 227, 228, 271, 273 B6 luat TH tung
dan su; An 1é s6 03/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao
théng qua ngay 06/4/2016; Nghi quyét 02/2004/NQ-UBTP ngay 10/8/2004 hudng
dan gidi quyét tranh chap hgp dong chuyén nhuwong Quyén sir dung dat duoc xé4c lap
tir ngay 15/10/1993; Nghi dinh 34/2014/ND-CP ngay 05/5/2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s0 di€u cua luat Pat dai; Quyét dinh s6 29/2018/QDB-UBND ngay
31/8/2018 sira doi bo sung mot s6 dicu clia quan 1y Nha nudce vé dat dai trén dia ban
thanh pho Pa Nang ban hanh kém theo Quyét dinh so 42/2014/QD-UBND ngay
26/11/2014 cia UBND thanh phé Pa Nang; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.
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Chép nhan yéu cau khai kién cia 6ng Phan Vin Diing di v6i ong Phan Vin
Nhi va ba Pang Thi Kim Son vé vi¢c “Yéu cau ti€p tuc thuc hién hop dong” va
“cong nhan quyén s hiru”;

Tuyén xur:

1. Coéng nhan Hop ddng ting cho quyén st dung dat (Gidy cho dat) ngay
01/10/2003 gitta bén cho dat 6ng Phan Van Nhi, sinh nam 1954 va ba Bang Thi Kim
Son, sinh nam 1956; bén nhan cho dat 6ng Phan Van Diing, sinh nam 1978 c6 hi¢u
luc phap luat.

Budc 6ng Phan Van Nhi, ba Bang Thi Kim Son tiép tuc thuc hién Hop déng
ting cho quyén sir dung dat (Gidy cho dat) ngay 01/10/2003 giita bén cho dat 6ng
Phan Van Nhi, sinh nam 1954 va ba Pang Thi Kim Son, sinh nam 1956; bén nhéan
cho dit 6ng Phan Van Diing, sinh nim 1978 ma cac bén di ky két.

2. Cong nhan dién tich dat 64.83m” va ngdi nha trén dét co dién tich xay dung
106.16m” tai thira dét s6 34, to ban do sb 50; dia chi t6 91, phuong An Hai Béc, quan
Son Tra, thanh phd Pa Ning thudc quyén sé hitu ctia 6ng Phan Vin Diing va ba
Téng Thi Bong. Dién tich dat duoc cong nhan c¢o tr can nhu sau:

Canh Dong giap duong Chinh Hitu dai 5,3m; Canh Tay gidp nha 6ng Lé
Quang Vinh dai 8,23m; Canh Nam giap nha 6ng Phan Van Nhi va ba Dang Thi Kim
Son chia lam 3 doan, doan 1 ndi tir diém A dén diém B dai 9,28m; doan 2 ndi tir
diém B dén diém C dai 2,95m; doan 3 néi tir diém C dén diém D dai 1,6m; Canh Béc
giap nha ba Pham Thi Thu Suong dai 8,23m.

Ranh gidi giita nha 6ng Diing véi nha 6ng Nhi, ba Son duoc xac dinh 13 diém
tr A=>» B => C = D (c6 so do kém theo). TOng gia tri tai sin ma ong Diing va ba
Bong duoc cong nhan 1a 6.339.384.657 dong.

Ong Phan Vin Diing va ba Tong Thi Bong duoc lién hé v6i co quan nha nudc
c6 tham quyén dé€ duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gan lién véi dat.

3. Giao nha vé sinh tai tang 1 (ky hiéu WC 1) dién tich 3.83m?* cho vo chong
ong Diing va ba Bong s¢ hiru. Ong Diing va ba Bong c6 nghia vu thoi tra lai gia tri
nha v¢ sinh cho 6ng Nhi va ba Son s6 tién 11.837.599 dong.

- Ong Phan Vin Diing va ba Téng Thi Bong c6 nghia vu thdi tra lai gia tri dat
vuot qua theo gidy cho dat (4.83m?) 1a 435.127.721 d6ng cho 6ng Phan Vin Nhi va
ba Pang Thi Kim Son.

4. An phi dan sy so thdm vé viée tiép tuc thuc hién hop déng ong Phan Vin
Nhi va ba Ding Thi Kim Son phai chiu 1a 300.000 dong, nhung dugc mién do thudc
doi tugng ngudi cao tuoi.

+ An phi dan su so thAm vé céng nhan quyén sé hiru nha ¢ va dat & 6ng Phan
Vin Diing va ba Téng Thi Bong phai chiu 1a 114.339.384 ddng, nhung 6ng Phan
Van Diing va ba Téng Thi Bong dugc mién do thudc dién hd ngheo tai dia phuong.
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5. L& phi xem xét thadm dinh tai chd va tién dinh gia tai san 6ng Phan Van
Diing va ba Tong Thi Bong tu nguyén chiu (da ndp va chi xong).

6. Hoan tra cho 6ng Phan Vin Diing sb tién tam tng an phi d3 nop 1a
2.500.000 dong theo bién lai thu s6 0006145 ngay 16/6/2020 ctia Co quan Thi hanh
4an dan sy quan Son Tra, thanh ph6 Pa Nang.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh
an.

* Sau khi xét xtr so tham, trong han luat dinh bi don 6ng Phan Van Nhi va ba
Pang Thi Kim Son khang céo toan bd ban an, cho rang quyét dinh cua Toa an cap so
tham khong dung vdi quy dinh cua phép luat. BE nghi Toa an cap phuc tham xem xét
XU lai theo trinh tu phtic tham theo hudng stra ban an so tham, khong chap nhan yéu
cau cua 6ng Phan Van Diing.

* Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat thanh phé Pa Ning phdt
biéu vé viéc gidi quyét vy dn nhw sau:

+ Vé tha tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi
dong xét xu, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia to tung trong qué trinh giai
quyét vu an ¢ giai doan phic tham la dam bao cac quy dinh cua B6 luat To tung dan
su.

+ V& quan diém giai quyét: Can cir vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan
su, khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Phan Van Nhi va ba Pang Thi Kim
Son. Giir nguyén ban an dan sy so tham so 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 cua Toa
an nhan dan quan Son Tra, thanh pho Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chitng cik ¢é trong ho so vu dn dwrge tham tra
tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa; sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu y kien, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Phan Thi Thanh Thay vang mat. Can ctt Dicu 296 B luat To tung dan su, Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat ba Phan Thi Thanh Thay.

[2] Vé nodi dung: Xét khang cao ciia bi don ong Phan Vin Nhi va ba Dang Thi
Kim Son, thi thay:

[2.1] Thira déat s 34, to ban dd sb 50, dja chi tai t6 91 phuong An Hai Bic,
quan Son Tra, thanh pho Da Ning c6 ngudn goc tir viéc dng Phan Vin Nhi dugc ba
Ngé Thi Tiép (Ia me rudt) cho theo Gidy cho dat ngay 09/01/2001 dugc UBND
phuong An Hai Bac, quan Son Tra x&c nhan. Sau khi dugc cho dat, 6ng Nhi da ké
khai va dang ky dat tai sO muc ké cia UBND phuong An Hai Bac c6 dién tich 1a
136.5m” (ba Ngo Thi Tlep ke khai riéng dién tich 1a 949.8m %). Ngay 09/12/2015, 6ng
Nhi 1ap ban xac nhan ngudn goc dat bang gidy viét tay dwoc UBND phudng An Hai
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Bic xac nhdn c¢6 ndi dung: Ngudn gbe nha va dat do ba Ngo Thi Tiép cho con trai
Phan Vin Nhi dugc UBND phudng xac nhan ngay 09/01/2001. Theo quyét dinh thu
hdi dat s6 3117/QD-UBND ngay 01/7/2016, so dd do dac lai toan bo dién tich khu
dat thi ong Phan Vian Nhi va ba Pang Thi Kim Son st dung 1a 225m®. Nhu vy, éng
Nhi va ba Son cé quyén sir dung dat hop phap va dugc quyén ting cho con trai 1a
ong Phan Vin Diing theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Dat dai ndm 2003.

[2.2] Ngay 01/10/2003, ong Nhi va ba Son 1ap Gidy cho dét c6 ndi dung: Ong
Phan Vian Nhi va ba Pang Thi Kim Son cho con trai Phan Vian Diing dién tich dat
60m2, nguén géc dat cua ong ba ndi khai pha tir nam 1945 cho cha me, cha me cho
lai con Phan Vin Diing, cho dén nay dat khéng c6 tranh chap, kinh chuyén UBND
phuong xem xét gitp d& con trai t6i dé 1am chimg sau nay va dugc cac bén cung ky
xac nhan.

Viéc 6ng Nhi va ba Son ting cho dat 6ng Diing 13 ddy du nang luc hanh vi dan
su, hoan toan ty ty nguyén, khong ai ép budc nén phu hop voi cac biéu 394, 395,
400, 404 Bo luat dan sy nim 1995. Sau khi duoc cho dat, thang 11/2003 vo chong
o6ng Diing d xay dung 01 ngdi nha cip 4 co dién tich khoang 50m® va sinh séng trén
dién tich dat dugc cho. Con cha me cua ong Diing 13 6ng Nhi va ba Son ciing sinh
song, ké can sat v6i nha cua 6ng Diing va ciing khong c6 y kién hay phan dbi, diéu
nay thé hién qua cac su viéc sau:

- Nam 2003 sau khi cho dét thi vo chong ong Diing xdy nha tam sinh song trén
phan dat dugc ong Nhi va ba Son cho. Nam 2017, khi duoc Nha nudc hd tro xay
dung nha dai doan két (s6 tién 60.000.000 dong), 6ng Diing va ba Bong tiép tuc xay
dung nha trén nén nha cii, lac nay 6ng Nhi va ba Son hoan toan dong ¥ va khong
phan d6i thé hién tai Pon xin hd trg xay dung nha ngay 05/5/2017 ctia 6ng Diing giri
UBND Phuong, ba Bang Thi Kim Son da ky x4c nhan cho 6ng Diing.

- Hop dong xay dung nha dai doan két cho hd nghéo ngay 06/6/2017 thi 6ng
Phan Vian Nhi d4 nhan thau xay dung cho 6ng Diing.

- Bién ban thanh 1y Hop dong, nghiém thu, ban giao nha dai doan két ngay
25/10/2017 ong Phan Vian Nhi - dai dién bén nhan thau xay dung da ky ban giao nha
ctia 6ng Diing cho Uy ban mit tran t6 quoc Viét Nam phuong An Hai Bic

- Nam 2020 ong Nhi va ba Son dap nha cii xay dung méi ngodi nha hai ting sat
nha 6ng Diing va ba Bong ciing di ty phan chia ranh gii dat giira hai nha va chira
phan dit 60m” d3 ting cho 6ng Diing xdy nha riéng biét ra.

Can ctr quy dinh tai diém b.2 va b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 chuong II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 hudng dan giai quyét tranh chip hop dong
chuyén nhu:orng quyén su dung dat dugc xac lap tir ngay 15/10/1993 nhu sau: Dbi
v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vi pham diéu kién dugc hudéng dan
tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuc hién hop déng
chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong cay lau nim, di lam nha kién
cd... va bén chuyén nhuong khong phan ddi va ciing khong bi co quan nha nudc c6
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thAm quyén xur 1y vi pham hanh chinh theo cic quy dinh cua Nha nuée vé xir 1y vi
pham hanh chinh trong linh vyc dat dai, thi Toa an cong nhan hop dong.

Nhu vdy, vé mat hinh thirc hop dong tang cho quyén str dung dét giita 6ng Nhi
va ba Son véi ong Diing c¢6 vi pham nhu chi bang gidy viét tay, khong duoc cong
chung, chung thyc theo quy dinh nhung Bén tdng cho 1a 6ng Phan Van Nhi, ba Pang
Thi Kim Son va Bén dugc tang cho 1a 6ng Phan Van Diing da hoan thanh nghia vu
co ban cta cic bén trong Hop dong ting cho tai san, da thyc hién hon 2/3 nghia vu
theo hop dong phu hop véi Didu 461 Bo luat Dan sy nam 1995 (Piéu 457 Bo luat
Dan sy nim 2015) ciing nhu phtt hop v6i An 18 s6 03/2016/AL duge Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan téi cao thong qua ngay 06/4/2016. Tir nhitng phan tich trén
cho thdy “Gidy cho dat” ngay 01/10/2003 giita ong Nhi, ba Son véi ong Diing c6
hi¢u luc phap luat. Do do, 6ng Diing khéi kién yéu cau ong Nhi, ba Son tiép tuc thuc
hién hop ddng néu trén 1a c6 cin ct phéap luat, nén chap nhan yéu cau.

[3.3] Bdi voi 6ng Nhi va ba Son cho rang vo chong ong, ba co ky gidy viét tay
cho con Phan Vin Diing 60m® dat nim trong khuén vién 225m? dat van chua duogc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén vé mit phap 1y vo chong ong ba khong
dinh doat vé viéc do6i, cho, mua ban dat dbi v4i dién tich dat d6. Tuy nhién, gidy cho
dat ngay 01/10/2003 thé hién y chi ctia 6ng Nhi, ba Son cho con trai 13 dng Diing véi
dién tich dat 60m” nén dé nghi Toa an khong chap nhan don yéu cau cua 6ng Phan
Vin Diing, tuyén bb hity bo gidy cho dat ngay 01/10/2003 1a khong c6 can clr phap
luat nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[3.4] Xét yéu cau cong nhan quyén s& hitu, sir dung d6i véi nha & va dat ¢ da
dugc tang cho gitra 6ng Phan Van Nhi, ba Pang Thi Kim Son vé1 6ng Phan Vian
Diing c6 dién tich 60m? thi thdy: Do Gidy cho dat ngay 01/10/2003 giita 6ng Nhi va
ba Son vdi ong Diing ¢ hi€u luc phap luat theo quy dinh cia B luat dan sy nam
1995 va Luat dat dai nam 2003. Nén ong Diing d4 xdy dung nha & kién cd sinh séng
6n dinh tir nam 2003 dén nay, d6i chiéu cac quy dinh cia phap luat thi thay:

Theo quy dinh tai Piéu 46, khoan 4 Diéu 49 Luit dat dai nim 2003 thi 6ng
Diing c6 du diéu kién dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Theo quy dinh hién hanh tai Diéu 99 Luat Dat dai 2013 quy dinh vé cac trudng
hop str dung dat dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat:

1. Nha nuée cdap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khdc gan lién véi dat cho nhitng truong hop sau déy:

¢) Nguoi duoc chuyén doi, nhan chuyén nhuwong, duoc thira ké, nhan tang cho
quyén sir dung dat, nhdn gép von bang quyén swr dung dat; ngwoi nhdn quyén siv
dung dat khi xit Iy hop dong thé chap bang quyén sir dung dat dé thu hoi no;

Piéu 100 Luat Dat dai 2013 quy dinh vé cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cho ho gia dinh, ca nhan,
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cong dong dan cu dang sir dung dat c6 gidy to vé quyen stt dung dat: Hj gia dinh, cd
nhdn dang Su’ dung ddt c6 mét trong cdc loai gidy to quy dmh tai khoan 1 Dzeu nay
ma trén gidy to d6 ghi tén nguoi khdc, kém theo gidy to vé viéc chuyén quyén siv
dung ddt c6 chit ky ciia cdc bén cé lién quan, nhung dén tride ngay Ludt ndy c¢é hiéu
lie thi hanh chwa thwe hién thi tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ciia
phdp ludt va dat dé khéng cé tranh chdp thi dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sie
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat va khéng phdi np tién
st dung dat.

Khoan 1 Diéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 Piéu cua Luat Dat dai, duoc stra d6i boi Khoan 54 Piéu 2 Nghi dinh
01/2017/ND-CP quy dinh nhu sau: “Piéu 82. Thii tuc déing ky, cap Gidy chirng nhdn
quyén siv dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat doi voi
tru’ang hop di chuyén quyén sir dung dat nhung chua thuc hién thi tuc chuyén
quyén theo quy dinh: b) Sir dung dat do nhdn chuyén nhieong, nhan tang cho quyen
N dung dat tir ngay 01/01/2008 dén truéce ngay 01/7/2014 ma c6 gidy to vé quyén sir
dung dat quy dinh tai Pieu 100 ciia Ludt dat dai va Piéu 18 cia Nghi dinh nay,

Cian clr vao cac quy dinh trén, ong Phan Vian Diing hoan toan du diéu kién
dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan
lién véi dat. Do d6 ong Diing khéi kién yéu cau Toa an cong nhan quyén sd hiru doi
v6i dién tich thue té ma ong dang st dung 13 ¢6 can ctr theo quy dinh cua phap luat
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Qua do dac thuc té thi dién tich dat ciia ong Diing dang sir dung nhu sau: Doi
v6i dién tich dat di theo nha 1a 54.66m? dién tich xay dung la 53.08m?, dién tich
dudng ludng bén hong tiép giap nha ong Nhi ba Son 1a 10.17m% Téng dién tich dat
ong Diing dang str dung 1a 64.83m”. Gia tri quyén st dung dat 1a 4.924.233.365 dong
+ 10.17m? dang tranh chap 1a 916.199.292 dong; gia tri nha 1a 498.952.000 dppneg.
Tong gia tri nha va dat 1 6.339.384.5674.

Theo Gidy cho dat ngay 01/10/2003 thi 6ng Nhi, ba Son cho dng Diing dién
tich dat 1a 60m® nhung thuc té 6ng Diing dang st dung 13 64.83m” dét, nén co su
chénh 1éch 4.83m” Tuy nhién, thuc té 6ng Diing st dung dién tich 64.83m* dat tir
khi duoc 6ng Nhi, ba Son ting cho thi 6ng Diing st dung 6n dinh, c6 ranh gidi nén
khong thé budc 6ng Diing tra lai 4.83m” dit do c6 su chénh 1éch cho 6ng Nhi, ba Son
dugc. Do vay, can cong nhan dién tich dat 64.83m? ma ong Diing dang sir dung theo
thue té do dac thudce quyén sir dung cta 6ng Diing ma khong phai théi tra lai gid tri
ctia 4.83m” dat cho 6ng Nhi, ba Son. Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo ty
quyén cua ong Diing dong ¥ tu nguyén thdi tra lai gia tri 4.83m” dat cho dng Nhi, ba
Son theo két qua tham dinh gia 01m® co gia tri 1a 90.088.462 dong x 4.83m° =
435.127.721 dong ma Toa cap so tham da budc. Xét thdy su tu nguyén ciia 6ng Diing
1a hoan toan ty nguyén va khong trai cac quy dinh ciia phap luat nén Hoi dong xét xtr
ghi nhan.
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Nha dat c6 tir can nhu sau: Hudng dong giap duong Chinh Hiru dai 5,3m;
huong Tay giap nha 6ng Lé Quang Vinh dai 8,23m; hudng Nam gidp nha 6ng Phan
Van Nhi va ba DBang Thi Kim Son chia lam 3 doan: Poan 1 noi tir diém A dén di€ém
B dai 9,28m, doan 2 noi tir diém B dén diém C dai 2,95m, doan 3 noi tir diém C dén
diém D dai 1,6m; huéng Bac gidp nha ba Pham Thi Thu Suong dai 8,23m.

Ranh gidi giita nha 6ng Diing v6i nha 6ng Nhi, ba Son duoc x4c dinh 13 diém
tr A=> B = C = D (c6 so d0 kém theo). TOng gia tri tai san ma ong Diling va ba
Bong duoc cong nhan 1a 6.339.384.657 dong.

[3. 5] Trong ngo6i nha ctiia 6ng Diling dang str dung c6 mot nha vé sinh cii trudc
day chua xdy nha méi thi gia dinh 6ng Nhi str dung c6 dién tich 3,83m? trong d6 co
cong trinh vé sinh. Hién gia dinh 6ng Nhi ba Son ban ca phé, d6 an vat trén via he
nén dung cho khach str dung. Do dé khi cong nhan toan bg di¢én tich nay (trén do co
nha v¢ sinh) cho 6ng Diing thi budc 6ng Diing va ba Bong c6 nghia vu thoi tra lai gia
tri cia nha v¢ sinh, theo dinh gid nha vé sinh co6 gia tri 11.837.5994.

[3.6] Tai phién toa phuc tham, ong Diing x4c dinh ddi voi quyén sir dung dat
la do cha me tang cho riéng ong nhung trong qua trinh chung song thi 6ng cung véi
ba Tong Thi Bong cung xay dung nha. Do do, 6ng dong y d€ ba Bong cung dig tén
va xdac lap tai san chung cua vg chong. Xét thay, day la su tu nguyén cia 6ng Diling
nén can ghi nhan va cong nhan nha, dat néu trén thudc quyén st dung, s¢ hiru chung
cua ong Diling va ba Bong.

[4] TUr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr chap khong chap nhan don
khang céo cua 6ng Phan Van Nhi, ba Dang Thi Kim Son. Giir nguyén ban an dan su
so tham so 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 cia Toa an nhan dan quan Son Tra,
thanh ph6 Pa Nang theo nhu dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho
Da Ning tai phién toa.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Ong Phan
Van Diing tu nguyén chiu (da ndp va chi xong).

[6] Vé an phi dan su:

[6.1] An phi dan su so tham:

+ Do chép nhan vé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén st
dung dat nén 6ng Phan Van Nhi, ba Pang Thi Kim Son phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan sy so tham, nhung 6ng Nhi va ba Son dugc mién do thudc doi tugng
nguoi cao tudi;

+ Do 6ng Phan Van Diing va ba Téng Thi Bong thudc dién hd ngheo cua dia
phuong, (c6 gidy chimg nhan hd nghéo, hd can nghéo nim 2021) nén duoc mién 4n
phi dan sy so tham.

[6.2] An phi dan sy phac thim: Ong Phan Vin Nhi va ba Pang Thi Kim Son
duoc mién do thudc doi twong nguoi cao tudi Nén dugc hoan tra so tién tam Gng an
phi dan sy phuc tham da nop 300.000 dong (ba tram nghin dong) tai bién lai thu so
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0006771 ngay 04/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, thanh phd
Da Ning.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao: - khoan 2 Piéu 308, cac Diéu 147, 148, 296 Bo luat To tung dan
su; cac Dicu 394, 395, 400, 404 B luat Dan sy nam 1995; cac Diéu 46, 49, 106, 106
Luat dat dai ndm 2003; cac Dicu 99, Dicu 100 Luat Dat dai nam 2013; cac Dicu 4, 8,
9 Luat Nha & nam 2014; An 1& s6 03/2016/AL duoc Hbi dong Tham phéan Toa an
nhan dan Toi cao thong qua ngay 06/4/2016; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi, 18 phi Toa an.

Chap nhan khang co ctia 6ng Phan Vin Nhi, ba Pang Thi Kim Son;

Stra ban an dan su so thdm sd 17/2021/DS-ST ngay 27/5/2021 cia Toa &n
nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning.

Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Phan Vin Diing di v6i ong Phan Vin
Nhi, ba Pang Thi Kim Son vé viée “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng” va “cong
nhan quyén so hiru”.

Tuyén xir:

1. Cong nhan Hop dong ting cho quyén sir dung dat (Gidy cho dit) ngay
01/10/2003 gitra bén cho dat 6ng Phan Van Nhi, ba Pang Thi Kim Son v&i bén nhan
cho dat ong Phan Vian Diing ¢6 hiéu luc phép luét.

2. Cong nhan quyén sir dung dat d6i v6i dién tich dit 54.66m? (trén thira dét 1a
ngdi nha 02 ting co dién tich xdy dung 53.08m?, dién tich sir dung 106.16m?, két
cau: Mong da va bé tong, try, khung dam bang bé tong cot thép, nén gach men,
tuong xay, tran dac do 6ng Phan Van Diing va ba Tran Thi Bong xay dung) toa lac
trong thira dat s6 34, td ban do6 s6 50, dia chi t6 91, phuong An Hai Bac, quan Son
Tra, thanh pho Pa Nang thudc quyén sé hitu va quyén sit dung cua dng Phan Vin
Diing va ba Tong Thi Bong.

Nha dit c6 t can nhu sau: Hudng dong giap dudong Chinh Hiru, hudéng Tay
giap nha ong L€ Quang Vinh, huéng Nam giap nha 6ng Phan Van Nhi va ba Dang
Thi Kim Son, hudéng Bac giap nha ba Pham Thi Thu Swong (co so do kem theo).

Tong gia tri tai san ma 6ng Diing va ba Bong dugc cong nhan 1a 6.339.384.657
dong (sau ty, ba tram ba muwoi chin triéu, ba tram tam muoi tw nghin, sau tram nam
muoi bay dong).

3. Giao nha vé sinh tai ting 1 (ky hiéu WC 1) c6 dién tich 3,83m’ cho 6ng
Phan Van Diing va ba Tong Thi Béng dugc quyén sé hiru.

4. Cac du’O'ng su duoc quyen hen hé véi co quan nha nu’oc c6 tham quyen dé
duogc xac 1ap quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat cling
nhu thyc hién nghia vu tai chinh.
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5. Budc 6ng Phan Vin Diing va ba Téng Thi Bong c6 nghia vu théi tra lai gia
tri nha v¢ sinh cho 6ng Phan Van Nhi va ba Bang Thi Kim Son s0 tién 11.837.599d
(muoi1 mot triu tam trdm ba muoi bady ngan nam tram chin muoi chin dong).

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khodn tién 1ai cta s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
biéu 468 Bo luat Dan su.

7. L¢ phi xem xét tham dinh tai chd va tién dinh gia tai san: Ong Phan Van
Diing va ba Tong Thi Bong tu nguyén chiu (da ndp va chi xong).

8. An phi dén sy so thim:

+ An phi dan su so tham vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong: 300.000 ddng
(ba tram nghin dong), 6ng Phan Van Nhi va ba Bang Thi Kim Son phai chiu, nhung
duoc mién do thudc doi tugng ngudi cao tuoi.

+ An phi dan sy so thim vé coéng nhan quyén so hitu nha & va dat o:
114.339.384 dong (Mot tram mudi bon tri¢u, ba tram ba muoi chin nghin, ba tram
tam muoi tu dong) ong Phan Van Diing va ba Tong Thi Bong phai chiu nhung 6ng
Diing, ba Bong duoc mién do thudc dién hd ngheo tai dia phuong.

+ Hoan tra cho 6ng Phan Vin Diing so tién tam Gng an phi dan su sy tham da
nop la 2.500.000 dong (Hai tri¢u ndm tram nghin dong) tai bién lai thu s6 0006145
ngay 16/6/2020 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, thanh pho Pa Nang.

9. An phi dan sy phuc tham: Ong Phan Vian Nhi va ba Pang Thi Kim Son
duoc mién do thudc doi tuong nguoi cao tudi nén dugc hoan tra so tién tam ng an
phi dan sy phuc tham da nop 300.000 dong (ba tram nghin dong) tai bién lai thu s6
0006771 ngay 04/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Son Tra, thanh pho
Da Ning.

10. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thod thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su,
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
sur./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac thim phan Tham phan - Chu toa phién toa
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Trwong Chi Trung Tran Thij Bé Tran Hoai Son
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