TOAANNHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAP VO Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
TINH DPONG THAP

Ban 4n s6: 72/2021/DS-ST
Ngay: 26-11-2021

V/v tranh chap dén sy vé
Hop ddng chuyén nhuong
Quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAP VO, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kiéu Tién.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Chung Thi Thu Nguy¢t.
2. Ong Nguyén Vin Trén.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Quynh la Thu ky Toa an nhan
dan huyén Lap Vo, tinh Dong Thap.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhéan dén huyén Lap Vo, tinh Dong Thdp tham
gia phién toa: Ong Nguyeén Hoang Duy — Kiém sat vién.

Trong ngay 26/11/2021 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo xét xtr
so tham cong khai vu an thy 1y s6: 480/2020/TLST- DS, ngay 02 thang 10 nam
2020 vé “Tranh chap dan su’ vé Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat Va
hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet xu s
170/2021/QBXXST-DS ngay 30 thang 8 nam 2021, Thong bao vé viéc thay d6i
thoi gian md phién toa xét xir so tham so: 145/TB-TA ngay 21/9/2021 va Quyét
dinh hodn phién toa sd: 125/2021/QDST-DS ngay 27/10/2021 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Quach Thi Q, sinh nam 1955; dia chi: S6 17, khom Tan
H, phuong An H, TP.Sa B, tinh Pong T. (C6 mat)

2. Bi don: Lé Thi H, sinh nam 1940; dia chi: S6 126, 4p An T, xa Binh
T, huyén Lap V, tinh Pong T.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don 1a chi Lé Thi My T, sinh nam 1982;
dia chi: S6 126C, khom Binh Pha Q, thi trin Lép V, huyén Lép V, tinh Déng T
1a dai dién theo iy quyén (vin ban ty quyén s 508, quyén sé 01/2020-SCT/HD,
GD ngay 10/12/2020) (C6 mat)

3. Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:
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Tran Qudc T, sinh nam: 1986; (Vang mit)
D4 Thi My H, sinh nam: 1983; (Vang mit)
Cung dia chi: S6 17, khém Tan H, phuong An H, TP.Sa D, tinh Pong T.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién dé ngay 02/6/2020 va tai cac phién hoa giai ctia Toa
an cling nhu tai phién toa ba Q 1a nguyén don trinh bay:

Niam 2013, ba Q ¢ ky hop dong chuyén nhuong véi ba H thira dat 368, to
ban d6 Ola, toa lac xd Binh Thanh. Ba Q duoc cip doi lai 1a thira 162, to ban dd
61. Vi thoa thuan 13 ba Q cho ba H vay 40.000.000 dong, 1ai suat 2.000.000
ddng/thang. 03 thang sau khi ba H tra du 50.000.000 ddng cho ba Q thi ba Q
sang tén dat lai cho ba H, néu khong thi phai giao dat cho ba Q sir dung.

Sau d6, ba H khong tra tién nhu di hira. Ba Q c6 yéu cau ba H giao dét
nhung ba H khéng thuc hién ma bo di ludn. Ba Q yéu cau ba H tra 50.000.000
déng s€ sang tén dat lai thi ba H cling khong thuc hién. Nhiéu 1an ba H htra hen
tra tién nhung khong tra.

Nay ba Q cho ba H phan cin nha c6 trén dat, con phan dat trong c6 dién
tich 78,2m? thi phai giao lai cho ba Q dé ba Q ban thu hdi lai s6 tién di cho ba H
vay. Do ba H khong co tién tra nén yéu cau tra tlén s€ khong tra dugc nén ba Q
khong doéng v dé ba H tra lai tién vay ma yéu cau phai giao dat. Ba Q chi yéu
cau ba H giao dat, khong dong ¥ lay tién va khong yéu cau 1ai gi ca. Ban chinh
gidy chtrng nhan quyén st dung dat ba Q dang giir.

- Trong cac bién ban hoa giai ctia Toa an va tai phién toa chi T la dai dién
cho bi don trinh bay:

Niam 2013, qua trung gian thi ba H duoc gidi thiéu gap ba Q dé vay tién.
Véi hinh thirc phai ky hop dong chuyén nhuong dat dé 1am tin. Ngay 07/3/2013,
ba H vay cta ba Q 40.000.000 dong, 14i suat 6%/thang, khong 1am bién nhan
vay ma dén phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong thira dat 368, to
ban d6 Ola, do ba H dimg tén. Ba Q duogc cp doi lai 1a thira 162, to ban dd 61.
Sau khi trir hué hdéng cho nguoi gi6i thiéu 6.000.000 dong, tién 1ai ldy trudc 2
thang 13 4.000.000 dong thi ba H chi nhan 30.000.000 dong. Mot thang sau khi
ky hop ddong thi ba Q van tiép tuc lay 14i cho rang 2 thang lay trudc chi dé dan
chan khi ndo tra vén thi trir ra. Ba H tiép tuc dong dén nam 2016 thi 2 bén co
thuong lugng sO tién vay va cach tra. Tong két sd tién con ng 13 36.000.000
dong, hang thang c6 nhi€u thi tra nhiéu. Tur nam 2017 dén 2019 ba H co tra
dugc 8.000.000 dong va ngung. Hién nay chi con ng 28.000.000 dong Nay ba
H yéu cau huy hop dong chuyén nhugng dat noi trén. Do viée tra tién cho ba Q
khong co giay to' gi ching minh nén nay ba H dong y tra cho ba Q tién von 1a
40.000.000 dong va tién 13i tinh dén hom nay 1a 20.000.000 dong, tong cong von
va 1ai 14 60.000.000 dong.

- Y kién cua Kiém sat vién:
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+ Tur khi thu Iy vu an dén khi dua vu an ra xét xr Tham phéan chip hanh
ding quy dinh cua phap luat.

+ Viée chap hanh phap luat cua nhirg nguoi tham gia t6 tung: Nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién day du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh
phép luat.

+ Tai phién toa Hoi dong xét xtr va thu ky da tuan thu theo diing cac quy
dinh ctia Bo luét to tung dan sy vé vi¢c xét xur so tham vy an.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtir khdng chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Chap nhan yéu cau phan té cta ba H,
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dt giira ba Q va ba H 1a vo
hiéu. Céng nhan su ty nguyén cia ba H vé viée tra cho ba Q von vay 40.000.000
ddng va 13i 20.000.000 dong. Tong cong von va i 1a 60.000.000 dong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cir c6 trong ho so vu 4n, di duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Pit tranh chép toa lac tai xa Binh Thanh, huyén Lap Vo, tinh Pong Thap

nén thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Lap Vo, quy dinh
tai Diéu 26, 35, 39 ctia B luat t6 tung dén su.

Do anh Tuén va chi Hanh khéng lién quan dén viéc giai quyet vu an nén
Tda 4n loai anh Tuan va chi Hanh ra khoi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan trong vu an.

S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Pong Thap la co quan cap dat, tuy
nhién viéc giai quyét vu an khong lién quan gi dén quyén loi va nghia vu nén
Toa an khong dua vao tham gia trong vu an.

[2] V& ndi dung:

[2.1]. Dat tranh chap thudc thira dat sé 162, to ban d6 61, dién tich theo
gidy 1a 191 8m do dac thyc té 12 191,8m? (c6 cac mbec M1, M2, M3, M9, M8,
M7, M6, M5 vé M1) dat trong cdy 1au nam, do ba Quéch Th1 Q ding tén quyén
st dung dat dugc So Tai nguyén va moéi truong tinh Pong Thap cap ngay
24/9/2019, s6 vao s6 CS 10850, sd bia CS 197453.

[2.2]. X4c dinh quan hé giao dich gitra ba Q va ba H:

Ba Q va ba H di ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/7/2013 va ba Q di dung tén quyén sir dung dat.

Tuy nhién, ba Q va ba H déu thira nhan viéc chuyén nhuong la tir viée ba
Q cho ba H vay 40.000.000 dong. D€ lam tin cho viéc vay tién 2 bén da ky hop
dong chuyén nhuong dat, muc dich néu ba H khong c¢6 kha nang tra ng thi ba Q
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s& lay dat trir no, néu ba H tra du thi ba Q sé& sang tén tra lai dat. Nhung sau khi
vay tién thi ba H khong thuc hién viéc thanh toan ng gbc va lai nhu da thoa
thuan, dan dén viéc ba Q yéu cau ba H phai giao dat nhu da thdéa thuan.

Phan dat tranh chép do dac thuc té 12 191,8m? (c6 cac mbc M1, M2, M3,
M9, M8, M7, M6, M5 vé M1), tuy nhién, ba Q chi yéu cdu ba Hudng giao phan
dat co dién tich 78,2m? (c6 cac moc M1, M2, M3, M4, M5 vé M1), phan con lai
dé ba H tiép tuc sir dung.

_ Nhu vy, trong vi¢c thuc hi¢n giao két gitra ba Q vaba H co hai giao dich.
Pau tién 1a viéc ba Q cho ba H vay 40.000.000 dong, va sau do dé cam két cho
giao dich vay tai san nay, gitra ba Q va ba H da ti€p tuc ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi1 voi thura dat so6 162 dé dam bao cho giao dich vay
tai san.

[2.3]. Xac dinh gia tri phap ly cua hop ddng vay tai san va hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Q va ba H:
Tu viéc phan tich hai giao dich nhu trén, xét thdy hop dong chuyén

nhuong quyen sir dung dat ngay 03/7/2013 giita ba Q va ba H 1a hop dong gia
tao, che gidu cho hop dong vay tai san 1a 40.000.000 dong.

[2.4]. Hau qua phap 1y:
Tai khoan 1 Piéu 124 caa Bo luét dan su quy dinh vé Giao dich dan sy vo
hi¢u do gia tao

“I. Khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mdt cach gia tao nham che giéu
mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan su gia tao v6 hi€u, con giao dich dan
su bi che giéu van c¢6 hiéu luc, trir truong hop giao dich do cling vo hi¢u theo
quy dinh cua B luat nay hodc luat khac c6 lién quan.

Tai Diéu 131 caa Bo luit dan sy quy dinh vé Hau qua phéap 1y cua giao
dich dan su vo hi¢u

“]1. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phét sinh, thay d6i, cham dut
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi di€m giao dich duoc xac 1ap.

‘ 2. Khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cdc bén khoi phuyc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Truong hop khong thé hoan tra duoc bé‘mg hién vat thi tri gia thanh tién dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa 11, 191 tirc khong phai hoan tra lai hoa
loi, o1 tire do.

4. Bén c6 161 gay thiét hai thi phai bdi thuong.
5. Viéc giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu lién quan dén
quyén nhan than do B luat nay, luat khac cé lién quan quy dinh.”
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Can ctr vao cac diéu luat trén thi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 03/7/2013 gitta ba Q va ba H 13 v6 hiéu, cac bén phai hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan. Truong hop nay 161 1a do c4 hai bén ba Q va ba H, vi khi ky
két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a dé che gidu cho viéc vay tién
40.000.000 dong, do d6 khong xem xét boi thuong.

Nhu vy, hop dong vay tai san giita ba Q va ba H van co hi¢u lyc phap
luat, ba H vay cua ba Q 40.000.000 d6ng thi phai c6 trach nhiém tra sb tién nay.
Do ba Q khong yéu cau 1adi nén Toa an cong nhan su tu nguyén ctia ba H tra cho
ba Q 20.000.000 dong tién 14i 1a phu hop.

[3]. P& nghi cua Kiém sat vién 1a phu hop v6i nhan dinh cia Toa an.

[4] V& an phi:

Ba H bi budc thuc hién nghia vu nh}mg l1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién
tam rng &n phi, an phi va dugc Toa an chap nhan theo quy dinh ctia phap luat.

[5]. Vé chi phi xem xét tham dinh, do vé& va dinh gia tai san:

Ba H bi budc thuc hién nghia vu nén phai chiu chi phi nay.

Vi cac lé tren, )
QUYET DINH:

Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu
124, 131, 357, 463, 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 12 cua Nghi quyét:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Quach Thi Q vé viée yéu cau
ba Lé Thi H tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
03/7/2013, giao cho ba Quach Thi Q di¢n tich dat 78, 2m2 (¢6 cac moc M1, M2,
M3, M4, M5 vé M1), thuc mot phan cua thira dat s6 162, to ban d6 s 61, dat
trong cdy lau nam, do ba Quach Thi Q ding tén, dugc S¢ Tai nguyén va mdi
truong tinh Bong Thap cap ngay 24/9/2019, dat toa lac xa Binh Thanh, huyén
Lap Vo, tinh Bong Thap.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi H.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/7/2013
gitra ba Quéch Thi Q va ba Lé Thi H 1a v6 hiéu.

Ba Lé Thi H duogc tiép tuc sir dung dién tich do dac thyc té 1a 191,8m? (c6
cac moc M1, M2, M3, M9, M8, M7, M6, M5 vé M1), thuc thira dat s6 162, to
ban do so6 61, dat trong cay lau nam, do ba Quéach Thi Q ding tén, dugc S& Tai
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nguyén va moi truong tinh B\éng Thap cap ngay 24/9/2019, dt toa lac xd Binh
Thanh, huyén Lap Vo, tinh Bong Thap.

Pé nghi S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Pong Thap thu hoi gidy chung
nhan quyén su dung dat ddi vé6i thira dat sd 162, to ban d6 sb 61, do dac thuc té
la 191,8m? (M1, M2, M3, M9, M8, M7, M6, M5 vé M1), dat trong cdy 1au nim,
do ba Quach Thi Q dimg tén, dugc S& Tai nguyén va méi trudng tinh Pdng
Thap cap ngady 24/9/2019, toa lac xa Binh Thanh, huyén Lap Vo, tinh DPdng
Thap, s bia CS: 197453, s6 vao s6 GCN: CS10850 dé cip lai cho ba Lé Thi H.

~ Ba Lé Thi H dugc dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dang ky ké khai
deé duogc cap giay chung nhan quyén su dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

(Kem theo Bién ban xem xet th?tm dinh tai chd ctia Toa 4an ngay
05/01/2021 va So d6 do dac hién trang dat tranh chap cua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Lap V0 ngay 23/4/2021 kém theo)

3. Cong nhan su tu nguyén cua ba Lé Thi H.

_ Bugc ba Lé Thi H ¢6 nghia vu tra cho ba Quach Thi Q vbn vay 40.000.000
dong (Bon muoi triéu dong) va tién 1ai 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).
Tong cong von va 1ai 1a 60.000.000 dong (Sau muoi trieu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh co6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hozc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo
mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan su ndm 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

4. V& an phi: Ba Quéch Thi Q va ba Lé Thi H 1a ngudi cao tudi va c6 don
xin mién an phi nén dugc mién toan b an phi.

5. Vé chi phi tham dinh, do v& va dinh gia tai san:

‘ Tér}g cong la 2.571.000 dong (Hai triéu ndm trim bay muoi mdt nghin
dong). SO tién nay ba Q da tam ndp du, chi xong nén budc ba H phai tra lai cho
ba Q 1a 2.571.000 dong (Hai triéu nam tram bay muoi mot nghin dong).

6. An xir cong khai. Cac duong su c6 mit duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit duoc quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc hodc niém yét
ban an.

7. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
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9 Luélt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bong Thap;

- VKSND huyén Lap Vo;

- CCTHADS huyén Lap Vo;
- Cac duong sy;

- Luu: hd so, vin phong.

L& Thi Kiéu Tién

HOI PONG XET XU SO THAM
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THANH VIEN HOI PONG XET XU~ THAM PHAN-CHU TOA
PHIEN TOA

Nguyén Thi Phuong-Chung Thi Thu Nguyét  Lé Thi Kiéu Tién
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