TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 20/2021/HNGD-PT
Ngay 29-11-2021
VIV chia tai san sau khi ly hon;
tranh chap hop dong vay tai san,
hop dong mua ban hang héa, hop
ddng ting cho tai san

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Poan Hoai Tri.

Cdc Tham phan: Ong Piang Van Chum;

Ong Nguyén Pic Cudng

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Liéu — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.
A - Dai dién Vién !(ié:m sdt nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xir phtic thdm cong khai vy an hon nhan va gia dinh thu 1y so:
12/2021/TLPT- HNGD ngay 29 thang 4 nam 2021 ve viéc “Chia tai san sau khi ly hon,
tranh chap dong vay tai san, hgp dong mua ban hang hoa, hgp dong tang cho tai san”.

Do Ban &n hon nhén gia dinh so tham s6 05/2021/HNGD-ST ngay 21/01/2021
cua Toa an nhan dan thi xa Ben Cat bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 18/2021/QDXXST-HNGD ngay 29
thang 6 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Bich L, sinh nim 1983; dia chi: Khu phd 3,
phuong T, thi xa B, tinh B; c6 mat.

- Bj don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1981; dia chi: Khu phé 3, phuong
T, thi xa B, tinh B; c6 mat.

- Nguwoi dai di¢n hop phdp cua bi don: Ong Pham Hiru Tuan M, sinh nim
1988; dia chi: To 21, khu pho 3, phuong C, thanh pho T, tinh B, la ngudi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 17/10/2019); c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham‘ Van Ch, sinh nam 1953; dia chi: Xom 10, thon N, xa B, huyén
B, tinh Q; c6 don dé nghi giai quyeét vang mat.



2. Ba Nguyén Ngoc H, sinh nam 1970; d’ia qhi: S6 275/16, khu phé 4,
phuong T, thi xa B, tinh B; c6 don d€ nghi giai quyét vang mat.

3. Ong Nguyén Tuin Kh, sinh nim 1982; dia chi: Khu phd 3, phuong T, thi
xa B, tinh B; c0 mat ngay 22/11/2021 va c¢6 don xin xét x{r vang mat ngay
29/11/2021.

4. Ong Nguy‘én Van Tr, sin}} nam 1969; dia chi: Khu phé 3, phuong T, thi xa
B, tinh B; c6 don d€ nghi giai quyét vang mat.

5. Ong Nguyén Vian T1, sinh naim 1972; dia chi: Khu phd 3, phuong T, thi
xa B, tinh B; c6 mat.

6. Ong Nguxén Van D, sinh nam 1939; dia chi: Khu phé 3, phuong T, thi xa
B, tinh B; c6 don dé€ nghi giai quyét vang mat.

7. Ba Nguyén Thu Th, sinh nam 1979; dia chi: Khu pho 3, phuong T, thi xa
B, tinh B; c6 don dé€ nghi giai quyéet vang mat.

8. Van phong Céng chung S; dia chi tru so: Phuong H, thanh phé T, tinh B.
Nguoi dai dién hop phap cia Van phong Cong chimg S: Ong BUi Thai G -

Trudng van phong, 1a ngudi dai dién theo phap luat; c6 don dé nghi giai quyét vang
mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Pham Thi Bich L, bi don ong Nguyen
Thanh T, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Cac 6ng Nguyén Vin T1, Nguyén
Vin Tr, Nguyén Tuén Kh.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so thAm thé hién:
- Nguyén don ba Pham Thj Bich L trinh bay:

V& hon nhan, con chung: Ba va 6ng Nguyén Thanh T d3 duoc giai quyét tai
Ban an phic tham so 33/2019/HNGD-PT ngay 15/11/2019 cua Toa an nhan dan
tinh Binh Duong, nén ba khong yéu cau Toa an giai quyét.

V& tai san chung:

Trong thoi ky hon nhén, ba L va 6ng T tao lap duoc tai san chung la 03 thira
dat gdom céc thira 2667, 2668, 2669 thuoc to ban do sé 16 toa lac khu phd 3,
phuong T, thi x B, tinh B, dat qua do dac thyuc té c6 dién tich 2.398,7m2, tai san
trén dat gom:

Pdi voi thira 2667, 2668 c6: 01 cin nha cap 4, két cau: Tudong gach xay t6,
méi tole, nén gach men, tran tole; cira s6, ctra chinh bang sit kinh; 01 nha vé sinh,
két cau: tuong gach xay td, mai lop tole, nén gach bdng; 01 nha tam, két cau:
Tuong gach xay t6, mai lop tole, nén gach bong; 01 chudng heo, két cau: tuong
gach xay t0, mai lop tole, nén xi mang; 01 hang rao ludi B40, cot xi mang; 01
chudng ga, két ciu: tudng gach xay t6, méi lop tole, nén xi mang; 01 mai che tole,
cot sat, nén xi mang; 01 ciy mit trén 10 nam tudi.

Déi véi thira 2669, tai san trén dat co: 04 cay mit trén 10 nam tudi; 02 cay
mit trén 5 nam tudi; 20 cdy mit trén 3 nam tudi; 01 cay khé trén 10 nam tudi; 01



cong rao khung sat, luéi B40; 01 hang rao lugi B40, ¢t xi mang; 01 bon Inox,
chan try bon bang sat; 01 chuong heo, ket cau: tuong gach xay t6, mai tole; 01
giéng khoan; 01 tuong xay khong td kién co.

Ngudn gdc céc thira dat trén (cd thira gc 1a thira 345) 1a do cha éng T (dng
Dom) tang cho chung vo chong khi 6ng T va ba L két hon tir nam 1999, duoc Uy
ban nhan dan (viét tit 12 UBND) huyén Bén Cét (nay la thi x& B) cap gidy chtng
nhan quyén st dung dat (goi tat 1a Giay CNQSDPD) cho 6ng Nguyén Thanh T vao
ngay 27/01/2003. Trong qua trinh quan Iy, st dung dat do 1am an thua 15, ong T da
thé chap gidy ching nhén quyén st dung dat néu trén cho nguoi khac. Sau do, anh
6ng T 1a 6ng Nguyén Vian T1 dem tién ca nhan tra no thay cho dng T dé ly lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat; nén trong nam 2003, ba va dng T da chuyén
nhuong thira dat trén cho 6ng T1, théng qua hinh thac 1ap hop dong ting cho
quyén st dung dat cho dng T1 va dng T1 thuc hién tha tuc tach thira dat s6 345
thanh 03 thira dét s6 2667, 2668, 2669.

Ngay 26/5/2015, 6ng T1 cing vo la ba Th chuyén nhuong lai cac thira dat
2667, 2668 cho ba va ong T, gia chuyen nhwong 14 120.000.000 dong, théng qua
hinh thire 1ap hop ddng tang cho quyén str dung dat dugc ky két gira ong T1 va
6ng T. Ong T d3 hoan thanh thu tuc ké khai dang ky quyén sir dung dat.

Ngay 19/5/2017, 6ng T1 va ba Th tiép tuc chuyén nhuong thira dat s6 2669
cho ba va 6ng T, gia chuyén nhuong 1a 280.000.000 ddng, théng qua Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két gitta 6ng T1, ba Th Vi ba va ong
T. Viéc chuyén nhugng nay da hoan thanh thu tuc ké khai ding k¥ quyén st dung
dat.

Ngay 18/4/2018, ong T tu y 18p hop ddng tang cho cac quyén sir dung dat
thugc thira 2667, 2668 cho dng Nguyén Tuan Kh. Viéc ting cho nay 6ng T khong
thdng béo cho ba biét, khéng duoc sy dong ¥ cua ba va khong cé chit ky xac nhan
cua ba trong hd so tang cho quyén sir dung dat.

Vé ngudn gbce chi phi xay dung céc tai san trén quyén st dung dat:

D4i v6i can nha cap 4, khi xay dung, me cua ba c6 cho 06 chi vang dé xay
nha; khi tién hanh tu stra nha thi me ba tiép tuc cho s tién 100.000.000 dong, cha
va anh caa 6ng T la 6ng Nguyén Vin T1 cho tole va don tay, chi 6ng T la ba
Phuong cho 5.000.000 dong, sb tién con lai 6ng T, ba L ty chiu chi phi xay dung.

Ddi vei cac cong trinh phu gom mai che, chuong heo, chuong ga, nha tam,
nha vé sinh; bon Inox, chan tru bon bang sat, gieng khoan, do éng T, ba L bo chi
phi dé xay dung.

Péi vai 01 hang rao ludi B40, cot xi mang; 01 cong rao khung sét, ludi B40;
01 hang rao ludi B40, ¢t xi mang; 01 tuong xay khong to kién ¢ va céc cay cdi
trén thua dat: Do 6ng T1 xay dung va trong. Tuy nhién, khi 6ng T1 vaba Th
chuyén nhuong lai cac thira dat cho ba va 6ng T thi chuyén nhuwong bao gom cac tai
san nay.

Vé tai san chung ba L yéu cau nhu sau: Toa an xac dinh cac thira dat sb
2667, 2668, 2669 1a tai san chung cua dng T va ba, yéu cau chia doi cac thira dat



nay theo quy dinh cua phap lut. Ba cd nguyén vong duoc str dung Y2 dién tich cac
thira dat kem theo tai san gan lien trén thira dat duoc chia, khéng nhan gia tri.

Vé no chung:

No ba Nguyén Ngoc H sé tién 90.000.000 dong. Sé tién ng ndy, do mua thirc
an chan nuoi heo cua ba Hong trong thoi ky hon nhan con ton tai véi ong T.

No 6ng Pham Van Ch s6 tién 80.000.000 déng, sb tién nay do 6ng T truc
tiép muon va ghi gidy ng, muc dich muon dé s dung ti€u xai ca nhan.

Nay vé ng chung, ba L yéu ciu: Yéu cau chia sé no chung nay theo quy dinh
phap luat.

Déi voi yéu cau doc lap cua dng Kh lién quan dén hop dong ting cho quyén
str dung dat ky két gitta 6ng T voi ong Kh d6i vé6i cac thira dat s6 2667, 2668, ba
khong ddng ¥, vi cac thira dat nay 1a tai san chung cua ba va ong T, viéc ong T ky
hop dong tang cho khong c6 su dong y cua ba. Pong thoi, ba da c6 don khai kién
bd sung yéu cau: Toa an tuyén Hop dong tang cho quyén str dung dat ky két gitra
ong Nguyen Thanh T voi 6ng Nguyen Tuan Kh ngay 18/4/2018, sO cong chung:
007525, dbi voi quyén st dung dat thudc cac thira s6 2668, 2667, to ban d6 s 16 1a
vO hiéu.

V& thu tuc xem xét, thAm dinh tai chd; do dac; dinh gia tai san: Ba khong
yéu cau xem xét, thAm dinh; do dac; dinh gia lai tai san tranh chép va khong co6 y
kién gi d6i v6i két qua xem xét, tham dinh tai chd; dinh gia tai san theo Bién ban
ngay 27/02/2020 ctua Hoi dong dinh gia thi xa B, tinh B.

Bi don 0ng Nguyén Thanh T va nguoi dai dién hop phap cua bi don 1a 6ng
Phgm Hzzu Tuan M trinh bay:

Vé hdn nhan, con chung: Ong Nguyén Thanh T va ba L da duoc giai quyet
tai Ban an phuc tham so 33/2019/HNGD-PT ngay 15/11/2019 cua Toa an nhan dan
tinh Binh Duong, nén 0ng T khong yéu cau Toa an dat ra giai quyeét.

V& tai san chung: Ngudn gdc céc thira dat sd 2667, 2668, 2669, td ban d6 s6
16, toa lac tai phuong T, thi xd B, tinh B (trudc déy la thira 345, to ban d6 s6 16) co
nguodn goc ctia cha me 6ng T dé lai.

Nam 2002, cha ong T — 0ng Nguyén Vin D 1am gidy cho 03 nguoi con trai
gom Ong Nguyén Vin Tr, 6ng Nguyen Vin T1 va dng Nguyén Thanh T. Do thtra
dat nam dudi duong dién cao thé nén tai thoi diém ting cho, cic anh em Ong T
khong thé 1am tha tyc tach thia dugce. Vi 1€ do, anh em ong T thong nhat dé cho
6ng T dai dién dung tén trong gidy chimg nhan. Nam 2003, ong Nguyén Thanh T
dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xd) Bén Cat cap Gidy chting nhan quyén
str dung dat.

Nam 2009, do lam an thua 10 ong T tu ¥ cAm Glay ching nhan quyén st
dung dat cho nguoi khac dé vay tién nhung khong ¢ tién tra, ong T1 phai dung
tién cua 6ng Tl dé 1y lai gidy ching nhan. Sau khi lay lai gidy chimg nhan, anh
em dng T yéu cau 6ng T, ba L viét gidy cam két dé x4c nhan ban than 6ng T chi 1a
nguoi dung tén trén Glay chiimg nhan, moi dinh doat phai duoc su dong y cuia ong
Trinh va éng Kh.



Mic du d3 lap va ky tén vao gidy cam két nhung sau d6 6ng T lai tiép tuc thé
chap gidy ching nhan dé vay tién. Ong T1 phai dung tién c4 nhan lay lai gidy
ching nhén va khong dong y dé ong T dai dién du’ng tén trén Gidy chung nhan
quyén su dung dat, yéu cau ong T sang tén trong gidy chung nhén cho 6ng T1.
Ong T d6ng ¥ va da hoan thanh thu tuc sang tén gidy chimg nhan d6i v6i thira dat
goc 345 cho 6ng T1 vao nam 2003. Sau khi sang tén, 6ng T1 thuc hién thu tuc
tach thira dat s 345 thanh 03 thira dat 2667, 2668, 2669.

Dbi voi cac thira dat 2667, 2668, ngay 26/5/2015 6ng T1, ba Th 1ap Hop
dong tang cho 6ng T. Ong T da hoan thanh thu tuc ké khai dang ky quyén sir dung
dat.

Doi voi thira 2669, ngdy 19/5/2017, 6ng T1 va ba Th chuyén nhuong cho ba
L, 6ng T vdi gia chuyén nhuong 1a 280.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong nay da
hoan thanh thu tuc sang tén giay chimg nhén quyén str dung dat.

Ngay 18/4/2018, dng T 1ap hop déng ting cho cac quyén sir dung dat thudc
thtra 2667, 2668 cho ong Nguyen Tuan Kh. Viéc ting cho nay 6ng T khong thong
bao cho ba L biét, vi cac thira dat ndy 14 tai san riéng cta 6ng T.

Nhu vay trong 03 thira dat nguyén don tranh chép, chi co thira 2669 13 tai
san chung ctia Ong T, ba L; con cac thua dat 2667, 2668 1a tai san riéng cua Ong T,
ong T dugc Ong T1 tang cho riéng.

Pbi véi cac tai san trén fiét: Ong T thf)ng nhit cac tai san trén dat thé hién
dang theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 27/02/2020.

V& ngudn gdc chi phi xdy dung cac tai san trén quyén st dung dt:

- P6i voi 01 cin nha cp 4: Khi xdy dung, me cia ba L ¢6 cho 06 chi vang
chi phi xay nha, khi tién hanh tu stra nha thi me ba L phu sb tién 100.000.000 déng,
6ng Dom va dng T1 cho tole, don tay, chi 0ng T la ba Phuong cho 5.000.000 dong,
s tién con lai 6ng T, ba L ty chi phi xay dung. Péi véi cac cong trinh phu gom mai
che, chudng heo, chudng ga, nha tim, nha vé sinh; bon Inox, chan try bon bang sit,
Giéng khoan, do ng T, ba L chi phi xay dung.

- P6i voi 01 hang rao ludi B40, cot xi mang; 01 cay mit trén 10 nam tu01
trén thira dat 2667, 2668; 04 cay mit trén 10 nam tudi; 02 cay mit trén 5 nam tu01
20 cay mit trén 3 nam tudi; 01 cay khé trén 10 nam tudi; 01 cong rao khung sat,
ludi B40; 01 hang rao lugi B40, cot xi mang; 01 tuong xdy khong t6 kién cd trén
thira dat 2669 1a do dng T1 trdng va xay dung. Khi 6ng T1 ting cho 6ng T 1a bao
gdm cac tai san nay.

Nay vé tai san chung, y kién 6ng T nhu sau:

Ong T thong nhat tai san chung cua 6ng T va ba L gom c6: Quyén st dung
dat 1a thira 2669; tai san gan lién voi quyen su dung dat gom: 01 can nha cap 4 va
cac cong trinh phy gom mai che, chudng heo, chudng ga, nha tam, nha v¢ sinh; bon
Inox, chén try bdn bang sat, giéng khoan; 04 cAy mit trén 10 nim tudi; 02 cay mit
trén 5 nam tudi; 20 cdy mit trén 3 nam tudi; 01 cay khé trén 10 nam tudi; 01 cong
rao khung sat, ludi B40; 01 hang rao luéi B40, cot xi mang; 01 tudng xay khong to
kién cb trén thira dat 2669. Ong T ddng ¥ chia ddi cac tai san chung nay theo quy
dinh phap luat. Ong T co nguyén vong duoc nhan toan bd thira dat va céc tai san



trén dat, ong T s€ c6 trach nhiém tra lai tri gia twong duong phﬁn ba L dugc nhan.

Dbi voi thira dat 2667, 2668 va tai san gan lién voi thira dat gom: 01 hang
rao ludi B40, c¢6t xi mang; 01 cay mit trén 10 nam tudi, la tai san riéng cua 0ng T,
ong T khong dong y chia theo yéu cau cua ba L.

V¢é no chung:

Ong T xéc nhéan s tién no 80.000.000 ddng cua ong Chong, 1a no chung cua
ba L, dng T, nén yéu cau chia doi so no nay.

Doi v6i s6 ng 90.000.000 dong cua ba Hong, dng T cho rang 10i trinh bay
cua ba Hong va ba L 1a khong c6 can cu, dy 1a ng riéng cua ba L, nén ong T khong
dong y cung ba L tra so tién nay cho ba Hong.

Débi voi Hop dong tang cho quyén st dung dat ky két gitta 6ng Nguyén
Thanh T véi 6ng Nguyen Tuan Kh ngay 18/4/2018, sb cong chimg: 007525 lién
quan dén thira dat s6 2667, 2668, 6ng T thong nhat theo yéu cau doc 1ap cua 6ng
Nguyén Tuin Kh, ng T khong co y kién gi.

Pbi vai yéu cau khoi kién bo sung ciia ba L vé viée tuyén vo hiéu Hop dong
tang cho quyén sir dung dat lap ngay 18/4/2018, sb cong chimg: 007525, ddi voi
quyén sir dung dat thudc cac thira s6 2668, 2667, to ban dd sb 16, ky két gitta ong
Nguyén Thanh T voi 6ng Nguyén Tuan Kh, 6ng T khong dong ¥ vi cac thira dat
nay 1a tai san riéng ctia 6ng T, 6ng T c¢6 quyén tu dinh doat.

V& thi tyc xem xét, thim dinh tai chd; do dac, dinh gia tai san: Ong T khong
yéu cau xem xét, thAm dinh; do dac, dinh gia lai tai san tranh chép va khong co y
kién gi ddi vai két qua xem x&t, tham dinh tai chd; dinh gia tai san theo Bién ban
ngay 27/02/2020 ctia Hoi dong dinh gia thi xd B, tinh B.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp ong Nguyén
Tudn Kh trinh bay:

V& ngudn gdc, qua trinh st dung d6i véi cac quyén str dung dat thude cac
thira s6 2667, 2668, 2669, to ban dd sb 16, 6ng Kh thong nhat toan b 10i trinh bay
ctia ong Pham Hitu Tuin M— 14 nguoi dai dién hop phap cta bi don. Ong Kh khéng
trinh bay bd sung gi thém.

Pbi voi Hop dong ting cho quyén st dung dat sb cong chung 007525,
Quyén s6 04TP/CC —SCC/HPGD ngay 18/4/2018, ky két gitta 6ng T voi 6ng Kh,
ong Kh co y kién nhu sau: Viéc 6ng T lap hop dong tiang cho 6ng Kh cac thira dat
50 2667, 2668, ba L co biét hay khong thi 6ng Kh khong rd. Tuy nhién, day la tai
san riéng cua 6ng T, nén 6ng T ¢6 quyén tu quyét dinh trong viée ting cho tai san.
Sau khi 1ap hop dong tang cho, 6ng T chua ban _giao tai san tang cho 6ng va ong
cling chua tién hanh thu tyc ke khai dang ky quyen st dung dat theo quy dinh. Nay
ong khoi kién yéu cau doc 1ap, cu thé: Yéu cau Toa an cong nhén Hop dong ting
cho quyén st dung dat sd ~cong chuang 007525, Quyén s6 04TP/CC —SCC/HPGD
ngay 18/4/2018 duogc ky két gitra 6ng Kh véi 6ng T, 12 hop dong hop phép.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin TI trinh bay:

Yé nguodn goc, qua trinh su dung dbi voi cac quyén su dung dat thudc cac
thira s0 2667, 2668, 2669, to ban d6 so0 16, 6ng T1 thong nhat toan bd 1o trinh bay



va yéu cau ctia 6ng Pham Hiru Tuan M — 13 nguoi dai dién hop phap cua bi don.
Ong x4c dinh, viéc 6ng va ba Nguyén Thu Th — vg ong, lap hop dong tang cho Ong
T cac thira dat sb 2667, 2668 va tai san gan lién v6i cac thira dat nay vao ngiy
26/5/2015 la tang cho riéng 6ng T, khong tang cho chung ong T va ba L. Trong vu
an nay, ong khong co yéu cau gi.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Tr trinh bay:

Ve ngudn gdc, qué trinh sir dung d6i v6i cac quyen s dung dat thudc cac
thira s6 2667, 2668, 2669, to ban d6 s6 16, 6ng Trinh théng nhét toan bd 10i trinh
bay va yéu cau ctia 6ng Pham Hitu Tudn M — 1a nguoi dai dién hop phap cua bi
don. Trong vu 4n nay, 6ng khong c6 yéu cau gi.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin D trinh bay:

, Ong Dom thong nhit toan bo 10 trinh bay va yéu cau cua 6ng Pham Hiru
Tuan M — la nguoi dai dién hop phap cta bi don. Trong vu an nay, 6ng khong c6
yéu cau gi.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thu Th trinh bay:

Ba la vg cua ong Nguyén Vin T1. Nay ba théng nhat toan bd 101 trinh bay va
yéu cau cua ong Nguyén Vin T1, trong vu 4n nady, ba khong c6 yéu cau gi.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau doc ldp ong Pham Vin

Ch trinh bay:

Ong la cha rudt caa ba Pham Thi Bich L, con 6ng Nguyén Thanh T truéc
day 1a con ré cia 6ng; hién ong T va ba L da ly hon. Vao ngay 10/10/2011, 6ng
Nguyen Vian T1 vay ciia 6ng s6 tién 80.000.000 ddng, muc dich vay aé lay Ial dat
cam cd; thoi gian vay 1 3 nam tinh tir ngay 20/10/2011, 13i suit 12%/nam. Ong T
co ky xac nhan vao Gidy muon tién ngay 10/10/2011, ba L tuy khdng co ky tén vao
Gidy muon tién, nhung ba L co biét viéc ong T vay sb tién néu trén. Nay dng yéu
cau ba L, 6ng T c6 nghia vy tra cho 6ng sé tién 80.000.000 dong, 6ng khong yéu
cau tinh tién Iai.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau déc lap ba Nguyén Ngoc
H trinh bay:

Ba c0 cua hang kinh doanh mua ban mat hang thirc an chan nuéi. Khoang
nam 2012-2013, ba L, 6ng T ¢6 chudng trai chidn nudi heo, nén ba L c6 dén cira
hang caa ba dé mua thirc an vé chian nudi. Tir khoang nim 2012-2013 dén trude
ngay 8/3/2016, ba L, éng T ng ba tién thic dn chin nudi heo véi s tién 1a
162.000.000 dong, sb tién nay duoc ba L ghi vao s6 no cua ba, hién s6 ba khong
con luu gitr vi da chuyén sang so moi. Ké tir ngay 8/3/2016 cho dén ngay
27/7/2017 ba L tiép tuc mua thirc an chin nudi heo tai cira hang cua ba nhiéu 1an va
ba L ciing tra cho ba nhiéu 1an tién duoc thé hién tai 10 to liét ké giao nhan cam
heo. S6 no chét dén ngay 15/11/2017, ba L, 6ng T con no lai ba 1a 121.000.000
ddng. Dén ngay 15/11/2017, ngay 23/11/2017 va ngay 04/01/2018 ba L tra tiép cho
ba duogc 31.000.000 ddng, hién con no lai 90.000.000 dong. Nay ba yéu cau ba L,
6ng T tra cho ba s6 tién 90.000.000 déng, ba khdng yéu cau tinh tién 1.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Céng chimg S trinh
bay:

Dbi véi yéu cau tuyén hop dfmg tang cho quyén st dung dat ky két giira 6ng
Nguyen Thanh T véi 6ng Nguyén Tudn Kh 13 v6 hiéu, Van phong Cong chimg S
nhan thdy dé c6 cin ¢t xac dinh viéc xac 1ap giao dich nhiam bao vé quyén va loi
ich hop phap cua cac bén giao két hop dong can cin ctr vao cac quy dinh tai Luat
Cong ching nim 2014 va B luat dan sy nim 2015 va nhimg van ban lién quan dé
tién hanh. Van phong Cong ching S da thuc hién cong ching hop dong néu trén Ia
dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luét.

Tai Bin dn Won nhan gia dinh so thim s6 05/2021/HNGD-ST ngay
21/01/2021 cua Toa an nhan ddn thi xa Béen Cat da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién, yéu cﬁy khoi kién bf} sung cua nguyén don ba
Pham Thi Bich L ddi véi bi don ong Nguyén Thanh T vé vi€c chia tai san sau khi
ly hon; tranh chap hop dong tang cho tai san.

Chép nhén yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong
Pham Van Ch d61 voi nguyén don ba Pham Thi Bich L, bi don 6ng Nguyén Thanh
T v€ tranh chap hop dong vay tai san.

Chap nhén yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Ngoc H d6i voi nguyén don ba Pham Thi Bich L, bi don 6ng Nguyén
Thanh T vé tranh chip hop dong mua ban hang hoéa.

Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Tuan Kh d6i v6i nguyén don ba Pham Thi Bich L, bi don 6ng Nguyén
Thanh T vé tranh chap hop dong ting cho tai san.

1. V& tai san chung:

Xac dinh quyén sir dung dat dién tich 2.398,7m2 cung tai san gan lién voi
quyén st dung dét, thudc cac thira 2667, 2668, 2669, cling to ban d6 s6 16, toa lac
tai khu phé 3, phuong T, thi x4 B, tinh B 12 tai san chung cta nguyén don ba Pham
Thi Bich L va bi don 6ng Nguyén Thanh T.

Tai san chung duoc chia nhu sau:

- Giao cho ong Nguyén Thanh T duoc quyén quan Iy, sir dung: Quyén st
dung dat dién tich 2.398,7m2, thudc céac thua:

~+ Thira dét s6 2667, to ban do so 16, theo Giay chung nhan quyén sir dung
dat so CB 022267, so vao so cap Giay chung nhan CS10327 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Duong cap cho dng Nguyen Thanh T vao ngay 21/9/2015;

~+ Thira dat s6 2668, to ban do s6 16, theo Giay chung nhan quyén sir dung
dat so CB 022266, so vao so cap Giay chung nhan CS10328 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Duong cap cho dng Nguyen Thanh T vao ngay 21/9/2015;

+ Thtr a dat s6 2669, to ban db sé 16, theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 CK 330898, s6 vao sb cap Gidy chuang nhan CS13899 do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh Binh Duong cip cho 6ng Nguyén Thanh T, ba Pham Thij Bich L
vao ngay 30/6/2017.



Ong Nguyén Thanh T duoc quyén so hitu tai san gan lién véi quyén st dung
dat thudc céc thira 2667, 2668, 2669 to ban db s6 16, gom: 01 cin nha cap 4, két
cau tudng gach xay t0, mai tole, nén gach men, tran tole, cira s, ctra chinh bang sét
kinh, dién tich 110,14m?2; 01 nha vé sinh, két ciu: tudng gach xay t6, mai lop tole,
nén gach bong, dién tich 3,10m?; 01 nha tam, két cau: tuong gach xay t6, mai lop
tole, nén gach bong, dién tich 5,89m?; 01 chudng heo c6 dién tich 246,51m?; 01
mai che tole, cot sat, nén xi mang, dién tich 115,01m?2; 01 hang rao ludi B40, cot xi
ming, dién tich 294,16m?% 01 chudng ga dién tich 22,32m2; 01 nén xi mang dién
tich 81,98m?; 05 cay mit trén 10 nam tudi x 840.000 déng; 02 cay mit trén 05 nam
tudi; 01 cay mit trén 03 nam tudi; 01 cay khé trén 10 nam tudi; 01 Céng rao, khung
sat, dién tich 9,96m?2; 01 hang rao ludi B40, cot xi mang dién tich 155,89 m%; 01
chudng heo ludi B40, dién tich 8,7m2; 01 bon Inox + chan bdn; 01 giéng khoan; 01
tudng gach xay khong t6, dién tich 33,2m?2.

Cac thua dat va tai san gan lién voi quyén sir dung dat toa lac khu phé 3,
phuong T, thi x& B, tinh B.

7 CA),ng Nguyén Thanh T ¢6 nghia vy lién hé co quan quan Iy Nha nudc vé dat

dai d@é cap lai giay chirng nhan theo ban an nay.
(C6 so do ban vé kém theo bdn an).

- Ong Nguyén Thanh T cé nghia vu thanh toan cho ba Pham Thi Bich L gia
tri phan tai san ba Pham Thi Bich L dugc nhan véi so tien la: 1.336.630.050 (mot
ti, ba tram ba muoi sau tri€u, sau tram ba muoi nghin, khong trdm nam muoi) dong.

2. Vé ng chung:

- Ba Pham Thi Bich L ¢6 nghfa vy tré cho 6ng Pham Vin Ch s6 tién 80.000.000
(tdm muoi triéu) dong. Ghi nhan 6ng Pham Van Ch khong yéu cau tinh lai.

- Ong Nguyén Thanh T c6 nghia vy tra cho ba Nguyén Ngoc H §6 tién
90.000.000 (chin muoi triéu) dong. Ghi nhan ba Nguyén Ngoc H khong yéu cau tinh
l&i.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu c?}u thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an ch@m thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai
thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015.

7 3.’Tuyén Hop dong ting cho quyén st dung daftt s6 cong ching 007525,
Quyén s6 04TP/CC -SCC/HDGD ngay 18/4/2018 ky két gitra 6ng Nguyen Thanh
T va ong Nguyen Tuan Kh 1a vo6 hiéu.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu ndp an phi, chi phi t tung va quyén
khang cao cho cac duong su,

Sau khi &n tuyén, ngay 02/02/2021 bi don 6ng T, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Kh, 6ng Trinh va 6ng T1 c¢6 don khang cao toan bd ban an; ngay
03/02/2021 nguyén don ba L c6 don khang cao toan b ban an.

_Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién,
yéu cau khang cao; bi don va nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Kh, 6ng
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Trinh, 6ng T1) Van gilr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan
duoc v4i nhau vé giai quyét vu an va dé nghi Toa an xét xir.

Y 1,(161’1 cua d;,u dién Vién Kiém sat: Vé tb tung nhiing nguodi tién hanh t6
tung tai cap phuc tham da thuc hi¢n dung quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Can cr ndi dung bién ban ddi chat ngay 04/01/2019 thi 6ng
Dom, 6ng T, 6ng T1 va dng Kh déu xac dinh cho dat vo chong dng T. Sau khi éng
T1 chudc dit va dang tén trén gidy ching nhan quyén su dung dat thi da chuyén
nhuong lai cho vg chong ng T. Do vay, tai san ba L tranh chap 1a tai san chung
cua ba L va ong T. Ba L khang cdo yéu cau dugc nhan bang hién vat 1a ¢ co so.
Dbi v6i hop dong tang cho quyén st dung dét caa 6ng T cho ong Kh, xét thdy viéc
6ng T ting cho dat 6ng Kh khong dugc ba L dong ¥ nén hop dong ting cho trén vo
hiéu. Pé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su,
sira ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua cac dwong sy lam trong thoi han theo
Diéu 273 B luat T6 tung dan sy nén duge xem xét theo trinh ty phuc tham. Tai
phién toa nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (nhu ong Ch, ba Th, ba H,
ong Tr, dng D, Van phong Cong ching S) c6 don xin xét xtr vang mat va da dugce
triéu tap hop 1& 02 lan nhung van vang mat nén Toa an xét xir ving mit cac duong
su.

[2] V& ndi dung: Ba Pham Thi Bich L chung séng nhu v chdng cing ong
Nguyén Thanh T vao khoang nim 1999, dén ngay 30/9/2009 ding ky két hon tai
Uy ban nhan dan (goi tit 12 UBND) x& T, huyén Bén Cat, tinh Binh Duong. Qua
trinh chung séng co6 02 con 1a Nguyén Thi Ngoc H, sinh ngay 24/10/2002 va
Nguyén Hoang Q, sinh ngay 12/11/2006. Ngay 15/11/2019 ba L va ong T ly hon
theo Quyét dinh ciia Ban an Hén nhan gia dinh phtic thim s6 33/2019/HNGD-PT
ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Nay nguyén don ba L khoi kién tranh chép tai san chung, nghia vu chung
sau ly hoén d6i v6i bi don 6ng T. Cu thé ba L yéu cau duoc chia % cac thira dat
gom: Thura dat s6 2667 do dac thuc té 404,7m? thugc to ban d6 sé 16, Giay chung
nhan quyén sir dung dat s6 CB 022267, 6 vao so cap Gidy chimg nhan CS10327
do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap cho dng Nguyén Thanh T
vao ngay 21/9/2015; Thura dat sb 2668 do dac thyc té 198m? thugc to ban d6 s 16,
Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 CB 022266, s6 vao s6 Cap Gidy chang nhan
CS10328 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén
Thanh T vao ngay 21/9/2015; Thira dat s6 2669 do dac thuc té 1.796m? thudc to
ban d6 s6 16, Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CK 330898, s6 vao so cap
Gidy chting nhan CS13899 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cip
cho 6ng Nguyén Thanh T, ba Pham Thi Bich L vao ngay 30/6/2017. C4c thira dat
trén toa lac khu phd 3, phuong T, thi xa B, tinh B. Ba L yéu cau duogc chia bang
hién vat.
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Ngoai ra, ba L con yéu cau chia doi cac tai san gan lién véi 03 thira dat néu
trén gém: 01 cin nha cip 4 c6 két cau: twong gach xay td, mai tole, nén gach men,
tran tole, cira 6, cira chinh bang sét kinh, dién tich 110,14m?; 01 nha vé sinh, két
chu: tuong gach xay to, mai lop tole, nén gach bong, dién tich 3,10m?; 01 nha tam,
két cau: tuong gach xay t6, mai lop tole, nén gach bong, di¢n tich 5,89m?; 01
chudng heo c6 dién tich 246,51m?2; 01 mai che tole, cot sat, nén xi mang, dién tich
115,01m?%; 01 hang rao ludi B40, cot xi mang, dién tich 294,16m2 01 chudng ga,
dién tich 22,32m2; 01 nén xi mang, dién tich 81,98m2; 05 ciy mit trén 10 nim tuoi
x 840.000 dong; 02 cdy mit trén 05 nam tudi; 01 cdy mit trén 03 niam tudi; 01 cay
khé trén 10 nam tudi; 01 cdng rao, khung sat, dién tich 9,96m?2; 01 hang rao ludi
B40, cot xi mang, dién tich 155,89m?; 01 chudng heo ludi B40, dién tich 8,7m2; 01
bon Inox + chan bén; 01 Giéng khoan; 01 twong gach xay khong td, dién tich
33,2m?.

Pong thoi, ba L yéu cau chia doi trach nhigm tra s6 tién no 80.000.000 dong
maba L, ong T da vay cua 6ng Pham Van Ch va khoan ng chung 90.000.000 dong
la tién ng mua cam nudi heo ctia ba Nguyén Ngoc H maba L, ong T con ng.

[3] Vé phia 6ng T, 6ng T1, 6ng Kh, 6ng Trinh thi cho rang: Nha ¢ va cac tai
san trén dat 1a tai chung cia ba L, 6ng T; quyén st dung 02 thura dat 2667, 2668 1a
cta riéng 0ng T, cho nén 6ng T tdng cho quyén st dung dat nay cho 0ng Kh 1a hop
phap. Dé nghi cong nhan Hop déng ting cho quyen st dung dat gilra ong T va ong
Kh; Ngoai ra dng T con cho rang khoan ng ba Hong 90.000.000 dong khong c6 lién
quan gi dén 6ng T, vi vdy d& nghi Toa an phuc tham xem xét khong budc 6ng T
phai c6 trach nhiém trd ng cho ba Héng.

[4] Xét: V& nguon goc dat: Ca 03 thira dat 2667, 2668, 2669 cd ngudn goc
cua vo chong 6ng Nguyén Vin D (cha rudt 6ng T). Ngay 06/01/2002 6ng Dom ky
“Gidy cho dat” (but lyc 159, 300) cho 6ng T 3.516m? trong tong s6 5.382m? dat ma
6ng Dom da duoc UBND huyén Bén Cat cap Gidy CNQSDD sé 00687 ngay
20/12/1999. Trén cg s d6, 6ng T da dang ky ké khai, tich quyén sir dung dét va
dugc UBND huyén Bén Cat cip Gidy CNQSDP dbi véi dién tich dat 6ng Dom da
cho voi dién tich 12 3.516m? (trong d6 c6 619 dat vuon va 2.897m?2 dat hanh lang
duong dién) thudc thira 345, to ban d6 s6 16 (BL 293). Sau khi duoc 6ng Dom tang
cho dat thi dng T, ba L cit nha cung cu ngu va canh tac trén phan dat nay.

[5] Nam 2009, ng T cam ¢6 quyén sir dung dat dé vay tién, ong Nguyén
Van T1 (anh rugt 6ng T) dung tién dé tra ng thay cho dng T va lay lai Gidy
CNQSDb, dong thoi dé nghi 6ng T sang tén cho 6ng T1. Sau khi ding tén trong
Gidy CNQSDD, dng T1 tach thira s6 345 thanh céc thira 2667, 2668 va 2669. Sau
do, dng T1 tra lai thira s6 2669 cho 6ng Kh (em 6ng T) theo nhu gidy cam ket
dung thay gidy ching nhan de ngay 10/5/2010, 6ng Kh lai chuyén nhugng thua dat
nay cho ng T1,6ng T1 tiép tuc chuyén nhuong lai cho dng T, ba L; Bdi véi thira
2667,06ng T1 tra lai cho 6ng T; thira 2668 dng T1 chuyén nhuong cho 6ng T, ba L
véi gia 120.000.000 dong, ca hai thira ndy chuyén nhuong théng qua hinh thic lap
hop ddng tiang cho quyén str dung dat. Bong thai, 6ng T1, 6ng T, dng Dom ciing
xac dinh khi ting cho tai san 1a bao gém tai san trén dat (BL 127). Qué trinh str
dung, cha me ba L 1a vo chong dng Chong va anh chi dng T laéng T1, ba Phugng
c6 ting cho thém tién, don tay, vat liéu xay dung dé ton tao, sira chira lai nha &.
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Ngay 19/4/2018, 6ng T ky Hop dong tang cho quyén sir dung dat s6 cong
chang 007525 Quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD cho 6ng Kh 02 thira dat 2667 va
2668 ma khong cho ba L biét. Hién nay 6ng Kh chwa nhan dat va chua st dung ddi
véi 02 thira dat néu trén.

[7] Xét khang cao cua ba L, 6ng T, 6ng T1, dng Trinh va éng Kh:

[7.1] B4i vé&i Hop dong tang cho quyén sir dung dét gitra 6ng T va dng Kh:
Theo 1oi trinh bay cua cac duong su thi 02 thira dat 2667, 2668 vo chong ba L, dng
T da cu ngy, canh tac tir nim 2002 da x4y nha &, cong trinh phy, trong cy 1au nim
trén dat. Cac duong su déu thong nhat tai san trén dat 1 tai san chung cua ba L, dng
T. Ngoai ra theo y kién cua 6ng T, 6ng T1, 6ng Dom thi 02 thira dat trén da giao
tra va chuyén nhuong lai cho ng T, ba L véi hinh thac 1a 1ap hop ddng tang cho
quyén st dung dat cho 6ng T. Nhu vay 02 thira dat néu trén cling tai san trén dat 1a
tai san chung cua ba L, 6ng T. Viéc 6ng T tu ¥ ting cho quyén st dung dat 02 thira
dat trén ma chua c6 sy dong y cua ba L 1a khdng hop phap. Do d6 Toa an cap so
tham tuyén vo hiéu di véi hop dong tang cho quyen st dung dat gitra ong T va
ong Kh 1a c6 co sa. Ong Kh chua nhan dat, chua dau tu xay dung gi trén dat nén
chua phat sinh thiét hai, Toa an so tham xac dinh khdng c6 thiét hai phat sinh va
khong giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu 1a c¢6 can ci.

Déi voi thira dat 2669 cac duong sy déu thira nhan la tai san chung cua ong
T, ba L nén day Ia tinh tiét khong phai chirtng minh.

[7.2] Déi vai yéu cau chia tai san chung cua ba L:

Nhu trén dd phan tich, cac thira dat 2667, 2668, 2669 clng tai san trén dat la
tai san chung cua ba L, 6ng T. Do d6 ba L yéu cau chia tai san chung la quyén str
dung dat va tai san gan lién véi dat 1a co co s6. Theo quyét dinh ly hén thi ba L 1a
ngudi truc tiép nudi chau Quy, sinh nim 2006; Hi¢n nay, ngoai noi cu ngu trén thi
ba L khong con noi cu ngu nao khac. Do d6 can chia tai san chung bang hién vat la
nha, dat cho ba L dé dam bao noi cu ngy cua ba L va chdu Quy. Can ctr vao nguon
gdc dat dai va qua trinh hinh thanh tai san, xét thay quyén sir dung dét co duogc chu
yéu la tir cha 6ng T cho, qua trinh gin gitx dét cling c6 cong sirc cua cac anh em dng
T, trong d6 dng T1 c6 phan cong stc dong gop 16n, ong T1 xac dinh tang cho dat
chu yeu la cho dng T. Ngoai ra, d6i voi tai san trén dat: Xét thdy can nha, cong
trinh phuy, cy trong trén dat hinh thanh ngoai cong stc tao lap cia 6ng T, ba L thi
cha me, anh, chi, em cua 6ng T, ba L ciing c6 hd tro dé tao lap. Do d6 khi chia tai
san cho 6ng T, ba L can xem xét tai san gan lién vai viéc sir dung dat. Vi vay Toa
an cap so tham khi phan chia tai san chung thi chia cho 6ng T nhiéu hon ba L mot
phan 1a phi hop véi khoan 2, khoan 3 Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh nam
2014.

Vi vay sira ban an so tham vé chia tai san chung cho ba L, 6ng T nhu sau:

- Chia cho ba L duoc s& hitu, st dung dién tich dat thira 2667, 2668 clng
toan bo tai san trén 02 thira d¢at gdm: 01 cin nha cap 4; 01 nha vé sinh; 01 nha tim;
01 chudng heo; 01 hang rao ludi B40 cot xi ming; mai che ton, cot sat, nén Xi
ming; 01 cdy mit trén 10 nam tudi; 01 chudng ga. Tong gia tri dugc chia:
1.568.906.700 d6ng.
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- Chia cho 6ng T dugc so hitu, st dung dién tich dat thira 2669 cing toan bo
tai san trén thira dat gom: 05 ciy mit trén 10 nam tudi; 02 cay mit trén 05 nim tudi;
01 cay mit trén 03 nam tudi; 01 cay khé trén 10 nam tudi; 01 Céng rao, khung sat;
01 hang rao ludi B40, cot xi mang; 01 phan chudng heo luéi B40; 01 bodn nuéc
Inox + chan bon; 01 giéng khoan; 01 twdng gach xay khdng to, dién tich 33,2 m2.
Téng gia tri dugc chia 1a: 2.361.187.200 ddng

[7.3] Péi véi ng chung: khoan ng 80.000.000 déng caa 6ng Chong thi ba L
va 6ng T déu thira nhan nén 1a tinh tiét khong phai chimg minh. Doi véi khoan no
90.000.000 ddng cua ba Hong va duoc ba L thira nhan: xét thy day 1a tién no phat
sinh trong qua trinh mua thirc an (cdm) chan nudi heo (lon) caa ba L, 6ng T khi hon
nhan con ton tai. Tuy nhién theo don khai kién xin ly hén cua ba L vao nam 2018
thi mau thuan giira ba L va 6ng T da xuat hién hon 03 nam (tic 13 tir nam 2015).
Mat khac, tai phién toa ba L cho rang no ba Hong la do sau khi ban heo thi Iy tién
tra tién mua dat cua 6ng T1 ma khdng tra tién mua cam cua ba Hong, nhung viéc
tra tién mua dat thyc hién vao thang 5/2017. Ba Hong da cung cap chang ctr chung
minh s6 no trén phét sinh tir nam 2016 dén 2018. Tai phién toa phtc tham, ba L
thira nhan khi 6ng T di lam cong nhan luong trung binh hon 9.000.000 dong/thang
va duoc chuyén vao the ATM, thé ATM nay ba L giir va ty di rat tién. So tién
thanh toan tién dat cho 6ng T1 c6 tién luong cua 6ng T. Do d6, khoan no
90.000.000 déng cua ba Hong 1a khoan no riéng cua ba L. Toa &n cip so tham xac
dinh déy 14 nghia vu tra ng chung cta ba L, 6ng T va mdi ngudi phai tra 50% sé no
la khéng phu hop. Vi vay cin ctr Biéu 27 Luat Hon nhéan va gia dinh; Diéu 288 Bo
luat Dan sy buoc ba L va 6ng T cung lién dai tra cho 6ng Chéng 80.000.000 dong
va budc ba L tra cho ba Hong 90.000.000 dong.

[8] Vé chi phi t6 tung Toa an so tham da xac dinh phd hop nén cac dwong sy
phai nop theo Quyét dinh ciia Ban an so tham.

[9] Khéang céo cia ba L va éng T 1a c¢6 co s va dugc chap nhan mét phan.
[10] Y kién cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa 1a ¢6 co so.
[11] An phi so tham: cac duong sy ndp theo quy dinh cua phép luat.

[12] V¢ &n phi phic tham: Do stra ban an so tham nén nhitng ngudi khang
cao khong phai nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can cilr khoan 2 Bicu 308, Piéu 309, Piéu 313 B6 luat Té tung dan sy nam
2015;

- Cin clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1/ Qhép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ba Pham Thi Bich L va cua
ong Nguyén Thanh T. Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia nguoi co quyén loi,
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nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vian T1, Nguyén Vin Tr va 6ng Nguyén Tuin
Kh.

2/ Stra Ban 4n Hon nhan gia dinh so thAm s 05/2021/HNGD- ST ngay 21
thang 01 nam 2021 cia Toa an nhan dan thi xa B, tinh B nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khai kién bo sung cua ba Pham
Thi Bich L d6i véi 6ng Nguyén Thanh T vé viéc chia tai san sau khi ly hén; yéu
cau tuyén bo hop dong tang cho tai san vo hi¢u.

Chép nhén yéu cau doc lap cua 6ng Pham Vin Ch vé tranh chap hop dong
vay tai san doi véi ba Pham Thi Bich L va 6ng Nguyén Thanh T.

Chép nhan yéu cau doc 1ap cia ba Nguyén Ngoc H vé tranh chip hop dong
mua ban hang hoa doi véi ba Pham Thi Bich L.

Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Tuin Kh vé yéu ciu cong
nhan tinh hgp phap ctia hgp dong tang cho tai san.

2.2. Tai san chung cua ba L, 6ng T dugc chia nhu sau:

- Ba Pham Thi Bich L dugc so hitu, st dung dién tich dat thira 2667 c6 dién
tich 404,7m2 (trong d6 c6 100m? dat &) thudc to ban do sé 16, theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CB 022267, s6 vao so cap Gidy ching nhan CS10327
do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong cap cho dng Nguyén Thanh T
ngay 21/9/2015 va thira 2668 c6 dién tich 198m? (trong d6 c6 100m? dét &) to ban
d6 s6 16, theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CB 022266, s6 vao so Cap
Gidy chtrng nhan CS10328 do S Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cap
cho 6ng Nguyén Thanh T ngay 21/9/2015 cung toan b¢ tai san trén 02 thua dat
gom: 01 can nha cap 4; 01 nha vé sinh; 01 nha tam; 01 chudng heo; 01 hang rao
luGi B40 cot xi mang, mai che ton, cot sat, nén xi ming; 01 cAy mit trén 10 nim
tudi; 01 chudng ga. Téng gia tri duoc chia: 1.568.906.700 (Mot ty nim trim sau
muoi tam triu, chin trdm 1é su nghin, bay trim) déng.

Budc 6ng Nguyén Thanh T phai giao d4t va tai san néu trén cho ba Pham
Thi Bich L s¢ hitu, s dung (c6 so do dat kem theo).

- Ong Nguyén Thanh T dugc so hitu, sir dung dién tich dat thira 2669 c6 dién
tich 1.796m? (trong d6 c6 100m? dét 0) to ban dd sb 16, theo Gidy chiing nhan
quyén str dung dat sé6 CK 330898, sd vao so cap Glay ching nhan CS13899 do So
Tai nguyén va Mbi trudong tinh Binh Duong cip cho 6ng Nguyen Thanh T, ba
Pham Thi Bich L ngay 30/6/2017 cung toan bo tai san trén thira dat gom: 05 cay
mit trén 10 nam tudi; 02 cay mit trén 05 nam tudi; 01 cay mit trén 03 nam tudi; 01
cay cdy khé trén 10 nam tudi; 01 cong rao, khung sat; 01 hang rao ludi B40, cot Xi
miang; 01 phan chudng heo ludi B40; 01 bon nudc Inox + chan bdn; 01 Giéng
khoan; 01 tuwong gach xay khong to, dién tich 33,2m?2. Téng gia tri duoc chia Ia:
2.361.187.200 (hai ty ba trim sau muoi mot triéu, mot traim tdm muoi bay nghin,
hai tram) dong.

Budc ba Pham Thi Bich L phéi giao d4t va tai san néu trén cho dng Nguyén
Thanh T s¢ hitu, sir dung (c6 so do dat kem theo).
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Ba Pham Thi Bich L va 6ng,Nguyén,Thanh Tco quyén,‘nghia vu lién hé co
quan c6 tham quyen dé dang ky cap lai giay chiing nhan quyen st dung dat theo
quyét dinh cua ban an nay.

2.3. V& nghia vu tra no chung:

Bugc ba Pham Thi Bich L va ong Nguyén Thanh T c6 nghia vu lién doi
thanh toan cho 6ng Pham Van Ch s6 tién 80.000.000 (tam muoi triéu) dong.

‘ Bugc ba Pham Thi Bich L ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Ngoc H s6
tién 90.000.000 (chin muoi triéu) dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai
thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

2.4. Tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 cong chimg 007525,
Quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/4/2018 ky két giita ong Nguyén Thanh T
va 6ng Nguyén Tuin Kh vo hiéu.

2.5. V& an phi so tham:

- Ba Pham Thi Bich L phai chju 65.567.201 dong an phi, bao gom
59.067.201 dong tién &n phi dol véi phan tai san dugc chia va 6.500.000 dong an
phi déan su. Khau trir vao s tién tam Gng an phi 12.761.200 dong da nop tai Bién
lai thu s6 0027526 ngay 02/10/2018 (trong bién lai thé hién s tién 13.061.200
dong, nhung da khau trir 300.000 déng an phi hon nhén va gia dinh theo Ban 4n so
thim s6 15/2019/HNGD-ST ngay 07/5/2019; Ban 4n phic tham 50
33/2019/HNGD-PT ngay 15/11/2019, s6 tién con lai 1a 12.761.200 dong) va s6 tién
tam tmg an phi 300.000 dong da np tai da nop tai Bién lai thu so 0048499 ngay
26/11/2020; s6 tién ba L phai nop tlep la: 52.506.001 (Nam muoi hai triéu, nam
tram Ié sau nghin, khdng tram 18 mot) dong.

- Ong Nguyén Thanh T phai chiu 79.223.744 ddng an phi d6i véi phan tai
san duoc chia va 2.000.000 dong an phi dén su, tong cong la 81.223.744 (tAm muoi
mét triéu, hai tram hai muoi ba nghin, bay trim bén muoi bon) dong.

- Ong Nguyén Tuan Kh phai chiu 300.000 dong. Khau trir vao sb tién tam
tmg an phi 300.000 dong d3 ndp tai d3 ndp tai Bién lai thu s 0048419 ngay
11/11/2020. Ong Kh da nop du tién an phi.

- Hoan tra cho ba Nguyén Ngoc H s6 tién 2.250.000 (hai triéu, hai trim nim
muoi nghin) dong tai Bién lai thu s6 0042904 ngay 7/5/2020.

2.6. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd; dinh g1a tai san tai cép so tham:

Ong Nguyén Thanh T, ba Pham Thi Bich L mdi nguoi chiu % chi phi xem
x¢ét, tham dinh tai cho; dinh gia tai san, tuong tng vai so tién 1a 3.050.000 dong.

Ong Nguyén Thanh T c6 nghia vy hoan tra lai cho ba Pham Thi Bich L s6
tién 1.450.000 (mot triéu, bon trim nim muoi nghin) dong.

3. V& an phi phtic tham: Ngudi khang cao khdng phai nop.
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~ Hoan tra lai cho ba Pham Thi Bich L 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién tam Urng an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0054271 ngay 03 thang 02 nam 2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh B.

_ Hoan tra lai cho ong Nguyén Thanh T 300.000 ddng (ba traim nghin ddng)
tién tam Urng an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0054273 ngay 04 thang 02 nam 2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh B.

_ Hoan trd lai cho ong Nguyén Vin T1 300.000 ddng (ba trim nghin dong)
tién tam Urng an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0054274 ngay 04 thang 02 nam 2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh B.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin Tr 300.000 d6ng (ba trim nghin dong) tién
tam Ung an phi da nop tai Bién lai thu s6 0054275 ngay 04 thang 02 nam 2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh B.

~ Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tuan Kh 300.000 dong (ba trdm nghin dong)
tidn tam tmg 4n phi da nop tai Bién lai thu sé 0054276 ngay 04 thang 02 nim 2021
caa Chi cuc Thi hanh &n dén su thi xa B, tinh B.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh cd hi¢u luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an co quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy
dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015, trir truong hop phap luat
c6 quy dinh khéc.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; i (N _ . A 5
_\VKSND thi x4 B: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xi B;

- Chi cuc THADS thi xa B;

- Cac duong su (dé thi hanh);
- Luu: HO so, HCTP, Toa GB&NCTN.

Poan Hoai Tri
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