_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MOT Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 66/2021/DS-ST

Ngay: 07 - 12 — 2021.

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xir so tham gom:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duy Nhén.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Hoang Minh Tuéan;

2. Ba Huynh Thi Thuy Duong.
 Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin Quyét — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thua Dau Mot.

Bai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn thanh phé Thii Dau Mgt tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi H — Kiém sat vién.

Trong ngay 25,30 théng 11 va ngay 07 thang 12 nam 2021, tai tru s¢, Toa
an nhan dan thanh ph6é Thu Dau Mot, tinh Binh Duong m¢ phién toa xet xu so
tham cong khai vu an dén sy thy 1y s6 227/2019/TLST-DS ngay 18/6/2019 vé
vige: “Tranh chép hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xtr s6 69/2021/QDXX-ST ngay 11/10/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1972; dia chi: S6 783/18 (S6
ctt H657/83), T6 83, Khu pho A, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Pham Minh T, sinh nam 1980. HKTT: S6
12, du’(‘mg’D3, Khu dan cu C, phudl}g C, thanh pho T, tinh Binh Duong; Dia chi
lién lac: S6467/9, dudng D, Khu ph6 1, phuong P, t‘hénh pho T, tinh Binh Duong,
la nguoi dai dién theo Gy quyén (Hop dong iy quyén ngay 23/5/2019). C6 mat

- Bi don: Ba Lé Trinh N, sinh nam 1988; dia chi: S6 75/58, duong N, To
52, Khu pho 4, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ha Nhat G, sinh ndm 2003; dia chi: S6 783/18 (S6 cii
H657/83), T6 83, Khu phé 9, phuong (;hé,l:lh Nghia, thanh pho Thu Dau Mat, tinh
Binh Duong. C6 don dé nghi giai quyét vang mat.

, 2. Ong Nguyén Van H, sinh nérr} 1981; dia chi:, Ap L5 O, xd An Tay, thi
xa Bén Cat, tinh Binh Duong. C6 don dé nghi gidi quyét vang mat.



3. Ong Tri¢u Van S, sinh nam 1969; dia chi: Khu pho 2, phuong Thoi
Hoa, thi xa Bén Cat, tinh Binh Dwong. C6 don dé nghi giai quyét ving mat.

4. Van phong Coéng ching A; dia chi: S6 1459 Pai 16 Binh Duong, th
pho 4, phuong Hiép An, thanh ph6 Thu Dau Mét, tinh Binh Duong. Co don dé
nghi giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24/5/2019, ban ty khai va cdc bién ban hoa giai,
nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don do dai dién la 6ng Pham Minh Tuan
trinh bay:

Ba Nguyén Thi B va con gai 1a Nguyén Ha Nhat G (do ba Ba dai dién) 1a
d6ng so hitu Thira dat s6 600, To ban d6 s6 64, dién tich 122,6m? (dat & d6 thi)
toa lac tai phudng Chanh Nghia, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh Duong do
nhan thira ké tir chong ba Ba 1a 6ng Nguyén Qudc Kiét theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé phat hanh BY 895902, s6 vao so cap GCN: CH04188 do
UBND thanh phd Thi Dau Mot cap ngay 16/4/2015 va dang no tién sir dung dat
d6i voi di¢n tich 51 ,5m?. Trén thira dat nay c6 can nha cap III, mot trét, mot 1au,
két cau: nén gach, cOt bé tong, turong xay, mai tole la tai san chung cua ba Ba va
ong Nguyén Qudc Kiét (1a chong ba Ba, di chét nam 2013)

Do can tién xoay s0 viéc gia dinh va tra tién no tién s dung dat dbi véi
dién tich 51m? thudc giay chiung nhan quyén sir dung dat néu trén, khoang thang
12/2018 thong qua ong Nguyén Vin H, ba Ba co6 hai lan vay tién cta ong Tri¢u
Vin S tong sd tién 600.000.000 dong, voi muc 13i suit 5%/thang, cu thé:

~ Lén 1: Vay cua 6ng S sb tién 300.000.000dong, trir phi dich vu 8% va
tién 1ai thang dau nén ba ba Ba chi nhan tir 6ng S la 261.000.000d0ng.

Lan 2: (khoang 30 ngay sau): Ba Ba vay ong S s6 tién 300.000.000 dong,
6ng S trir tién 14i 5%, tién 14i con thiéu cua lan trude va phi dich vu 8%, ba Ba
thuc nhan cua 6ng S la 246.000. OOOdong

’ Nhu vy, tong cong ba Ba vay cua dng S 1a 600.000.000d6ng nhung thuc
té chi nhan 507.000.000d0ng.

Sau khi thuc hién xong thu tuc tra no tién sir dung dat ngay 04/01/2019,
ba Ba nho ong Nguyén Vin H thé chap quyén sir dung dat néu trén dé vay tién
Ngan hang dé tra lai cho 6ng S va 6ng H dong y. Ngay 05/01/2019, tai Van | phong
cong chung A ba Ba Cung con 1a Nguyén Ha Nhat G ky hop dong iy quyén thira
dat trén cho 6ng Nguyén Vian H (Hop ddng uy quyén sd cong ching 000154,
quyen sO 01Tp/CC-SCC/HDBGD) dé ong H dai dién ba Ba thuc hién thu tuc thé
chap vay tién ngan hang dé tra lai tién vay cho ong S. Tuy nhién, 6ng S khong
ddng v va yéu cau ong H pH ky ty quyén lai thira dat néu trén cho ong S dé dam
bao ba Ba s& tra tién 13i va gdc lai cho ong S. Vi vay, cung ngay 05/01/2019, tai
Vién phong cong ching A ong H da ky uy quyén lai cho 6ng S theo Hop dong ty
quyén sd cong chimg 000169, quyén s6 01TP/CC-SCC/HP.



Ba Ba déng tién 13i cho 6ng S dén thang 03/2019 thi khong c6 kha ning
tiép tuc tra tién 1di cho 6ng S nén ngay 28/3/2019 6ng S yéu cau ba Ba phai ky
gidy can khoan ng cta ba Ba sang cho ba Lé Trinh N dudi hinh thue hop déng
mua ban nha (glay tay) véi s6 no (gia ban) 1a 1.200.000.000 ddng, 13 suit
5%/thang va tra tién 13i vao ngay 28 duong lich hang thang va sau 05 thang ké tur
ngay 28/3/2019 ba Ba khong tra tién gdc thi ba N dwgc s hitu vinh vién cin nha
trén. Tai thoi diém nay, ba Ba hoan toan khong biét viéc ong S da ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi thira dat néu trén cho ba N.

Sau khi tim hiéu tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé Thu
Dau Mot thi ba Ba dugc biét ngay 28/3/2019 6ng S da ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi vi thira dat néu trén cho ba N theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap tai Van phong cong ching A sd cong chimg
002662, quyén so 03Tp/CC-SCC/HDPGD, do ba N dang thuc hién thu tuc dang ky
bién dong sang tén ba N.

Nhu vay, ba Ba uy quyén cho & ong Nguyén Vin H va 6ng Nguyen Véan H
iy quyeén lai cho dng Triéu Van S la nhim muc dich dé ba Ba vay tién cta 6ng S
va ciing d3 bi 6ng S budc ky cAn no sang cho ba Lé Trinh N. Ba Ba khang dinh
khéng c6 nhu ciu chuyén nhuong thira dat nay cho ba Lé Trinh N vi hién trén
thira dat nay con can nha cép Il mot trét, mot lau 1a tai san chung ciia ba Ba va
chong 13 6ng Nguyén Quoc Kiét chua thuc hién thu tuc phan chla thira ké. Hién
tai, ba Ba dang truc tiép & trén cin nha va thira dat trén. Thuc té, gia tri nha dat
trén cao hon gia tai hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dét gitta 6ng S va ba
N rat nhiéu (hop ddng chi c6 gia 100. 000. 000dong) va ba Ba cing khong nhén
bat ky khoan tién nao tir bd N. Cho nén tat ca cac hop dong t uy quyén gitra ba Ba
véi ong H, 6ng H véi ong S va Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra
ong S vaéi ba N 1a hoan toan gia tao nham che d4u giao dich vay tién giita ba Ba
voi ong S. Sau do bi 6ng S can ng sang cho ba Lé Trinh N, nhung ba N lai dang
ky bién dong sang tén ba N dé chiém nha dat ctia ba Ba.

Do d6, nguyén don ba Ba khéi kién yéu cau:

- Tuyén vo6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngiy
28/3/2019, sb cong chimg 002662, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin
phong Cong chung A gitra 6ng Triéu Van S (nhan uy quyén cta ba Ba thong qua
Uiy quyén lai ctiia 6ng H) v6i ba Lé Trinh N.

- Budc ba Lé Trinh N tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb phat
hanh BY 895902, s vao so cip GCN CH04188 do UBND thanh phd Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong cip ngay 16/4/2015, cap nhat thay doi ngay 04/01/2019
dtng tén ba Nguyén Thi B.

- Tuyén v6 hiéu hop dong ay quyén ngay 05/01/2019, sé cong ching
000154, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vian phong Cong ching A gitta
ba Ba va ba Nguyén Ha Nhat G, éng Nguyén Vin H.

- Tuyén vo hiéu hop dong ty quyén ngay 05/01/2019 (ay quyén lai), sb
cong chimg: 000169, quyén sé 01TP/CC-SCC/HDPGD lap tai Van phong Cong
chimg A giita 6ng Nguyén Vin H véi ong Triéu Vin S.



Sau khi thu Iy vu an, Toa an khong téng dat duoc cac van ban td tung cho
bi don ba L& Trinh N tai noi cu tra. Theo két qua xac minh tai Céng an phuong
Hiép Thanh xac dinh ba L& Trinh N ¢6 diang ky ho khau thudng tri phuong Hiép
Thanh, thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong. Do d6, Toa an da thuc hién
viéc tbng dat cac van ban t tung cho ba L& Trinh N theo hinh thirc niém yét cong
khai tai noi cu tra cua bi don, [jy ban nhan dan phuong Hi¢p Thanh va try s¢ Toa
an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot ding theo quy dinh tai Diéu 179 B9 luat T
tung DAn sy. Tuy nhién, ba N khong dén Toa 4n tham gia té tung, khong guri van
ban trinh bay ¥ kién trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don va ciing khong cé
don yéu cau phan t6 ddi v6i nguyén don.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 13 0ng Nguyén Viin H trinh bay:
Do ¢6 mo61 quan hé quen biét nén ba Nguyén Thi B c6 nho & ong H nhan uy quyen
cac gidy to dé thuc hién cac giao dich lién quan dén phan dét dién tich 122,6m?,
Thira dat s6 600, To ban d6 s6 64 toa lac tai phuong Chanh Nghia, thanh phé) Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong theo Gidy chiig nhan QSDD s6 BY 895902, s6 vao
s0 cap GCN: CH4188 do UBND thanh pho Thii Dau Mot cap ngay 16/4/2015.
Viéc uy quyén dugc ky Hop dong uy quyén vao nam 2018. Viéc ba Ba khai ba ky
hop dong uy quyen voi ong H la dé nho 6 ong H thé chap phan dat thuoc Thira so
600, to ban d6 64 dé vay tién tir ngan hang dé tra cho 6ng S thi 6ng H khong biét,
day chi 13 y kién cua ba Ba. Sau khi ky hop dong uy quyen véi ong H thi ba Ba
c6 nhd ong H gisi thiéu ong S dé ba Ba vay tién 6ng S voi sb tién
600.000.000d6ng. Con viéc vay tién gitta ba Ba va ong S thi 6ng H khong rd vi
day 1a thoa thuan giita ba Ba va ong S. Va 6ng H ciing xac dinh viéc uy quyén
giita ba Ba ba 6ng H truéc d6 khong lién quan gi dén viéc ba Ba va éng S vay
tién.

Ngay 05/01/2019, 6ng H, ong S va ba Ba ¢o6 dén Van phong coéng ching
A dé ky hop dong uy quyen s6 000154, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ndi dung
Ong H va ba Ba uy quyén cho 6ng S dugc chuyen nhuong, ting cho, thé chap..
d6i voi phan dat Thira dat s6 600, to ban do sb 64 toa lac tai phuong Chanh Nghta,
thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan QSDD s6 BY
895902, s6 vao sb cip GCN: CH4188 do UBND thanh pho Thit Dau Mot cap
ngay 16/4/2015. Myc dich cta viéc ky hop dong nay 1a dé bao dam cho viéc vay
s6 tién 600.000.000d6ng gitra ba Ba va ong S, con viéc giao nhan tién gitra ba Ba
va Ong S thi .0ng H khong nho. Pén ngay 28/3/2019, 6ng S ky hop d6ng chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 002662, quyen s6 03TP/CC-SCC/HPGD thi éng H
c6 biét vi 6ng H ciing ¢6 mit tai thoi diém ky hop dong va sau d6 ba Ba c6 tra lai
cho dng S s6 tién 600.000.000dong, con tra cu thé nhu thé nao thi 6ng H khong
ro.

Nay ba Ba khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong uy quyen va
budc ba Le Trinh N tra lai ban chinh GCNQSDD so BY 895902, s6 vao sd cap
GCN: CH4188 do UBND thanh phd Thu Dau Mot cap ngay 16/4/2015, cap nhat
bién dong ngay 04/01/2019 thi 6ng H khong c6 y kién vi 6ng H khong c6 nghia
vu gi ddi véi ba Ba hay ba N, 6ng H ciing khong tranh chép gi trong vu an. Nhiing
gi biét vé vu viée co lién quan 6ng H di trinh bay rd va ong H khong ¢6 yéu cau
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gi khac. Vé tai liéu ching ctr lién quan do dé lau va 6ng H khéng con luu gitr nén
ong khong thé cung cap cho Toa an. Dong thoi, ong H dé nghi ving mat trong
sudt qua trinh t6 tung vi 6ng ban cong viéc khong thé tham gia.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng T rzgzu Vin S trinh bay:
Nam 2013, qua sy gidi thiéu cua ong H, dng S biét ba B va ¢ cho ba B vay sO
tién 600.000. OOOdong, dé dam bao cho khoan vay 6ng S yéu cau ba Ba pH thé
chép tai san va néu khong tra dung han thi pH ban tai san thé chap dé tra tién cho
ong S. Do 6ng S khong tién di lai nén 6ng S yéu cau ong H ky hop dong uy quyén
quyén sir dung dat d6i voi phan dat Thira dat s6 600, To ban do sd 64 toa lac tai
phudng Chanh Nghia, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan QSDD sd BY 895902, s vao sb cdp GCN: CH4188 do UBND thanh phd
Tha Dau Mot cép ngay 16/4/2015 giira ba B cing con gai la Nguyén Ha Nhat G
cho 6ng H. Va ngay 05/01/2019, 6ng H, 6ng S va ba Ba dén Vin phong cong
chtimg A dé ky hop dong uy quyen s6 000154, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD,
ndi dung 0ng H va ba Ba uy quyén cho 6ng S duge chuyen nhuong, ting cho, thé
chap.. d6i voi phan dat Thira dat s6 600, To ban d6 sb 64 toa lac tai phuong Chanh
Nghia, thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan QSDD
s0 BY 895902, s6 vao s6 cap GCN: CH4188 do UBND thanh ph6 Thu Dau Mot
cap ngay 16/4/2015. Cung ngay, 6ng S di giao du sb tién 600.000.000d6ng cho
ba Ba, c6 gidy to giao nhan nhung lau qua nén ong S da lam that lac khong thé
cung cip cho Toa an, 6ng S xac dinh d3 giao du sd tién 600.000.000d0ng cho ba
Ba. Hai bén c6 thoa thuén i suét 1a 3%/thang, ba Ba c6 dong mot thang tién 14i
ngoai ra ba Ba khong tra tién no gbe va 13i cho éng S

Viéc trude d6 ba Ba va 6ng H thoa thuan nhu thé nao thi ong S khdng rd.
C)ng S chi biét qua sy gioi thiu cua 6ng H, ba Ba c6 vay cua ba Lé Trinh N sO
tién 01 ty dong dé tra tién cho 6ng S, Tai vin phong cong chung A ngay 28/3/2019
dudi sy chung kién va dong y y cua ba Ba thi ong S dé ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat theo Gidy ching nhan QSDD s6 BY 895902, s6 vao s6 cap
GCN: CH4188 do UBND thanh phb Tha Dau Mot cap ngay 16/4/2015 cho ba Lé
Trinh N. Ky hop dong xong thi ba N da giao s tién hon 01 ty dong cho ba Ba.
Ba Ba da dung so tlen trén de trd cho 6ng S 600.000. OOOdong tién mat da vay
trude d6 va tién 13i, tong so tién bao nhiéu thi khong lap gidy to giao nhan.

Viéc ba Ba khai 1a chi nhan sé tién 507.000.000d6ng tir 6ng S la khong
dung su that. Viéc ba Ba cho rang khong biét viéc ong S ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén cho ba N ciing khong ding sy that vi rd rang ba
Ba di dong y ban nha dat cho ba N mai c6 tién tra cho ong. Ong S xac dinh khong
tranh chap gi trong vu 4n va dé nghi xét xir ving mit.

Nguwoi cé quyén loi _nghia vy lién quan Vin phong Cong chirng A coy
kién trinh bay: Tai thoi diém cong chung, Hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 28/3/2019, s6 cong chung 002662, quyén sé6 03TP/CC-
SCC/HBGD lap tai Van phong Céng chiing A gitra 6ng Tri€u Van S vdi ba Lé
Trinh N, Hop dong oy quyén ngay 05/01/2019, sb cong chirmg 000154, quyén s6
01TP/CC-SCC/HDBGD Iap tai Van phong Cong chung A gilta ba Ba va ong
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Nguyen Ha Nhat G, ong Nguyén Vin H; Hop dong uy quyén ngay 05/01/2019
(lly quyén lai), sé cong chimg: 000169, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD lap tai
Vin phong Cong chimg A giita ong Nguyén Vin H véi 6ng Triéu Vin S, cong
chtng vién da thyuc hién ding trinh ty th tuc va phu hop quy dinh phap luat vé
viéc cong ching di chuc; cac bén tham gia giao dich dan su ¢6 nang luc hanh vi
dan sy phu hop véi cac giao dich ma cac duong su thuc hién; riéng tré Nguyén
Ha Nhat G tai thoi diém chtng nhan hop dong chwa du 18 tudi nhung da trén 15
tu6i nén can cr Khoan 4 Piéu 21 B luat Dan sy 2015 thi tré Nguyén Ha Nhat G
dugc ty minh tham gia giao dich dan su véi sy dong ¥ ctia ngudi dai dién. Vé ddi
tugng hop dong, tai thoi diém cong ching, Vian phong cong chimg A khong nhan
duogc bat ky vin ban nao ctia co quan c¢6 thAm quyén dé nghi ngin chan hoic tam
dinh chi thuc hién cac quyén ctia chu st dung dat d6i véi Thira dat s6 600, to ban
d6 s6 64 toa lac tai phuong Chanh Nghia, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh
Duong theo Gidy chtrng nhan QSDD s6 BY 895902, s6 vao s6 cap GCN: CH4188
do UBND thanh phé Thit Dau M6t cap ngay 16/4/2015.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don rat mot phan yéu
cau khoi kién doi voi yéu cau ba Lé Trinh N tra lai ban chinh Gidy chimg nhan
QSDP s6 BY 895902, s6 vao sé cAp GCN: CH4188 do UBND thanh phd Thu
Déu Mot cap ngay 16/4/2015 cho ba Nguyén Thi B theo don rat mot phan yéu
cau khoi kién ngay 21/11/2021 va gitt nguyén yéu cau khoi kién con lai. B don
khong co yéu cau phan t6. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
khéng c6 yéu cau doc 1ap.

Pai dién vién kiém sat phat biéu y kién: V& té tung: Toa &n nhan dan thanh
phé Thu Dau Mot thu 1y vu 4n 13 dung thim quyén. Qua trinh giai quyét vu an,
Tham phén d3 tién hanh day du cac thu tuc té tung dung theo quy dinh cta Bo
luat TS tung Dan su. Tai phién toa, Hoi déng x¢t xr va Thu ky phién toa da thuc
hién dung quy dinh cua Bo luat T tung Dan sy vé phién toa so tham. Nhiing
nguoi tham gia t6 tung di chap hanh ding céc quy dinh cua phap luat, riéng bi
don chua chap hanh duang quy dinh phap luét. Vé ndi dung: Cian ctr theo cac tai
lidu chimg cur ¢6 trong ho so, dé nghi Hoi dong xét xir xem xet chap nhan viéc rat
mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don. D01 vai yéu cau tuyén v6 hiéu cac
hop dong chuyén nhuong va hop dong uy quyén quyén sir dung dat ciia nguyén
don 13 khong du co s, dé nghi hoi dong xét xtr xem xét.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n dugc xem
Xét tai phién toa, ¥ kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Tht Dau Mét; Can ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don khai kién yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong gom: Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 28/3/2019, sé cong chimg 002662,

Quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD 1ap tai Van phong Cong chiang A gitta 6ng Tri¢u
Vin S v6i ba Lé Trinh N; Hop dong iy quyén ngay 05/01/2019, sb cong ching
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000154, Quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD 1ap tai Van phong Cong ching A gitra
ba Ba va 6ng Nguyen Ha Nhat G, 6ng Nguyén Vin H; Hop dong uy quyén ngay
05/01/2019 (uy quyén lai), sb cong chtng:000169, Quyen s0 01TP/CC-
SCC/HDGD lap tai Van phong Cong chimg A giira ong Nguyén Vin H véi ong
Triéu Vin S nén cin cir Khoan 10 Piéu 26, Dleu 27, dlem a khoan 1 Piéu 35 Bo
luat TS tung DAan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Thi Dau Mot, tinh Binh Duong.

[1.2] Céan cr Bién ban xac minh tai Cong an phuong H ngay 10/3/2021,
xéac dinh ba Lé Trinh N ¢6 h khau thuong tra tai phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong nén Toa an da tong dat hop 1€ cac van ban to tung cho bi don theo
dung quy dinh nhung ba N ving mit trong sudt qua trinh t6 tung va tai phién toa.
Do d6, can ctr Khoan 4 Diéu 91 Bo luat T tung Dan su, Hoi dong xét xir xem xét
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[1.3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Vin H, ong
Triéu Van S va Van phong Cong chimg A c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang
mit. Vi vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét x{r vang mit bi don va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan néu trén theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 va Diéu 229
ctia Bo luat T tung Dan su.

[1.4] Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don rit mdt phan
yéu cau khoi kién ddi v6i yéu cau ba Lé Trinh N tra lai ban chinh Gidy chimng
nhan QSDD sb BY 895902, sé vao s6 cdp GCN: CH4188 do UBND thanh phd
Tha Dau Mot cap ngay 16/4/2015 cho ba Nguyén Thi B theo don rat mot phan
yéu cau khoi kién ngay 21/11/2021 nén can ct Diéu 244 Hoi dong xét xir dinh
chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi B

[2] Vé ndi dung; Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu cac hop
d6ng gom: Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 28/3/2019, s6 cong
chtmg 002662, Quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong Cong ching
A gitta 6ng Triéu Vin S vai ba Lé Trinh N; Hop déng uy quyén ngay 05/01/2019,
s6 cong chimg 000154, Quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD Ip tai Vin phong Cong
ching A gilra ba Ba va ba Nguyén Ha Nhat G, ong Nguyén Vin H va Hop dong
iy quyén ngay 05/01/2019 (ay quyén lai), sé cong chiung: 000169, Quyen sO
01TP/CC-SCC/HDGD lép tai Van phong Cong ching A gilta dng Nguyen Vian
H v61 6ng Triéu Van S voi ly do viée ba Ba ky hop dong ty quyén quyén sur dung
dat cho ong Nguyén Vin H va ong Nguyen Vin H uy quyén lai cho 6ng Tri¢u
Van S la nhiam muc dich dé ba Ba vay tién ctia 6ng S. Sau d6, ba Ba bi 6 ong S budc
ky c4n no sang cho ba Lé Trinh N. Ba Ba khong biét viéc ong S chuyén nhuong
nha dat cho ba Lé Trinh N va hién tai ba Ba van dang truc tiép quan ly sir dung
nha dat Dbi v6i cin nha cap III mot trét, mot 1au gan lién trén dat chua dugc cap
quyén s& hitu nha 13 tai san chung cua ba Ba va chong 13 6 ong Nguyen Quéc Kiét
(d3 chét) nhung chua thuc hién thi tuc phan chia thua ké. Dong thoi, tai phién
tod, ngudi dai dién hop phéap cua ba Ba cho rang gia tri nha dat thuc té cao hon
gia tai hop ddng chuyén nhuong rat nhiéu (gia tai hop dong 1a 100.000.000d6ng)
nén day hoan toan 1a giao dich gia tao va thyc té ba Ba ciing khong nhan bat ky
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khoan tién ndo cua ba N. Do d6, ba Ba yéu cau tuyén vo hiéu cac giao dich do gia
tao theo quy dinh tai Diéu 128, Diéu 129 B luat Dan su nham che gidu giao dich
vay tién gifta ba Ba va 0ng Tri¢u Vén S. Tuy nhién, nguyén don ba Ba khong yéu
cau giai quyet hau qua cua viéc tuyén vo hiéu cac hop dong trén vi cho rang giao
dich bi che d4u 1a giao dich vay giita ba Ba va dng S chua phat sinh tranh chép.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, dai dién nguyén don thura
nhén viéc ba B cung con 1a 6ng Nguyen Ha Nhat G da ky hop ddng uy quyén
quyen st dung dat cho 6ng Nguyen Van H la ding y chi va tu nguyén va viéc 6ng
H tiép tuc ky hop dong uy quyén lai quyén sir dung dt trén cho 6ng Triéu Van S
ba Ba biét va hoan toan thong nhét ¥ chi nén day la tinh tiét, sy kién khdng pH
chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B0 luat T tung Dan su.

[4] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van H va éng
Triéu Van S c6 10i khai thng nhat xac dinh c6 viéc ba Ba vay tién ctia 6ng S Va
viéc ba Ba ky hop dong uy quyen quyen str dung dat cho ong H, ng H uy quyén
lai cho 6ng S thuc chat 1a dé thé chap cho khoan vay nhung dé dam bao éng S yéu
cau ba Ba pH ky hop ddng uy quyén quyén str dung dét va giao ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng S gitr. Tuy nhién, sau d6 do ba Ba khong
c6 kha nang tra ng cho 6ng S nén ba Ba co6 giao dich mua ban nha glay tay voi ba
N ngay 28/3/2019 dé c6 tién trd no cho 6 6ng S va trén co s¢ hop dong uy quyén
ctia 6ng H, 6ng S mai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cting ngay
cho ba L& Trinh N tai Vin phong cong ching A. Ong S xéac dinh ba Ba va ba N
c6 lap gidy Vlet tay vé viéc mua ban cin nha trén dat va ba N d3 giao tién cho ba
Ba nhung s6 tién cu thé bao nhiéu thi 6ng S khong nho r5.

[5] Xem xét tinh hop phép cia cac giao dich quyén str dung dat ndi trén
nhan thay: V& hinh thtic, cin ¢t Vin ban trinh bay ¥ kién ctia Van phong Cong
chting A ngay 11/11/2019 thé hién tai thoi diém ky két cac hop dong cac bén co
day du nang lyc hanh vi dan sy, viéc giao két hop dong 1a ty nguyén, khong vi
pham diéu cAm phap luat va tai thoi diém cong chtng, Vin phong cong ching A
khong nhan duogc bat ky vin ban nao cua co quan co tham quyén dé nghi ngan
chin hodc tam dinh chi thuc hién cac quyén cta chi sir dung dat dbi voi Thira dat
trén nén ddi chiéu quy dinh tai Diéu 501, Bléu 502 B6 luat Dan su 2015 thi noi
dung va hinh thirc 02 Hop dong uy quyén quyén st dung dat 1a phu hop quy dinh
phap luat. Mt khéac, hop dong da dugc cac bén tu nguyén giao két va thong nhat
thtra nhan trong qua trinh giai quyét vu an nén yéu cau tuyén vo hiéu 02 Hop dong
iy quyén ngay 05/01/2019 tai Vin phong Cong chimg A giita ba Nguyén Thi B
véi 6ng Nguyén Vin H va giita 6ng Nguyén Vin H vé6i ong Triéu Vin S véi Iy
do day la giao dich gid tao la khong c6 can ¢ chap nhan.

[6] Xem xét ho so nguon gbc dat oap cho ba Nguyén Thi B, hd so ding ky
cap doi gidy ching nhéan quyén sur dung dat ctia ba L& Trlnh N do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Thanh phd Tha Dau Mot cung cép, can ctr Van ban tra 10
s0 1164/CNTDM ngay 19/10/2021 ctua Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai
thanh pho Thu Dau Mét va ddi chiéu quy dinh tai Piéu 188 Luat Dat dai 2013,
Piéu 501, 502 Bo luat Dan su 2015, thi 10i khai clia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la 6ng Nguyén Vin H va 6ng Triéu Vin S 1a phu hop véi qua trinh thyc

8



hién tha tuc uy quyén, chuyén nhuong va dang ky quyén st dung dat cta ba
Nguyén Thi B, ba Lé Trinh N tai Chi nhénh Vén phong dang ky dat dai thanh phé
Tha Dau Mot. Hién tai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Thanh phd Thu
Dau Mot di tam ngung dang ky bién dong ddi véi quyén su dung dat Cho ba Le
Trinh N (bt lut 46) va thu hdi Gidy chimg nhan QSDD s6 BY 895902, s6 vao sb
cap GCN: CH4188 do UBND thanh phé Thi Dau M6t cp ngay 16/4/2015 cho
ba Nguyén Thi B do c6 tranh chip va khiéu nai dbi v6i quyén sir dung dat trén.

[7] Cén ctt Hop ddng mua ban nha ngay 28/3/2019 do ba Ba cung cip thé
hién day la giao két gitra c4 nhan ba Ba va ba N, khong c6 su dong y cua ong
Nguyen Ha Nhat G (con ba Ba), khong c6 su tham gia cua ong Tri€u Vin S ve
viéc can trir ng ba bén giira ba Ba, 6ng S va ba N. Pong thoi, ndi dung hop dong
thé hién ban day 1a hop dong vay c6 thoa thuan 13i, thoi han tra va cam két “..trong
vong 05 thang ké tir ngay 28/3/2019 ba Ba tra lai s6 tién 1.200.000.000d6ng.. néu
khong thi ba N s& hitu vinh vién cin nha trén”. Ba Ba khong thira nhén hop dong
trén 1a hop dong chuyen nhuong nha dat voi ba N ma cho rang do ong S ép budc
nén ba pH ky dé cin khoan no ctia ba Ba voi dng S sang cho ba N, hoan toan
khong c6 viéc mua ban nha gitra ba Ba va ba N.

[8] Nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan la 6ng Triéu Van S thira nhan
c6 ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi ba N nhung khéng dé
cip dén can nha trén dat va cing khong 16 s6 tién chuyén nhuong 1a bao nhiéu,
khong biét viéc ban giao nha dat nhu thé nao nén day la giao dich vo hiéu do c6
ddi tuong khong thé thuc hién dugc. Mt khéc, ong S xac dinh c6 giao dich vay
tién v4i ba Ba va thira nhan hop dong uy quyén quyén sir dung dat voi ba Ba muc
dich 1 dé thé chap cho khoan vay nhung hién tai 6ng S xac dinh khong tranh chép
hop dong vay vi hai bén da giai quyét xong. Nhu vdy, viéc ong S ky hop dong
chuyén nhuong voi ba N 1a khong ding y chi myc dich cua giao két uy quyén voi
ba Ba. Pong thoi, qua xem xét thAm dinh tai chd thi ba Ba va con 13 dng Nguyén
Ha Nhat G van dang quan 1y va sinh song tai nha dat tranh chap, khong c6 viéc
ban giao nha dit cho ba N.

[9] Bidonba N vang mit trong subt qua trinh t6 tung, khdng c6 yéu cau
phan t6 doi v0i hop doéng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 28/3/2019,
khong cung cap tai liéu chtimg ctr chimg minh viéc giao nhan tién chuyén nhuong
nha dat va viéc ban giao nha dat sau khi ky két hop dong. Ngoai ra, do ba N khong
tham gia t6 tung nén toa an cling khong thé tién hanh d6i chit lam rd ndi dung tai
hop dong viét tay ngay 28/3/2019 vi sao hop dong c0 ndi dung trong vong 05
thang néu ba Ba khong thanh toan thi ba N ¢6 quyén s& hitu vinh vién cén nha
trén nhung chua hét thoi han 05 thang theo thod thuén thi ba N da tién hanh thu
tuc dang ky cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6, can cu 1oi khai
cua ba Ba, nhiing nguoi co quyen loi nghia vu lién quan, d6i chiéu hd so ngudn
gbc dat thi hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/01/2019 gitra
6ng S va ba N 1 v6 hiéu do c6 dbi tugng khong thé thyc hién duoc va thuc chat
day la giao dich gia tao che ddy cdc giao dich vay gira ba Ba va 6ng S va giao
dich vay gitra ba Ba va ba N. Tuy nhién do nguyén don khong yéu cau giai quyét
hau qua hop ddng nén cin ct Piéu 5 B luat TH tung dan su, Hoi dong xét xir
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chép nhan mot phan yéu céu khai kién ctia nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dit ngay 28/3/2019, sé cong chimg 002662,
Quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong Cong chimg A giita 6ng Triéu
Van S véi ba Lé Trinh N.

Quan diém dé nghi cua vi dai dién Vi¢n Kiém sat 1a phu hop mot phe‘in.

[10] V& chi phi do dac va dinh gi4: Bi don ba Lé Trinh N phai ndp so tien
6.453.000d6ng do mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don duge chap nhén,
deé hoan tra cho nguyén don.

, [11] Yé an phi dan sy so thim: Nguyén don ba Nguyén Thi B phai chiu
do1 voi yéu cau khoi kién khong duge chap nhan. Ba Le Trinh N phai chiu an phi
doi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan theo quy dinh phép
luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao céchiéu 91, 92, 82, 147, 157, 165, 227, 228, 229, 244, 266,
271, 273 cua BJ luat To tung dan nam 2015;

Can ¢t Piéu 117, 124, 501, 502 va Biéu 503 B6 luat Dan su 2015.
Cian ctr Diéu 3, Diéu 166, 168 cua Luat DAt dai nam 2013;

Céan ctr Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi toa an.

1. Binh chi xeét xur mot phan yéu‘cﬁu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi B ddi voi bi don ba !_é Trin,h N v€ vi€c tra lai ban chinh Gidy ching nhén
QSDD s6 BY 895902, s6 vao s6 cap GCN: CH4188 do UBND thanh pho Thu
Dau Mot cap ngay 16/4/2015 cho ba Nguyén Thi B

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
B.

Tuyén vo hiéu Hop chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/3/2019, sb
cong chung 002662, Quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD 1ap tai Van phong Cong
ching A gitra 6ng Tri¢u Van S voi ba Lé Trinh N;

‘ 3. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi B
ve€ viéc y€u cau tuyén vo hi¢u:

Hop dong try quyén ngay 05/01/2019, s6 cong chimg 000154, Quyén so
01TP/CC-SCC/HDGD lap tai Van phong Cong chimg A gitra ba Nguyen Thi B,
ong Nguyén Ha Nhat G va 6ng Nguyén Van H va

Hop ddng uy ’quyén ngay 05/01/2019 (uy quyén lai), sd cong
ching:000169, Quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD lap tai Van phong Cong chimg
A gitra 6ng Nguyén Van H véi ong Triéu Van S
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4. V& chi phi do dac, dinh gid: Bi don ba L& Trinh N phéi chju s0 tién
6.453.000d6ng dé hoan tra cho nguyén don.

5. V& 4n phi dan sy so thim:

Nguyén don Ba Nguyen Thi B phai nop 600.000d0ng an phi dan su so
tham duoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi dd ndp theo Bién lai tam tng an
phi s6 AA/2016/0034022 ngay 31/5/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
phé Thu Dau Mot. Ba Ba dugce nhan lai sb tién 300.00066ng con thura.

Bi don ba Lé Trinh N phai ndp sb tién 300.000dong

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoil pH thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong co6 mat khi tuyén an
ma co ly do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duogc tong dat hop 18./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND TP. Tht Dau Mot;

- CC THADS TP. Thi Dau Mot;
- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, VT.

Nguyén Thi Duy Nhan
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