TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 14/2021/DS-PT

Ngay: 01/12/2021

V/v “Tranh chdp hop dong dat coc

chuyén nhwong quyén su dung dat

va hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM
- Thanh phéin Hpi dong xét xi phaic tham gém cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Van Thuan
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Pho
Ong Tran Ty.

- Thuw ky phién toa: Ba Dong Thi Huong - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Kon Tum.

A - Dgi di¢n Vién kiém sdat nhén din tinh Kon Tum tham gia phién toa:
Ong Lé Van Viét - Kiém sat vién.

Trong ngay 01/12/2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Kon Tum, xét xu
phuc tham cong khai vu an thu |y s6: 24/2021/TLPT-DS ngay 10 thang 9 nam
2021 vé vige: “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhwong quyén su dung dat
va hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 44/2021/DS-ST ngay 09/8/2021 ctia Toa an
nhan dan thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phuc tham sb: 24/2021/QD-PT, ngay
18/10/2021 gitra cac bén duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1967; Pia chi: Thén 2, xi K,
thanh pho KT, tinh Kon Tum (C6 mat).

- Bi don: BaY Gl (Tén goi khac: Y Grl), sinh nam 1971; Dia chi: Puong
LQ, phuong QT, thanh pho KT, tinh Kon Tum (C6 mat).

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh ngay
11/5/1964; bia chi: 65 TP, thi tran D, huyén D, tinh LD (Vén ban uy quyén
ngay 06/10/2021, c6 don xin vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét su Nguyén Ha
L, sinh nam 1968 thudc Poan luat su Thanh pho HN.



Pia chi: Phong 1 toa nha G, 11 V, phudong YH, quan C, thanh phdé HN
(c6 don xin vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan: Ong Nguyéanén Ph, sinh nam
1967; Dia chi: Thon 2, xa K, thanh phd KT, tinh Kon Tum (Vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Nguyeri,a Van Ph: Ba Nguyén Thi V,
sinh ndm 1967; Dia chi: Thon 2, xa K, thanh pho KT, tinh Kon Tum (Van ban
uy quyen ngay 10/6/2021, c6 mat).

- Nguoi lam chung:

~+ Chi Vuong Thi X, sinh ndm 1977; Dia chi: 19/21 Hoang Thi L, thanh
pho KT, tinh Kon Tum (c6 mat).

+ Chi V06 Thi Th, sinh nam 1973; Dia chi: 148 DT, thanh phé KT, tinh
Kon Tum (vang mat).

+ Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1978; Dia chi: 38 Ly Nam D, thanh phd
KT, tinh Kon Tum (c6 mat).

+ Chi ,Ta Nguyét D, sinh nam 1981; Dia chi: 72/2 H, thanh phé KT, tinh
Kon Tum (vang mat).

+ Chi Nguyén Thi S, sinh nam 1971; Dia chi: 112 Ph, thanh phé KT, tinh
Kon Tum (vang mat)

+ Ba Nguyén Thi Q; Pia chi: Thon K , xa D, thanh phé KT, tinh Kon
Tum (vang mat).

+ Chi VG Thi Ngoc Tr, sinh nam 1978; Dia chi: 28 H, thanh phé KT, tinh
Kon Tum (c6 madt).

+ Chi D3 Thi Th, sinh nim 1970; Dia chi: Thon K, xi D, thanh phd KT,
tinh Kon Tum (c6 mat).

+ Chi Buong Thi Kim H, sinh nam 1980

Pia chi: 167 Ng, phuong Q, thanh phd KT, tinh Kon Tum (c6 mat).

+ Chi Phan Thi Mai TH, sinh nam 1968

DPia chi: 236 L, thanh phé KT, tinh Kon Tum (c6 mat).

- Ngueoi khang cao: Bi don ba'Y Gl

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so vu an va dién bién tai phién toa noi dung vu an dugc tom tat
nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 08/3/2020, don khoi kién (b6 sung) ngay
29/4/2020, qua trinh gidi quyet vu an va tai phién toa nguyén don ba Nguyén
Thi V trinh bay:

Ba Nguyén Thi V va ba Y Gl c¢6 quan hé quen biét v4i nhau tir ndm 2013
do ba ban thit lon & chg Duy Tan va ba Y Gl thuong xuyén mua thit ctiia ba Vé.



Pau nam 2015, ba Y Gl n6i ban cho ba V mot 16 dat véi chiéu rong mat tién
12m, chiéu dai 25m tai duong H, phuong Q, thanh phd KT truéc mat 1a Chi
nhanh dién lyc Kon Tum. Ba Y Gl d3 din ba V di xem, chi 16 dét trén cho ba V
va noi gia dat ban mot mét mit tién 1a 80.000.000 ddng, thanh tién Ila
960.000.000 ddng, tinh tron 1.000.000.000 dong, khi ndo 1am duoc s6 do thi bét
lai cho ba V. V& gidy to dat thi ba Y Gl néi dang 1am thu tuc cip sé do va dua
cho ba V mét gidy xac nhan 16 dat vuon dé lam tin va noéi ba V dit coc tién mua
dét truge. Vi théy 16 dat dep va mudn cé nha gdn cho dé thuan tién cho viéc
budn bén, nén ngay 20/01/2015 ba V dat coc tién mua dét cho ba Y Gl s tién
300.000.000 dong (Ba tram triéu d6ng) tai cho Duy Tan, ba Y Gl nhan du tién
va ky vao gidy nhén tién coc lan mot. Ngay 15/3/2015, ba V dit coc 1an hai cho
ba Y Gl véi s6 tién 200.000.000 ddng (Hai trim triéu dong) ba Y Gl da nhéan du
tién va ky vao gidy nhan tién coc 1an hai. Ngay 18/4/2015, ba V dit coc lan ba
cho ba Y Gl sO tién 100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong) ba Y Gl da nhan
du tién va ky vao glay nhén coc lan ba. Sau khi nhén tién dat €oc lan thir ba, ba
Y Gl néi nhiéu gidy to dat coc va noi ba V viét gop lai mot gidy véi tong sb tien
ba V di dit coc cho ba Y Gl 1a 600.000.000 dong (Sau tram trigu dong) cho tién.

Ba Nguyén Thi V da nho nguoi danh may ghi giay sang nhugng dat voi noi
dung ba Y Gl da nhan tién dit coc sang nhuong dat ciia ba Nguyén Thi V 1a
600.000.000 dong (Sau tram triéu dong) va thoa thuan khi nao ba Y Gl lam du
thu tuc g1ay to ding phap ly thi ba V giao so tién con lai. Ba Y GI d3 doc lai noi
dung gidy sang nhuong dat va ky vao gidy sang nhuong dat ngay 18/4/2015,

dong thoi ba Y Gl yéu cau ba V dua lai cho ba ba to gidy dat coc lan trude, ba V
d3 dua lai ba gidy nhan tién coc (cac ngay 20/01/2015, ngay 15/3/2015 va ngay
18/4/2015) cho ba Y Gl va chi con gilr giay sang nhugng dat ngay 18/4/2015 véi
sb tién dat coc 12 600.000.000 dong

Pén ngay 19/11/2017, ba Y Gl c6 nhd ba Vé vay tién dé lo viéc gia dinh,
nén ba V di di vay tién ctia chi Vuong Thi X véi sd tién 15.000.000 dong, chi
V& Thi Ngoc Tr s6 tién 30.000.000 dong. Tong sd tién ba V dung ra vay cho ba
Y Gl 1a 45.000.000 dong (Bon muwoi lam triéu dong). Ba V va ba Y Gl ky vao
gidy muon tién ngay 19/11/2017.

Sau thoi gian cho doi, ba V nhiéu l1an hoi ba Y Gl vé thi tuc da dugc cap
s6 do chua, thi ba Y Gl noi do dat d6 dang tranh chap véi Cong ty Phi Gia, nén
chua lam duge s6 do. Ba'Y Gl néi véi ba V 1a vu viée Toa an dang xur rit can
tién dé lo cho xong cong viéc va thué luat su, nén ba Y GI néi ba V cho ba
muon 400.000.000 dong dé lo cong viée, khi Toa xu théng kién thi ba lam thu
tuc sang nhuong dat cho ba V. Vi di dit coc tién mua dat va mudn cho xong thu
tuc mua ban dat nén ngay 15/01/2019, ba V cho ba Y Gl vay vOi s0 tién
385.000.000 dong (Ba tram tam muoi lam triéu dong) va ky gidy vay tién. Ngay
20/12/2019, ba Y Gl muon thém ba V sb tién 7.000. 000 dong (Bay triéu dong)
dé lo dam cudi con cua chi gdi cia ba Y Gl. Tong sO tién ba Y Gl d4 nhan tién
dit coc va tién vay ctia ba V 1a 1.037.000.000 dong (Mot ty khong tram ba muoi
bay triéu dong). Vao dau nam 2020, ba V phat hién ba Y Gl khong c6 dat ma chi
noi doi lira ba, nén ba Nguyén Thi V khdi kién yéu cau ba Y Gl phai tra cho ba



s6 tién 1.037.000.000 dong (Mot ty khéng tram ba muwoi bay triéu dong), trong
d6 tién dat coc dat 1a 600.000.000 ddng, tién vay 1a 437.000.000 dong, ba V
khéng yéu cau phat coc va tinh 14i suét. Tai phién tda so tham, ba V di rat mot
phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau ba Y Gl tra sd tién vay 7.000.000 dong
(Bdy triéu dong) vao ngay 20/12/2019. Chi yéu cau ba Y Gl phai tra cho ba sd
tién 1.030.000.000 ddng (Mot ty khéng tram ba muoi triéu dong), trong d6 tién
dit coc dat 1 600.000.000 dong, tién vay 1a 430.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Y Gl, nguwoi dai dién theo ity quyén
ctia ba Y Gl trinh bay: Ba Y Gl va ba Nguyén Thi V ¢6 quan hé ban hang do ba
thuong xuyén mua thit cia ba V. Do mua lau dan thanh quen nén khi ba khéng
c6 tién ba V van cho ba mua no, c6 hom ba khong di cho thi ba V mang thit heo
den nha nho an gitp, khi mua ng tai cho hay dua thit heo toi nha ba khong viét
gidy ng hay ky giay. S6 no tlen thit heo cua ba V la 4.000.000 dong va
1.000.000 dong tién gao. Ngoai s6 tién no trén thi ba Y Gl c6 nho ba V (qua
dién thoai) rat nhiéu lan ghi 16 dé, tién 16 dé no 13 55.000.000 dong, ba V ¢cb noi
ba no ba V tong s tién 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong). Khi ba X, ba Tr
kién ba ¢ Toa an thi ba V lic nao ciing di véi ba. Ba V c6 noéi thuong ba bi
nguoi ta lira, dua gidy to di kién dat dai gi thi dwa cho ba cam, thiy ba V that tha
nén ba dua gidy to nha dat cho ba V. An Tét xong, ba V ndi dé ba V viét don
lam chimg trong vu ba Y Gl bi ba X kién, nén khi ba V dua cho ba mét to gidy
in chit (d4nh may vi tinh) v&i hai to gidy do ba V viét, vi tin tudng nén ba ky
vao. Vai lan tai chg, ba V ¢o dua tién cho ba nhung 1 tién trang 16 dé vi ba V
ghi dim ba, khong c6 viéc ba muon tién hay mua ban dat nhu ba Nguyén Thi V
d3 trinh bay vi Nha nuéc 1y dat cia cha me ba, khong co dat ban cho ba V. Do
d6, ba Y Gl khong thira nhan ndi dung vay tién va viét gidy ban dat vi trén thyc
té chi mua ban thit heo, nho mua gao va ghi 16 dé va lay tién khi trang 16 dé.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Ph trinh bay tai
ban tw khai ngay 09/6/2020: Ong va ba Nguyén Thi V 1a vo chong hop phap,
thu nhap gia dinh déu do ba V niam giir. Ong Ph ¢6 biét ba Y Gl vi nhiéu 1an dén
cho Duy Tan, thanh ph6 KT noi ba V budn ban thi ¢6 gip ba Y Gl ngdi ¢ chd vo
minh. Sau nay, ba V c6 noi véi ong vé viéc mua ban dat vdi ba Y Gl, dan ong di
xem vi tri 16 dat, xem céc gidy to lién quan dén 16 dat va cac gidy to vé viéc da
diit coc tién chuyén nhuong dat cho ba Y Gl véi s tién 600.000.000 dong. Ong
co khuyén can ba V phdi can than va ong ciing biét duoc viée ba V da giao tién
dat coc va cho ba Y Gl muon tlen hai bén ky voi nhau cac gidy to 1a gidy sang
nhuong dat va cac gidy muon tién voi tong s tién 1a 1.037.000.000 dong (Mot
ty khéng tram ba muoi bay triéu dong). Ong yéu cau Toa an budc ba Y Gl tra
cho ba V s6 tién 1.037.000.000 dong (Mot ty khéng tram ba muoi bay triéu
dong) vi day 1a tai san chung cua vo chong 6ng tich cop ca .doi moi co duge.
Ngay 10/6/2020, 6ng Nguyen Vin Ph d3 c¢6 van ban uy quyén cho ba Nguyen
Thi V tham gia qua trinh t6 tung tai Toa an va thay ong toan quyét quyét dinh
giai quyet vu an.

Y kién ciia éng Nguyén Ha L - Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phép
cua bi don ba Y GI: Doi voi tranh chap Hop dong dat coc, do hai bén khdng xac
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dinh cu thé khoang thoi gian dit coc 1a bao nhiéu ngay, thang, nam cu the ma
chi thoa thuan “Khi nao ba Y Gr lam sb do cho t6i xong, t6i giao ndt sd tién con
lai”. Bi don ba Y Gr dang c6 vu kién tranh chap “Xin hay mot phan hop dong
chuyen nhung quyen stt dung dat va yéu cau huy mot phan gidy ching nhan
quyén sir dung dat” véi Cong ty P tai TAND tinh Kon Tum. Nhu véy, diéu kién
phat sinh bén nhan coc bi don ba Y Gr phai thyc hién nghia vy cua minh chua
xay ra va khong phai 16i cua bi don. Do d6 dé nghi Hoi dong xet xur ap dung quy
dinh tai myc g khoan 1 Piéu 217 Bo luat TH tung dan sy dé dinh chi ddi véi yéu
cau tranh chap hop ddng dit coc cia ba Nguyén Thi V vi chua c6 du diéu kién
khai kién. Pbi voi tranh chap Hop dong vay tai san: Tai liéu nguyén don cung
cdp cho Toa an mét gidy vay tién ngay 15/01/2019 bi don co6 ky vay
385.000.000 dong, tuy nhién bi don cung cip cho Toa an ban viét tay trén kho
gidy A3 c6 ndi dung cung ngay 15/01/2019, nhung s6 lidu ca bang sb va bang
chir déu co su dap xoa, de s6 d¢ chir. Nhu vay 1a c6 su mau thuan, c6 dau hiéu tu
¥ sira chita s6 liéu, nén khong dam bao Toa an chap thuan 1a ching ctr. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhén sé tién 385.000.000 dong.

Véi ndi dung trén, tai Ban 4an Dan sy so tham so6 44/2021/DS-ST, ngay
09/8/2021 cia Toa an nhan dan thanh pho KT, tinh Kon Tum da quyét
dinh:

Can cuor khqén 3 Piéu 26; diém‘ a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1 Piéu
39; biéu 144, Dieu 147; Khoan 1 Dieu 228, Diéu 229, khoan 2 biéu 244, biéu
271, 273 B0 luat to tung dan sy.

_ Cén ct diém a khoan 1 Dicu 188 Ludt dét dai 2013. Can cr vao Piéu 122,
Piéu 137, Piéu 358 B0 luat dan sy ndm 2005; Can ctr vao Diéu 463, Diéu 466,
biéu 688 cua Bo luat dan su nam 2015.

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 va danh muc an phi cia
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Chép nhan don khdi kién cua ba Nguyén Thi V dé ngay 08 thang 3 nim
2020, bo sung ngay 29/4/2020.

Tuyén bd: Gidy sang nhuong dat dé ngay 18/4/2015 c6 chit ky xac nhan
ctia ba Nguyén Thi V va ba Y Gl bi vo hiéu. Budc ba Y Gl (Tén goi khac: Y Gr)
phai hoan tra cho ba Nguyén Thi V s6 tién tién dit coc dat 1a 600.000.000 déng.
Budc ba Y Gl (Tén goi khac: Y Gr) phai tra cho ba Nguyén Thi V s tién vay Ia
430.000.000 dong. Tong cong ba Y Gl phai tra cho ba Nguyén Thi V s tién
1.030.000.000 ddng (Mot ty khéng tram ba mueoi triéu dong).

Dinh chi d6i véi yéu cau khéi kién ctua ba Nguyén Thi V ddi véi ba Y Gl
vé sd tién vay 7.000.000 dong (Bdy triéu dong) vao ngay 20/12/2019.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vy cham tra, chi phi t6 tung,
quyén khang céo, thoi han khang cdo clia nhitng ngudi tham gia to tung.



Ngay 06-9-2021, bi don ba Y Gl khang céo toan bd ban 4n so thim s6
44/2021/DS-ST, ngay 09-8-2021 cua Toa an nhén dan thanh pho KT véi Iy do:
Ban an co sai lam trong viéc ap dung phap luat va vi pham nghiém trong thu tuc
to tung.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don khéng rat don khai kién, bi don
khong rat don khang cao. Cac bén duong sy khong tu thoa thuén duoc véi nhau
vé viéc gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu y kién nhu sau:

Trong qua trinh chuan bi xét xtr va tai phién toa phuc thAm, Thim phan,
Thu ky va Hoi dong xét xir phuc tham d4 thuc hién dung quy dinh cua phap luat
vé thu tuc t6 tung; Viéc chap hanh phép luat ciia nguoi tham gia t6 tung dung
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

Vé quan diém giai quyét vu an: Qua phan tich, danh gia toan bd cac tinh
ti€t, chtirng c1r, nd1 dung don khang céo dai dién Vién kiém sat d€ nghi Hoi dong
xét xtr phtic tham: Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 B0 luat To tung dan su.

Khong chap nhan khang cao cia bi don ba Y Gl dé ngay 06/9/2021.

Gifr nguyén Ban 4n dén su so thAm so 44/2021/DS-ST, ngay 09/8/2021
cta Toa an nhan dan thanh pho KT, tinh Kon Tum.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir Vao c4c tai liéu, ching ctr ¢o tai hd so vu an, d3 duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao k&t qua tranh tung tai phién toa, xét ndi dung, quyét dinh
cua ban an so tham, don khang céo cta bi don, Hoi dong xét xi phac tham nhéan
dinh:

[1] V& td tung: Nguyén don ba Nguyén Thi V khoi kién doi tién dat coc
chuyén nhuong dét va tién cho vay. Bi don ba Y Gl ¢6 noi cu tra tai: thanh phd
KT, tinh Kon Tum. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan
| Diéu 39 cua BO luat to tung dan su thi vu an thudce thém quyén giai quyét cua
Toa 4n nhan dan thanh ph6 KT, tinh Kon Tum 1a dung quy dinh.

Vé ap dung phap luat: Theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 688 B0 luat
dan sy nam 2015 thi 4p dung quy dinh cua b luat dan sy nam 2005 dé giai
quyét 1a phu hop.

_ Bidon baY Gl c6 don khang cdo ding quy dinh cua phép luat tai cac
biéu 272, 273 B luat To tung dan sy nén dugc xem xét.

[2] Xét noi dung khang céo cua bi don ba Y Gl thiy rang:

[2.1] V& hop ddng dit coc mua dat: Tai phién toa phuc tham, ba'Y Gl cho
ring ba khong giao dich sang nhuong dat ciing nhu khong nhén tién dit coc
sang nhuong dat cua ba Nguyén Thi V. Xét chimg ctr ba V cung cdp cho Toa an
1a ban danh may gidy sang nhuong dat dé ngay 18/4/2015 ¢6 chir ky cuaba Y Gl
v6i ndi dung: Ba Y Gl nhan sé tién 1a 600.000.000 dong cua ba Nguyén Thi V
cling v&i mot ban pho to gidy xac nhan 16 dat vuon c6 xac nhan ctua Ban quan 1y



thon Plei Pon vao ngay 02/10/2009. Ddi voi gidy sang nhuong dat dé ngay
18/4/2015 ba V¢é cung cap cho Toda an thi ba Y Gl cho rang vi tin ba V 1a ngudi
tbt, tin ba V thuong ba, nén ba V ndi gi ba cung lam theo va ky vao glay baV
dua. B4 Y Gl khong thira nhan ndi dung viét gidy sang nhuong dat dé ngay
18/4/2015. Tuy nhién, ba Y Gl khong dua ra dugc ching cir gi ching minh cho
161 trinh bay ctia minh. Ba Y Gl 1a ngudi ¢6 du nang luc phap luat va nang luc
hanh vi dan sy, phai chiu trach nhiém khi tham gia giao dich dan su.

Nhu vay, c6 thé xac dinh gitra ba Y Gl va ba Nguyén Thi V co viéc giao
dich nhén tién d3t coc dit va ba Y Gl di nhan tién dit coc cia ba Nguyén Thi V
s6 tién 600.000.000 dong (Sau tram triéu déng). Gidy sang nhuong dat dé ngay
18/4/2015 giita ba Y Gl va ba Nguyén Thi V bi v6 hiéu vi ndi dung khong ghi
cu thé vi tri dat thira dat, thudc to ban d6 dia chinh nao, khong thé hién tong gia
tri ciia thira dat ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong va thoi han thuc hién
hoan thanh thu tuc phap 1y vé viéc chuyén nhuong; gidy sang nhuong dit néu
trén khong duoc cic co quan c6 tham quyén cong chimg, chimg thyc. Tai thoi
diém ba Y Gl sang nhuong dat cho ba Nguyén Thi V, ba Y Gl chua duoc co
quan c6 tham quyén cong nhén quyén str dung dat. Muc dich va ndi dung giao
dich da vi pham diéu ciAm cua phap luat, theo diém a khoan 1 Piéu 188 Luat dat
dai 2013 va diém b khoan 1 Diéu 122 B9 luat dan sy nim 2005.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phéap cua ba Y GL 1a luat su Nguyén
Ha L c6 don xin xét xir ving mat va gui ban Ludn c&r cho Hoi dong xét xir cho
rang ban chat giao dich ngay 18/4/2015 c¢6 chit ky cua hai bén c6 tiéu dé 1a
“Gidy sang nhuong dat” 1a tranh chap hop dong dit coc Toa an cip so tham cho
rang giao dich chuyén nhuong v6 hiéu, khong phat sinh quyén va nghia vy giita
hai bén. Cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi dé nhan dé tuyén budc ba Y
Gl phai tra cho ba V sO tién 600.000. 000d 1a khong dung. Qua phan tich nguoi
bao vé quyen va loi ich hgp phap cho rang hop dong dit coc van dang tiép tuc
v6i sy dong thuan gita hai bén, cho dén khi bi don (nhan coc) phat sinh diéu
kién “..da lo xong vu Viec tranh chap..” thuc té nguyén don con cho bi don vay
tién dé “...1o cho xong” ma khong cd bat ky thay d6i hodc bo sung cam két voi
thoi han dit coc. Tir d6, Luat su cho rang dén thoi diém hién nay, dleu kién phat
sinh dé budc bén nhan dit coc phai thuc hién nghia vu ctia minh van chua xay ra
va khong phai 1 16i ctia bi don. Xét thiy qua cac tai lidu c6 tai hd so vu an, qua
101 khai cta nhitng nguoi lam chimg, cho thiy ba Y Gl khong c6 dat dé sang
nhuong cho ba V, nhung bi don d3 dan ba V di chi 16 dét cua cha, me ba hi¢n
dang tranh chip voi Cong ty P va hira hen khi giai quyét tranh chap xong s&
sang nhuong cho ba V din dén ba V tin tuong va da dit coc t1en nhiéu lan tong
cong 1a 600.000.000d. Vi giao dich trén trai phap lut nén, cap so thAim da nhan
dinh va budc ba Y Gl phai tra lai s6 tién dit coc cho ba V 1a ¢6 co so, ding phap
luat.

[2.2] D6i voi sb tién ba Y Gl vay:

Gidy muon tién dé ngdy 19/11/2017 ¢6 ndi dung ba Y Gl nho ba V dimg
ra vay ho tién cua chi Vuong Thi X s6 tién 15.000.000 dong va cua chi Vo Thi



Ngoc Tr sb tién 30.000.000 déng. Tong sb tién ba V dimg ra vay cho ba Y Gl 1a
45.000.000 ddng (Bén muroi lam triéu dong), gidy muon tién nay co6 chit ky cua
ba ba Y Gl. Gidy vay tién dé ngay 15/01/2019 c6 ndi dung ba Y Gl vay cia ba
Nguyén Thi V s tién 385.000.000 dong (Ba tram tam muwoi ldm triéu dong).

BayY ,GI khong chap nhan yéu cu ctia ba Nguyén Thi V va cho rang khi
ba V néi viét don 1%1m ching trong vu ba Y Gl bi ba Xuan kién, nén khi ba V
dua cho ba hai to giay do ba V viét, vi tin tudng nén ba Y Gl ky vao.

Nhu da phan tich ¢ trén, ba Y GI l1a nguoi biét doc duoc chit, duge s va
viét duge. Ba Y Gl 1a nguoi c6 du nang luc phép luat va nang lyc hanh vi dan su
va ba da thtra nhén chir ky trong cac gidy nay la chir cua ba. Do do, c6 du can cur
xac dinh ba Y Gl co vay tién cta ba Nguyén Thi V 02 lan véi s tién
430.000.000 dong. Tai cap phuc thim ba Y Gl da thira nhan c6 vay cua ba V
45.000.000 dong.

Déi voi glay muon tién viét tay trén kho glay A3 c6 nd1 dung cung ngay
15/01/2019, nhung sb liéu ca bang s6 va bang chir déu co sy dap xoa, de sb, de
chit ma Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don ba Y Gl cung cép
cho Toa an da duoc ba Nguyén Thi V xéc dinh 1a to gidy viét sai, bo di, khong
c6 gid tri phap 1y, nén khong coi 1a chung cur 1a dling quy dinh.

[2.3] Tai cap phiic tham, Toa 4n da tién hanh dbi chat gitta cic duong su
vao ngay 12/10/2021 ba Y Gl da thira nhin ba biét doc, chit ky trén cac gidy
sang nhuong (Dt coc) dat, gidy muon tién trén 1a chit ky cua ba. Ba cho rang do
tin tuong ba V nén ba méi ky vao cac gidy trén, nhung thyuc té ba khong nhan
tién ctia ba V nhu ba V trinh bay. Tuy nhién, ba Y Gl khong cung cap duoc
chung ctr gi ching minh cho 101 khai cia minh 1a c6 can cir nén khong duogc
chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, xac dinh Gidy sang nhuong dat dé ngay
18/4/2015 giira ba Y Gl va ba Nguyén Thi V bi v6 hiéu, nén chap nhan yéu cau
khéi kién ctia ba Nguyén Thi V budc ba Y Gl phai hoan tra lai cho ba Nguyén
Thi V tién dit coc dat 1a 600.000.000 déng. Can cr vao gidy muon tién dé ngay
19/11/2017 va glay vay tién dé ngay 15/01/2019 budc ba Y Gl phai tra cho ba
Nguyen Thi V s6 tién vay 1a 430.000.000 dong. Tong cong la 1.030.000.000
dong (Mot ty khéng tram ba muwoi triéu dong) nhu cp so tham xét xir 1a ¢6 cin
cu.

Xét thiy, Toa an so thdm dd xac minh, thu thap, danh gia ching ctr va xét
xtr chap nhan don khoi kién cta nguyén don 1a dung phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi déng xét xtr phiic tham thiy rang khang cao
cua bi don khong c6 co s& dé chap nhan, can gilr nguyén ban an so tham.

[3] 4n phi dén sy phiic tham: Do khang c4o cia bi don khong dugc chap
nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac |é trén;
QUYET PINH:



1. Cin ct Piéu 293; khoan 1 Piéu 308; Piéu 313 B6 luat T4 tung dan su;

Khoéng chap nhan khang c4o cua bi don ba Y Gl dé ngay 06/9/2021.

Gitr nguyén Béan 4n dan sy so tham s6 44/2021/DS-ST, ngay 09/8/2021
cta Toa an nhan dan thanh pho KT, tinh Kon Tum.

‘ 2. Cér} cu khoér} 3 Piéu 2§; diém a khoan 1 Diéu 35; Biém a khoan 1
Biff:u 39; biéu 1442 biéu 147; Biéu 148; Khoan 1 biéu 228, biéu 229, khoan 2
Dicu 244 Bo luat té tung dan su.

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013.

Cin ctr vao Diéu 122, Diéu 137, Dicu 358 B¢ lut dan sy nim 2005

Cin ctr vao Diéu 463, Diéu 466, Diéu 688 clia Bo luat dan sy nam 2015.

Can ctr diém b khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 va diéu 29 cia Nghi
quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

- phép nhan don khoi kién ctia ba Nguyén Thi V dé ngay 08 thang 3 nim
2020, bo sung ngay 29/4/2020.

Tuyén bd: Gidy sang nhuong dat dé ngay 18/4/2015 c6 chir ky x4c nhan
cua ba Nguyén Thi VvabaY Gl bi vo hiéu.

Buoc ba Y Gl phai tra cho ba Nguyén Thi V s6 tién tién dit coc dit 1a
600.000.0004 (Sau tram triéu dong).

~ Bugc ba Y Gl phai tra cho ba Nguyén Thi V s tién vay la 430.000.000d
(BOn tram ba muoi triu dong).

~ Tong cong ba Y Gl phai tra cho ba Nguyén Thi V s6 tién 1.030.000.000
dong (Mot ty khong tram ba muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an co hi¢u lyc phap luat, nguoi dwogc thi hanh an c6 don
yeu cau thi hanh an (doi voi khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh dn)
cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cua so tién con phai thi hanh dan theo muc ldi suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat dan su.

- Dinh chi ddi v6i yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi V di véi ba Y Gl
ve s0 tién vay 7.000.000 dong (Bay triéu dong) vao ngay 20/12/2019.

- V& an phi dan sy so thAm:

‘ Bf}l Y Gr phai chiu 42.900.000 ddng (Bon muroi hai triéu chin tram nghin
dong) tién an phi dan su so tham.

Ba Nguyép Thi V khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi V s6 tién 21.555.000 dong (Hai muwoi mot tri¢u nam tram nam muoi
lam nghin dong), tién tam g an phi da ndp theo bién lai thu tam Ung an phi, 1€



phi Toa an s 0003384 ngay 04/5/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh
pho KT, tinh Kon Tum.

- V& 4n phi phuc thim: Ba Y Gl phai nop 300.000d (Ba tram nghin ddng)
tién an phi dan sy phac tham, nhung dugc trir s6 tién tam tng an phi theo Bién
lai s6 0005152 ngay 08 thang 9 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd KT, tinh Kon Tum, ba Y GI di nop du.

Ban dn phiic tham cé hiéu luc ké tir ngay tuyén dn (01/12/2021).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n ND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t. Kon Tum;

- Chi cuc THADS TP. Kon Tum;

- VKSND TP. Kon Tum;

- TAND TP. KT;

- Cac duong su;

- Luu: Hd so vu an.

Vii Vin Thuin
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