TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 65/2021/DS-PT
Ngay 02/12/2021
V/v Tranh chap quyén sir dung
dat, budc thao d, di doi tai san
trén dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Ptrc Chién

Cdc Tham phdn: Ong Loc Son Thai

Ong Duong Xuén Tinh

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Phuong Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lang Son.

i - Dai di¢n Vién lgiém sdt nhdn din tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ong Loc Van bong - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 44/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 10
ndm 2021 ve viéc "Tranh chap quyén sur dung dat, bugc thao do, di doi tai san
trén dat".

Do ban 4n dan sy so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 09 thdng 7 ndm 2021
cia Toa an nhan dan huyén Cao Ldc, tinh Lang Son bi khang cao. Theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xu phic tham s6: 50/2021/QD-PT ngay 01 thang 11 ndm
2021; Quyét dinh hoan phién toa so 89/2021/QD-PT ngay 16/11/2021 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Cao Tam C, sinh nam 1971. Dia chi: Buong T, phuong
H, thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘,n ciia nguyén don: Ong Cao Van M. Dia chi:
Duong D, phuong C, thanh phd L, tinh Lang Son (Gidy uy quyén ngay
01/6/2020); c6 mat.

Bi don: Ong Pham Quéc V, sinh nim 1978; vang mit.

- Ba Tran Hoai H, sinh nam 1977, vang mat. Cung noi dang ky ho khfﬁu
thuong tra: Puong B, khoi 9, phuong T, thanh phd L, tinh Lang Son. Cung ch6 ¢
hién nay: Thi tran C, huyén C, tinh Lang Son.



Nguoi dai dién theo uy quy?:n cua cac bi don: Ong Lé Ngoc C, sinh nam
1984. Bia chi: S6 64, duong L, khoi 7, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son; ¢6
mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi M, sinh ndm 1972; vang mat.

2. Chi Cao Hoang H, sinh nim 1998; ving mit.

Cung dia chi: Puong T, phuong H, thanh phd L, tinh Lang Son.

3 Ba Hoang Thj,Bl'Ch H, sinh nam 1970. Dia chi: Thon M, xa M, thanh
pho L, tinh Lang Son; vang mat.

4. Ong Hoang C, sinh nam 1940; c6 mit.

5. Ba La Thi S, sinh nim 1948; ving mit.

Cung dia chi: Khu G, thi tran D, huyén C, tinh Lang Son.
Nguwoi lam chung:

1. Ong Hoang Tuén T, sinh ndm 1961. bia chi: Khu G, thi tran D, huyén C,
tinh Lang Son; ¢ mat.

o2 Ong Pham Van D, sinh nam 1974. Dia chi: Thén L, xa L, huyén L, tinh
Bac Ninh; vang mat.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Pham Qudc V va ba Tran Hoai H 1a bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham va tai liéu c6 trong hd so, ndi dung vu an dugc tom
tat nhu sau: Nguyén don 6ng Cao Tam C do 6ng Cao Van M dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ba Hoang Thi Bich H c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng
Hoang C va ba La Thi S dbi véi thira dat sé 77, to ban d6 s6 26, dién tich
3007,5m* tai dia chi khu G, thi tran D, huyén C, tinh Lang Son (sau viét tat la
thira dat s6 77). Nam 2010, khi 1am thu tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, ba Hoang Thi Bich H va 6ng Cao Tam C c6 thoa thuan ranh gidi thira dat dé
phan dinh phan dét thuoc quyén quan Iy, sir dung cua ba Hoang Thi Bich H vi
phan dat thuoc quyen quan ly, st dung caa 6ng Cao Tam C va co lap gidy viét
tay. Hién nay gidy viét tay da that lac, ba Hoang Thi Bich H c6 xac nhan lai noi
dung gidy viét tay tai Glay Xac nhan lap thang 7 nam 2014, c6 ndi dung ' phan dat
cia 6ng Hoang C chuyén nhuong cho ba Hoang Thj Bich H phia Tay Bdc giap
dwong ga D trur 16 gioi giao thdng la 05m tur do di sdu vao la 85m doc theo con
dwong cua ba Hoang Th; Bich H va 6ng Hoang C va tiép gidp deén phdn dat cua
ong Cao Tam C". Khoang thang 3 nam 2020, 6ng Pham QUOC Vva ba Tran Hoai
H da tu ¥ xay dung twong bao, bao quanh phan dat thuoc quyén quan Iy, st dung
cua 6ng Cao Tam C. Ong Cao Tam C da yéu cau 6ng Pham Qudc V, ba Tran
Hoai H pha bo birc tudng bao nhung 6ng V, ba H khong chap nhan nén xay ra



tranh chap. Nay dng Cao Tam C khai kién, yéu cau duoc quyén quan ly, st dung
dat tranh chap c6 dién tich khoang 220m?, tai khu G, thi trin D, huyén C, tinh
Lang Son, ¢6 vi tri tiép giap: Phia Tay Bic giap dat ong Pham Qudc V, ba Tran
Hoai H; phia Pong Bic giap dudng bé tong di chung rong 4m; Phia Nam, Dong
Nam giap dit cua gia dinh 6ng Cao Tam C va yéu cau 6ng Pham Qudc V, ba
Tran Hoai H thao d&, di doi buc twong da xay dung trén dién tich dét tranh chip.

Bi don 6ng Pham Quédc V va ba Tran Hoai H trinh bay: Do ngudn gbc dat
tranh chép 1a do vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong dat cé dién tich khoang
1254,9m? thudc thira dat s6 77 v6i 6ng Pham Van D va ba Bui Thi T, cung tru tai
Thon L, xi L, huyén L, tinh Bic Ninh theo ho so s6 1117 ngay 26-9-2017. Hién
trang dat khi vo chong ong ba nhan chuyén nhuong véi ong Pham Vin P va ba
Bui Thi T la dat d6i d4, chua qua san gat. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chéng
6ng ba tu sir dung may moc cua gia dinh dé san gat vao thang 10-2017. Khi san
gat, khong co ai co y kién gi vé viéc san gat va ciing khong co thoa thuan hay xin
¥ kién véi nhitng nguoi co dat tiép giap lién ké. Khoang thang 8-2018 thi san gat
xong, sau khi san gat xong khong c6 ai dén tranh chap. Thang 5-2020, vo chong
6ng ba cho xay birc tudng bao quanh khu dat hién nay dang tranh chip véi ong
Cao Tam C. Tur khi x4y dén khi x4y xong, dng Cao Tam C va nhiig nguoi khac
khong c6 ¥ kién gi. Ngay 20-5-2020, 6ng Cao Tam C c¢6 don yéu cau giai quyét
tranh chp. Phan ranh gidi giita khu dat ciia vo chong ong véi khu dat cia gia
dinh 6ng Cao Tam C, dd duogc thé hién rd rang ¢ ngoai thuc dia, dugc phan dinh
bang ta luy doi, trong d6 phan dat ciia vo chong 6ng ba cé dia thé cao hon phan
dat cua _6ng Cao Tam C. Phan dét cta ong Cao Tam C di duoc san gat, ha thip
hon phan dat cia vo chong ong ba. Ong Pham Qudc V, ba Tran Hoai H khong
yéu céu Toa an xem xét, giai quyét chi phi san gat d6i véi dat tranh chap va
khong c6 yéu cau phan t6 d01 v6i cac duong sy khac trong vu an. Vo chong dng
ba khong dong y vai yéu cau khoi kién ciia 6ng Cao Tam C.

Ngudi co quyén loi Nghia vu lién quan ba Hoang Thi M, chi Cao Hoang H
déu co don dé nghi giai quyét vu an vang mit, moi viéc giai quyét tranh chap do
6ng Cao Tam C quyét dinh.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Bich H trinh bay:
Nam 2010, ba va 6ng Cao Tam C c6 thoa thuén vé ranh gioi gitia phan dat thudc
quyén quan 1y, str dung ctia ba va phan dat thudc quyen quan ly, str dung cua 6ng
Cao Tam C. Ba xé4c nhan ndi dung thoa thuan gidy viét tay 1ap nam 2010 dung
nhu 101 trinh bay cua 6ng Cao Tam C. Ba ddng ¥ cho 6ng Cao Tam C dugc
quyén quan 1y, st dung ddi voi dat tranh chip. Ba khong c6 yéu cau doc lap ddi
voi cac duong su khac trong vu an.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang C, ba La Thi S trinh
bay: Thira dat s 77 ¢c6 nQUOn g6c do vo chong dng ba khai pha tir nam 1967.
Thua dat sé 77 chi thuéc quyén quan ly, st dung caa vo chong 6ng ba. Cac con
cua 6ng ba khdng c6 quyén quan ly, sir dung ddi voi thira dat sé 77. Khoang
thang 8 nam 2009, 6ng Hoang C va ba Hoang Thi Bich H c6 thoa thuan vé viéc
san gat dat doi cua gia dinh 6ng ba. Theo thoa thuan, thi ba Hoang Thi Bich H ¢6



trach nhiém san gat toan bo dat doi cua gia dinh 6ng ba tai khu G, thi tran D,
huyén C, tinh Lang Son. Sau khi san gat xong, mdi bén dugc huong mot nira dién
tich, lay con dudng di chung rong 04m chay qua giira thira dat 1am ranh gigi phan
dinh phan dat thuoc quyén quan ly, s dung cua cac bén. Nam 2010, vo chong
6ng ba chuyén nhuong toan bo thira dat sé 77 cho ba Hoang Thi Bich H.

Nguoi 1am chimg 6ng Hoang Tuén T trinh bay: DAt dang tranh chap gitra
6ng Cao Tam C v&i dng Pham Quéc V, ba Tran Hoai H ¢ ngudn gdc 1a dat cua
6ng Hoang C, trd tai khu G, thi trin B, huyén C, tinh Lang Son. Ong Hoang C
chuyén nhuong cho ba Hoang Thi Bich H, ba Hoang Thi Bich H chuyén nhuong
cho 6ng Pham Vin B, 6ng Pham Vin P chuyén nhugng cho dng Pham Québc Vva
ba Tran Hoai H. bét tranh chap hién nay do ba Hoang Thi Bich H san gat trudc
nhung chua xong, sau d6 ong Pham Quéc Vva ba Tran Hoai H tiép tuc san gat va
c6 mit bang nhu hién nay. Ong khong thidy 6ng Cao Tam C 1én ngin can 6ng
Pham Qudc V, ba Tran Hoai H san gat.

Nguoi lam ching 6ng Pham Van D trinh bay: Ngay 07-5-2012, 6ng va vog
la ba Bui Thi T ¢6 nhan chuyén nhuong véi ba Hoang Thi Bich H dat c6 dién tich
1379,9m? tai dija chi khu G, thi trin D, huyén C, tinh Lang Son. Thang 8-2012,
vg chong dng chuyén nhuwong 125m? cho 6ng Hoang Van K, dt ¢ mot phia tiép
gidp vai duong Hitu Nghi dai 05m kéo vé phia dinh d6i dai 25m (05mx25m).
Ngay 21-9-2017, vo chong 6ng chuyén nhugng cho dng Pham Qudc Vva ba Tran
Hoai H dat c6 dién tich 1254,9m?, dat tiép gidp lién ké véi vi tri dat da chuyén
nhuong cho dng Hoang Vian K. Ong khang dinh, vo chdéng 6ng di chuyén
nhwong hét 1379,9m? dit nhan chuyén nhuong véi ba Hoang Thi Bich H cho éng
Hoang Vin K va 6ng Pham Qudc V, ba Tran Hoai H. Hién nay, vo chong dng
khdng c6 quyén loi, nghia vu gi ddi véi dat nhan chuyén nhuong tir ba Hoang Thi
Bich H, nén tir chdi tham gia t6 tung.

Ngay 06-01-2021, Toa an nhan dan huyén Cao Loc, tinh Lang Son da tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd va xac dinh dugc nhu sau:

Pit tranh chap c6 dién tich 224,1 m?, thuoc mot phan cua thia dat s6 77, to
ban d6 s6 26, ban d6 dia chinh thi tran b, huyén C, tinh Lang Son, da dugc Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Lang Son Cap giay chuang nhan quyén sir dung dat
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat s6 phat hanh BC 598177, s6
vao s6 cap gidy chiing nhan 0006, cap ngay 09 thang 8 ndm 2010 mang tén ong
Hoang C va ba La Thi S. Dét co céc phia tiép giap nhu sau: Phia Béc giap dat
6ng Hoang Tuan T. Phia Nam giap duong bé tong. Phia Dong giap dat ba Hoang
Hai Y. Phia Ty giap dat tréng.

Pat c6 ky hiéu dinh thia “A5,A6,A7,A8” dugc thé hién trén Manh trich
do dia chinh s6 04-2021 lap ngay 06-01-2021 do Trung tdm Tai nguyén moi
truong - S& T va M tinh Lang Son thuc hién. Trong d6, canh A5 dén A6 dai
20,11m, canh A6 dén A7 dai 10,22m, canh A7 dén A8 dai 20,06m, canh A8 dén
A5 dai 12,18m.

Tai san trén dat tranh chap c6 01 (Mat) birc twong bao dugc xay bang gach
bé tong xi mang khong chat do gia dinh 6ng Pham Quoc Vva ba Tran Hoai H xay



nim 2020, c6 kich thudc dai 28,8m, cao trung binh 0,5m (tinh ca phan maéng),
dién tich 14,1m?.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 06-01-2021 cua Hoi dong dinh gié tai
san xac dinh gia tri quyén su dung dat theo bang gia nha nudc 1a 1.400.000
ddng/m?, dng Cao Van M va dng Pham Quéc V, ba Tran Hoai H thdng nhét thoa
thuan gia tri quyén st dung dat theo gié thi truong 1a 6.500.000 ddng/m?; gia tri
01 (mot) buc tuwong bao dugc xay bang gach bé téng xi ming khong chat 1a
8.290.800 ddng.

Tai K&t luan giam dinh tu phép ngdy 26-5-2021, Nguoi giam dinh tu phap
theo vu viéc ket luan:

- Ranh giéi, vi tri, hinh thé thira dat dién tich 224,1m? c6 ky hiéu vi tri dinh
thira “A5,A6,A7,A8” thé hién trén ban trich do dia chinh s6 04-2021 do Trung
tam Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 06-01-2021 nam trong ranh gidi, vi tri,
hinh thé thira dét dién tich 3007,5m? duoc thé hién tai manh trich do dia chinh do
Trung tdm k¥ thuat dia chinh 1ap ngay 29-4-2010 kém theo ho so cap Giay chung
nhan quyén sir dung dat s6 BC 598177, cap ngay 09-8-2010 cho éng Hoang C va
ba La Thi S.

- Vi tri, hinh thé thira dét da dugc do dac tai thyc dia thé hién trén ban trich
do dia chinh s6 04-2021 1ap ngay 06/01/2021 do Trung tam Tai nguyén va Moi
trudong thuoc S¢ Tai nguyén va Moi tru(‘rng thuc hién c6 ky hiéu vi tri dinh thira
“AS5,A6,A7 A8” v6i tong dién tich 224,1m° khong nam trong vi tri, hinh thé dién
tich 3007,5m* di thuc hién chuyen nhuong quyén sir dung dat cho cac ho gia
dinh, ca nhan theo hé so chuyen nhuong ghi trong Gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat s6 BC 598177, cip ngay 09-8-2010 cho 6ng Hoang C va ba La Thi S.

- Vi tri, hinh thé thira d4t c6 ky hi¢u vi tri dinh thira “A5,A6,A7,A8” dién
tich 224,1m? thé hién trén ban trich do dia chinh s 04-2021 do Trung tam Tai
nguyén va Mbi trudng 1ap ngy 06-01-2021 c6 canh phia TAy Bac “A7,A8” tiép
giap voi khu dat dién tich 1254,7 m* ma 6ng Pham Quédc Vva ba Tran Hoai H
dugc phép chuyén muc dich sir dung dat theo Quyét dinh s6 771/QD-UBND ngay
24-12-2018 cua UBND huyén C, tinh Lang Son; khong thudc hoac trung hodc
chdng 14n voi dién tich 1254,7 m* ma 6ng Pham Qudc Vva ba Tran Hoai H duoc
phép chuyén muc dich st dung dat theo Quyét dinh s6 771/QD-UBND ngay 24-
12-2018 cia UBND huyén C, tinh Lang Son.

Sau khi ¢6 két guél xem xét, thim dinh tai chd va dinh gié‘téi san, nguoi
dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng Cao Van M yéu cau Toa an giai
quyét nhirng ndi dung sau:

1. Yéu cau Toa &n cong nhan cho dng Cao Tam C duoc quyen quan Iy, st
dung dat tranh chip c6 dién tich 224,1m? c6 }(3’/ hiéu dinh thira “A5,A6,A7,A8”
duogc thé hién trén Manh trich do dia chinh s6 04/2021 lap ngay 06-01-2021 do
Trung tdm Tai nguyén moi truong - So T va M tinh Lang Son thuc hién.

2. Yéu cau Toa &n budc dng Pham Quoc Vva ba Tran Hoai H théo do, di
doi 01 (mot) buc tuong rao dugc xady bang gach bé tong xi mang khong chat co



kich thudc dai 28,8m, cao trung binh 0,5m (tinh ca phan méng), dién tich 14,1m?
ra khoi pham vi dat co tranh chap.

Ong Pham Qudc Vva ba Tran Hoai H khong dong y véi yéu cau cua
nguyén don do nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an dd mé& phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chirng ctr va hoa giai, nhung hoa giai khong thanh.

Sau khi Toa an c6 quyét dinh dua vu an ra xét xir, ba Tran Hoai H ¢6 don
yéu cau Toa an triéu tdp Uy ban nhan dan huyén C, Chi nhanh Vin phong dang
ky Pat dai huyén C, Uy ban nhan dén thi tran D, huyén C tham gia t6 tung trong
vu an véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan; thay d6i tu cach
tham gia t6 tung cua 6ng Hoang C, ba La Thi S, ba Hoang Thi Bich H, dng
Pham Vian D, ba Bui Thi T; yéu cau Toa an trung ciu giam dinh tudi muc déi
v6i Gidy x4c nhan ciia ba Hoang Thi Bich H, trung cau giam dinh ban dd; tién
hanh do dac, xem xét, tham dinh tai chd; 6ng Lé Ngoc C 1a nguoi dai dién cua
cac bi don giao ndp cho Toa 4n So d6 hién trang thira dat.

Tai phién toa:
Nguoi dai dign theo uy quyén cta nguyén don giit nguyén yéu Cau duoc

quan ly, su dung dat tranh chap, budc bi don thao dd, di doi tai san, yéu cau giai
quyét chi phi t tung theo quy dinh cua phéap luat.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua cac bi don khong chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don. Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a khong ¢ can
cu. Viéc thoa thuan gitra 6ng Cao Tam C va Hoang Thi Bich H la trai phap luat,
thoa thuan giira 6ng C ba H 14 thoa thuan khdng. Hién trang sir dung dat 1a khdng
dung thuc té, ¢6 su chong lan.

Ba Hoang Thi Bich H khang dinh giira ba va 6ng Cao Tam C ¢ su thoa
thuan vé ranh gii quyén str dung dat. Ba déng y cho riéng 6ng Cao Tam C duoc
quyén quan ly, st dung dat c6 tranh chap c6 dién tich 224,1m? cd ky hiéu dinh
thira “A5,A6,A7,A8” dugc thé hién trén Manh trich do dia chinh s6 04/2021 lap
ngay 06-01-2021 do Trung tdm Tai nguyén moi truong - S& T va M tinh Lang
Son thyc hién. Do dat tranh chap thudc dién tich khoang 300m” ma ba da dong y
cho dng Cao Tam C dugc quyén quan ly, st dung theo nhu glay thoa thuén lap
nam 2010 va Bién ban théng nhat va lam rd cam két ranh gidi, mbc gidi khu dat
1ap ngay 10-5-2021.

~ Ong Hoang C va ba La Thi S déu thira nhan dat tranh chap nam trong phan
dat thuoc quyen quan ly, sir dung cta ba Hoang Thi Bich H.

Véi ndi dung trén, Ban an dan su so thim sb 02/2021/DS-ST ngay 09
thang 7 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Cao Loc, tinh Lang Son da Can ctr
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu
147, khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Piéu 161, khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Diéu
227, khoan 2 Diéu 229, Biéu 271, khoan 1 Diéu 273 B6 luat T4 tung dan sy;



Cian ctr Diéu 206, Diéu 280, biéu 288 Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015;

Cén cir Dieu 4, Diéu 5, Biéu 26, khoan 5 Bicu 166, 170, Dicu 99, Biéu 100
va Diéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013.

Cin ctr khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet sO
326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Cao Tam C.

1.1. Vé quyén quan ly, st dung d6i voi dat tranh chap: Ong Cao Tam C
duge quyén quan 1y, st dung dit c6 dién tich 224,1 m? (hai trdim hai muoi tu
phay mot mét vudng), thuéc mot phan cua thira dat s6 77, to ban d6 s6 26, ban do
dia chinh thj tran D, huyén C, tinh Lang Son, da dugc Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Lang Son cap giay ching nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sb phat hanh BC 598177, sé vao so cap giay chang
nhan 0006, cap ngay 09 thang 8 nam 2010 cho 6ng Hoang C va ba La Thi S.
Dién tich dét dugc xac dinh boi céc dinh thira ni cic diém A5-AB-A7-A8-AS va
C6 Mdnh trich do dia chinh s¢ 04-2021 Idp ngay 06 thang 01 nam 2021 do Trung
tam Tai nguyén moi truong - So' T va M tinh Lang Son thuc hién va Phy luc dinh
keém theo Ban an.

1.2. Ong Cao Tam C c6 nghia vy thuc hién viéc dang ky bien dong quyen
su dung dat doi vai dat da néu trén.

1.3. Ve tai san gan lién véi dat: Bugc 6ng Pham Qudc Vva ba Tran Hoai H
phai thao d&, di doi 01 (mdt) bue tudng rao duoc Xay bang gach bé tong xi mang
khong chat, c6 kich thugc dai 28,8m, cao trung binh 0,5m (tinh ca phan mong),
dién tich 14,1m? ra khoi dién tich dt dd néu ¢ muc 1.1 va phai tu chiu chi phi
thao da, di doi.

2. V& chi phi té tung:

2.1. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ong Pham Quéc Vva ba Tran Hoai H phai lién déi chiu toan bo chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a 14.000.000 dong (mudi bon triéu dong). Xéac nhan
6ng Cao Tam C da nop du sb tién 14.000.000 dong (mudi bdn triéu dong). Budc
6ng Pham Qudc Vva ba Tran Hoai H phai lién d6i thanh toén, hoan tra s tién
14.000.000 dong (muoi bdn triéu déng) cho 6ng Cao Tam C.

2.2. V& chi phi dinh gi4 tai san:

Ong Pham Qudc Vva ba Tran Hoai H phai lién doi chiu toan bo chi phi
dinh gia tai san 13 500.000 dong (nim tram nghin dong). Xac nhan 6ng Cao Tam
C d3 nop du s tién 500.000 dong (ndm tram nghin dong). Budc 6ng Pham Quédc
Vva ba Tran Hoai H phai lién doi thanh toan, hoan tra sé tién 500.000 dong (nim
trdm nghin dong) cho dng Cao Tam C.



2.3. V& chi phi giam dinh:

Ong Pham Quéc Vva ba Tran Hoai H phai lién dai chiu toan bd chi phi
gidm dinh 1a 2.000.000 dong (hai triéu dong). Xac nhan 6ng Cao Tam C da np
da s tién 2.000.000 dong (hai triéu dong) Buoc 6ng Pham Quoc Vva ba Tran
Hoai H phai lién d&i thanh toan, hoan tra sb tién 2.000.000 dong (hai triéu dong)
cho 6ng Cao Tam C.

Ngoai ra cap so thim con tuyén vé 4n phi, 14i xuat cham tra tai thoi diém thi
hanh an va quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Trong thoi han luat dinh bi don éng Pham Quéc Vva ba Tran Hoai H c6
don khang co yéu cau Toa an cip phuc tham xur hiy toan bo Ban an dan sy so
tham s6 02/2021/DS-ST ngay 09 thang 7 nim 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Cao Loc, tinh Lang Son theo hudng bac yéu cau khai kién caa nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng
Cao Van M van git nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi gitt nguyén quyet dinh cua
Ban an so tham.

Nguoi dai dién theo oty quyén ciia cac bi don 6ng Lé Ngoc C giit nguyén yéu
cau khang céo.

Y kién phat biéu quan diém ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham. Viéc
tuan theo phap luat ciia Tham phan - Chul toa phién toa; Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa da thuc hién ding quy dinh phap ludt. Viéc tuan theo phép luat cua
nguyén don, bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan tai phién toa phiic tham thuc hién dung quy dinh phap
luat. Pon khang cdo cua cac bi don dng Pham Qudc Vva ba Tran Hoai H lam
trong thoi han luat dinh, nén khang cao 1a hop 1€.

V& quan diém giai quyét vu an: Tai phién toa phic tham hém nay, cac bi
don khang cao, nhung khdng cung cap dugc tai liéu, chimg ci gi méi phuc vu
cho viéc khang cao cia minh, nén khong co can cuir dé chap nhan.

Tai phién toa ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don, 6ng Cao Vin
M c6 thién tri tw nguyén ho trg cho phia bi don ong Pham Quéc Vva ba Tran
Hoai H tién cong san gat dat tranh chap vaéi sé tién 1a 10.000.000 dong tuy nhién
nguoi dai dién theo uy quyén cua cac bi don khong déng y nhan sé tién nay. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét ghi nhan su tu nguyén cia nguyén don
trong Ban an phic tham. Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir 4p
dung khoan 1 Piéu 308 B¢ luat to tung dan sy, xir khong chap nhan khang céo
ciia nguyén don, giit nguyén Ban an dan su so tham sb 02/2021/DS-ST ngay
09/7/2021 ciaa TAND huyén Cao Lgc, tinh Lang Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa nguyén don 6ng Cao Tam C véang mit, dd c6 don xin xét
Xt Ving mat, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don 1a 6ng Cao Vin M c6 mit;
cac bi don 6ng Pham Qudc Vva ba Tran Hoai H déu ving mit khong cd ly do,
ngudi dai dién hop phap cua céc bi don ong Lé Ngoc C c6 mit; ngudi co quyén



loi, nghia vu lién quan dén vu an gém ba Hoang Thi M, chi Cao Hoang H ving
mit déu c6 don dé nghi giai quyét vang mit; ba Hoang Thi Bich H ving mat da
duoc Toa an tri€u tap hop 1€ lan thtr 2; nguoi lam chimg 6ng Pham Van b véang
mit, c¢6 ¥ kién dé nghi giai quyét vu an vang mat; y klen cua nguyén don, bi don,
ngu’(n dai dién hop phap cta nguyén don, nguoi cO quyen lgi nghia vu lién quan
c6 mit tai phién tda va Kiém sat vién dé nghi xét xtr ving mit ho. Hoi dong xet xu
sau khi thao luan tai chd, da ap dung Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy van tién
hanh xét xur theo thu tuc chung.

[2] Xét khang céo cua c4c bi don dng Pham Quéc Vva ba Tran Hoai H yéu
cau T0a an cap phuc tham xu hity toan bo Ban &n dan sy so tham s6 02/2021/DS-
ST ngay 09 thang 7 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén Cao Ldc, tinh Lang
Son theo hudng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Hoi dong xét xir thay
rang; Toa an cap so thim da xé&c dinh ding tham quyen xac dinh ding quan h¢
phap luat. Boi, Nguyén don 6ng Cao Tam C yéu cau dugc quan ly, su dung dat
tranh chap, yéu cau thao d&, di doi burc tuong xdy bang gach ba banh bao quanh
dat tranh chép Do d6, Toa an cap so tham xac dinh quan hé 1a tranh chap quyén
sir dung dat, yéu cau thao d&, di doi tai san theo quy dinh cia khoan 9 Piéu 26
Bo luat T6 tung dan sy. Xac dinh dung tu céch nguoi tham gia t6 tung, Xac dinh
dung tu cach nguyén don, bi don, nguoi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan, nguoi
lam ching. Xac dinh: Ba Hoang Thi M, chi Cao Hoang H, ba Hoang Thi Bich H
la nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Ong Pham Vian B, 6ng Hoang
Tuan T, 1a nhung nguoi lam chung. Péi voi dng Hoang C va ba La Thi S ban dau 1a
nhimg ngudi o quyén lgi nghia vu lién quan. Can ct vao cac ban khai va loi khai
tai phién tda, Toda an cip so tham di xac dinh 6ng Hoang C va ba La Thi S 1a
nhitng nguodi lam chimg 1a c6 can ctt, ding quy dinh cua phap luét.

[3] Vé viéc thu thap va danh gia chimg ctr: Toa an cap so tham da thu thap
day du va xac dinh ~dung vi tri, dia danh dat tranh chap; dinh gia tai san dung quy
dinh phap luat. Thé hién tai cac Vin ban yéu cau co quan lién quan cung cap tai
lidu, hd so co lién quan, Bién ban xem xét tham dinh tai chd; Bién ban dinh gia
theo gia Nha nudc, gia chuyén nhuong tai dia phuwong cua cac bén duong su.
Trung cau giam dinh Tu phap; cac hd so cap GCNQSD dat; hd so chuyén
nhuong qua céc thoi ky dbi véi cac chu sir dung dat, cd trong hd so vu an. Khong
chap nhan cac yéu cau cta bi don vé viéc: Pua UBND huyén C; UBND thi tran
P, huyén C; Chi nhanh Vin phong dang ky Pat dai huyén C vao tham gia té tung
v6i tu cach 12 nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an; la ding va co
co sO. Boi vi nhiing co quan bi don yéu ciu Toa an triéu tap khong co quyen
nghia vu gi trong vu an. Khong chap nhan yéu cau trung cau giam dinh ban do,
giam dinh tu6i myc ctia Gidy xac nhan cia ba Hoang Thi Bich H va yéu cau xem
xét tham dinh tai chd lai, 12 ¢6 can ct. Boi vi nhitng yéu cau nay dd duoc 1am rd
trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y, tiép can cong khai tai liéu va hoa
giai. Hon nita, Toa 4n so tham d3 c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr.

[4] Cian ctr Két luan giam dinh tu phap ngay 26-5-2021, da xac dinh: Dat
tranh chap nam trong ranh gidi, vi tri, hinh thé thia dat dién tich 3007,5m? da
dugc Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 BC 598177, cap ngay 09-8-2010



cho 6ng Hoang C Va ba La Thi S. Pét tranh chap khong nam trong vi tri, hinh thé
dién tich 3007,5m? da thuc hién chuyen nhuong quyén sir dung dit cho cac ho gia
dinh, ca nhan theo ho so chuyen nhuong ghi trong Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 BC 598177, cap ngay 09-8-2010 cho 6ng Hoang C va ba La Thi S.
Pit tranh chép khong thudc hoac trung hoac ché)ng lan v6i dién tich 1254,7 m?
ma 6ng Pham Qudc Vva ba Tran Hoai H duoc phép chuyén muc dich st dung
dat theo Quyét dinh sé 771/QD-UBND ngay 24-12-2018 ciia UBND huyén C,
tinh Lang Son. Nhu vay, ¢ du can cu cho rang dién tich dat ng Pham Quéc V,
ba Tran Hoai H nhan chuyén nhuong ngay 21-9-2017, tir vo chdng 6ng Pham
Vin D chuyén nhugng cho 6ng Pham Qudc Vva ba Tran Hoai H dt c6 dién tich
1254,9m?, dat tiép gidp lién ké véi vi tri dit da chuyén nhuong cho 6ng Hoang
Vin K. Ong Pham Vin P khang dinh, vo chong 6ng da chuyén nhuong hét
1379,9m? dat nhan chuyén nhuong véi ba Hoang Thi Bich H cho 6ng Hoang Vin
K va 6ng Pham Quéc V, ba Tran Hoai H.

[5] Can ctr Bién ban thong nhét va lam rd cam két ranh gidi, mbc giéi khu
dat lap ngay 10-5-2021 duoc lap 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc cua
ba Hoang Thi Bich H dong ¥ cho ong Cao Tam C duoc quyen quan ly, sir dung
dat tranh chap c6 dién tich 224,1m?, c6 ky hiéu dinh thira “A5,A6,A7,A8” duoc
thé hién trén Manh trich do dia chinh sé 04/2021 lap ngay 06-01-2021 do Trung
tam Tai nguyén moi truong - S T va M tinh Lang Son thyc hién. Ngoai ra, can
cur cac tai ligu, chiing cr c6 trong ho so vu 4n thi ¢6 co s& xac dinh dét tranh chép
thudc thira dat s6 77 va khong nam trong phan dién tich ma ba Hoang Thi Bich H
da chuyen nhuong cho nhiing nguoi khac. Do do, ba Hoang Thi Bich H ¢6 quyén
chuyén giao quyén st dung dat d6i v6i dat tranh chap cho 6ng Cao Tam C. Tuy
nhién, Hoi dong xét xur thay, tai muc 1.2. Phan quyét dinh cua Ban an c6 ghi:
Ong Cao Tam C ¢6 nghia vu thuc hién viéce dang ky bién déng quyén si dung dat
doi véi dat dd néu 6 muc 1.1. Ghi nhu vay 1a chua chinh xac. Can ghi la 6ng Cao
Tam C c6 quyén, nghia vu ké khai dé thuc hién quyén quan 1y, str dat theo quy
dinh cua phap luat dat dai.

[6] V& tai san trén dat tranh chap: Toa &n cap so tham d xé&c dinh trén dat
tranh chap c6 01 (mét) burc twdng rao duoc xay bang gach bé tong xi miang khong
chat, co kich thuéc dai 28,8m, cao trung binh 0,5m (tinh ca phan méng), dién tich
14,1m* do 6ng Pham Quédc Vva ba Tran Hoai H xay dung. Do d6 di quyét dinh
budc 6ng Pham Qudc Vva ba Tran Hoai H ¢6 nghia vu thao d&, di doi birc tuong
rao ra khoi dat tranh chap va phai tu chiu chi phi thao d&, di doi 1a c6 can cu,
dung quy dinh cta phap luat.

[7] Vé yeu cau giai quyét chi phi san gat: Trong qua trinh giai quyét vu an,
6ng Pham Quéc V, ba Tran Hoai H khong yéu cau Toa an giai quyet mac du Toa
an da giai thich. Tai phién toa so tham nguoi dai dién theo iy quyén cua cac bi
don 6ng L& Ngoc C yéu cau giai quyet chi phi san gat véi s6 tién 1a 10. 000.000
ddng. Toa an cap so thim dd khong chip nhan va khong xem xét, giai quyét trong
vu an, 1a ¢6 co so. Tuy nhién, tai phién toa hdm nay, nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don 1a 6ng Cao Van M cho rang, 6ng Pham Quéc V, ba Tran
Hoai H di c6 cong sirc san gat dién tich dat tranh chap, 1am ting gié tri cua thua
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dat, do d6 6ng Cao Van M di tu nguyén hd tro chi phi san gat véi sb tién 1a
10.000.000 dong, cho 6ng Pham Qudc Vva ba Tran Hoai H, Hoi ddng xét xir thiy
rang, Sy tu nguyén hd trg chi phi san gat ciia 6ng Cao Vin M cho 6ng Pham
Quéc Vva ba Tran Hoai H 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc va khong
trdi dao duc x& hoi, nén can ghi nhan sy tu nguyén cua dng Cao Van M. Tuy
nhién, ngudi dai dién theo ty quyén cua cac bi don khong dong y nhan s tién
nay va dé nghi xin rat yéu cau chi phi san gat, khdng yéu cau Toa an giai quyét
nura.

[8] V& chi phi t6 tung: Do toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc
chap nhan, do d6, Toa &n cap so tham da can ctr vao khoan 1 Diéu 157, khoan 2
Piéu 161, khoan 1 Diéu 165 cua Bo luat Té tung dan sy budc bi don phai chiu
toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san, giam dinh, téng s6
tién 12 16.500.000 dong. Do 6ng Cao Vin M 1a nguoi dai dién theo ty quyén caa
6ng Cao Tam C da nop du s6 tién 16.500.000 dong, nén cac bi don co nghia vu
lién d6i thanh toan, hoan tra so tién 16.500.000 dong cho 6ng Cao Tam C, la c6
can ctr va dang quy dinh cua phéap luat.

[9] Tur nhiing phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cao caa cac bi don 1a dng Pham Quéc Vva ba Tran Hoai H, yéu cau hay
Ban an so tham, vi khdng co can cu.

[10] Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa, phii hop v6i nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén dugc chap nhan.

[11] Vé an phi dan su phic thim: Do khang céo caa cac bi don khong duoc
Toa &n chap nhan, nén phai chiu an phi phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308; Dicu 148 cua Bo luat TH tung dan sy; khoan
1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an. Khong chap nhan khang
cao cua 0ng Pham Quéc Vva ba Tran Hoai H. Gitr nguyén Ban an dan su so tham
36w02/2021/DS-ST ngay 09/7/2021 cia TAND huyén Cao Ldc, tinh Lang Son. Cu
thé nhu sau:

Cin ctr Diéu 206, Diéu 280, Dicu 288 Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015;

Cén ct biéu 4, Piéu 5, Biéu 26, khoan 5 Dicu 166, 170, Bicu 99, Piéu 100
va Dbiéu 203 cua Luat bat dai nam 2013.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Cao Tam C.

1.1. Vé quyén quan 1y, sir dung dbi voi dat tranh chap Ong Cao Tam C
dugce quyén quan ly, sit dung dit cé dién tich 224,1 m? (hai trim hai muoi tu
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phay mot mét vudng), thuéc mot phan cua thira dat sé 77, to ban d6 s6 26, ban do
dia chinh thi tran B, huyén C, tinh Lang Son, da dugc Uy ban nhan dén huyén C,
tinh Lang Son Cap gidy chang nhén quyén str dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai
san khéac gan lién voi dat sé phéat hanh BC 598177, sb vao sb Cap gidy ching
nhan 0006, cip ngay 09 thang 8 nim 2010 cho éng Hoang C va ba La Thi S.
Dién tich dét duoc xéc dinh boi cac dinh thira ni céc didm A5-A6-A7-A8-A5 va
c6 céc phia tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap dat 6ng Hoang Tuan T, duoc gidi han bai cac diém A6-A7,
c6 chiéu dai 10,22m.

- Phia Nam giap duong bé tong, dugc giéi han baoi cac diém A5-A8, cb
chiéu dai 12,18m.

- Phia Pong giap dat ba Hoang Hai Y, duoc giéi han bai cac diém A7-AS8,
c6 chiéu dai 20,06m.

- Phia Tay giap dat tréng. duoc gisi han boi cac diem A5-AB, ¢b chiéu dai
20,11m.

C6 Mdnh trich do dia chinh sé 04-2021 Idp ngay 06 thang 01 nam 2021
do Trung tam Tai nguyén mai truong - So' T va M tinh Lang Son thuc hién va Phy
luc dinh kem theo Ban an.

1.2. Ong Cao Tam C c6 quyén, nghia vu ké khai dé thuc hién quyén quan
1y, st dat theo quy dinh cta phép luat dat dai.

1.3. V& tai san gan lién véi dat: Budc 6ng Pham Quéc Vva ba Tran Hoai H
phai thdo dd, di doi 01 (mot) btrc tuong rao duoc xay bang gach bé tong xi ming
khong chat, co kich thuéc dai 28,8m, cao trung binh 0,5m (tinh ca phan méng),
dién tich 14,1m? ra khoi dién tich dat dd néu & muc 1.1 va phai tu chiu chi phi
thao da, di doi.

2. V& chi phi t6 tung: Budc cé&c bi don 1a 6ng Pham Quéc Vva ba Tran
Hoai H phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san,
giam dinh, tong s tién 1a 16.500.000 dong. Do 6ng Cao Vin M 1a ngudi dai dién
theo ty quyén ctia dng Cao Tam C d ndp du s6 tién 16.500.000 ddng, nén cac bi
don c6 nghia vu lién déi thanh toan, hoan tra sé tién 16.500.000 dong (muoi sau
triéu nam tram nghin dong) cho éng Cao Tam C.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an vé chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va giam dinh cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13 xuat cham tra caa sd
tién theo murc 13i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. V& 4n phi phdc thim: Ong Pham Qudc Vva ba Tran Hoai H, mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin ddng) an phi phdc thim. X4ac nhan 6ng Pham
Quéc Vva ba Tran Hoai H di nop du theo Bién lai thu tién s6 AA/2016/0002340
ngay 29/9/2021 va s6 AA/2016/0002351 ngay 30/7/2021 cia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén C, tinh Lang Son.
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4. Céac quyét dinh khac ctia ban dan su so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su ngudi phai thi hanh an dan sy, ngudi duoc thi hanh 4n déan sy ¢6 quyén thoa
thuén thi hanh 4n quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n quy dinh tai diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban an déan sy phiic thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngy tuyén 4n.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Hﬁ Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND huyén Cao Lgc, tinh Lang Son;

- Chi cyc THADS huyén C, tinh Lang Son;
- Nhing nguoi tham gia t6 tung;

-HCTP; P. KTNV&THA;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Cao Diec Chién
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