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VIv Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyeén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pinh Tién Hung.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Quéc Truong va dng Nguyén Manh Hing.

Thue ky phién toa: Ba Bli Thi Thanh Huyén - Thu ky Tda &n cua Toa &n
nhan dan tinh Ha Nam.

~ Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Ha Nam: Ba Hoang Thi Thom -

Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 12 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ha Nam xeét
Xt phac tham cong khai vu ’én thu Iy s0: 20/2021/TLPT-DS ngay 21 'ghéng 9
nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyen su dung dat ™.

Do bén an dan sy s0 08/2021/DS-ST ngay 18 thang 8 ndm 2021 cua Toa
an nhan dan thanh pho P, tinh Ha Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6: 18/2021/QD-PT ngay
29 thang 10 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1954; dia chi: X6m 7, xa C,
thanh pho P, tinh Ha Nam. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Van L, sinh nim 1949; dia chi: Xém 7, xa C,
thanh pho P, tinh Ha Nam. (c6 mat)

3. Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H1, sinh nam
1952; dia chi: Xdm 7, x&@ C, thanh pho P, tinh Ha Nam. (c6 mat)

4. Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin L.

NOQI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, don xin thay doi bo sung yéu cau khai kién va cac

|61 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Nguyen Thi H trinh bay:

Ba la em rut ba Nguyén Thi H1 (ba H1 la vo 6ng Nguyén Van L). Nam
1990 6ng Nguyén Vin L ¢6 chuyén nhuong cho ba dién tich dat 303m?, loai dat,



kich thudc cac canh thira dit ciing nhu vi tri thira dat cu thé lac d6 thé nao ba
khong 16 nhung vi tri phan dat ma ba nhan chuyén nhuong cia 6ng L nam doc
lap va van nguy@n ven hién trang nhu hién nay. Méc giéi thira dat tir khi chuyén
nhuong dén nay st dung 6n dinh khong co tranh chap véi ai. Gia chuyén
nhuong 1a 1.000.000d, s tién nay ba da thanh toan xong cho 6ng L l1am nhiéu
lan, thoi gian thanh todn cu thé va sé tién thanh toan cu thé cua tung lan ba
khong nhé. Vi 1a chd anh chi em véi nhau nén khi chuyén nhwong hai bén
khong lap vin ban gidy to gi va cling khong thong bao véi co quan Nha nudc co
tham quyén, chi 1a chuyén nhuong miéng. Sau khi chuyén nhuong xong thi 6ng
L dd ban giao dt trén thuc dia cho ba vao nim 1990 va ba da quan Iy st dung
phan dat nay lién tuc, on dinh tir nim 1990 dén nay. Nam 1990 ba di xay cin
nha cap bon, xay tuong bao trén phan dat nay va sinh séng trén d6 tir nam 1990
dén nay. Hién nay toan bo tai san trén dat nhu Hoi dong dinh gia di dinh gié 1a
tai san riéng cua ba. Sau do ba da de nghi 6ng L lam tha tuc tach thira cho ba thi
dén ngay 03/9/2011 ong L mé¢i viét “Gidy mua ban dat” cho ba. Qua trinh st
dung dat ba da yéu cau ong L 1am thu tuc tach bia d6 nhung khong duoc. Sau
khi kiém tra ho so dia chinh thira dat va dugc xem xét tham dinh tai cho thi phan
dat ma 6ng L chuyen nhuong cho ba hién nay chi cé dién tich la 298m dat tho
cu. Nay ba yéu cau Toa 4n cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng L véi ba 1a hop phap, dé nghi cdng nhan quyén sir dung dét hop
phap cua ba d6i vai dién tich 298m? dat tho cu tai thira dat s6 126, to ban do s6
PL7, dia chi: X6m 7, x& C, thanh phé P, tinh Ha Nam.

* Bi don, ong Nguyén Vin L trong qué trinh giai quyét vu an c6 quan diém:

Ong cong nhan nam 1990 vo chong 6ng ¢ ban bac va thong nhat ban
bang miéng cho ba H dién tich dat khoang 300m? dat vuon, qua tham dinh lai thi
hién nay thuc té 1a 298m? dat vuon, con gidy to Nha nudc ghi the nao thi 1a dat

ay. Ngudn géc phan dat nay 1a vuon hoang do vo chdng 6ng mua lai cia ngudi
hang xom da chét. Manh vudn nay & vi tri hién trang nguyén ven nhu hién nay
ba H dang sir dung. Khi chuyén nhuong hai bén chi thoa thuan miéng cht khéng
lap van ban hop dong gi, khi chuyén nhuong hai bén thoa thuan phan vuon thé
nao thi mua ban nhu thé cht khong do cu thé. Thoi diém chuyén nhugng phan
dat nay chua duoc cap s6 do. Gia chuyén nhuong 13 1.000.000d ba H di thanh
toan tra 6ng xong nhung tra 1am nhiéu lan, thoi gian tra va sé tién cu thé 6ng
khéng nhd. Khoang nam 1996 ong co giao dat bang miéng cho ba H, luc d6 ba
H mai xay nha va tuong bao trén phan dat nay. Viéc mua ban dat nay vo dng co
biét va cling nhat tri khong c6 y kién gi.

Ngay 03/9/2011 6ng c6 lap ‘Gidy mua ban dat”, véi noi dung: Ong bén
dat cho ba H manh dat ¢ ding vi tri ma ba H hién dang sir dung. Vi khong hiéu
biét phap luat va khdng hiéu biét cach gh1 chép cho dung nén trong gidy mua
ban nay khdng ghi dién tich va sb to sb thira cu thé cua phan dat ma 6ng ban.
Gidy mua ban nay chi cd chit ky cua dng va ba H.

Vi phan dat ma ba H dang str dung van nam trong s6 do tén vo chong 6ng
nén dng van 1a ngudi nop thué sir dung dat tir truée dén nay. So tién cu thé 6ng
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khong nhé vi Nha nuée lic thi thu bang lon, 1dc thu bang théc, Idc thu bang tién.

T ndm 1990 manh dat 298m? dat vudn ma 6ng ban cho ba H van nam
trong s6 do tén vo chong 6ng thi moi bién dong trén manh dat nay van la quyen
loi, nghia vu cua ong, khong ai co quyen can thiép vao. Hai bén mua ban phai
thuc hién dung cam két mua ban bang miéng luc ban dau vao nam 1990. Néu
nguoi mua co gidy to chung minh mua ban thi hai bén phai thyc hién ding cam
két nhu gidy to da viét néu co.

Nay 6ng xac dinh phan dat 298m? ma ong da ban cho ba H 1a dat vuon thi
nay van 1a dat vuon. Con tién thué sir dung dat ma ong da nop doi Vo phan dat
ma ba H dang str dung, ong da nop thué 30 nim qua, nay ong yéu cau ba H phai
thanh toan tra 6ng 5.500.000d.

* Quan diém cua ba Nguyén Thj H1 la nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan tai Giay uy quyen trinh bay: ba nhat tri véi toan bo cac loi khai cua ong
Nguyén Van L tai Toa an.

* Quan diém cua UBND x& C, thanh phé P, tinh Ha Nam:

Theo ban d6 dia chinh x4 C lap nam 1980 thi 6ng L dang tén tai thira dat
s6 159 to ban do s6 1A, dién tich 1140m?, trong dé: dat tho cu 1a 438m? dat
vuon 12 378m?, dat ao 12 324m?, khong thé hién ranh gidi va vi tri c4c loai dat.
Theo ban d6 hién trang xa C 1ap nam 1999 thi dng L dang tén tai 02 thira dat,
gom: thira dat s6 54 to ban dd s6 PLO7, dién tich 304,8m?, (trong d6 dét thd cu
la 139,9m?, dat vuon 1a 164,9m?) va thira dat s 55 to ban do s6 PLO7, dién tich
787m?2. Theo ban d6 hién trang nam 1999 thi phan dién tich dat dang tranh chap
giira ba H va 6ng L ma ba H dang sir dung c6 vj tri 1a thira dat s6 54 to ban do sb
PLO7 dién tich 304,8m?, (trong d6 dat tho cu 1a 139,.9m?, dat vuon 1a 164,9m?).
Theo phuong an cap Giay chung nhan quyén sir dung dat nam 2004 thi thira dét
s6 54 to ban d6 s6 PLO7 c6 tong dién tich 305m? dugc cip Gidy chung nhan
quyén str dung dat mang tén 6ng L, toan bo 305m? dat nay la dat tho cu. Theo
ban d6 cap Giay ching nhan quyén st dung dat hién nay thi phan dat ba H dang
st dung toan bo 1a dat tho cu. Theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat da dugc
UBND thanh phé P cap ngay 12/12/2012 thi vi tri phan dat dang c6 tranh chéap
gitra ba H va dng L (ba H dang quan ly str dung) toan bo déu la dat tho cu.

* Quan diém caa Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé P: Vi
tri, ranh gigi gitta cac loai dat thé hién trén so do trong Gidy chiing nhan sé
BK810566; s6 vao so cap GCN: CH00141 do UBND thanh phé P, tinh Ha Nam
cap ngay 12/12/2012 dong bod véi hod so cap gidy chiang nhan va ban do dia
chinh xa C I1ap nam 2003, cap nhat chinh 1y nam 2012. Nhu vay vi tri, loai dat
thé hién tai so d6 thura dat trang 3 trén gidy ching nhan cua 6ng Nguyén Vian L
do UBND thanh phé P, tinh Ha Nam cép ngay 12/12/2012 1a dung véi hd so cap
gidy chang nhan va ban d6 dia chinh.

* Quan diém cua 6ng P Vin N - Truong thén 7, x& C: Ong lam truéng
thon 7, xa C tir thang 6/2018 dén nay. Trong thoi gian nay 6ng khong thu thué
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dat gi cua gia dinh ba H ma chi thu thué dat phi ndng nghiép cua gia dinh ong L
theo danh sach ma Chi cuc thué thanh phé P gui XUOIlg co s0. Ong 1a nguoi
cuing thén véi ba H va 6ng L nén ong ciing ¢6 nghe ndi vé viéc 6ng L ban dat
cho ba H tir khoang nam 1989-1990 va ba H da sbng tai phan dat mua cua ong L
ké tir ndm 1990 dén nay.

* Ngay 02/6/2021, Toa 4n d3 tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va
thanh lap Ho1 dong dinh gia tai san dé do dac, khao sat va dinh gia tai san d6i
v6i phan dién tich dat va tai san trén dit dang c6 tranh chip, cu thé:

- V& dat: 298m? dat thé cu, co gid tri 1a: 596.000.000 dong.

- Tai san trén 298m? dat gom: 01 cin nha cap bon xay gach do, mai lop
t6n 38,6m2; 01 khu bép, cong trinh phu xay gach xi nghiéng, méi lop proximang
32m?; san lang vita xi ming 25m?; tudng rao xay gach xi 7,8m?; 03 cay cau, c6
gia tri: 64.726.500 dong.

Tong gia tri dat va tai san trén dat 1a: 660.726.500 dong.

* Tal phién toa:

- Ba H van giir nguyén quan diém nhu da trinh bay trude d6 tai Toa é&n,
khong thay doi, bo sung gi.

- Ong L thay doi loi khai so vai cac 10i khai caa 6ng luu tai hd so vy an:
Ong cho rang nam 1990 vo chong éng c6 ¥ dinh ting cho ba H manh vuon nay
nhung vi anh chi em trong gia dinh 6ng néi la dat to tién khong thé cho khong
duogc nén 6ng ban ré goi la vira ban vira cho, sau do 6ng lai khai manh vuon nay
la dng cho ba H muon & nho, néu ba H noi 1a 6ng ban dat va di giao tién xong
thi ba H phai cd gidy to tai liéu, con “Gidy mua ban dat” 1ap ngay 03/9/2011
gitra 6ng va ba H khong thé hién s to sb thira, khong thé hién dién tich dat, dia
chi thira dat va khong co chit ky cua vo 6ng nén khong hop phap. Con tién thué
sir dung dat 6ng yéu cau ba H phai tra lai 6ng 5.500.0004.

* Tai ban &n dan sy so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2021
cuia Toa &n nhan dan thanh phé P, tinh Ha Nam da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; cac Piéu
92; 147; 157; 158; 165; 166; 184; 185; 227, 228; 244; 271; 273; 280 cua BO luat
T6 tung dan su;

Ap dung Piéu 116, 117, 119, 501, 502, 688 B6 luat Dan sy nim 2015;

Ap dung khoan 1 Biéu 100 Luat dét dai nam 2013.

Ap dung Luat Phi va Lé phi sé 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ciia Quéc
hoi va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.



1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H, vé viéc ‘Tranh
chdp hop dong chuyén nhuong quyén sw dung dat”.

- Cong nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” bang miéng
nam 1990 giira vo chong 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi H1 véi ba Nguyén
Thi H la hop phap.

- Cong nhan ba Nguyén Thi H c6 quyén st dung dat hop phap d6i voi
phan dién tich 298m? dat thd cu, tai thira dat s6 126, to ban dd s6 PL7 dd duoc
UBND thanh phé P, tinh Ha Nam cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6
BK 810566 (S vao sé cap GCN: CH00141) ngay 12/12/2012 mang tén 6ng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi H1; dia chi thira dat: Xém 7, xa C, thanh phé P,
tinh Ha Nam. (C6 so d6 kém theo tai vi tri S1).

Tai san trén 298m? dat tho cu cua ba Nguyén Thi H gom: 01 cin nha cap
bbn xay gach do, mai lgp ton 38,6m?; 01 khu bép, cong trinh phu xay gach xi
nghiéng, mai lop proximing 32m?; sn lang vita xi ming 25m?; tudong rao xay
gach xi 7,8m3; 03 cay cau, c6 gia tri: 64.726.500 déng.

2. Chip nhan su tu nguyén cua ba Nguyén Thi H thanh toan cho dng
Nguyén Vin L toan bo s tién thué sir dung dat ma ng Nguyén Vin L da nop
d6i voi phan dat ma ba Nguyén Thi H dang sir dung, ké tir naim 1990 dén hét
nam 2020, 13 5.500.000d (nim triéu ndm tram nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh dbi véi
khoan tién trén, néu bén phai thi hanh cham tra tién thi phai tra 141 d6i vai s tién
cham tra tuong (ng voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. Béc c4c yéu cau khac cua cac duong su.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyén
Van L phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000d (hai
triéu déng). Toan bd chi phi nay do ba Nguyén Thi H da thanh toan xong nén
6ng Nguyén Vin L c6 nghia vu thanh toan tra lai ba Nguyén Thi H sé tién
2.000.000d (hai triéu dong).

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé &n phi va tuyén quyén khang céo
cho céc duong su.

* Trong thoi han luat dinh, ngay 01/9/2021, 6ng Nguyén Vin L khéang céo
toan bo ban an s6 08/2021/DS-ST ngay 18 thang 8 nim 2021 cua Toa 4n nhan dan
thanh phd P yéu cau cap phlc tham giai quyét: Ong ban dat cho ba H theo thoa
thuan ban dau 1a dat vuon chi khdng phai dat thd cu; yéu cau lam rd viéc mua
ban dat 1a chua c6 gidy giao dat; 1am rd viéc ngan can dan dén danh nhau ch
khong phai biét ma khong ngan can; yéu cau xem xét tinh hop phép sé liéu trong
s6 do.

* Tai phién toa phic tham:



- Bi don ong Ngouyén Van L ¢6 quan diém: Giir hguyén yéu cau khang céo, dé
nghi stra ban én so' tham theo hudng chap nhan hop dong chuyén nhugng dat gitia
ong va ba H la 298m? dat vuon.

- Nguyén don ba Nguyén Thi H ¢6 quan diém: Khdng chap nhan toan b khéng
céo cua Ong L, @€ nghi gitr nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xet xur déu thuc hién dang, day du theo quy djnh cua Bo luat t6 tung dén su,
viéc tuan theo phap luat cua nhitng nguoi tham gia to tung deu thyc hién ding quyen
va nghia vu khi tham gia to tung.

Vé ndi dung vu an: Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sw, dé nghi
Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang céo cua dng Nguyén Van L, giit nguyén
ban 4n so tham s 08/2021/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2021 cta Toa &n nhan
dan thanh phé P. An phi dan su phtc tham: Ong Nguyén Vin L 13 ngudi cao tudi,
c6 don dé nghi nén dugc mién an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai lieu cé trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe y kién cua luat su,
y kién cua dai dién Vién kiém sat, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xr
nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cdo 6ng Nguyén Van L trong thoi han
luat dinh va dung trinh ty tha tuc caa Bo luat té tung dan su quy dinh nén vu an
thudc tham quyén xét xir cua cap phic tham theo quy dinh tai diéu 293 Bo luat
T tung Dan su.

[2] Xét khang céo ctia 6ng Nguyén Vin L:

[2.1] Xét khang cdo dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat theo thoa thuan ban dau 1a 298m? dat vuon:

Xét thay: Cac duong su déu thira nhan nam 1990, 6ng Nguyén Vin L
chuyén nhwong cho ba Nguyén Thi H mét phan dién tich dat (vo 6ng L 1a ba H1
biét viéc 6ng L chuyén nhuong dat cho ba H va khong cd y kién gi), khi chuyén
nhuong hai bén chi thoa thuan miéng chi khong lap thanh van ban va ciing
khong do dac cu thé dién tich dat chuyén nhuong, gia tri chuyén nhuong Ia
1.000.000d. Sé tién chuyén nhuong ba H da thanh toan xong cho 6ng L lam
nhiéu lan. Sau khi chuyén nhuong xong thi 6ng L d ban giao dat cho ba H va
ba H d3 nhan dat, xay nha &, tuong bao, cdng trinh kién tric trén phan dat nay
va sinh séng trén d6 tir ndam 1990 dén nay, khi ba H xay dung nha & va cong
trinh Kién tric trén phan dat nay thi 6ng L, ba H1 ciing biét va khdng phan ddi gi.
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Pén ngay 03/9/2011, 6ng Nguyén Vin L mai lap gidy mua ban dat véi ba
Nguyén Thi H, tuy nhién tai gidy nay chi thé hién 6ng L ban dat cho ba H con
dién tich thi cac bén xac dinh khi 1am s6 do mai ban dia chinh xa va phong Tai
nguyén mdi truong thanh phé P sé xac dinh cu thé. Nhu vay, khi chuyén nhuong
hai bén khong thé hién cu thé dién tich @t chuyén nhuong, vi tri phan dat trén
ban d6 dia chinh va loai dat chuyén nhuong.

Xét thay: Thuc té hai bén déu thira nhan da giao nhan xong phan dién tich
chuyén nhuong cho nhau vao nim 1990 va ti ¢an, vi tri phan dit ma ba H nhan
chuyén nhuong dd dugc ba H str dung 6n dinh tir ndm 1990 dén nay khong thay
doi vé hinh thé va khong c6 tranh chap véi ai. Tai gidy mua ban dat thé hién ba
H dugc st dung phan dat tir tuong da xay vé phia tay giap h¢ 6ng T trung khop
Vi Vi tri dat gia dinh ba H dang st dung trén thuc té.

Qua két qua xem xét, tham dinh tai chd ciing nhu két qua thu thap chiang
ctr v& ngudn gdc thira dat xac dinh: Phan dat ma vo chdng ong L, ba H1 d3
chuyén nhuong cho ba H hién nay cé dién tich 1a: 298m?; vi tri va loai dat: Theo
ban d6 hién trang nam 1999 1a thira dat s6 54 to ban d6 sé PL0O7, theo phuong an
cap Giay ching nhan quyen sir dung dat ndm 2004 1a thira dat s6 54 to ban do s
PLO7 da dugc cap Giay ching nhén quyén st dung d4t mang tén 6ng L, theo
ban do cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat hién nay va Gidy chitng nhan
quyen st dung dat da duoc UBND thanh pho P c4p ngay 12/12/2012 14 thira dat
s6 126, to ban do s6 PL7, dia chi thira dat: Xém 7, x& C, thanh phé P, tinh Ha
Nam. Thyc t€ hién trang st dung vi tri dét cua ba Nguyén Thi H tir ndm 1990
dén nay, qua ddi chiéu véi ho so cap gidy chung nhan quyén st dung dat, ban d6
dia chinh va Glay chang nhan quyén sir dung dat da dugc UBND thanh pho P,
tinh Ha Nam cap ngay 12/12/2012 thi vi tri va dién tich dat nay 1a dat tho cu
(ONT).

Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi H1 va ba
Nguyén Thi H di duoc thuc hién xong, ba H sau khi nhan chuyén nhuong da
xay dung nha &, cac cong trinh Kién trac trén dat, khi ba H xay dyng thi ong L,
ba H1 khong phan dbi gi, do vay Toa an cap so thim di cin ct theo quy dinh tai
tiét b.3, diém b, tiéu muc 2.2, muc 2, phan 1l Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hén nhan va gia dinh va
An 18 s6 04/2016/AL dugc Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan téi cao théng
qua ngay 06/4/2016 di duoc cdng bd theo Quyét dinh sb 220/QD-HDTP vé vu
an “Tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”; khoan 1 Diéu
100 Luat dat dai nam 2013 dé cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi H1 va ba Nguyén Thi H; cong
nhan ba Nguyén Thi H c6 quyén sir dung dat hop phap d6i voi phan dién tich
298m? dat tho cu, tai thira dat s6 126, to ban d6 s6 PL7 da duwgc UBND thanh
phd P, tinh Ha Nam c4p Gidy chtng nhan quyén sir dung dét sé BK 810566 (S6
vao s6 cap GCN: CH00141) ngay 12/12/2012 mang tén 6ng Nguyén Vian L, ba
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Nguyén Thi H1; dia chi thira dat: X6m 7, xa C, thanh phé P, tinh Ha Nam 1a c6
can cur va phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Do vay, khang cao cua 6ng Nguyén Vin L dé nghi cong nhéan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng va ba Nguyén Thi H 1a 298m? dt
vuon 1a khong co can cir dé chap nhan.

[2.2] Xét khang céo d6i véi yéu cau lam rd viéc mua ban dat ma chua co
gidy giao dat:

Xét thay: Ong L da thira nhan viéc c6 chuyén nhuong dat cho ba H, Thuc
té ba H da sir dung thira dat nhan chuyén nhuong dé xay dung nha &, tuong bao
dé xac dinh ranh giéi dat nhan chuyén nhuong va ba H st dung 6n dinh tir nam
1990 dén nay va khong thay doi vé hinh dang va khéng cé tranh chap véi ai. Tai
gidy mua ban dat do ong L lap ciing da thé hién vi tri dién tich dat chuyén
nhuong cho ba H 1a “Ba H duwoc sir dung phan ddt tir twong da xdy vé phia tay
giap hé dng T trung khép véi vi tri dat gia dinh ba H dang sir dung trén thuc té.
Nhu vay, sau khi chuyén nhuong cac bén khong 1ap bién ban ban giao dat nhung
6ng L da ban giao dat cho ba H trén thyc dia, ba H di sir dung 6n dinh tir ndm
1990 dén nay khong co tranh chap véi ai nén khang céo cua ong L 1a khong co
cin ctr dé chap nhan.

[2.3] Xét khang cdo yéu cau lam rd viéc ong L da ngan can ba H 1am nha
dan dén danh nhau:

Ong L cho riang khi ba H 1am nha ¢ trén dat, 6ng L di ngan can ba H
khong cho 1am nha va xay ra danh nhau v& dau, 6ng L phai di cap ctu, su viéc
da dugc x4 Cap bién ban. Tuy nhién, 6ng L khéng cung cip duoc tai liéu ching
ct chitng minh cho y&u cau khang cao nén khong c6 can ctr dé chap nhan.

[2.4] Xét khang cdo y&u cau xem xét tinh hop phap s liéu trong sb do:

Pai dién Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd P cung cap: Vi
tri, ranh gioi giita cac loai dat thé hién trén so d6 trong Giay chuang nhan sé
BK810566; s6 vao so cap GCN: CH00141 do UBND thanh phé P, tinh Ha Nam
cap ngay 12/12/2012 dong bd véi hod so cap gidy chiang nhan va ban do dia
chinh xa C lap nam 2003, cap nhat chinh 1y ndm 2012. Nhu vay vi tri, loai dat
thé hién tai so d6 thua dat trang 3 trén glay chung nhan caa ong Nguyen Van L
do UBND thanh phd P, tinh Ha Nam cép ngay 12/12/2012 1a dung véi ho so cap
gidy chiing nhan va ban d6 dia chinh. Do vay, khang céo cua 6ng L 1a khong c6
can cir dé chap nhan.

[3] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi,
Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.

[4] An phi dan su phic tham: Ong Nguyén Vin L 14 ngudi cao tudi va dé nghi
duoc mién &n phi dan sy phlc thdm nén duwoc mién an phi dan su phic tham theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Vi cac & trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B0 luat T6 tung dan sw khong chap nhan
khang cao cua 0ng Nguyen Vin L. Gilt nguyén ban an so tham so 08/2021/DS-ST
ngay 18/8/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho P, tinh Ha Nam.

2. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Van L khdng phai nop. Hoan tra
cho 6ng Nguyén Van L 300.0004 tién tam ng an phi phdc tham da nop theo
bién lai so 0006075 ngay 01/9/2021 nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho P.

Ban 4n dan su phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Nam; :

- TAND thanh phé P;
- Chi cuc THADS thanh phé P; ~ 1
- C4c duong su; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Pinh Tién Hung



