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TOA AN NHAN NHAN HUYEN HOAI AN, TINH BINH PINH
Véi thanh phan Hpi dong xét xit so thadm gom co:

Thdm phdn — Chii tog phién toa: Ong Trin Thanh Tam.
Cdc Héi thdm nhéan dan:
1. Ong Nguyén Quy Hoa.
2. Ba Nguyén Thi Bich Hién.

Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ong Bui Van Thuong — Thu ky Toa
an nhan dan huyén Hoai An, tinh Binh Dinh.

Pai dién Vién ki€m sit nhan dan huyén Hoai An, tinh Binh Pinh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao — Kiém sat vién

Trong ngay 14 thing 12 nam 2021, tai tru sG Toa an nhin dan huyén Hoai

An, tinh Binh Pinh xét x& so thim cong khai vu 4n thu 1y s6: 86/2019/TLST -
DS, ngay 06 thang 9 nam 2019 vé& “Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD”
theo Quy€t dinh dua vu 4n ra xét xtt s6: 17/2021/QPXXST-ST, ngay 07 thdng
10 ndm 2021 gitra:

Nguyén don: Duong Minh H, sinh nim 1969,

Dia chi: S6 03 duong X, TT.Y, Hoai An, Binh Binh.

Bi don: Nguyén Thi Quy C, sinh nam 1956;

Dia chi: S6 27 S, TT.Y, Hoai An, Binh Dinh.

Nguoi co quyén, nghia vu lién quan:

Nguyén Thi M, sinh ndm 1971;

Pia chi: S6 03 duong X, TT. Y, Hoai An, Binh Binh.

Céc duong su c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 16i khai tai Toa dn, nguyén don 0ng Duong Minh
H trinh bay: Nam 2016, ba Nguyen Thi Quy C ¢6 thoa thudn chuyén nhuong cho
ong 01 16 dat ¢ tai SO0 27 Pham Vin Bong, TT. Tang Bat H6, Hoai An; ba Cang c0
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viét mot gidy tay vé viéc sang nhuong dat, dién tich thua dat 1a 91m2, gia la
385.000.000d, 6ng di giao tién coc cho ba C lam nhiéu lan véi téng sO tién 1a
145.000.000d. Ngay 02/3/2017, ba C clng véi vo chdong 6ng dén Phong cong
ching sé 2 (Hoai Nhon, Binh Dinh) lap hop dong va cong chung viée chuyén
nhuong. Nhung tir d6 vé sau, 6ng nhiéu 1an yéu cau ba C dén co quan chirc ning
thue hién viéc dang ky, sang tén cho dng, nhung ba C néu nhiéu 1y do, htra hen chir
khong thuc hién viéc dang ky QSDD cho 6ng. Tai phién hoa giai ngay 20/8/2021
va tai phién toa, 6ng H yéu cau huy hop ddng, vi ba C khong thuc hién dung cam
két trong hop dong, yéu cau ba C boi thuong cho 6ng 450.000.000d, con khoan tién
dic coc va tién dau tu san lap mit bang 6ng khong yéu cau ba C tra lai.

Bi don ba C trinh bay: V& qua trinh thoa thuan chuyén nhuong QSDPD ba thong
nhat nhu 6ng H trinh bay, ba da nhan ctua 6ng H 145.000.000d, nhung sau khi horp
dong duoc cong chung; vi Iy do dat dang c6 tranh chip trong mot vu an khac tda an
chua giai quyét, nén co quan chirc ning khong tach thtra dugc; dén nay gia tri dat
tang nén ba khong chap nhan thuc hién hop dong. Nay, ba chi chip nhan tra lai s6
tién da nhan ctia 6ng H 1a 145.000.000d. Tai phién toa ba C khong chap nhan thyc
hién hop dong, ba chap nhan boi thudng cho 6ng H gap do6i s6 tién da nhan ciia 6ng
H 1a 290.000.0004.

Ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan, ba M trinh bay: Ba hoan toan théng nhat
nhu 1061 trinh bay va yéu cau cia Ong H. Nay ba yéu cau hity hop dong, vi ba C vi
pham hop dong, yéu cau ba C phai boi thuong cho vo chdng ba 450.000.0004.

Dai dién VKSND huyén Hoai An phat biéu ¥ y kién: Trong qua trinh thu 1y vu an,
Tham phan di thuc hién day du cac thu tuc t6 tung, xac dinh dung quan hé phap
luat, ding tu cach nguoi tham gia t6 tung; tién hanh 14y 101 khai cac duong su, thu
thap cac tai liéu, chung ctr ding quy dinh; vé thoi han xét xir con dé qué han luat
dinh. Tai phién toa, HDXX thuc hién dung viéc tranh tung, hdi duong su, tranh
luan, dam bao quyén lgi cho cac duong su. Vé noi dung vu an: C)ng H khéi kién
yéu cau ba C thyc hién hop dong, nhung tai phién hoa giai va tai phién toa ong H,
ba M yéu cau hay hop dong, budc ba C boi thudong thiét hai dbi véi sb tien déc coc
1a vuot qua yéu cau khoi kién, nén dé nghi HDXX khong chip nhan yéu cau cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu 4n, Cin cr vao cac chimg cr va tai liéu da dugc tham tra
tai phién toa; cin ctr vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa; trén co so xem
xét déy da, toan dién chimg cu, y kién cua KSV, 101 khai cta céc duong su va
nhitng ngudi tham gia té tung khac; Hoi dong xét xtr nhan dinh vu 4n nhu sau:

[1] Nam 2016, ba Nguyén Thi Quy C c6 thoa thuin chuyén nhuong cho 6ng
Duong Minh H va ba Nguyén Thi M mét 16 dat ¢, hai bén thong nhat gia chuyén
nhuong 1a 385.000.000d, 6ng H da giao cho ba C 145.000.000d. Ngay 02/3/2018,
ba C va vo chong dng H 1ap hop ddng chuyén nhugng QSDD va dugc cong chimg
tai Phong cong ching sé 2 & Hoai Nhon, Binh Pinh; nhung sau d6 ba C khong 1am
thu tuc tach thira cho dng H, nén xay ra tranh chap, 6ng H khoi kién yéu cau huy
hop dong chuyén QSDD giita ba C va vo chong 6ng, ba C phai boi thuong thiét hai
do khong thyc hién hop dong. Pay 14 quan hé phap luat phét sinh tir tranh chap hop
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doéng chuyén nhuong QSDD; 6ng H va ba C déu c¢6 ho khau thuong tra tai TT.
Y, huyén Hoai An nén thudc tham quyén giai quyét cia TAND huyén Hoai An.

[2] Vé quan h¢ thiét lap hop d6ng: Can clr vao cac tai liéu, chimg ¢ ¢ trong hd
so vu an thé hién tai thoi diém giao két hop dong, cac bén déu c6 day du nang luc
hanh vi dan su; hai bén déu tu nguyén thoa thuén vé dién tich, gia ca trong viéc
chuyen nhuong QSDD; ba Nguyen Thi Quy C thoa thuan chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng Duong Minh H va ba Nguyén Thi M mét phan dién tich dat, tai thura dat
da dugc nha nudc giao QSDD cho ba Nguyen Thi Quy C; thira dat c6 sé hiéu 164
to ban dd sb 1, tai sb 27 Pham Van Péng, TT. Tiang Bat H6, Hoai An. Ngay
16/7/2016, ba C 1ap mot gidy viét tay, v6i ndi dung chuyén nhugng cho vo chong
ong H 01 16 dat c6 dién tich 9Im2 (10m x 9,1m), gia chuyen nhuong 1a
385.000.000d, 6ng H nhiéu 1an dua tién coc cho ba C tong sb tién 1a 145.000.0004.
Pén ngay 02/3/2017, ba C va vo chdng 6ng H thuc hién viée ky ket hop d6ng va
duoc phong cong ching s6 2 tai Hoai Nhon cong chimg. Nhu vay, vé hinh thirc va
ndi dung hop dong cac bén thyc hién dung theo quy dinh tai Piéu 501, 502 cua
BLDS 2015, khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai 2013. Nhu vay, hai bén di tu nguyén
giao két hop dong, dugc cong chimg theo quy dinh, nén hop dong nay duoc ky két
pht hop véi quy dinh ctia phap luat vé chuyén QSDD quy dinh tai diéu 500 cua
BLDS 2015. Nhung do ba C khong thyc hién viéc dang ky QSDP cho vo chong
6ng H, nén hop dong chuyén QSDD chua phat sinh hiéu luc theo diéu 503 BLDS
2015.

[3] V& viéc thuc hién hop dong: Sau hop dong dugc chimg thuc, 6ng H nhiéu lan
yéu cau ba C dén co quan chirc ning dang ky tach thira va sang tén cho vo chong
6ng, nhung ba C khong thuc hién, nén xay ra tranh chap. Ba C cho rang do tré ngai
khach quan nén ba khong tach thira dugc, dén nay gia tri dat ting nén ba khong
thue hién hop dong; ba C néu Iy do nhu vay, nhung ba khong dua ra bat ky mot tai
liéu nao chimg minh vi¢c co quan chirc nang khong thuc hién viéc tach thura; nay
ba chi chap nhan boi thuong cho vo chéng 6ng H 290.000.0004d 13 khéng hop 1y.
Pbi vai 6ng H va ba M cho rang da nhiéu l1an yéu cau ba C thuc hién viéc ding ky,
tach thira nhung ba C khong thuc hién; tai phién tda hdm nay, 6ng yéu cau huy bo
hop ddng do ba C khong thyc hién hop dong, ba C phai bdi thudng thiét hai cho
6ng 450.000.000d. Yéu cau huy hop dong, boi thudng thiét hai ctia dng H 1a ¢6 co
so dé xem xét.

[4] Xét vé 13i ctia cac bén: Tai ban hop dong do ba Nguyén Thi Quy C va vo
chdong ong Duong Minh H ky két vao ngay 02/3/2017, tai Phong cong ching sb 2
Binh Pinh; vé mit hinh thitc va ndi dung duoc thé hién dung nhu quy dinh; trong
ban hop dong co6 quy dinh cu thé cac diéu khoan duoc hai bén tu nguyén thoa
thuan, quy dinh r& quyén, nghia vu cua cac bén; nhung sau khi ky két “hop ddng thi
ba C khong thuc hién viéc dang ky tach thira dé hoan tat viéc giao dét cho ong H,
dé 6ng H thuc hién viéc giao khoan tién con lai; nhung ba C cho rang dén nay gié
dat thi truong tang cao, nén ba khong chuyén nhuwong cho 6ng H, do vay ba C la
nguoi vi pham nghia vu khong giao dat cho dng H, tir chéi viéc thuc hién hop
dong, nén vo chong dng H yéu cau hiy hop ddng va budc ba C phai bdi thudng
thiét hai do vi pham hop dong 1 phu hop theo quy dinh tai diéu 423, diéu 424 va
diéu 427 cua BLDS 2015.
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[5] P6i voi yéu cau boi thuong hop dong ciia nguyén don: Do sau khi ky két
hop dong, ba C khong thuc hién viéc diang ky sang tén QSDD cho dng H, 6ng H da
nhiéu 1an yéu cau ba C thuc hién hop dong, nhung ba C van khong thuc hién, do
vay vg chdng 6ng H yéu ciu hiy hop dong va yéu cau ba C phai bdi thudng hop
ddng theo quy dinh cua phap luat; 6ng H yéu cau Toa an dinh gia tai san theo gid tri
tai thoi diém tranh chap dé 1am cin ctr x4c dinh thiét hai. Toa 4n d3 thanh 1ap hoi
ddng dinh gia d¢én do dac, dinh gia thira dt, nhung ba C khéng cho, ba cho rang ba
khéng tiép tuc chuyén nhuong cho dng H, do vy hoi dong khong thé tryc tiép dinh
gia tai thuc dia, ma hoi dong thong nhit cin cir vao s liéu dién tich hai bén thoa
thuén trong h(yp ddng dé 1am co s& xem xét dinh g1a Theo két qua dinh gla cua hoi
d6ng dinh gia ngay 12/01/2021 (ba C va vo chong 6ng H déu thong nhat gia tri), thi
thira dat co gia tri 1a 10.200.000d/m2, nén gia trj thira dat theo thi truong tai thoi
diém la 91m2 x 10.200.000d = 928.200.000d. Vo chong ong H yéu cau huy hop
dong, yéu cau ba C bodi thudng thiét hai tong sb tién 1a 450.000.000d 1 chua phu
hop voi sd tién 6ng H di giao trudc cho ba C, ma phai tinh thiét hai theo ty 1¢ s6
tién da giao; cho ba C. Theo gia thira dat hai bén thoa thuan chuyén nhugng
385.000.000d, gia tri thira dat tai thoi diém hién nay 1a 928.200.000d; 6ng H da
giao cho ba C 145.000.000d, twong mg thiét hai 1a 349.581.818d. Do vy, can
budc ba C phai boi thudng cho vo chong dng H, ba M sd tién 349.581.818d 1a phu
hop véi quy dinh cua phap luat.

[6] D6i Vi y€u cau chi phi san lap mat bang, tai cac phién lam viéc ciing nhu
hoa giai, vo chong ong H khong yéu cau ba C bdi thuong va ciing khong cung cap
tai liéu chung cir dé ching minh; nhung tai phién toa ong H yéu cau ba C phai bdi
thuong phan thiét hai nay 1a 40.000.000d; d6i v6i yéu cau nay 0ng H, ba M phat
sinh tai phién toa, nhung 0ng H cling khong xudt trinh tai liéu, chimg cu dé chung
minh, nén HDXX khong co co so dé xem xét, chi xem xét vé thiét hai do ba C
khong thuc hién hop dong dbi v6i khoan tién coc ba C da nhan cta 6ng H 14 dung
phap luat.

[7] Vé khoan tién dinh gia: Ong Duong Minh H d3 ndp 2.000.000d (chi phi
xong) ba C phai hoan tra cho 6ng H khoan tién nay.

[8] Bdi véi dé nghi cua dai dién VKSND huyén Hoai An cho rang hop dong
giita hai bén ky két 1a hop phép, c6 hiéu luc phap luat, nén dé nghi HDXX khong
chap nhan chap nhan yéu ciu huy hop dong va bdi thudng thiét hai ctia nguyén
don. HDXX xét thay hop dong giita hai bén ky két 1a hop phap, ding quy dinh cta
phap luat, nhung trong qua trinh thyc hién hgp dong, ba C 1a ngudi vi pham nghia
vu, khong thue hién viée giao cac gidy to vé QSDD cho 6ng H ding ky QSDD theo
quy dinh tai Diéu 503 cua BLDS 2015, do d6 hop ddng chua phat sinh hiéu luc,
nén 6ng H co quyén yéu cau hiy bé hop dong, vi vay viéc ba C khong thuc hién
dung nghia vu déng ky QSDD cho ong H thi dng H ¢o6 quyén yéu cau hiy bo hop
d6ng va yéu cau boi thuong thiét hai 1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 423 va diéu
427 cua BLDS 2015. Do d6, khong chap nhén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[7] V& an phi:dBa Nguyén Thi Quy C la ngudi cao tudi, ¢ don yéu cau mién
toan bo an phi, nén ba C khong phai chiu an phi theo quy dinh tai Nghi quyét s&
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vi cac € trén;
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QUYET PINH:

~ Ap dung khoan 3 diéu 26, khodn 1 diéu 35, diéu 157, 158 cta B luat TTDS;
biéu 274, Di€u 275, khoan 4 Dicu 422, Diéu 423, Diéu 424, bicu 427 biéu 500,
biéu 501, biéu 502, biéu 503 cua BLDS 2015, Biéu 167 cua Luat dat dai 2013;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Tuyén x:

L. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuyén huy hop dong chuyén
quyén st dung dat gitta ba Nguyeén Thi Quy C voi vg chong ong Duong Minh H va
ba Nguyén Thi M, ky két ngay 02/3/2017.

Budc be} Nguyén Thi Quy C phai bdi thuong thiét hai cho ong Dwong Minh
H va ba Nguyén Thi M 349.581.8184d.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an; néu ngudi
phai thi hanh 4n khong thi hanh hoac thi hanh cham thi hang thang nguo1 phai thi
hanh 4n con phai tra tién 13i theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su, twong g véi s tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi Quy C duoc mién 4n phi dan su so tham. Ong
Duong Minh H dugc hoan tra 1.300.000d tién tam Gmg an phi tai bién lai thu sb
0006123 ngay 05/6/2020 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Hoai An.

3.Vé chi phi dinh gia: Ba Nguyén Thi Quy C phai tra lai cho 6ng Duong Minh H
2.000.000d

4. Quyén khang cdo: Cic duong su ¢6 quyén khang cdo ban 4n trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, dé yéu cau Toa 4n nhin dan tinh Binh Pinh xét xi¥
phiic thim.

“Trwong hop ban dn,quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dén dan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Hoai An; Thiam phén - Chi toa phién toa

- Chi cuc THA dan sy H. Hoai An;
- Cac duong su
- Luu ho so vu an.

Tran Thanh TAm



