TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHIi MINH

Bén 4n sb: 2478 /2021/DS-ST
Ngay: 16-12-2021
V/v tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phirong Thdo
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Dang Thanh Giang

2. Ba Nguyén Thi Thu

- Thw ky phién toa: Bé.,BL‘l? Thi Xudan Thu - Thu ky Toa an nhadn dan
thanh pho Thu Duc - Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Thi Pirc - Thanh pho Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham Quéc Phong - Kiém sdt vién so cap.

Ngay 16 thang 12 nam 2021, tai phong xi B Toa 4n nhan dan thanh phd
Tha Dirc, Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y
s6 495/2020/TLST-DS ngay 12 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop
ddng vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 5455/2021/QDST-DS
ngay 18 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang V

bia chi: 02 Lang Ha, phuong T, quan B, TP. Ha Noi
Dai dién uy quyén: Ong Tram Minh N (c6 mat)
(Van ban uy quyén ngay 04/01/2021)

Bj don: Ba Pham Thi Thu H, sinh ndm 1979 (vang mit)
Dia chi: 39/18 duong 475, khu pho 5, phuong P, thanh phd Thu Prc.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1950 (ving mit)

Ong Pham Vin M, sinh nim 1943 (vang mit)

Ong Pham Minh H, sinh nim 1982 (vang mat)

Ba Truong Yén Ph, sinh nim 1990 (vang mit)

Bé Pham Tran Thuy D, sinh nam 2013 (c6 ba Pham Thi Thu H lam dai
dién theo phép ludt) (ving mat)

Cung dia chi: 39/18 duong 475, khu phd 5, phuong P, thanh phd Thu
Duc.
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NHAN THAY:

Trong don khoi kién ngay 30/6/2020 va 161 khai tai toa, nguyén don 1a
Ngan hang V do 6ng Tram Minh N dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 29/11/2016, Ngan hang V (viét tit Ngan hang) va ba Pham Thi Thu
H c6 ky hop dong tin dung s6 6300-LAV-201602674 ndi dung: Ngan hang cho
ba H vay s6 tién 350.000.000 dong, thoi han vay 36 thang (tir 29/11/2016 dén
29/11/2019), 14i suat tién vay tinh trén du no giam dan 13 10,80%/ nam tai thoi
diém ky hop dong, tra 13i tién vay 06thang/1lan, ng goc tra thanh 3lan vao céc
ngay 29/11/2017 tra 50.000.000 dong, ngay 29/11/2018 tra 50.000.000 dong va
ngay 29/11/2019 tra 250.000.000 dong.

Ngay 15/4/2016, ba Pham Thi Thu H (dai dién cho 6ng Pham Van M va ba
Nguyén Thi T theo Hop ddng uy quyén sé 11673 ngay 14/4/2016 do Phong
cong ching s6 3 Tp. H6 Chi Minh chimg nhén) ky hop dong thé chap s6 6300
LLCP-201600530 thé chip Quyén st dung dat ¢ dién tich 52,8m? va quyén so
hitu nha ¢ s6 39/18 duong 475, khu phé 5, phuong P, Quan 9 dién tich san
81,2m? toa lac tai thira 50 620 to ban d6 s6 59 (TL2003) phuong P, Quén 9 theo
Gidy chung nhéan quyen so httu nha ¢ va quyén s dung dat & s
089/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quén 9 cap ngay 18/5/2009, cap nhat
sang tén ong Pham Vin M va ba Nguyén Thi T ngay 22/10/2015 dé dam bao
cho nghia vu trd no ciia ba H v6i Ngan hang gdm no gbc, 13i trong han, 13i qua
han, phi, cac khoan phai tra khac.

Tai Piéu 5 vé bao dam tién vay tai Hop ddng tin dung s6 6300-LAV-
201602674 ngay 29/11/2016 c6 ndi dung ““ nghia vu tra no cua bén B ( ba Ha)
tai Hop dong tin han mirc ndy dwoc bio dam bang Hop dong thé chdp 6300
LCP-201600530".

Qua trinh thuc hién hop dong, dén ngay 16/7/2020 ba H méi thanh toan
cho Ngan hang s6 tién gbc 15.000.000 dong va 1ai 22.185.000 dong. Pén ky tra
no goc va 1ai, Ngan hang nhiéu 1an nhic nhé, dén déc ba H tra ng tuy nhién dén
ngay 04/6/2021 ba H méi chi thanh toan no gdoc 70.000.000 dong va lai
22.185.000 dong. Ba H con no goc 280.000.000 dong va ldi trong han
150.769.133 dong va 13i qua han 35.422.650 dong.

Tai phién toa, Ngan hang trinh bay: Tinh dén ngay 16/12/2021, ba H con
ng Ngan hang sb tién gbc 260.000.000 dong va tién i trong han 167.932.467
dong va 13i qua han 44.004.317 d6ng. Ngan hang yéu cau ba Pham Thi Thu H
tra ngay sd tién géc 260.000.000 dong va tién 13i 211.936.783 dong va lai phat
sinh cho dén khi thanh toan xong tit ca cac khoan ng nay. Trudong hop ba H
khong thanh toan dugc sb tién trén, yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén
str dung dét & dién tich 52,8m? va quyén so hitu nha ¢ s6 39/18 duong 475, khu
phd 5, phuong P dién tich san 81,2m? toa lac tai thira s6 620 to ban do sé 59
(TL2003) phuong P, Quén 9 (nay 1a thanh pho Thu Puc) theo Gidy chiang nhén
quyén s¢ httu nha ¢ va quyén str dung dat & s6 089/2009/UB.GCN do Uy ban
nhan dan Quén 9 cip ngay 18/5/2009, cap nhat sang tén 6ng Pham Vin M va ba
Nguyén Thi T ngay 22/10/2015 dé thu hdi no.
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Bi don ba Pham Thi Thu H (dong thoi 1a nguoi dai dién theo phap puat
ctia bé Pham Tran Thuy D ) va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan la Ong
Pham Vin M, ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Minh H, ba Truong Yén Ph ving
mit tai phién toa, khong c6 van ban trinh bay ¥ kién déi v6i yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cia
Tham phéan, Hoi dong xét xr dung theo qui dinh ctia phap luat. Tuy nhién, thoi
han chuan bi xét xir tir ngay thu 1y vu 4n dén ngdy dua vu an ra xét Xt c6 vi
pham thoi han theo qui dinh ctia Bo luat T6 tung déan sy

- V& viéc chap hanh phép luat cua ngudi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi
thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: cac duong su
thuc hién quyén va nghia vu ctia minh dang quy dinh phap luat, tuan theo ni
quy phién toa. Duong su, dai dién uy quyén duong su co day du nang luc phap
luat va nang luc hanh vi dan su, van ban uy quyén hop 1€.

- Vé Vi§:c giai quyét ndi dung vu an: bé nghi H61 déng xeét xur chép nhan
toan bo yéu cau nguyén don. Ba Pham Thi Thu H phai chiu 4n phi theo quy dinh
phép luat.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ngan hang Vkién
doi ba Pham Thi Thu H tra sb tién vay va ldi nén day 1a vu an tranh chap hop
dong vay tai san theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan sy nam
2015 va bi don 1a ba Pham Thi Thu H cu trt tai phuong P, thanh phd Thu Dic
nén thudc tham quyén cta Toa 4n nhan dan thanh phd Thi Puac theo diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat To tung dan su ndm 2015.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Bi don ba Pham Thi Thu H (dong thoi la nguoi dai
dién theo phap lut cia bé Pham Tran Thuy D ) va ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan la 6ng Pham Van M, ba Nguyen Thi T, 6ng Pham Minh H, ba Truong
Yen Ph da dugc triéu tap hop 1¢ nhung van Vang mat tai phién toa nén Toa an
tién hanh xét xur Vang mat theo qui dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T
tung dan sy nam 2015.

[3] Vé ndi dung, xét yéu cau ctia nguyén don, Hoi ddng xét xtr nhan thay:

[3.1] Can ct hop ddng tin dung ngay 29/11/2016 giira Ngan hang V voi
ba Pham Thi Thu H ¢6 co s& dé xac dinh ba & c6 vay Ngan hang sb tién
350.000.000 dong, thoi han vay 36 thang (tir ngay 29/11/2016 dén ngay
29/11/2019), 13i suét tién vay tinh trén du ng giam dan 1a 10,80%/ niam tai thoi
diém ky hop dong, tra 13i tién vay 06thang/1 lan, ng goc tra thanh 3 dot, cu thé:
ngay 29/11/2017 tra 50.000.000 dong, ngay 29/11/2018 tra 50.000.000 dong va
ngay 29/11/2019 tra 250.000.000 dong.
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Can ctr s6 giao dich tién vay va bang tinh 13i trong han va qué han tir ngay
29/11/2016 dén ngay 16/12/2021 dbi voi Hop dong tin dung sd 6300-LAV-
201602674 ngay 29/11/2016 thi ba H vi pham nghia vu tra gbc va 1ai theo thoa
thuan trong hop dong. Tinh dén ngay 16/12/2021 ba H méi thanh toan cho Ngan
hang 90.000.000 dong ng gbc va 22.185.000 dong 13i trong han. Ba H con no
gbc 260.000.000 dong va lii trong han 167.932.467 dong, ldi qua han
44.004.317 dong.

Theo két qua xac minh cua Cong an phudng P, thanh phd Thu Pic thi ba
Pham Thi Thu H cung 6ng Pham Vin M, ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Minh H,
ba Truong Yén Ph va bé Pham Tran Thuy D dang cu ngu tai nha s6 39/18
duong 475, khu phd 5, phuong P, thanh phd Thu Duc.

Ngay 12/10/2020, Toa an thu ly vu tranh chap hop dong vay tai san do
Ngan hang V kién yéu cau ba Pham Thi Thu H tra so tién vay va lai con no
Ngan hang. Toa an da tong dat thong bao thu 1y, gidy triéu tap, thong bao hoa
gidi cho bi don 1a ba Pham Thi Thu H ( déng thoi 1a dai dién theo phap luat cua
bé Pham Tran Thuy D) va nhitng nguoi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng
Pham Vian M, ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Minh H, ba Truong Yén Ph hop 1€
nhung bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong dén Toa an
dé 1am ban khai, hoa giai va khong c6 vin ban trinh bay y kién vé viéc da tra s6
ng gbc va lai cho Ngan hang.

Xét viéc ba Pham Thi Thu H khong thanh toan ng géc va ldi cho Ngan
hang theo thoa thuan hop dong 1a vi pham hop dong, xdm pham dén quyén loi
hop phap cuia Ngan hang nén yéu cau cta Ngan hang budc ba Pham Thi Thu H
tra s6 no goc 260.000.000 dong, tién 1ai 211.936.783 dong va I&i phét sinh cho
dén khi thanh todn xong tat ca cac khoan ng nay 1 ¢ co s¢ chap nhan.

[3.2] Can cir Dicu 5 Hop dong tin dung s6 6300-LAV-201602674 ngay
29/11/2016 thi nghia vu tra ng cua ba Ha tai hop dong tin dung nay dugc bao
dam bang Hop dong thé chap sé 6300 LCP-201600530 ngay 15/4/2016.

Can cir Hop dong thé chap sé 6300 LCP-201600530 ngay 15/4/2016, ba
Pham Thi Thu H (dai dién 6ng Pham Vian M va ba Nguyén Thi T theo Hop
ddng uy quyén sb 11673 ngay 14/4/2016 do Phong cong chimg s6 3 Thanh phd
Hd Chi Minh ching nhén) da thé chip quyén str dung dat & dién tich 52,8m? va
quyén s& hitu nha & s6 39/18 duong 475, khu phé 5, phuong P, Quan 9 dién tich
san 81,2m? toa lac tai thira s6 620 to ban dd s6 59 (TL2003) phuong P, Quan 9
(nay la thanh pho Thi Duc) theo gidy ching nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén
stt dung dat ¢ s6 089/2009/UB.GCN do Uy ban nhéan dan Quén 9 cap ngay
18/5/2009, cép nhat sang tén Ong Pham Van M va ba Nguyén Thi T ngay
22/10/2015, dé ¢am bao cho cho nghia vu tra no ciia ba H v6i Ngan hang gom
no gdc, 13i trong han, 13i qua han, phi, cic khoan phai tra khac.

Can cir Pon yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién
v6i dat ngdy 15/4/2016 ctia ba Pham Thi Thu H duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Quan 9 chung nhan thé chap ngay 15/4/2016 thi viéc thé chap
tai san trén la hop phap va c6 hiéu luc.
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Do d6 yéu cau ctia Ngan hang dé nghi xur Iy tai san thé chap 1a quyén st
dung dat & dién tich 52,8m? va quyén s& hiru nha & sd 39/18 duong 475, khu pho
5, phuong P dién tich san 81,2m? toa lac tai thira sb 620 t& ban d6 s6 59
(TL2003) phuong P, Quén 9 (nay la thanh pho Thi Pirc) theo Gidy ching nhén
quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 089/2009/UB.GCN do Uy ban
nhan dan Quan 9 cap ngay 18/5/2009, cap nhat sang tén 6ng Pham Van M va ba
Nguyen Thi T ngay 22/10/2015 trong truong hop ba H khong thanh toan toan bo
s6 tién trén cho Ngan hang 1a ¢6 co so chip nhén.

[4] An‘phl. Ba Pham Thi Thu H phai nop 1a (20.000.000 dong + 0,4% X
71.936.783 dong) = 22.877.471dong.

Ngan hang V khong phai chiu 4n phi. Hoan trd cho Ngan hang V tam ung
an phi da nop 11.455.165 dong theo bién lai s6 AA/2019/0046755 ngay
06/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 9, thanh pho Ho Chi Minh.

[5] Tt nhiing nhan dinh va phan tich trén xét thay phat biéu cua dai dién
vién kiém sat nhan dan thanh pho Thu Puc dé nghi chdp nhan yéu cau cua
nguyén don va budc bi don phai chiu an phi la co6 co so.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, Diéu 131, di€m b khoan 2 Di¢u 227 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 91, Piéu 95 Luat cac td chirc tin dung ndm 2010;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau cta nguyén don.

Ba Pham Thi Th}l H c6 trach nhiém ‘tré cho Ngan hang Vsb tién géc
260.000.000 dong va tién 1ai 211.936.783 dong ngay khi an c6 hi€u luc phap
luat.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay 16/12/2021, ba Pham Thi Thu H con phai
tiép tuc chiju khoan tién 13i qua han ctua sb tién ng géc chua thanh toan, theo murc
131 suat ma ~cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong
khoan n¢ goc nay. Truong hop trong Hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan
vé viée diéu chinh 1ai suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi
131 suat ma ba H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cia
Ngan hang cho vay.

Khi ba Pham Thi Thu H thanh toan hét toan bd s6 ng cho Ngan hang V
thi Ngan hang V ¢¢ trach nhiém tra lai cho ba PhamThi Thu H béan chinh Gidy
ching nhan quyén s& hiru nha 0 va quyén st dung dat & s6 089/2009/UB.GCN
do Uy ban nhan dan Quéan 9 cap ngay 18/5/2009, cap nhat sang tén dng Pham
Vin M va ba Nguyén Thi T ngay 22/10/2015.
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Truong hop ba Pham Thi Thu H khong thanh toan hét sé no trén cho
Ngan hang V thi tai san da thé chap 1a quyén sir dung dat ¢ dién tich 52,8m? va
quyén so hitu nha & s6 39/18 dudng 475 , khu phd 5, phuong P, Quan 9 dién
tich san 81,2m? toa lac tai thira s 620 to ban d6 s 59 (TL2003) phuong P,
Quan 9 ( nay la thanh phé Thi Pirc) theo Gidy ching nhan quyén sé hiru nha &
va quyén sir dung dit & s6 089/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan 9 cap
ngay 18/5/2009, cap nhat sang tén 6ng Pham Vin M va ba Nguyén Thi T ngay
22/10/2015 duoc xu Iy theo quy dinh phap luat.

2. An phi: Ba Pham Thi Thu H phai ndp én phi 22.877.471 dong tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Thu Buc.

Hoan trd cho Ngan hang V' tam tng an phi da ngp 11.455.165 ddng theo
bién lai s6 AA/2019/0046755 ngay 06/10/2020 cua Chi cyc Thi hanh an Dan sy
Quan 9, thanh pho H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Cac duong sy co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy Vrfmg mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma co 1y do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban éan
hodc dugc tong dat hop 16.

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU

- TAND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND thanh phd Thu Dic;

- Chi cuc THADS thanh ph6 Thu Buc;

- Cdc duong su; (daky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Phwong Thio



