TOA AN NHAN DAN QUAN G, CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 256/2021/DS - ST
Ngay: 16 - 12 - 2021
V/v Tranh chap Doi lai tai san.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN G - THANH PHO HO CHi MINH

THnh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hanh
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Pham Thi Bich Loan

Ba Vo Thi Mai

Thu ky phién t0a: Ba Nguyén Thi Ngoc Diép, Thu ky Toa an nhén
dan quan G.

_Dai dign Vign kiem sit nhan din qugn G tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thanh Binh, Kiém sat vién.

Ngay 16/12/2021, tai Toa an nhén dan quin G xét xu so tham cong
khai vu an dén sy thy ly s0 55/2021/DSST, ngay 03/02/2021, vé tranh chap
“Poi lai tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 197/2021/QbXXST-
DS, ngay 18/11/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi H; dia chi: S6 Q, dwong E, phuong A, thanh
pho D, tinh B.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Ngd N; dia chi: S6 R, dwong M,
phuong C, quan T. Theo giay uy quyen lap ngay 28/12/2020.

- B don: Cong ty trach nhiém hiru han K; dia chi tru s& chinh: Sé L,
duong P, Phuong Y, quan G;

Nguoi dai dién theo phép ludt cua Cong ty:

Ong Nguyén Quang T; chirc danh: Gidm déc; Noi dang ky ho khau
thuong trd: SO V, duong T, phuong H, Quan Y.

NHAN THAY:

1. Theo don khoi kién Toa dan nhdn ngay 03/02/2021 va loi khai trong
qua trinh giai quyét vu dn ciing Nhu tai phién toa so tham, ba Lé Thi H va ong
Ng0 N nguwoi dai dién hop phdp cia ba Lé Thi H trinh bay:



Ngay 08/6/2019, ba H va Cong ty ¢ phan K (sau day goi tat la Cong
ty) ky Hop dong thoéa thuan chuyen nhuong quyén str dung dat sé: LKB-
57/HDPCN-2019. Cong ty cam két chuyén nhugng cho ba H 16 dat c6 ky hiéu:
LKB, 0 s6: 57, dién tich 103,7m? v¢i s tién 337.025.000 dong. Ngay sau khi
ky hop ddng, ba H da thanh toan cho Cong ty s6 tién dot 1 14 320.173.750
ddng va cling ngay ba H tiép tuc thanh toan thém cho Céng ty s tién chénh
léch 1a 62.220.000 dong.

~ Sau khi nhan tién, Cong ty da giao cho ba H hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat va phieu thu tien chuyén nhugng dat theo thoa thuan.
Khodng thang 7/2020, ba H thay Cong ty chuyén nhuong dat nhung giay to
phap ly khong rd rang nén ba d€ nghi huy bo hop dong va nhan lai tién, Cong
ty dong y. Theo thoa thuan, Cong ty tra lai cho ba H so tien 368.461.632 dong
ngay sau khi hai bén thanh ly hop dong.

Tuy nhién, ngay 15/7/2020 Cong ty chuyén khoan cho ba H s6 tién
100.000.000 dong va dén ngay 28/7/2020 Cong ty tiep tuc chuyen khoan cho
ba so tien 100.000.000 dong. Tong cong, Cong ty chuyen khoan cho ba H so
tien 200.000.000 dong. So tien con lai la 168.461.632 dong.

~Ngay 15/8/2020, Cong ty lap giay hen va cam ket ngay 15/9/2020 s& tra
hét so tien con lai cho ba H nhung dén nay Cong ty van khong tra.

Ba H khoi kién yéu cau:

_ Budc Cong ty trach nhi§m hiru han K phéi tra lai cho ba Lé Thi H sb
tien 168.461.632 dong theo giay hen nhan tieén lap ngay 15/8/2020.
Thaoi gian tra ngay khi ban an cé hiéu luc phéap luat.
~ BaH thira nhan ba biét co quan dieu tra da ra quyét dinh khoi to vu &n
doi vai 6ng Nguyen Quang T - nguoi dai dién theo phap luat caa Cong ty.
Tuy nhién, ba H chi yéu cau Toa an xem xet trach nhiém dan su, khong yéu
cau xem xét trach nhiém hinh su doi vai 6ng Nguyen Quang T.

2. Bi don - Cong ty trach nhiém hitu han K:

T khi Toa an thong bao thu Iy vu an cho dén ngay xét xur so tham,
Cong ty khong co y kién phan dbi déi v6i yéu cau khai kién cta nguyén don.

3. Tai phién toa so tham:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn G, cé y kién:

Vé viée tuan theo phép luat trong t6 tung dan su: Trong qua trinh Toa
an giai quy€t vu an ciing nhu tai phién toa so' thdm, Tham phan, Hoi dong xet
X}"J: cling nhu cac duong su tranh chap dung trinh tu, thi tuc to tung do B0 luat
t0 tung dan sy quy dinh.



Veé viéc giai quyét vy 4n: Can cir quy dinh Dicu 166, Dicu 357 va bieu
468 B luat dan su, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khaoi kién cia
nguyeén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
V& quan hé tranh chip, thAim quyén cua Toa 4n:

Ba H khoi kién yéu cau Cong ty tra tién theo Giay hen nhan tién lap
ngay 15/8/2020. Cong ty c6 tru s¢ chinh tai quan G. Can ctr khoan 14 Piéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung
dan su, day 1a tranh chap doi lai tai san, vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan quan G.

V& nguoi tham gia t tung:

Theo Giay ching nhan dang ky doanh nghiép, Cong ty trach nhiém hitu
han K ¢6 dia chi tru so chinh tai S6 L, duong P, Phuong Y, quan G, ngudi dai
dién theo phap luat caa Cong ty: Ong Nguyén Quang T; dia chi noi dang ky
ho khau thuong tra: S6 C, duong S, Phuong P, Quan T; dia chi chd & hién tai:
S6 C, duong S, Phuong P, Quan T. Tuy nhién, tai Quyét dinh yéu cau cung
cap tai ligu chimg cir s6 149/2021/QD-CCTLCC, ngay 17/3/2021, Cong an
Phuong P, Quan T cung Cap thdng tin 6ng T khdng con cu tru tai dia chi néu
trén va chuyén ho khau vé dia chi s6 V, duong T, phuong H, quan Y tir thang
09/2019.

Tai bién ban xac minh ngay 19/3/2021, Cong an Phuong H, Quéan Y
xac minh 6ng T c6 dang ky h¢ khau thuong trd tai dia chi so V, duong T,
phuong H, quan Y nhung thyc té 0ng T khdng cu tru tai dia chi trén, ong T di
dau khong ro dia chi noi déen.

Bi don - Cong ty duoc Toa an triéu tap hop 1€ hai Ié}n nhung ving mat
khong 6 1y do. Can ctr khoép 2 biéu 227 cua B luat t6 tung dan su, Hoi
dong xét xur tien Hnh xét xir vang mat doi vai duong su néu trén.

[2]. Xét yéu cau cta nguyén don - ba L& Thi H:

Can cu Dleu 05 Bo luat to tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xu chi

xem xet gial quyét trong pham vi van dé duong su co yéu cau, nhitng van dé
lién quan dén vy 4n duong sy khong yéu cau, Hoi dong xét xir khong giai

quyet
Can cur loi khai ctia duong su, can ctr tai liéu, ching ci do nguyén don
nop cho Toa an va Toa an thu thap duoc ¢ co sd xac dinh:
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Ngay 08/6/2019, ba H véi Cong ty ¢ ky hop ddng thoa thuan chuyén
nhuqng quyén st dung dat so: LKB-57/HPCN-2019, chuyén nhuong 01 16
dét c6 ky hiéu: LKB, O sd: 57, dién tich 103,7m? véi so tien 337.025.000
d6ng. Sau khi ky hop dong, do gidy to phap 1y khong phu hop nén ba H va
Cong ty thong nhat huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat. Cong ty
c6 nghia vu tra lai so tién da nhan cua ba H. Cy thé, ngay 15/7/2020 va ngay
28/7/2020, ba H d nhan lai sé tién tong cong 1a 200.000.000 dong. Ngay
15/8/2020, Cong ty lap gidy hen va cam két dén ngay 15/9/2020 s& tra hét s6
tién con lai 12 168.461.362 ddng cho ba H. Tuy nhién, dén ngay xét xur so
tham, Cong ty chua tra cho ba H sé tién néu trén.

Sau khi Toa an tong dat théng bao thu 1y vu an, thdng bao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cdng khai chimg ctt va hoa giai. Cong ty
cting nhu 0ng T khéng ndp (gtri) cho Toa an van ban gh1 v kién ctia minh va
khong nop cac tai liéu chimg ctr kém theo (néu co) dé phan d6i dbi véi yéu
cau khoi kién cua ba H. Cong ty vang mit tai cac budi lam viéc do Toa 4an
triéu tap va cing khong cung cap ching ctr chimg minh dé tra tién. Picu do
thé hién, ba H yéu cau Cong ty tra sé tién 168.461.632 dong 1a ¢ co so dé
Hoi dong xét xu chap nhan.

Ve thoi gian tra tién, Hoi dong xét xir xét thay do Cong ty vi pham
nghia vu tra tién nén ba H yéu cau tra mot lan ngay khi ban an co hiéu lyc
phap luat 1a c6 co so chap nhan.

Can ctr Piéu 357 Bo luat Dan su quy dinh vé trach nhiém do cham thyc
hién nghia vu tra tién. Néu Cong ty cham tra tién thi Cong ty phai tra 1ai d6i
v6i s6 tién cham tra twong Gng vdi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do
cham tra tién duoc xac dinh theo khoan 2 Piéu 468 Bo Luat dan su.

~ Tunhitng phén tich trén, xét yéu cau khoi kién cua ba H va dé nghi cua
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan quan G c6 co sd chap nhan.

[3]. V& &n phi dan sy so tham:

Can cir dieu 147 B¢ luét to tung dan sy quy dinh vé nghia vu nop an
phi, Phap Iénh so 10/2009/UBTVQH, ngay 27/9/2009 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi ve an phi va 1€ phi Toa an, Nghi quyet 326/2016/UBTVQH, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mien ve
an phi va Ié phi Toa an

Yéu cau khai kién cua ba H dugc chap nhan, ba H khdng phai chiu &n
phi, ba H dugc nhan lai tién tam (ng an phi.

Cong ty c6 nghia vu tra cho ba H s6 tién 168.461.632 dong. Cong ty
phai nop an phi tuong duong 5% gié tri tranh chap la 8.423.081 dong.

[4] V& nghia vy thi hanh &n:



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dicu
6;7va9 Luét‘thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
- Cén cir vao Diéu 5, Dicu 147, bidu 227, 228, 271 va bicu 273 B}

luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctt Diéu 166, biéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can cur Luat thi hanh an dan sy nam 2008.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cia Nguy@n don - ba Lé Thi H.

Cong ty trach nhiém hitu han K ¢6 nghia vy tré cho ba Lé Thi H s6 tién
168.461.632 (Mot tram sau muoi tam tri¢u, bon tram sau muoi mot ngan, sau
tram ba muoi hai) dong theo Giay hen nhan tién lap ngay 15/8/2020.

Thoi gian tra tién thuc hién ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngay ba H c6 don yéu cau thi hanh an néu Cong ty trach nhiém
hitu han K khéng tra tién thi Cong ty con phai tra khoan tién 13i cua so tién
phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo Luat dan
su nam 2015.

2. An phi dan sy so tham:

2.1. Hoan tra cho ba Lé Thi H s6 tién tam tng an phi 4.211.541 (Bon
triéu, hai tram muoi mot ngan, nam tram bdn muoi mét) déng theo Bién lai
thu tién tam Ung an phi, s6 AA/2019/0027939, ngay 03/02/2021 cuia Chi cuc
thi hanh an dan su quéan G.

2.2. Cong ty trach nhiém hitu han K phai nop an phi dan su so thém,lél
8.423.081 (Tam triéu, bon trdm hai muoi ba ngan, khdng tram tdm muoi mot)
dong.

3. Quyén khang cao:

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy c6 mat tai phién toa
dugc quyén lam don khang cdo Ién Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh.

Nguoi vang mat tai phién toa dugc quyen lam don khang cao trong han

15 ngay ke tir ngay nhan ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét tai
chinh quyén dia phuong.



Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén duoc thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su; thdi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan G;

- CCTHADS quan G;

- Duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Hanh



