TOA AN NHAN DAN QUAN G CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 258/2021/DS-ST
Ngay: 16 - 12 - 2021
Vv Doi lai tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN G, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hanh

CAac Hoi tham nhdn dén:

Ba Pham Thi Bich Loan

Ba Vo Thi Mai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Diép 1a Thu ky Toa an nhén
dan quan G.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan déin qugn G tham gia phién toa: Ong

Tran Gia Hau - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2021, tai Phong xtr an ctiia Toa an nhén dén quan
G xét xu so tham cong khai vu an thy 1y s0: 73/2021/TLST-DS ngay 01/3/2021
vé tranh chap “Poi lai tai san” theo Quyét dinh dwa vy 4an ra xét xtr sd
196/2021/QbXXST-DS ngay 18/11/2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pinh Vin N; dia chi: Thén A, xa H, huyén N, tinh
B.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Hong M; noi dang ky ho khau
thuong tri: Xa M, h}lyén C, tinh T. Dia chi li’én lac: CN2 - Van phong Luat su
Vii Minh L, khu phé Q, phuong E, thanh pho R, tinh D.

Gidy uy quyén lap ngay 20/01/2021.

- Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han K; dia chi try s¢ chinh: SO Y,
duong J, Phuong P, quén G;

Ngueoi dgi dién theo phap ludt cua Cong ty: Ong Ngu}jén Quang T; chirc
danh: Giam doc; Noi dang ky hd khau thuong tra va chd ¢ hién tai SO Z,
phuong B, Quan Y.

NOI DUNG VU AN:



1. Theo don khoi ki¢n Toa an nhéan ngay 25/01/2021 va cdc loi khai trong
qua trinh gidi quyet vu dan, Ong Dinh Van N va ba Nguyén Thi Hong M - nguoi
dai dién hop phap ciia dng N trinh bay:

Ngay 12/9/2019, 6ng N va Cong ty trach nhiém hiru han K (sau day goi
tat la Cong ty) ky hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat (du
an Chéu Pha Century) s6 LK M-15/HDCN-2019, Cong ty cam két chuyén
nhuong cho 6ng N 16 LK M, 6 s6 15, duong 10m tai 4p S, xa C, thi xd M, tinh
V, dién tich 148,1m? thdi han st dung lau dai véi gia chuyén nhuong la
370.250.000 ddng.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng N nhiéu lan dén déc Cong ty
lam thu tyc chuyen nhugng dé ra gidy chimg nhan cho 6ng. Cong ty tra 161
khong thé tiép tuc thuc hién hop dong. Ngay 12/9/2020, Cong ty va ong N da
lap van ban thanh ly hop d6ng thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va
Gidy hen nhan tién. Cong ty cam két hoan tra sb tién chi phi thanh ly la
398.064.150 dong (GOém tién von 1a 306.563.750 ddng 1a tién 6ng N ndp truc
tiép cho Cong ty va tién 1i 1a 91.500.400 ddng) cho 6ng N trong thoi gian 04
thang tinh tr ngay ky don thanh ly.

Ngay 12/01/2021, dng N dén Cong ty dé nhan lai tién thi duoc biét nguoi
dai dién theo phap luat cia Cong ty 1a 6ng Nguyén Quang T da bo tron.

Ong N khoi kién yéu cau:

Budc Cong ty phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Dinh Van N sd tién theo
phiéu thu ngay 12/9/2019 14 306.563.750 dong va 91.500.400 dong tién 13i theo
Gidy hen nhan tién ngay 12/9/2020. Tong cong 1a 398.064.150 dong.

Thoti han tra ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
~ Taidon yéu cau ngay 16/3/2021, 6ng N xéac dinh chi yéu cau Toa an giai
quyeét vu an dan su, ong khong ndp don yéu cau khai to vu an hinh suy.

2. Bi don - Cong ty trdach nhiém hitu han K:

Tu khi Toa an thong bao thu 1y vu an cho dén ngay xét xir so tham, bi
don khong co6 ¥y kién phan doi doi vai yéu cau khéi kién cia nguyén don.

3. Tai phién toa so tham:

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan quan G, co y kién:

V?,: viéc tuan theo phap luat trong t6 tung dan sy: Trong qua trinh Toa an
giai quyet vu an ciing nhu tai phién toa so tham, Tham phan, Ho1 dong xet xur
cling nhu cac duong sy chap hanh dang trinh ty, thu tuc to6 tung do B0 luat to
tung dan sy quy dinh.

Vé viéc giai quyét vy an: Can cir quy dinh Piéu 166, Djéu 357 va biéu
468 B0 luat dan sy, dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhéan yéu cau khaéi kién cta
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céac tai li€u, chiing cur c6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh :

[1] Vé t6 tung:
- Quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Ong N khai kién yéu cau Cong ty tra so tién theo Gidy hen nhan tién 1ap
ngay 12/9/2020. Cong ty c6 tru s& chinh tai quan G. Can cr khoan 14 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat td tung dan su,
day 1a tranh chap doi lai tai san, vu an thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an
nhan dan quan G.

- Vé ngudi tham gia to tung:

Theo gidy chung nhan dang ky doanh nghiép, Cong ty trach nhiém hiru
han K ¢6 dia chi tru s& chinh tai s6 Y, duong J, Phuong P, quan G, nguoi dai
dién theo phap luat ciia Cong ty: Ong Nguyén Quang T; dia chi noi ding ky ho
khau thuong tra: S6 C, dudng F, Phuong I, Quan L; dia chi chd & hién tai: S6
C, duong F, Phuong I, Quan L. Tuy nhién, tai Quyét dinh yéu cu cung cp tai
liéu chumg ctr 86 149/2021/Qb-CCTLCC, ngay 17/3/2021 Cong an Phuong I,
Quan L cung cap ong T khong con cu tri tai dia chi néu trén va chuyén ho khau
vé dia chi s6 Z, phuong B, Quan Y tir thang 09/2019.

Tai bién ban xac minh ngay 19/3/2021, Coéng an Phuong B, Quéan Y xac
minh dng T ¢6 déng ky ho khau thudng tru tai dia chi s0 Z, Phuong B, Quén Y
nhu’ng thuc t€ ong T khong cu tru tai dia chi trén, 6ng T di dau khong 1o dia chi
noi dén.

Bi don - Cong ty dugc Toa an triéu tap hop 1€ hai lan nhung vang mit
khong C(')’ 1y do. Can ctr khoén 2 Biéu 227 ctua BO luat t6 tung dan sy, Hoi dong
x€t xur tién hanh xét x{r vang mat doi véi duong sy néu trén.

[2] V& yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Cén cu Bleu 05 B luat to tung dan sy ndm 2015, Ho1 dong xét xu chi

xem xet gidi quyét trong pham vi van dé duong sy co yéu cau, nhitng van de
lién quan dén vu an duong su khong yéu cau, Hoi dong xét xir khong giai quyét.

Can cir 101 khai ctia duong su, ciing nhu cac tai liéu chimg ctr do duong
su cung cap, c6 co sé dé Hoi dong xét xir xac dinh:

Ngay 12/9/2019, ong N va Cong ty ky hop dong thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé LK M-15/HPCN-2019.

Ngay 12/9/2020, Cong ty va dng N da 1ap van ban thanh 1y hop dong
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dit va Gidy hen nhan sd tién



398.064.150 dong Tuy nhién, dén ngay xét xir so tham, 6ng N xac dinh Céng
ty chua tra cho 6ng N s6 tién trén.

Sau khi Toa an tong dat thong bao thu Iy vu an, thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai. Cong ty ciing
nhu 6ng T khong ndp (giri) cho Toa an van ban ghi ¥ kién cta minh va khong
ndp cac tai liéu ching cr kem theo (néu c6) dé phan dbi dbi véi yéu cau khoi
kién ctuia 6ng N. Cong ty vang mit tai cac budi lam viéc do Toa an triéu tap va
cting khong cung cap chimg cur ching minh da tra tién cho 6ng N theo Gidy
hen nhén tlen Dleu d6 thé hién, Cong ty con ng 6ng N sd tién 398.064.150
dong, gdbm sd tién ong N ndp theo phiéu thu ngay 12/9/2019 1a 306.563.750
dong va 91.500.400 dong tién 13i theo Gidy hen nhan tién ngay 12/9/2020. Do
d6, Hoi dong xét xir xét yéu cau cta 6ng N budc Cong ty tra sd tién trén 1a co
co s& dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vé thoi gian tra tién, Hoi dong xét xir xét thdy: Cong ty vi pham nghia
vu tra tién nén 6ng N yéu cau tra mdt lan ngay khi ban an c6 hi€u lyc phap luat
la c6 co sé chap nhan.

Can ctr DPiéu 357 Bo Luat dan su quy dinh vé trach nhiém do cham thuc
hién nghia vu tra tién. Néu Cong ty cham tra tién thi Cong ty phai tra 1ai dbi voi
s6 tién cham tra tuong Gmg vai thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh do cham
tra tién duogc xac dinh theo khoan 2 Diéu 468 Bo Luat dan su.

[3]. V& an phi dan sy so tham:

Can cur diéu 147 Bo luat to tung dan su quy dinh vé nghia vu ndp an phi,
Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH, ngay 27/9/2009 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi vé an phi va 1& phi Toa an, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién vé an
phi va 1€ phi Toa an

Yéu cau khai kién ctia 6ng N duge chdp nhin nén 6ng N khong phai chiu
an phi dan sy so tham.

Cong ty c6 nghia vy tra cho ong N s tién 398.064.150 dong, Cong ty
phai n¢p an phi dan sy so tham tuong dwong 5% gia tri tranh chap 1419.903.207
dong.

[4]. V& nghia vu thi hanh an dan su:

Truong hop ban dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (sira d6i bo sung nam 2014) thi nguoi duge thi hanh 4n dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su (sira d6i bo sung nim 2014); thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan
Su.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

- Cin clr vao Diéu 5, Diéu 147, Piéu 271 va DPiéu 273 Bo luat td tung
dan su nam 2015;

- Can ctr vao Diéu 166, Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015;

- Can ctr Luat thi hanh an dan sy nam 2008;
Tuyén xur:
1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don - 6ng Pinh Vian N.

Cong ty trach nhiém hitu han K ¢ nghia vu tra cho 6ng Pinh Vin N s6
tién 398.064.150 (Ba tram chin muoi tam triéu, khong tram sau muoi bon ngan,
mot tram nam muoi) dong.

Tra tién mot 1an ngay khi ban 4n co hiéu luc phép lut.

Ké tir ngay 6ng N ¢6 don yéu cau thi hanh an néu Cong ty trach nhiém
hiru han K khéng tra tién thi Cong ty con phai tra khoan tién 14i ctia s6 tién phai
thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo Luat dan su
nam 2015.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

2.1. Hoan tra cho 6ng Pinh Vin N sb tlen tam Ung an phi da nop la
9.951.604 (Chin triéu, chin tram nim muoi mot ngan, sau tram I& bbn) dong
theo Bién lai thu tam ung an phi, I¢ phi Toa an s0 AA/2019/028011, ngay
01/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan G.

2.2. Cong ty trach nhiém hitu han K phai chiu an phi dén sy so thérp la
19.903.207 dong (Muoi chin triu, chin tram 1€ ba ngan, hai tram 1€ bay) dong.

3. Quyén khang céo:

Trong han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an, duong su ¢6 mat tai phién toa
dugc quyén lam don khang cdo 1én Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi vang mit tai phién toa dugce quyén lam don khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét tai chinh
quyén dia phuong.

4. V& nghia vy thi hanh an dan sy:

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (sira d6i bo sung nam 2014) thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su (sira d6i bo sung nim 2014); thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.



Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan G;

- CCTHADS quéan G;
- Puong su; .
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Hanh



