TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Bén 4n s6: 42/2021/DS-ST
Ngay: 21-12-2021
Vv tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN BIEN, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Na.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Hitu Nghia;

2. Ba Nguyén Thi Phuong.

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Trung Loi - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tén Bién, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiéng sdt nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Bién,
tinh TAy Ninh xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 82/2021/TLST-
DS ngay 11 thang 5 nam 2021, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd
47/2021/QDXXST-DS ngay 09/11/2021, vé viéc “Tranh chap hop dong dit
coc” gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1958;
Cu tra tai: T6 6, ép R, X& T, huyén B, tinh Tay Ninh; Véng mat.
- Bi don: Anh Hoang Van D, sinh nam 1977; Véng mat.
Chi Ho Thi Héng N, sinh nam 1981; Véng mat.
Cung cu tra tai: T6 6, 4p R, x4 T, huyén B, tinh T4y Ninh.

NOI DUNG VU AN:

‘Trong don khoi kién ngay 05/5/12021 va cac [oi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Vao ngay 01/9/2020 ba c6 nhan chpyen nhuong cia vo chéng anh Hoang
Van D, chi H6 Thi Hong N di¢n tich dat ngang 10m x dai 50m, dat toa lac tai



.'flp Thanh Tén, xa Thanh Tay, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh; dién tich dét trén
chuyén nhuong véi gia 170.000.000 ddng. Cung ngay 01/9/2020, ba c6 dit coc
cho anh D, chi N s tién 70.000.000 dong, ndi dung dit coc ¢ ghi trong hop
ddng chuyén nhuong. Hai bén thoa thuan miéng la trong thoi han 03 thang ke
tir ngdy dit coc s& tién hanh lam thu tuc sang tén, ba s& tra hét sd tién
100.000.000 dong con lai. Sau d6 ba da nhiéu 1an yéu cau anh D, chi N hoan
thanh thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dét, nhung anh D, chi N khéng
thuc hién.

Do anh D, chi N khong 1am thu tuc chuyén nhuong, nén ba co lam don
khoi kién dén 4p Thanh Trung, xa Thanh Tay. Ngay 21/3/2021 4p Thanh Trung
6 1ap bién ban anh D hen tra lai cho ba s6 tién dit coc 70.000.000 déng va tinh
tién 13i, anh D hen dén ngay 29/3/2021 tra hét tién, nhung cho dén nay anh D
chua tra tién cho ba.

Nay ba khai kién yéu cau anh D, chi N tra cho ba s6 tién dat coc
70.000.000 dong va yéu cau tinh tién 1ai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 27/5/2021 bi don chi Hé6 Thi Hong N trinh
bay:

Chi va anh D 1a vo, chong nhung da ly hon tai Toa 4n nhan dan huyén
Tan Bién vao nam 2020. Ngay 01/9/2020 anh D c6 chuyén nhuong dat cho ba
L hay khéng chi khong biét, con chi chua timg gip ba L va ciing khong biét ba
L, chi ciing khong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba L. Chir ky HO Thi
Hoéng N trong “Hop dong mua ban dat” dé ngay 01/9/2020 khong phai la chir
ky cua chi. Chi khdng nhan tién dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat cua
ba L. Nay ba L khoi kién yéu cau chi va anh D tra s tién dat coc 70.000.000
d6ng va yéu cau tinh tién 13i theo quy dinh cta phap luét chi khong dong .

* Pbi voi anh Hoang Vin D Toa an dé tién hanh triéu tap hop 18 nhiéu lan
nhung anh Hoang Vian D van vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Ngay 14/6/2021 ba Nguyén Thi L c6 don rat mot phan yéu cau Kkhoi kién,
ba yéu cau anh Hoang Vén D tra cho ba so tién dat coc 70.000.000 dong, ba rat
yéu cau khoi kién doi voi chi H6 Thi Hong N.

Tai phién toa:

.Y kzen cua nguyen don: Ngay 09/11/2021 ba Nguyen Thi L ¢6 don yéu
cau xét Xt vang mat, trong don vang mat ba khong yéu cau tinh tién 13i.

- Bi don anh Hoang Van D va chi Ho6 Thi Hong N vang mat.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn déan huyén Tan Bién, tinh Tdy
Ninh:

+Vé Viég tuan theo phap lugflt td tung: Tham phan thuy 13:/ vu an, thu thap
ching ctr, chuan bi xét xur va quyet dinh dua vu an ra xét xu déu bao dam dung
quy dinh vé thot han, ndi dung, tham quyén cua B luat To tung dan su; Ho1
dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién dang trinh ty, tha tuc doéi véi phién toa
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dan sy. Nhimg nguoi tham gia t6 tung déu thyc hién dung quyén va nghia vu
cuia minh, chap hanh to6t Noi qui phién toa;

+ V& viéc giai quyét vu an:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L, bude anh Hoang
V‘én D c6 trach nhiém hoan tra chp ba Nguyén Thi L s6 tiéq dat coc 70.000.()00
dong. Ghi nhan ba L khong y€u céu tinh 1ai va khong yéu cau chi H6 Thi Hong
N tra s tién trén.

- V& an phi: Anh Hoang Vian D phai chiu tién an phi dan sy so tham theo
quy dinh.

+ Vé kién nghi khic phuc: Khong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cur ¢6 trong hd so vu an d3 duogc
xem xét tai phién tda va cin ctr vao két qua tranh tung. Toa 4n nhan dan huyén
Tan Bién, tinh Tay Ninh nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: Ngay 09/11/2021, ba Nguyen Thi L ¢6 don dé nghj Toa an
xet xu vang mit; ngay 15/6/2021 chi Ho Thi Hong N co don dé nghi Toa an xet
XU Vang mit. Can cit vao khoan 1 DPiéu 228 Bo luat to tung dan sy Toa an tién
hanh xét xtir Véng mat ba L va chi N. Anh Hoang Vian D da duoc toa an triéu tap
hop 1& dén phién toa 1an thir hai nhung van vang mat khéng cé ly do, cin ctr vao
khoan 2 Diéu 227 B6 luat tb tung dan sy Toa an tién hanh xét xir Véng mat anh
D.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi L yéu cau anh Hoang Van D
tra sb tién dit coc 70.000.000 dong, khong yéu cau tinh tién 1ai: Hoi dong xét
xt nhan thay:

[2.1] Vé hinh thirc ctia hop dong: Xét thdy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 01/9/2020 giira ba Nguyén Thi L v6i anh Hoang Vin
D, chi HO Thj Hé)ng N duoc 1ap thanh van ban, trong hop dé)ng hai bén c¢6 thoa
thuan vé sb tién dat coc va trach nhiém do vi pham hop dong, phu hop vé hinh
thure theo quy dinh tai Diéu 398 cta Bo luat dan su.

[2.2] V& cin cir: Ngay 01/9/2020 ba L dit coc cho anh D so tién
70.000.000 dong ndi dung thoa thuan dit coc co ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat co chit ky caa anh Hoang Van D, chi H5 Thi Hong
N va c6 su chung kién ctia ong Lé Thanh Long. Nhung chi N khong thira nhan
chit ky trong hop déng chuyén nhuong va viéc nhan tién dit coc cua ba L.

Ngay 14/6/2021 ba Nguyén Thi L ¢6 don rat mdt phan yéu cau khai kién,
ba yéu cau anh Hoang Vin D tra cho ba sb tién dat coc 70.000.000 dong,
khong yéu cau tinh tién 1i, ba rat yéu cau khoi kién ddi voi chi H6 Thi Hong
N. Xét thay viéc ba L rat yéu cau khoi kién d6i véi chi N 1a ty nguyén, phi hop
v6i cac chimg ctr thu thap c6 trong hd so thé hién chi N khong ky két hop dong
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dit coc ngay 01/9/2020 véi ba L. Chi N va anh D da ly hon theo Quyét dinh
S6: 318/2020/QDST-HNGD ngay 25/9/2020 cta Toa an nhan dan huyén Tan
Bién, tinh Tay Ninh. Mat khac, ngay 21/3/2021 anh Hoang Van D ky “Bién
ban hen tra no” (BL 07), ¢6 ndi dung: “Qua lam viéc anh D hen trd sé tién
70.000.000 dong va tién ldi théa thudn gitka hai bén vao ngay 29/3/2021 la tra
dirt diém” phu hop voi 101 trinh bay cua nguyén don, nguoi lam ching. Do do
viéc ba L yéu cau anh D tra sb tién dat coc 70.000.000 ddng 13 c¢6 can ctr chéap
nhan.

[3] T nhimg phan tich néu trén, xét thdy yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi L 1a ¢6 can cir chap nhan, can bugc anh Hoang Vin D phai tra lai
cho ba Nguyér} Thi L s@ tién dat coc 70.000.000 dong, ghi nhan ba Nguyén Thi
L khong yé€u cau tinh tién 1ai.

~ [41 Ve chi phi tham dinh tai san: Ba Nguyén Thi L da ndp tam (mg chi phi
tham dinh tai san s6 tién 500.000 dong, ba L tu nguyén chiu chi phi thim dinh
tai san. Ghi nhan ba L da ndp xong.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi L duoc chap nhén
nén anh Hoang Van D phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai biéu

147 Bo luat T6 tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Piéu 328 Bo luat Dén su; Piéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan

su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

1. Qhap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L ddi véi anh Hoang
Van D vé “Tranh chap hop dong dat coc™.

Bugc anh Hoang Vén D c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyf:n Thi L s6 tién
dat coc 70.000.000 (bay muoi tri¢u) dong, ghi nhén ba Nguyen Thi L khong
yéu cau tinh tién lai.

2. V& chi phi tham dinh tai san: Ba Nguy&n Thi L ty nguyén chiu 500.000
(nam tram nghin) dong, ghi nhan ba L da ndp xong.

3. V& an phi:

- Anh Hoang Van D phai chiu 3.500.000 (ba tri¢u ndm tram nghin) dong
an phi dan su so tham,;

- Ba Nguyén Thi L khong phai chiu an phi dan su so tham.

3. K¢ tir ngay ba Nguyén Thi L ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu anh
Hoang Van D khong chiu tra so tién trén thi hang thang anh Hoang Van D con



phai tré cho ba Nguyén Thj L s0 tién 13i d6i voi s6 tién cham tra twong mg véi
thot gian cham trd theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

4. Nguyén don, bi don 7V§ng mit tai phién tda c6 quyén lam don khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc tong
dat hop I¢.

5. Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- PKTNV TAND tinh Ty Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Tén Bién; ® A KY)

- Chi cuc THA DS huyén Tan Bién;
- Nhitng ngudi tham gia tb tung;

- Luu ho so:

- Luu tap an van.

Nguyén Thi Na



