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VIV “tranh chép hop ddng vay
tai san va hop dong Dit coc”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Tuén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Thuong;

2. Ong Ta Vian Tinh.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Trong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin ddn huyén Tdn Chdu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ong Hoang Trung Thanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 va ngay 22 thang 10 nam 2021, tai tru s& Toa &n nhan dan
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, xét xir so thém cong khai vu an thu 1y sé:
09/2020/TLST-DS ngay 08 thang 01 nam 2020 vé& viéc “Tranh chap hop dong vay
tai san va hop ddéng dit coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
110/2021/QBXXST-DS ngay 11 thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Vii Thi Mai Tr, sinh nam 1979; noi cu tra: 85/49, duong
Nguyén Pinh Chiéu, phudng 4, quan Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh; chd ¢
hién nay: 125/126, An Phu B, phuong An Phu D, quan 12, Thanh phé Ho Chi
Minh (vang mat).

Dai dién hop phap cta nguyén don: Anh Nguyén Thanh Tr, sinh nim 1986;
noi cu tra: 43/1/7A, duong 40, khu phd 6, phuong Linh B, thanh phé Thu Puc,
Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Chi Tran Thi Th, sinh ndm 1979, anh Vi Ngoc L, sinh ndm 1976; noi
cu tra: TO 7, 4p Hoi Th, xa Tan Hiép, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 271 thang 11 nam 2019 cung cac loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dan dai dién nguyén don anh Nguyén Thanh Trung trinh bay:

Vao ngay 24/12/2018 chi Tr ¢6 cho chi Th, anh L vay s6 tién 200.000.000
dong, viéc cho vay c6 lam gidy vay, chi Th, anh L c6 ky tén trong gidy vay. Thoi
han vay la den ngay 24/12/2019, khi cho vay c6 théa thuédn 1ai nhung trong glay
khong ghi tlen 13i. Pén ngay 06/3/2019 thi chi Tr c¢6 thoa thuén nhén chuyén
nhuong quyén sir dung dat ctia chi Th, anh L va hai bén c6 lam hop dong dit coc



v6i ndi dung bén dat coc chi Vi Thi Mai Tr va phia bén nhéan dat coc 1a ho anh Vi
Ngoc L va chi Tran Thi Th, tai san dat coc 1a 100.000.000 déng, muc dich dat coc
1a dé mua dién tich dat ngang 19m va dai hét dat (khong xac dinh duogc tir can giap
ai va cling khong thé hién dét toa lac ap, xa gi), gia chuyen nhuong la 240.000.000
dong Luc nay thi chi Tr thoa thuan voi chi Th, anh L cén trir s6 tién 100.000. 000
dong tir sb tién trong gidy vay tién 1ap ngay 24/12/2018 ma chi Th, anh L da vay so
tién 200.000.000 ddng, viéc cin trir ndy duogc thé hién mit sau to gidy vay. SO tlen
con thiéu lai 140.000.000 dong, anh L, chi Th cam két giao gidy chiig nhan quyén
sir dung dat va ky hop dong mua ban dat tai Phong Cong chimg Nha nudc trong
thoi han tir thang 9 dén thang 10 nim 2019, cudi hop dong dit coc thi chi Tr, anh
L, chi Th c¢6 ky tén. DPén han thi anh L, chi Th khong thyc hién nhu hop dong da
ky. D6i véi dién tich dat thi dén nay chi Tr van chua nhan duoc. Nay chi Tr yéu
cau chi Th, anh L tra lai tién dat coc 13 100.000.000 dong va yéu cau phat coc
100.000.000 dong. Tong cong 1a 200.000.000 dong.

Pén ngay 18/8/2020 chi Tr khoi kién bd sung yéu cau chi Th, anh L tra sd
tlen vay 100.000.000 dong con lai trong gidy vay lap ngay 24/12/2018 vi trude day
can trir tlen dit coc 100.000.000 dong va con thiéu lai 100.000.000 dong. Nay chi
Tr yéu cau chi Th, anh L tra 100.000.000 dong va yéu cau tinh 1ai 1,5%/thang va
tinh tr ngay 24/12/2018 (dl) cho dén nay.

Tong cong chi Tr yéu cau chi Th, anh L tra 300.000.000 dong va tién 13i cua
s tién vay.

Bi don chi Th trinh bay: Qua 1061 trinh bay cua dai dién nguyén don t6i nghe
r& nhung khong dting. Giita t6i va chi Tr 13 ¢6 mdi quan hé ba con, chdng t01 Vi
Ngoc L 14 chi rudt cua chi Tr. Trude day thi chi Tr ¢6 cho vo chong toi vay so tién
200.000.000 dong, vay vao ngay thang nam nao toi khong nho, viéc vay tién c6
lam giay, glay vay tién toi khong co giit, gidy do 6ng Vii Ngoc Phiic viét sau do
dua cho vo chong t61 ky tén, viéc vay ¢ tinh 1ai 01 thang 10.000.000 dong tién 1ai,
khi vay c6 hen dén thang 12 tra, khi vay khong thé chap tai san gi. Sau khi vay thi
t6i co tra 13i day du dén thang 10/2019 thi ngung, nhitng 1an tra 13i thi 6ng Phic
dén nha lay, viéc tra 1di khong lam gidy to, khi tra thi c6 chi Nguyén Thi Cam Van
& gan nha toi biét va biét trong truong hop toi dua tién cho ong Phuc thi chi Van
hoi tién gi toi tra 10 14 tién dong 14i, ngoai chi Van ra thi khong c6 ai biét viéc
dong 13i. Ngoai tra cho ong Phuc thi t6i con tra cho chi Tr qua chuyén khoan vao
tai khoan cta chi Tr dugc 06 lan, chirng tir trd qua tai khoan dén nay to1 khong con
gitr.

Do ong Phiic ¢6 nhu ciu mua dit dé & va vo chong t6i c6 dong ¥ chuyén
nhuong cho 6ng Phuc 01 phan dat c¢6 dién tich ngang 10m dai 100m, c6 tir can:
phia trude giap duong, mot bén giap dat ba Lién, 02 bén con lai giap kénh, véi gia
chuyén nhuong 1a 24.000.000 dong/met dat ngang x 10m = 240.000.000 dong, viéc
mua ban c6 1am hop dong mua ban dat nhung hop dong hién nay t6i khong co giir.
Sau khi thoa thuén viéc mua ban dét thi phia 6ng Phuc, chi Tr thoa thuén hinh thire
thanh toan tién 1a chuyén s tién vay 200.000.000 dong sang tién diat coc
100.000.000 dong con lai 100.000.000 dong. Viée can trir nay dugc ghi vao phia
sau tO gidy vay va toi cing chong ¢ ky vao glay nay. Hai bén thoa thun s tién
con lai 140.000.000 dong phia dng Phiic, chi Tr tiép tuc tra khi ndo hai bén 1am thi



tuc tach s0, nguyén nhan khong lam hop dong chuyen nhuong 13 do tai thoi diém
d6 giay ching nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai Ngan hang. Dat hién nay
da tra ng Ngan hang xong va gidy chimg nhan quyén st dung dat t6i dang giir
khong thé chip ¢ dau.

Nay chi Tr yéu cau tra 100.000.000 ddong, t6i dong y tra, sd tién phat coc
100.000.000 df)ng to1 khong dbng y tra.

Riéng sd tién 100.000.000 dong con lai trong gidy vay thi vo chong to1 da tra
cho ong Vi Ngoc Phuc vao ngay 13/9/2019 (al), tra mot lan s t1en 100.000.000
dong, viéc tra co lam gidy va dugc 6ng Phiic ghi phia sau to gidy vay, ngoai ra
khong ghi vao to gidy ndo khac. Nay chi Tr yéu cau tra 100.000.000 dong tién vay

con lai thi toi dong ¥ tra nhung khong ddng ¥ tra 1ai vi thoi gian vay toi da tra 1ai
day du.

Bi don anh L trinh bay: Qua 10i trinh bay cua vo (chi Th) téi nghe 16 va
thtra nhan la dung va khong trinh bay gi thém. Nay anh dong y tra 100. 000.000
dong tién coc, khong dong ¥ phat coc. Pong y tra 100.000.000 dong tién vay.
Khong dong tra tién 1ai.

Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tuan theo phép luat cua Tham phan, Hoi dong xét xur, ‘Thu ky phién
toa va cua nhimg nguoi tham gia t6 tung; Nhitng nguoi tham gia t6 tung va tién
hanh t6 tung trong vu an di chap hanh ding quy dinh phép luat khi giai quyét, xét
XU vu an.

+ V& viéc giai quyét ndi dung vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac Piéu 328, Diéu 463, Pidu 466 va Piéu
468, Bo luat Dan sy ndm 2015; Dicu 37 Luét hon nhén gia dinh; Dieu 147, Dicu
228 BO luat T6 tung dan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y, st dung an phi va 1€ phi Toa an:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Vil Thi Mai Tr tranh chap hop dong
vay tai san va hop dong dat coc ddi v6i chi Tran Thi Th, anh Vii Ngoc L.

- Ghi nhan chi Tran Thi Th, anh Vii Ngoc L dong ¥ tra cho chi Vii Thi Mai Tr
s6 tién 100.000.000 dong tién vay va 100.000.000 dong tién dit coc. Ghi nhan chi
Tr khong yéu cau boi thuong tién coc.

-Budc chi Th, anh L tra cho chi Tr tién 13i 0,8%/thang/100.000.000 dong va
tinh tir ngay 06/3/2019 dén ngay 22/10/2021 1a 22 thang 16 ngay. Ghi nhéan chi Tr
chi yéu cau tinh 13i 22 thang, khong yéu cau tinh 13i 16 ngay con lai.

- Vé an phi: Chi Th, anh L phai chiu 4n phi Dan su so tham theo quy dinh
phap uat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai phién

toa va can cw két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat,
xét thay:



[1] Vé nguoi tham gla t6 tung: Nguyén don chi Tr vang mit nhung c6 nguoi
dai dién, can cu vao Diéu 228 B luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr
van tién hanh xét x{r vy 4n.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Chi Tr yéu cau chi Th, anh L tra tién vay va
tién dit coc, nén xac dinh quan hé tranh chip 1a “hogp dong vay tai san va hop dong
dit coc” thudc tranh chap hop dong dan su quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo Luat
T tung dan su; Do tranh chdp vé hop dong dan su nén can cu diém a Khoan 1
Piéu 35 Bo Luat T tung dan su thi vu an thudc tham quyén cta Toa an nhan cap
huyén; bi don c6 noi cu tr tai huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Tan Chéau, tinh Tay Ninh theo
quy dinh tai diém a Khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[3] V& ap dung phap luat: Do giao dich dan sy dugc cac bén xac 1ap ngay 24-
12-2018, nén ap dung cac quy dinh cua Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu
an.

[4] Vé ndi dung vu an: Tai phién toa dai dién nguyén don yéu cau chi Th, anh
L tra 100.000.000 dong tién dit coc, khong yéu cau phat coc va 100.000.000 dong.
Chi Th, anh L dong y tra 02 khoan tién nhu trén. Xét thdy viéc thoa thuan trén 1a tu
nguyén phu hop phap luat quy dinh nén can ghi nhan.

[5] Vé tién lai: Tai phién toa dai dién nguyén don yéu cau tinh Iii
0,8%/thang/sd tién vay 100.000.000 dong va tinh tir ngay 06/3/2019 dén ngay
22/10/2021 1a 22 thang 16 ngay, nhung chi yéu cau tinh 1ai 22 thang, khong yéu
cau 16 ngdy con lai cu thé: 100.000.000 dong x 0,8% x 22 thang = 17.600.000
dong.

Chi Th, anh L khong dong y tra lai vi khi vay da dong lai day du cho chi Tr
viéc dong lai khong co 1am giay nhung c6 chi Nguyén Thi Cam Van biét. Qua lam
viéc dugc chi Van cung cap nhu sau: Chi Van la em dau chi Th chi cé chirng kién
viéc chi Th nhiéu lan giao tién cho dng Phuc cho nén chi ¢6 héi chi Th thi chi Th
c6 néi cho biét 1a tra tién 1ai vay con cuy thé thé nao chi khong biét. Qua lam viéc
v6i 6ng Phuc thi 6ng khong thira nhan ¢ nhan sb tién nao cua chi Th, anh L ca.
Ngoai ra thi chi Th con chuyén khoan cho chi Tr 01 1an nhung chtng tir thé hién 1a
ngay 25/3/2019 véi so tién chuyén khoan 13 9.025.000 dong. Tai gidy vay lap ngay
24/12/2018 thi phia sau c6 thé hién s tién con lai 100.000.000 déng c6 hiéu luc tir
ngay 06/3/2019 dén ngay 06/12/2019 va tir ngay 06/3/2019 dén ngay 25/3/2019
(ngay chuyén khoan) chua dén han tra 1ai (chua day 01 thang). Mt khac chi Th
cho rang tinh 14i 5.000.000 ddng/100.000.000 dong nhung s6 tién chuyén khoan
9.025.000 dong 1a khong phu hop thoi gian tinh lai va s6 tién tinh 14i. Chi Tr cho
rang day 1a tién lién quan dén viéc chi Th choi hui 13 ¢6 co s¢. Nén 10i trinh bay
ctua chi Th la khong co sé xem xét. Tai phién toa dai dién nguyén don thira nhan
sau khi cho vay thi chi Th ¢c6 tra 14i dugc 05 thang mdi thang 2.500.000 dong x 5 =
12.500.000 dong, nén ghi nhan va dugc tinh cu thé nhu sau: 100.000.000 dong x
0,8% x 22 thang = 17.600.000 dong khau trir 12.500.000 dong da nhan, tién 13i con
phai tiép tuc chiu 1a 5.100.000 ddng. Ghi nhan chi Tr khong yéu cau tinh 1ai dbi
v6i 16 ngay con lai.

[6] Vé an phi dan sy so tham: chi Th, anh L phai chiu an phi Dan sy so tham
theo quy dinh phap luat.



Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr cac Diéu 328, 463, 466 va 468 Bo luat Dén sy ndm 2015; Diéu 147;
Khoan 2, Diéu 228 Bo luit T tung dan suy; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly, sir dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa chi Vii Thi Mai Tr tranh chap hop dong
dat coc va vay tai san ddi vai chi Tran Thi Th, anh Vil Ngoc L.

- Budc chi Tran Thj Th, anh Vii Ngoc L c6 nghia vu trd cho chi Vii Thi Mai
Tr sb tién 100.000.000 dong tién dat coc; 100.000.000 dong tién vay; tién lai
5.100.000 dong. Toéng cong 205.100.000 (hai trim 1¢ nam triéu mot trim nghin)
d6ng. Ghi nhan chi Tr khéng yéu cau boi thuong tién coc.

K& tir ngay chi Tr ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu chi Th, anh L chua thi hanh
hét so tién nhu da néu trén thi hang thang chi Th, anh L con phai chiu thém tién 13i
suat doi vai so tién cham tra, twong Gng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai
Khodan 2 Diéu 468 By luat Dén sy.

2/ V& an phi: chi Tran Thi Th, anh Vii Ngoc L phai chiu 10.255.000 (muoi
triéu hai trim nam muoi 1am nhin) dong tién an phi dan su so tham.

Chi Tr khong phai chiu an phi so tham dan sy; hoan tra lai cho chi Vii Thi
Mai Tr s tién 8.175.000 (tdm triéu mot trim bay muoi 1dm nghin) dong tién tam
g an phi so thim ma chi Tr d4 ndp theo bién lai thu sé 0001034 ngay 18/8/2020
va bién lai thu s6 0000267, ngay 08/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

3/ Vé quyén khang céo: Bao cho chi Tr, chi Th, anh L biét duoc quyén khang
cao 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n
so tham.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh Téy Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H.Tan Chau; :

- THA-DS Tan Chau;
- Nhimg nguoi tham gia t6 tung;
- Luu ho so;

- Luu tap an. ba ky

Pham Minh Tuén






