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TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TINH GIA LAI

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Piang Chi Cong
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Lan

2. Ba Nguyén Thi My

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ong Vwong Tan Lap, Thu ky Toa an nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
tdoa: Ong Pham Viin Hung - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan huyén la Grai, tinh Gia
Lai xét xtr cong khai vu an dan su thu 1y s6 44/2021/TLST-DS ngay 18 thang 3 nim
2021 theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 112/2021/QDXXST-DS ngay 29 thang
10 nam 2021 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B

Pia chi: 210 Tran Quang K, quén H, thanh phé H.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Doan S, chirc vu: Tong giam déc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tan N, chire vu: Giam déc Ngan
hang TMCP B — Chi nhanh G.

(Theo vin ban ity quyén sé 6650/2017/0D-TGD ngay 20/6/2017 ciia Tong gidm
déc Ngdn hang TMCP B)

Dia chi: 92 H, phuong T, thanh phé P, tinh G

Ngueoi dwge ity quyén lai: Ong Nguyén Hitu T — chitc vu: Giam déc Ngan hang
TMCP B — Chi nhanh G — Phong giao dich huyén Ia

(Gidy uy quyén sé 11/2021/UQ ngay 29/01/2021) (c6 mat).

2. Bi don: Ong Lé B4 T va ba Bui Thi B

Dia chi: lang O, x4 la, huyén Ia G, tinh G (vang mit).

NOI DUNG VU AN:
Dai dién nguyén don trinh bay: Ngan hang TMCP B cho ong Lé Ba T va ba
Bui Thi B vay 150.000.000d theo hop ddng tin dung s6 HDTD 44A2019115 ngay
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24/9/2019 d& cham soc ciy ca phé va ti€u dung v6i thoi han 11 thang (tr ngay
25/9/2019 dén 25/8/2020), 13i suat 12%/nam. Trong qua trinh thuc hién hop dong
ong T va ba B da vi pham nghia vu, khong tra goc va 1ai nhu da thoa thuan cho Ngan
hang.

Dé dam bdo khoan vay trén, ong T va ba B 1ap hop ddng thé chip quyén sur
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 24/09/19/LPB.GL.IAG ngay 24/9/2019 do6i
vOi:

- Thfra dat sd 49, tg‘y ban do sb 33, dia chi: Lang O, xa Ia,, huyén Ia G, tinh G
theo gidy CNQSD dat s6 BS 525241 do UBND huy¢n Ia Grai cap ngay 15/10/2014.

- Thfra dat so 8’8, tfy ban do so 38, dia chi: Lang O, xa Ia,’ huyén Ia G, tinh G
theo gidy CNQSD dat s6 BY 136171 do UBND huyén Ia Grai cap ngay 09/02/2015.

Nay nguyén don dé nghi bi don thanh toan tién gdc con lai 1a 149.999.996d, 1ai
trong han 1.380.555d va qua han tinh dén ngay 23/12/2021 14 35.761.171d va tién
1ai phat sinh dén khi bj don tra xong tit ca cac khoan ng gdc va 1ai.

Néu bi don khong tra no day du thi dé nghi Toa an xir 1y tai san da thé chap dé
thu hdi no nhu sau:

Xtr Iy toan b thura dat s6 40, to ban d6 s6 33, dia chi: Lang O, x4 la, huyén Ia
G, tinh G theo gidy CNQSD dat so BS 525241 do UBND huyén Ia Grai cap ngay
15/ 10/2014.

Ddi vai thira dat s6 88, to ban do s6 38, dia chi: Lang O, x& la, huyén Ia G, tinh
G theo gidy CNQSD dat s6 BY 136171 do UBND huyén Ia Grai cip ngay
09/02/2015 thi khi Toa an tham dinh thi phat hién 6ng T va ba B di chuyén nhugng
mot phan cho 6ng Pham ang C va ba Pham Thi H. Tuy nhién dé dam bao thu hoi
ng, Ngan hang chi yéu cau xu Iy mot phan cua thura dat nay co tir can phia Dbong va
phia Béc giap thtra s6 82, phia Tay giap thira sb 82a va phia Nam giap thua dat sd
95. Con mot phan thira dat c6 tir can phia DBong va phia Bic giap thira 88a, phia Tay
giap thira so 90 va phia Nam giap thira s6 95 Ngan hang s€ yéu cau xur 1y trong vu
an khac, néu céc tai san trén chua du thanh toan cac khoan no gdc va 13i.

Bi don da dwoc Toa an da cap, tong dat, thong bao van ban 16 tung dé thyc
hién quyen va nghia vy tham gia t6 tung nhung viang mdt khéng ré Iy do, ciing khéng
c6 y kién trinh bay giri cho Toa dn.

Phdt biéu quan diém, Kiém sdt vién cho rang trong qud trinh giai quyét vy dn
Tham phdn da tudn thi day dii cdc thii tuc t6 tung can thiét theo quy dinh cua phap
ludt; tai phién toa Hoi dong xét xir ciing da thue hién day i cdc thii tuc t6 tung ké
tir khi bat dau phién toa cho dén truwde khi nghi dn. Vé ndi dung, Kiém sdt vién dé
nghi Hoi dong xét xir dp dung khodn 3 Piéu 26; diém b khodan 2 Piéu 227, khodn 2
va khodan 3 Piéu 228 va Piéu 266 cia Bé ludt t6 tung dan sy, cdc diéu 317, 318,
319, 323, 463, 466, 500, 501, 502 B ludt ddn sw nam 2015; Diéu 167 va Diéu 168
Ludt dat dai nam 2013; Piéu 91, 95 Luat Cac 16 chirc tin dung nam 2010; Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc
héi vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn 1y va st dung dn phi va 1é phi Toa an.
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Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia nguyén don: Budc bi don phdi tra no goC
va lai cua hop dong tin dung. Néu bi don khong tra duoc no thi Ngdn hang co quyén
yéu cau xir Iy tai san dd thé chap dé thu hoi no.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sdt con dé nghi buoc bi don phdi chiu an phi va
xit Iy tién chi phi t6 tung theo quy dinh ciia phdp ludt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va cdn cik vao két qua tranh tung tai phzen toa, Hoi dong xét xir nhin dinh:

[1]. Ngan hang TMCP (sau déy goi tat 1a Ngan hang) khoi kién 6ng Lé B4 T
va ba Bui Thi B dé yéu cdu tra tién no gbc va 13i theo hop dong tin dung. Ngoai ra
Ngén hang con yéu cau Toa an xur Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dat theo hop dong thé chap dé thu hdi ng. Do vy day 1a tranh chap vé
Hop ddng tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan su.

Bi don da duogc triéu tap hop 1¢ dén 1an thr hai nhung Véng mat ma khong co
nguoi dai dién tham gia phién toa, do vay viéc xét xir vang mit ho 1 dang theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B0 luat tb tung dan su.

[2]. Hop dong tin dung s6 HDTD 44A2019115 ngay 24/9/2019 ¢6 ndi dung
va hinh thie pht hop véi quy dinh tai Dicu 463 cia Bo luat dan su 2015 va Luat
Céc t6 chuc tin dung nam 2010 nén phat sinh cic quyén va nghia vu dan sy gitta cac
bén. Trong qua trinh vay, bi don khong thuc hién nghia vu tra no goc va li cho
nguyén don khi dén han tra no nhu da thoa thuén 1a vi pham vé nghia vy trd ng cua
bén vay, nén Ngan hang khoi kién budc bi don phai thuc hién nghia vu tra tién no
gbe con lai 149.999.948d theo hop dong tin dung néi trén 13 c6 cin ctr phéap luit.

[3]. V& yéu cau tra no l3i trong hop dong tin dung: Xét sy thoa thuan vé mirc
1ai suat vay ctia cac bén trong hop ddng tin dung néu trén (13i trong han 12%/nam,
1ai qua han = 150% lai sut thoa thuan trong hop dong) 1a phu hop voi quy dinh cua
Piéu 11 Quy ché cho vay cua to chirc tin dung ddi véi khach hang va Luat Cac t6
chure tin dung va B luét dan su. Tai phién toa dai dién nguyén don cung cap bang
tinh 1i trong d6 c6 xac dinh 3 13i trén no goc trong han chua tra va l3i trén no goc
qua han chua tra tuwong mg vdi thoi han vay va tra ng la phu hop vaéi quy dinh cia
phap luat. Tinh dén ngay xét xtr so tham ngay 23/12/2021 thi bi don con no nguyén
don 1ai trong han con lai 1a 1.380.5554d, 1ai qua han 1a 35.761.171d nhu dai dién phia
nguyén don trinh bay 1a phu hop véi quy dinh cta phép luat vé 14i suét.

Nhu vy can chip nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don, budc bi don phai
tra cho nguyén don 149.999.996d, 14i trong han va qua han tinh dén ngay 23/12/2021
la 37.141.7264, tong cong ca gbe va lai 1a 187.141.674d.

- [l V& viée xtr Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat:



Gitra nguyén don va bi don c6 lap Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 24/09/19/LPB.GL.IAG ngay 24/9/2019 c6 noi dung va hinh
thirc pht hop voi quy dinh ctia phap luat. Hop dong da duoc cong ching va dang ky
giao dich bao dam theo dung trinh ty, tha tuc cua phéap luat vé giao dich bao dam
nén co6 hiéu luc thue hién d6i véi cac bén va phai duoc chu thé khéc ton trong. Két
qua thAm dinh tai ch6 cho thay:

- Thura dat sb 40, to ban d6 s6 33, dia chi: Lang O, x4 la, huyén Ia G, tinh Gia
L theo gidy CNQSD dat so BS 525241 do UBND huyén Ia Grai cap ngay 15/10/2014
1a pht hop v6i hién thyc té str dung.

- Thtra dat s6 88, to ban d6 s 38, dia chi: Lang O, xa la, huyén Ia G, tinh G
theo gidy CNQSD dét s6 BY 136171 do UBND huyén Ia Grai cap ngay 09/02/2015
phtt hop véi hién trang, tuy nhién c6 mot phan dién tich dang do 6ng Pham Hong C
va ba Pham Thi H str dung. Nay Ngan hang chi yéu cau xtr Iy mot phan cta thira dat
c6 tir can phia Pong va phia Bic giap thtra s6 82, phia Tay giap thira sb 82a va phia
Nam gidp thira dat s6 95. Con mot phén thira dét cO tir can phia Bong va phia Bic
glap thura 88a, phia Tay giap thira s6 90 va phia Nam giap thira s6 95 dang do 6ng C
va ba H stir dung Ngan hang s¢& yéu cau xur Iy trong vu an khéc, néu cac tai san trén
chua du thanh toan cac khoan ng goc va lai.

Do do, truong hop bi don khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia
vu tra ng cho Ngan hang theo hop dong tin dung noi trén, thi Ngan hang co quyén
yéu cau xir 1y toan bo thira dat sb 40, to ban dd s 33, dia chi: Lang O, xa la, huyén
la G, tinh G theo gidy CNQSD dét sé) BS 525241 do UBND huyén Ia Grai cép ngay
15/10/2014 va mot phan thira dat s6 88, to ban do sb 38, dia chi: Lang O, x4 la,
huyén Ia G, tinh G theo gidy CNQSD dét s6 BY 136171 do UBND huyén Ia Grai
cap ngay 09/02/2015 co tir can: phia Dong va phia Bic giap thtra sé 82, phia Tay
giap thira s6 82a va phia Nam giap thtra dat sb 95.

[5]. V& chi phi t6 tung: Qu4 trinh giai quyét vu an, dai dién Ngan hang di da
tam ndp tién chi phi xem xét va tham dinh tai chd 1 5.000.000d. S6 tién trén di chi
du cho cho cong viée tham dinh. Can ctr vao diéu 157 va 158 cua Bo luét td tung
dan s, bi don phai chiu chi phi thim dinh 12 5.000.0000d. Bi don phai hoan tra cho
nguyén don 5.000.000d chi phi xem xét va thAm dinh tai chd.

[6] Vé an phi: Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan toan bd nén bi don phai chiu 4n
phi dan su so tham so tham 1a 187.141.674d x 5% = 9.357.083d.

Tra lai cho nguyén don toan bo sd tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:

- Cain ¢t khoan 3 Diéu 26; diém b khodn 2 Diéu 227; khodn 2 va khoén 3 Dicu
228 va bicu 266 cua Bo luat to tung dan sy;

4



- Can cur cac diéu 288, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 500, 501, 502 Bo luat dan
su nam 2015;

- Can ctr Dicu 167 va Dicu 168 Luat dét dai nam 2013;

- Can ctr Biéu 91, 95 Luat Cac té chure tin dung nam 2010;

- Cin ctr Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP B.

2. Budc 6ng L& Ba T va ba Bui Thi B phai lién ddi tra cho Ngan hang TMCP
B tién no gbc Iél 149.999.996d, lai trong han va qua han tinh dén ngay 23/12/2021 1a
37.141.726d, tong cong ca gbc va 13i 14 187.141.674d (mgt tram tam muoi bay triéu
mat tram bon mwoi mot nghin sau tram bay muoi bon dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (ngay 23/12/2021) cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suat no qua han ma cac bén di thoa thuan trong hop
dong tin dung.

3. Trong truong hop 0ng Lé B& T va ba Bui Thi B khéng thuc hién nghia vu
hozc thuc hién nghia vu khong day du thi Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu cau Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén la Grai, tinh Gia Lai xt 1y tai san thé chap dé dam bao
thi hanh an goém:

- Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 40, to ban
d6 s6 33, dia chi: Lang O, x4 la, huyén Ia G, tinh G theo gidy CNQSD dat s6 BS
525241 do UBND huyén Ia Grai cap ngay 15/10/2014.

- M6t phan thira dat s6 88, to ban dd s 38 va tai san trén dat, dia chi: Lang O ,
x4 la, huyén Ia G, tinh G theo gidy CNQSD dit s6 BY 136171 do UBND huyén Ia
Grai cip ngay 09/02/2015. Phan thira dat dugc yéu cau xu 1y ¢6 tir cAn nhu sau: phia
Poéng va phia Bic giap thira s6 82, phia Tay giap thira s6 82a va phia Nam giap thira
dat s0 95.

4. V& chi phi t6 tung: Ong L& B4 T va ba Bui Thi B phai hoan tra cho Ngan
hang TMCP B 5.000.000a (ndm triéu dong).
5. V& an phi:

- Ong L& B4 T va ba Bui Thi B phai chiu 9.357.083a (chin triéu ba tram niam
muoi bay nghin khéng tram tam muoi ba dong) an phi dan sy so tham dé sung quy
Nha nudec.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP B o0an bo s tién da tam nop 1a 4.055.487d
(bon triéu khong tram nam muoi lam nghin bon tram tam mueoi bay dong) theo bién
lai thu s6 0011880 ngay 16/3/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén la Grai,
tinh Gia Lai.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn ddn sy, nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, ngueoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu6, 7, 7a, 7bva 9 Ludt thi hanh an
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dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
dn dan su.

Nguyen don co quyen khéng cdo bdn dn nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy
tuyén an. Bi don co quyén khing cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhdn dwoc
ban dn hodc ban én dwoc niém yét.

] HOQI PONG XET XU SO THAM
Hoi tham nhan dan - Tham phan chu toa phién toa

Nguyén Thi Lan Nguyén Thi My Pang Chi Cong



