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Ban 4n 56:55/2021/DS-ST
Ngay 23/12/2021
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH )
~ N UocC QONQ HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ha.

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ong Tir Anh Tuén;

2. Ong Nguyén Van Hoan.

- Thw ky phién toa: Ong Pham Anh Ly - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan thanh pho Di An tham gia phién toa:
ba Nguyén Thi Hanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 thang 11, 17 thang 12 va 23 thang 12 nam 2021 tai try
s0 Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai
vuan thu ly sO 465/2020/TLST-DS ngay 07 thang 12 nam 2020 vé tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr sd
27/2021/QbXXST-DS ngay 28 thang 5 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong bao Quéc C, sinh nam 1974; thudng tra: 72/3A khu
pho D, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Nguoi dai dién hqp pl}ép: Chi Tran Thi Th, sinh nam 1995; thu’g‘mg tra:
Xa Ea K, huyén E, tinh Bak Lak. Dia chi lién lac: 69 dudng s6 9, khu phd Nhi b,
phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (van
ban uy quyén ngay 19/11/2020), c6 mat.

- Bi don: Ong Pham Minh Ch h, sinh ndm 1965. Dia chi: S6 36 dudng s0
1, khu pho 2, phuong L, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh, vang mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Ngoc L, sinh nam 1973; dia chi thuong tra: 72/3A khu phé b,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyét ving mat.



2. Ba Luu Thi Kim C, sinh nam 1970; dia chi thuong tra: S6 36, duong 5O
1, khu pho 2, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 yéu cau giai
quyet vang mat.

3. Van phong Cong chung LE Dinh T (Van phong Cong ching R ci); dia
chi: Tru s 444 Quéc 16 1K, khu pho N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.
Truéng Vin phong Cong chimg: Ong Lé Pinh T, ¢ yéu cau giai quyét ving mat.

4. Chi Nguyén Thij Ta Tr, sinh ndm 2003; dia chi: Ap thi trin A, thi tran H,
huyén Hoa B, tinh Bac Liéu; hién dang sinh song tai: Thira dat s6 4756, t& ban dd
s6 10TDH.2, khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong c6 yéu cau
giai quyét vang mit.

5. Anh Nguyén Hitu G, sinh nim 1984; thudng tra: X& Van T, huyén T,
tinh Thai Binh. Hién dang sinh song tai: Thira dat s6 4756, to ban d6 s6 10TDH. 2,
khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyét vang
mat.

6. Chi Vo Thi Thanh X, sinh nam 1979; dia chi thuong tra: Ap T, xa Tan
Nhuan D, huyén C, tinhbong Thap, hién dang sinh song tai: Thura dat s6 4756,
to ban do s6 IOTDH 2, khu phd B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong, ¢6
yéu cau giai quyet Vang mat.

7. Chi Vi Thi Thuay H, sinh nam 1979; thuong tra: Thon 17A, x& Ea B,
huyén B, tinh Dik Lik. Hién dang sinh séng tai: Thira dat s 4756, t& ban dd sb
10TDH.2, khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau giai
quyét Véng mat.

8. Anh Nguyén Thanh H, sinh nim 1986; thuong tra: Thi tran C, huyén
N, tinh Quang Ngai; dia chi lién he Thira dat s6 4756, to ban d6 sd 10TDH.2, khu

pho b, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau giai quyét vang mit.

9. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam; dia chi: S6
2, duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, Quan Ba Dinh, Thanh phb Ha Noi; dia
chi chi nhanh: Trung tdm hanh chinh thanh phd Di An, tinh Binh Duong, ¢6 yéu
cau giai quyet vang mat.

- Nguoi lam ching:

1. Chi Pham Thi Cam T, sinh nim 1987; dia chi: To 40, khu phé C, phuong
T, thanh phé D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét ving mit.

2. AnhrPham Minh Bg, sinh nam 1990; dia chi: T6 40, khu phé C, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién d€ ngay 23/11/2020, 16 khai trong qué trinh t6 tung va
tai phién toa dai dién nguyén don chi Tran Thi Th trinh bay: Vao ngay 12/01/2012
ong Bao Quoc C ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi vdi thira dat
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4756, to ban dd s6 10.TDH.2 toa lac khu phé Pong Chiéu, phudng Tan Pong
Hiép, thanh phé Di An, tinh Binh Dwong cho 6ng Pham Minh Ch véi gia
100.000.000 (mdt tram triéu) dong véi dién tich 1.147,.2m? Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 12/01/2012 giita 6ng Pao Quédc C va dng Pham
Minh Ch duoc cong ching tai Van phong cong chimg Rong Viét (nay 1a Van
phong cong chung Lé Dinh Thao) sO cong chu’ng 001508, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDGD. Tuy nhién, hop dong trén chi 13 gia tao, thyuc té giita 6ng C va dng
Ch khéng chuyen nhuong quyén str dung dat cho nhau ma viéc cong chu:ng hop
dong chuyén nhugng chi nham muc dich cho ong Ch du’ng tén gillm 6ng C trén
gidy ching nhan quyén str dung dat d6i véi 16 dat trén. Do 6ng Pham Minh Ch 1&
anh vg ctia 6ng C nén 6ng C nho 6ng Ch ding tén ma khong lam bién ban thoa
thudn nhung viéc nay dugc vo 6ng C la ba Pham Ngoc L va vo 6ng Ch la ba Luu
Thi Kim Ch biét r5. Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong thi ngay 06/4/2012
Uy ban nhan dan thanh phd Di An (sau day goi tat 1a UBND) cap gidy chtng nhén
quyén str dung dat cho 6ng Pham Minh Ch. Sau khi 6ng Ch dung tén trén gidy
chting nhan quyén sir dung dat thi ngay 02/7/2012 dng Pham Minh Ch va ba Luu
Thi Kim Ch da uy quyén cho 6ng Bao Quéc C dugc quyén quan ly, su dung, cho
thué, cho muon, chuyén muc dich st dung dat. .., thoi han uy quyén 1a 07 (bay)
nam dbi vé6i 16 dat trén. Dén ngay 26/7/2016 ong Pham Minh Ch va ba Luu Thi
Kim Ch ky két hop dong thé chap quyén st dung dat cho bén nhan thé chép 1a
Ngén hang néng nghiép va phat trién noéng thén Viét Nam — Chi nhanh thanh phd
Di An Song Than dé dam bao cho khoan vay ctia bén duogc cip tin dung 13 éng
Pao Quédc C va ba Pham Ngoc L véi s6 tién vay 1a 1.400.000.000 dong. Khoan
vay trén da dugc dng C , ba L tat toan hét vao ngay 29/9/2020 nhung do 6ng Pham
Minh Ch khong lién hé v6i Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam — Chi nhanh thanh ph6 Di An Séng Than dé nhan lai s6 nén ban chinh giay
chtrmg nhan quyén st dung dat s6: CH 07139 do UBND thanh phd Di An cép cho
6ng Pham Minh Ch ngay 06/4/2012 van do Ngan hang nong nghi¢p va phat trién
nong thon Viét Nam — Chi nhanh thanh phé Di An Song Than cat giit.

Nay 6ng Dao Qudc C yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 12/01/2012, s6 cong ching 001508, quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HPGD gitta 6ng Pao Quédc C va 6ng Pham Minh Ch do Vin phong cong
ching Rong Viét (nay 1a Vian phong cong chimg Lé Pinh Thao) thuc hién viéc
cong chung bi vo hiéu va khong yéu cau giai quyét vé hdu qua cua viée tuyén vin
ban cong chimg trén v6 hiéu. Vi giao dich trén chi 14 gia tao nén 6ng C yéu cau
Tda an tuyén bd hop dong vo hiéu dé khéi phuc lai tinh trang ban dau. Vé hoa loi,
loi tic, 14 tién thu nha tro va tién cho thué dét tir trude dén nay 6ng C vén 13 ngudi
cho thué, thu tién va quan 1y nén xét thay khong can thiét phai yéu cau.

Trén dat tranh chap hién hiru co cac tai san: Nha ¢ cho thué loai 1 tang
(dang kibt cho thué 04 phong) co két cdu nhu sau: Nen gach men, tuong gach xay

t6 son nudc, khung cot gach, tran ton, mai ton, cira sat cuén bén trong co gac bé
tong va nha vé sinh tirng phong, bén ngoai lat gach men Iing, mai che tdn phia
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trudc, ngoai ra con nha xuong, nha van phong, san bé tong xi mang, cong sit, tru
cong, hang rao ludi B40, hang rao gach 16¢ va hang rao gach 16¢ + gach xay t6 do
Anh H dau tu xay dung. Dbi véi cac tai san trén dat nguyén don xac dinh khong
tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Péi véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: CH 07139 do UBND thanh
phé Di An cap cho ong Pham Minh Ch ngay 06/4/2012 dang dugc luu giir tai
Ngén hang néng nghi¢p va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh thanh phé
Di An Song Than thi dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

Bi don: Ong Pham Minh Ch Vang mat. Qua trinh td tung, bi don Pham Minh
Ch da duoc Toa an tong dat hop 1é cac van ban td tung theo quy dinh, dong thoi
Toda an da tién hanh thu tuc théng bao trén cac phuong tién thong tin dai ching
theo quy dinh tai Diéu 180 Bo luat T6 tung dan su nhung bi don van Véng mat
khéng rd ly do.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc L c6 don yéu cau
gidi quyét vang mdt, 1oi khai trong qua trinh 10 tung ba L trinh bay: Ba la vo hop
phép cta 6ng Pao Qudc C, gidy ching nhan két hon s6:24/KH/06, quyén s6 01
do UBND phuong Tan Pong Hiép cip ngay 22/02/2006 va 1a em géi cua ong
Pham Minh Ch . D6i voi 16 dat ¢ dién tich 1147,2m? tai khu phd Péng Chiéu,
phudng Tan Pong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong thi ddy 12 tai san riéng
ctia 6ng C. Vi vdy, ba khong c¢6 quyén loi hay nghia vu gi ddi véi tai san trén.
Muc dinh 6ng C nho 6ng Ch dung tén ho minh thi ba khong ro, nhung ba biét viéc
chong ba c6 nho anh trai la Pham Minh Ch dung tén glum trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi 16 dat c6 dién tich 1147,2m?, tai khu phd Pong Chiéu,
phuong Tan Pong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Du:ong Pé hop thirc hoa thu
tuc thi 6ng C va 6ng Ch c¢6 dén Vian phong cong chimg Rong Viét ky hop dong
chuyén nhuong dién tich dat trén. Sau khi 6ng C lam thu tuc sang tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ch thi ngay 02/7/2012 vg chong 6ng Ch
d3 dén Vian phong cong chimg Rong Viét ky hop dong uy quyén cho 6ng C dugc
quyén quan 1y st dung d6i voi dién tich dat tai thua dat: 4756; to ban do:
10TDH.2; dia chi thira dat: khu phd Dong Chiéu, phuong Tan Pong Hiép, thanh
phé Di An, tinh Binh Duong. Dén ngay 26/7/2016 thi ba cting chong la dng C dén
Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhénh thanh ph
Di An, Song Than dé ky hop dong tin dung va vo chong 6ng Ch, ba Ch dén ky
hop ddng thé chip dé dam bao cho khoan vay cua 6ng, ba. Hién nay thi s6 no tai
Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh thanh ph
Di An, Séng Than di dugc vo chong 6ng ba tat toan hét nhung 6ng C khong lay
dugc gidy ching nhan quyén st dung dat vé do 6ng Ch 1a ngudi dimg tén trén
gidy ching nhan.

Mac du ong Ch la anh trai ba nhung hién nay 6ng Ch sinh song khong c,é
dinh nén ba cling khéng biét dia chi cu thé ctia 6ng Ch hién nay dang ¢ dau. Doi



v6i yéu cau khai kién cua nguyén don thi ba dé nghi Toa an chip nhan yéu cau
khéi kién cua ong Pao Qudc C.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi Kim Ch c6 don yeu cau
gidi quyét vang mdt, loi khai trong qua trinh t6 tung ba Ch trinh bay: Ba va éng
Pham Minh Ch dang ky két hon tai UBND phuong Linh Xuan, quian Thi Dtc
(nay 1a thanh phd Thi Ptrc) thanh phd H6 Chi Minh vao ngay 28 thang 6 nim
2002 nén 14 vo chong hop phap. Vao ngay 12/01/2012 thi 6ng Pao Québc C co
nhd chong ba 13 6ng Pham Minh Ch dén Vin phong cong chl'rng Rong Viét dé
ky hop dong nhan chuyén nhuong 16 dat cé dién tich 1147,2m?, tai khu phd Pong
Chiéu, phuong Tan Dong Hiép, thanh phé Di An, _tinh Binh Duong Sau khi 0ng
C lam thu tyc sang tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Ch, thi
Ong C c6 dé nghi vg chong ba dén Van phong coéng ching Rong Viét dé ky hop
dong uy quyén lai cho 6ng C . Vi vay, ngay 02/7/2012 Vg chong ba da dén Vian
phong cong chimg Rong Viét ky hop dong iy quyén toan bo lai cho 6ng Pao
Quéc C duoc quyén quan 1y sir dung d6i voi dién tich dat tai thira dat: 4756; to
ban d6: 10TDH.2; dia chi thtra dat: khu phd Pong Chiéu, phuong Tan Pong Hiép,
thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong. Déi véi 16 dat trén thi thyc té 1a cia 6ng C ,
khong phai ciia vo chong ba. Ngoai ra, vao ngay 26/7/2016 thi ba va 6ng Ch da
dén Vin phong cong chtng Di An dé ky hop dong thé chap ddi voi 16 dat trén cho
6ng C vay ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam véi s6
tién vay la: 1.400.000.000 dong. Ba khing dinh dét 1a cua dng C , 6ng Ch chi 1a
nguoi dung tén ho 6ng C trén gidy ching nhan quyén st dung dat nén dng C yéu
cau ky hop dong thi 6ng ba ky, con nguoi truc tiép quan 1y str dung dét 1a 6ng C .
Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong thi 6ng C cling khong giao dat cho vo
chong 6ng ba va ngugc lai 6ng ba ciing khong giao tién chuyén nhuong cho 6ng
C . Nay do vo chong khong thuan nén ba ciing khong noi chuyén duoc veoi ong
Ch dé ong Ch lam thu tuc sang tén lai cho dng C . Vi Hop ddng cong chimg 6
001508, quyen s0: 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/01/2012 do Vian phong cong
ching Rong Viét thue hién viéc cong ching hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét giira bén chuyén nhu’()’ng ong Pao Quéc C va bén nhén chuyén nhuong
6ng Pham Minh Ch chi 13 gia tao nén viéc 6ng C yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu
d6i v6i hop dong chuyén nhugng néu trén thi ba cling dong y. D& nghi Toa an
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong Cong chirg Lé Dinh Th
(Van phong Cong chu’ng Réng V) Truéng Vin Phong cong chimg ong Lé Dinh
Th trinh bay: Vao ngay 12/01/2012 Vin phong cong chimg Rong V (nay 1a Van
phong cong chimg Lé Dinh Th) c6 thyc hién viéc cong chimg hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 12/01/2012, sé cong chimg 001508, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD gitta 6ng Pao Qudc C va dng Pham Minh Ch . Sau khi
d6i chiéu, kiém tra day du tinh x4c thuc, yéu cau cong chimg va xac dinh dung
chu thé, d6i tugng tham gia hop dong 1a phu hop phap luat, khong trai dao duc xa
hoi nén Cong chimg vién Lé Thanh H di chimg nhan hop dong chuyén nhuong

5



quyén str dung dét gitta bén chuyén nhuong 1a Pao Qudc C va bén nhan chuyén
nhuong 1a Pham Minh Ch .

Do cic bén c6 du ning luc hanh vi dan sy, da tu nguyén tham gia hop dong
d3 xuat trinh va thuc hién dy du tha tuc theo quy dinh cua phap luat vé cong
chtng. Viviy, Van phong cong chimg Lé Dinh Thao khang dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6: 001508, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/01/2012 néu trén 13 hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap ludt va phu hop
voi dao dirc xd hoi nén cac bén phai nghiém chinh thyc hién day du cac quyén va
nghia vu theo noi dung ctia hop dong di ky theo quy dinh cta phap luét.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Nong nghiép va Phat
trién néng thén Viét Nam- Chi nhdnh thanh phé Di An Séng Than: Ong Pham
Minh Ch va ba Luu Thi Kim Ch ¢6 ky hop dong thé chap quyén st dung dit s6:
5591LCL 201600605 ngay 26/7/2016 dé thé chap quyén sur dung dét theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6: CH 07139 hop dong thé chap duoc cong ching tai Van phong cong ching
Di An dé dam bao cho khoan vay ctia bén dugc céap tin dung 1a 6ng Dao Québc C
va ba Pham Ngoc L véi sb tién vay 1a: 1.400.000.000 dong. Khoan vay trén d
dugc ong Pao Quédc C va ba Pham Ngoc L tat toan vao ngay 29/9/2020, hop dong
thé chip trén khong con dam bao cho bét ky khoan vay nao khac tai Ngan hang.
Dbi voi ban chinh Gidy ching nhén quyen str dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat sé vao s6 cdp GCN: CH 07139 do UBND thi x3 Di An
cap ngay 06/4/2012 cho 6ng Pham Minh Ch dén thoi diém hién tai dang duoc
luu gitr tai Agribank Chi nhanh thanh phd Di An Séng Than, 6ng Pham Minh Ch
va ba Luu Thi Kim Ch chua lién hé voi Agribank Chi nhanh thanh phd Di An
Séng Than dé 1am thu tuc nhan lai tai san thé chip néu trén. Vi vay, d6i véi yéu
cau khoi kién cta nguyén don dé nghi Toa 4n giai quyét theo ding quy dinh cia
phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh H trinh bay: Vao
ngay 22/02/2019 thi anh c6 thué dat tai thira dat s6 4756, t& ban d6 s6 10TDH.2,
khu phd Péng Chiéu, phuong Tan Pong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong
tir 6ng Pao Quédc C théng qua hop dong thué ngay 22/02/2019, thoi han thué 1a
36 thang, gia thué mdi thang 8.000.000 déng. Anh H thué dat cua 6ng C va dau
tu xay dung 01 nha xudng cd két cAu: Nén bé tong xi ming, cot sit tron, kéo sit
hop, vach ton, mai ton, cira sat cubn va nha van phong c6 két cAu: Nén gach men,
tuong gach xay to6 son nudc, khung c¢dt gach, tran thach cao, mai ton, cira kinh
khung nhom, c6 vach ngan kinh + khung nhom bén trong; méi che ¢6 két cau:
Nén bé téng xi mang, cot st hop, keo sat hop, mai ton trén dat dé phuc vu cho
cong viéc kinh doanh. Déi vOi yéu cau khoi kién cta nguyén don thi anh khong
cod y klen gi, khong co yéu cau doc 1ap trong vu an. Truong hop sau khi Toa &n
giai quyet giao dién tich dat trén cho ai thi anh sé& lién hé véi nguoi do dé thoa
thuan vé hop dong thué va céc tai san trén dat ma anh da dau tu, dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.
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Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Ti Tr, anh Nguyén
Hiwu G, chi V6 Thi Thanh X, chi Vii Thi Thity H théng nhdt trinh bay: Céc anh chi
déu 1a ngudi thué ki 6t tai thira dat sb 4756, to ban d6 sé 10TDH.2, khu phd Péng
Chiéu, phuong Tan Dong Hiép, thanh phé Di An, tinh Binh Duong tir ong Dao
Quoc C dé sinh séng, hang thang tra tién thué cho ong C, qua trinh sinh song trén
dat khong dau tu tai san gi, d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi khong
c6 v kién gi, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi lam chitng chi Pham Thi Cam T ¢6 don yéu cau gidi quyét ving mdt,
tai bdn tw khai ngay 03/12/2021 chi Pham Thi Cam T trinh bay: Chi 14 con gai
ctia 6ng Pham Minh Ch va ba Luu Thi Kim Chi. Di véi 16 dat thudc thira s6
4756, to ban d6 s6 10TDH.2, khu phb Pong Chiéu, phuong Tan Pong Hiép, thanh
phd Di An, tinh Binh Duong ma hién nay 6ng Pao Qudc C dang khoi kién thi day
la tai san ctia 0ng C , cha me ba la 6ng Ch va ba Ch chi la nguoi ding tén gium
cho dng C . Do hién nay 6ng Ch khong thudng xuyén sinh séng tai nha nén ong
C khong thé lién hé dé 1am cac tha tuc sang tén. Viéc 6ng C khai kién tai Toa an
6ng Ch ciing biét nhung 6ng mac ké 6ng C mudn lam gi thi lam. Vi hién tai khong
nhan duoc su hop tac cia 6ng Ch nén chi dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng C .

Nguwoi lam chirng anh Pham Minh D tai phién toa trinh bay: Anh la con trai
ciia ong Pham Minh Ch va ba Luu Thi Kim Ch. Di véi 16 dat thudc thira sb
4756, to ban d6 s6 10TDH.2, khu ph Pong Chiéu, phuong Tan Pong Hiép, thanh
phé Di An, tinh Binh Duong ma hién nay 6ng Pao Qudc C dang khai kién thi day
la tai san cua 6ng C , cha me anh chi la nguoi dimg tén gium cho dng C . Khéng
co viéc 6ng Ch, ba Ch mua dét ctia 6ng. Viéc 6ng Pham Minh Ch dimng tén gium
cho ong C anh biét rat rd vi qua trinh 6ng C nho ong Ch dung tén trén gidy chung
nhan quyén st dung dat anh ciing duoc biét nhiéu lan Néu gia dinh anh ¢o y
chiém doat tai san trén cua 6ng C thi s& thuc hién duogc rat dé dang nhung gia dinh
anh khong lam nhu vay. Viéc ong C khai kién 6ng Ch ciing biét, nhung do bat
mén voi 6ng C nén 6ng mic ké, 6ng C mudn lam gi thi 1am, 6ng Ch khdng tham
gia dén dat cat cua 6ng C nita. Vi hién tai khong nhan duoc su hop tac ctia ong
Ch nén anh dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng C, tai san cia ai
tra vé cho nguoi do.

- Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Di An: V& viéc tudn
theo phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va duong su tuan tha ding
phap luat vé t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy cho dén
tai phién toa. Tai phién toa Hoi dong xét xir di thuc hién dang theo nguyén tic
x€t xur, thanh phén Hoi dong xét xu dung quy dinh tai B luat t6 tung dan su. Vé
ndi dung giai quyét vu an: Yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a c6 can cir nén dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao cac tai li¢u, chig cur ¢6 trong ho so vu 4n d3 duge xem xét tai
phién toa, y kién cta vi dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& viéc vang mit cia duong su: Bi don 6ng Pham Minh Ch d3 duogc
Toa an triéu tap 1an tha ba dé tham gia phién toa ngay 17/11/2021 nhung 6ng Ch
vang mat khdng cé ly do. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Ngoc
L, ba Luu Thi Kim C, chi Nguyén Thi Tt T, anh Nguyén Hitu G, chi V& Thi
Thanh X, chi Vii Thi Thity H, anh Nguyén Thanh H; Van phong Cong chung L&
Dinh Th, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam déu c6 don
yéu cau giai quyét vang mat. Nguoi lam ching chi Pham Thi Cam T co yéu cau
giai quyét ving mat. Can ctr theo Diéu 228 B6 luat T6 tung Dén sy, Toa an xét xu
vang mit bi don 6ng Pham Minh Ch, nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an va nguoi lam ching chi Pham Thi Cam T.

[2] Vé noi dung vu an: Nguyén don 0ng bao Quéc C yéu cau Toa an tuyén
b6 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 12/01/2012, s6 cong chimg
001508, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD giita ong Pao Qudc C va 6ng Pham
Minh Ch do Vin phong céng ching Rong Viét (nay 1a Van phong cong chimg
Lé Pinh Thao) thuc hién viéc cong chimg bi vo hiéu va khong yéu cau giai quyét
vé hau qua cua viéc tuyén van ban cong chimng trén vo6 hiéu; vdi ly do hop dong
cong chimg trén chi 1a gia tao, thuc té ong C chi nho 6ng Ch dumg tén gitm minh
trén gidy chung nhan quyén sir dung dat nén thuc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dit. Ong C yéu céu Toa an tuyén bo hop déng vo hi¢u dé khoi
phuc lai tinh trang ban dau. Vé hoa loi, loi tre, 13 tién thu nha tro va tién cho thué
xuong tur trudce dén nay ong C van la _nguoi cho thug, thu tién va quan 1y nén
khong yéu cau toa an giai quyét. Hoi dong xét xtr xét thay:

[3]. Qua trinh giai quyet vu an, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don
chi Tran Thi Th; nguoi co quyen 101, nghia vu lién quan la ba Luu Thi Kim Ch va
ba Pham Ngoc L déu thdng nhét trinh bay: Dién tich dat 1147,2m? thudc thira
4756, to ban d6 s6 10TDH.2 toa lac khu phd bong Chifu, phuong Tan Bong Hiép,
thanh phé Di An, tinh Binh Dwong nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6: CH 07139 do UBND thanh phd Di An cap cho 6ng Pham Minh Ch ngay
06/4/2012 1a tai san riéng cua 6ng Pao Quoc C. Viéc ong C vaong Ch thue hién
viéc ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dt ngay 12/01/2012, sb cong
chtng 001508, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Pao Qudc C va dng
Pham Minh Ch do Van phong cong chting Rong Viét (nay la Van phong cong
ching Lé Dinh Thao) thuc hién viéc cong ching chi la gia tao. Théng nhat yéu
cau Toa an chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng C tuyén bd vin ban cong ching
trén vo hi¢u. Do hi¢n nay ba Ch vo 6ng Ch va ba L la em gai dng Ch khong biét
ong Ch dang cu trit & déu nén khong thé yéu cau 6ng Ch lam tha tuc sang tén trén
gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho dng C .



[4] Xét 10i khai ctia ba Luu Thi Kim Ch: Ba Ch xéc dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 12/01/2012 giita 6ng Pao Quédc C va dng Pham
Minh Ch 14 gia tao. Vi vy, nén 6ng C khong ban giao dat cho vo chéng 6ng, ba
va nguoc lai vo chong ba ciing khong giao tién cho dng C ;

Xét, ba Ch la vo cua 6ng Ch, mdc du vao ngay 12/01/2012 ba Ch khong
cung ong Ch ky két hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat véoi o6ng bao
Quéc C nhung qua trinh sau khi ky két hO’p dong chuyén nhuong thi 6ng C vén la
ngudi quan ly st dung dat. Ngoai ra, vao ngay 02/7/2012 thi ba Ch cung véi 6ng
Ch da dén Vin phong cong ching Rong Viét (nay la Van phong cong chimg Lé
Pinh Thao) dé ky hop ddng iy quyén cong ching s6:003278, quyén sb: 02 TP/CC
—~SCC/HPGD va ngay 26/7/2016 thi ba Ch ciing di cung véi 6ng Ch dén Vin
phong cong chimg Di An dé ky hop dong thé chap dbi vai 16 dat trén cho 6ng C
vay tién ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam. Nhu vy,
ba Ch c6 tham gia vao céc giao dich lién quan dén quyén sir dung dét tai thira s6
4756, to ban d6 s6 10TDH.2, khu phd Pong Chiéu, phudng Tan Pong Hiép, thanh
phd Di An, tinh Binh Duong ma hién nay dng C dang tranh chap. Vi vay, c6 co
so dé xac dinh ba Luu Thi Kim Ch hoan toan biét r6 vé cac giao dich giita 6ng
Pao Quéc C va 6ng Pham Minh Ch . Loi khai ciia ba Ch cling phu hop véi 10i
khai ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi Ta Tr, anh
Nguyén Hitu G, chi V& Thi Thanh X, chi Vii Thi Thity H, anh Nguyén Thanh H
1a nhimg nguoi thué va sinh séng trén dét tranh chap. Ho déu xac dinh thué nha
dat ctia 6ng C va truc tiép tra tién thué cho 6ng C , ho khong biét 6Gng Pham Minh
Ch vaba Luu Thi Kim Ch la ai.

[5] Xét 101 khai ctia ba Pham Ngoc Liu: Ba L xac dinh phan dat c6 dién
tich 1147,2m? tai thira s6 4756, t& ban do s6:10TDH.2 dia chi khu phé Pong
Chiéu, phuong Tan Bong Hiép, thanh phé Di An, tinh Binh Duong 14 tai san riéng
cua Ong C, ba khong co quyén loi gi d6i v4i phan dat nay. Ba ciing khang dinh
hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 12/01/2012 giira 6ng Pao Qudc
C va ong Pham Minh Ch la gia tao, Ong C chi nho anh trai minh la 6ng Ch dting
tén gium trén glay ching nhén quyén sir dung dat. Su viéc ong C nho 6ng Ch
dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat ba duoc biét tir dng C va dng
Ch.

Loi khai ctia ba Pham Ngoc L va ba Luu Thi Kim Ch phu hgp véi 101 khai
ctia ngudi 1am chung 13 chi Pham Thi CAm T va anh Pham Minh DIa con trai va
con gai cua 6ng Pham Minh Ch va ba Luu Thi Kim Ch va la chau trai, chau gai
ciia ba Pham Ngoc Liéu. Tai phién tda nguoi lam chimg 1a anh Pham Minh
Pkhing dinh vi¢c 0ng C khai kién 6ng Ch yéu cau Toa an tuyén hop dbng chuyén
nhuong quyén st dung dat gilta 0ng C va 6ng Ch vo hi¢u 6ng Ch c6 biét nhung
dé mic. Anh Pham Minh D khang dinh néu gia dinh anh c6 y mubn chiém doat
tai san trén ctia Ong C thi sé thyc hién duoc rat dé dang nhu’ng anh khong mudn
lam nhu vay, dé nghi Hoi dong xét xr giai quyét tai san cla al thi tra vé cho nguoi
d6. Diéu nay thé hién viéc 6ng C nhd dng Ch dtmg tén trén giay chimg nhan quyén
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st dung dét thay cho minh thi nhimg thanh vién khac trong gia dinh déu biét va
déu xac nhan.

[6] Xét hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 12/01/2012 thay
rang: Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 H09164 do UBND thanh phd Di
An céap ngay 17/03/2008 cho 6ng Pao Quéc Phong, dang ky bién dong ngay
31/12/2008 sang tén cho 6ng bao Quéc C, c6 dién tich dat 1147,2m? tai thira s6
4756, t& ban d6 s6:10TDH.2 dia chi khu phé Pong Chiéu, phuong Tan Dong
Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong. Ngay 12/01/2012 ong bao Quédc C va
6ng Pham Minh Ch ky Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat trén 1 hoan
toan hop 1€ va do cac bén hoan toan ty nguyén, khong trai dao durc xa hoi va khong
vi pham diéu cAm cua phap luat. Thoi diém nay ciing khong co ai tranh chap doi
v6i phan dién tich dat trén. Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat trén ciing
khong vi pham vé hinh thirc cia hop dong nén ngay 06/4/2012 dng Ch da duoc
UBND thanh phd Di An cap gidy ching nhéan quyén su dung dat. Tuy nhién, can
ctr vao cac chimg cir thu thap tai hd so vu 4n va 10i trinh bay ciia dai dién nguyén
don va nguoi 1am ching tai phién toa thi co co s¢ dé xac dinh ké tir khi 6ng C ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Ch thi phén dat nay van do
ong C quan ly, su dung Vi vay, Co co so dé xac dinh hop dong chuyen nhugng
quyén str dung dat ngay 12/01/2012, sb cong chimg 001508, quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HPGD giira 6ng Pao Québc C va dng Pham Minh Ch do Vin phong cong
chting Rong Viét (nay 1a Vin phong cong chimg Lé Dinh Thao) thuc hién viéc
cong chimng chi 1a gia tao nham che dau mot giao dich khac theo quy dinh tai Diéu
129 B0 luat dan sy ndm 2005 1a viéc 6ng Pao Quéc C nho ong Pham Minh Ch
dung ho tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vi vdy, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trén vo hiéu khong ¢6 16i ciia Van phong cong ching
Rong V (nay la Vian phong cong chimg Lé Pinh Th).

[7] T nhitng phan tich trén c6 can cit chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, y kién d€ nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Di An
1a phu hop vé1 nhan dinh ctia Hoi dong xét xur nén duoc chap nhan.

[8] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Nguyén don chiu
4.759.000 dong duogc trir vao tién tam tng chi phi t6 tung ma 6ng Bao Quoc C da
dong. Nguyén don da dong xong tién chi phi to tung.

[9] Lé phi thong béo trén phwong tién thong tin dai ching: Nguyén don ty
nguyén chiu 9.000.000 dong.

[10] An phi dan Su SO tham: Bi don phai chiu 4n phi dan su SO tham khong
c6 gia ngach cho yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugce Toa an chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Cian ¢t Diéu 129 Bo luat dan sy 2005;

‘ Can 01'17‘ Khoan 33 diéu 26; Diéu 35, djém ¢ khoan 1 Piéu 3‘9, Diéu 147,
biéu 1,57, bicu 180, bBiéu 228; Diéu 266, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo
luat To tung dan su;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/U BTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pao Qudc C vdi b
don 6ng Pham Minh Ch vé tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

- Tuyen bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching
001508, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Rong Viét
(nay la Van phong cong chiing Lé Pinh Thao) cong ching ngay 12/01/2012 gitra
6ng Pao Qudc C va dng Pham Minh Ch v6 hiéu.

- Ong Pao Quéc C dugc quyén sir dung dién tich dat 1147,2m? thudc thira
dat: 4756; to ban do: 10TDH.2 tai khu phé Dbong Chiéu, phuong Tan Bong Hiép,
thanh phd Di An, tinh Binh Duong va tai san gan lién trén dat do dng C dau tu
xdy dung gém: Nha & cho thué loai 1 ting (dang kidt cho thué 04 phong) cd ket
ciu nhu sau: Nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc, khung cot gach, tran
t6n, mai ton, cira sat cudén bén trong cd gac bé tong va nha vé sinh timg phong,
bén ngoai 14t gach men litng, mai che ton phia trudce. (c6 ban vé kem theo).

2. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia va Lé phi thong béo trén
phuong tién thong tin dai ching nguyén don tu nguyén chiu: 13.759.000 dong,
dugc khau trir vao tién tam img nguyén don da dong. Nguyén don dé nop du chi
phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia va Lé phi thong bao trén phuong tién
thong tin dai ching.

3. An phi dan sy so tham: Ong Pham Minh Ch phai chiu 300.000 dong.
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Di An tra lai cho 6ng Pao Qudc C 300.000
d6ng tién tam tmg 4n phi da nop theo bién lai thu tién s6 0049079 ngay 04/12/2020
ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Di An.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Luit thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh duge thue hién tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén 191 nghia vu
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lién quan vang mit tai phién tda duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Di An (1);

- CC THADS thanh phé Di An (1);

- TAND tinh Binh Duong (1);

-Luu VT, ho so vu an (2);

Tran Thi Ha
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