TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 271/2021/DS-PT
Ngay: 24-12-2021
“V/v tranh chap hop dong ting cho
quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Canh
Ong Nguyén Vian Thu
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09, ngay 13 va ngay 24 thang 12 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Long An xét xu phic tham coéng khai vu an thu ly s6
203/2021/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nam 2021, vé “tranh chép hop dong tang
cho quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 24/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Chau T bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s6 217/2021/QD-PT ngay
19 thang 11 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1944,

H6 khau thuong tra: S6 nha 163/3 4p Binh S, x4 Binh Q, huyén Chau T, tinh
Long An.

Hién cu tra: S6 nha 263/3 4p Binh S, x4 Binh Q, huyén Chéu T, tinh Long
An

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng L: Ong Nguyén Vian D, sinh nim
1970 (c6 mat).

Dia chi cu tri: S6 nha 263/3 ap Binh S, x4 Binh Q, huyén Chau T, tinh Long
An

(Theo vin ban Gy quyén ngay 12/11/2020).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1976 (c6 mit).
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Dia chi cu tri: S6 nha 163/3 4p Binh S, x4 Binh Q, huyén Chau T, tinh Long
An.

- Nguoi lam chung:
1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1963 (c6 mit).

Dia chi cu tra: 256 ap Binh Tr, x4 Nhon Thanh Tr, thanh phd T, tinh Long
An.

2. Ong Nguyén Vin X, sinh nam 1968 (c6 mit).
Dia chi cu trii: Ap 3, x4 Binh Q, huyén Chau T, tinh Long An.
3. Ong Nguyén Qudc T, sinh ndm 1999 (c6 mit).

Pia chi cu tra: S6 nha 163/3 4p Binh S, x4 Binh Q, huyén Chau T, tinh Long
An.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin L, bi don ba Nguyén
Thi Thu T.

- Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Chau T,
tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 27/10/2020 va trong suét qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ong Nguyen Van L do 0ng Nguyen Van D 1a nguoi dai di¢n theo uy
quyén trinh bay:

Ngudn gdc thira dat sb 78, t ban d6 sb 14, dién tich 3.382,3m? loai dit laa,
toa lac tai ap Binh S, x Binh Q, huyén Chéu T, tinh Long An la do cha me 6ng L
dé lai cho 6ng L va vo 1a Huynh Thi Pao (chét nam 1984) str dung. Vo chong 6ng
L c6 04 nguoi con gom 03 ngudi con trai va 01 ngudi con gai, ngudi con gai ong L
cho 1.000m? dét, 02 nguoi con trai 6ng L cho mdi ngudi 2.000m? dat, con lai dién
tich 3.382,3m? 6 ong L dé lai cho 6ng va ngudi con trai Gt tén Nguyén Vin Ven cling
st dung, dang trong thanh long. Nam 2015, con trai 6ng L t&n Nguyén Vin Ven
chet Ong L tiép tuc sng voi con dau tén Nguyén Thi Thu T. Nam 2016, ba T yéu
cau 6ng L di 1am thu tuc ting cho dat cho ba T, ba T hira s& chiam soc cho 6ng L
lac tudi gia, bénh tat. Ong L c6 ndi véi ba T 6ng ting cho ba T 2.000m?, phan con
lai é 6ng song lac tudi gia. Khi di 1am thu tuc ting cho dét, do tudi cao, nham 1an
va tin tuong con dau nén dng L khong c¢6 doc lai hgp ddng nén khong biét da ting
cho hét thira dat 78 dién tich 3.382,3m?

Sau khi ting cho dat thi ong L van sdng chung voi ba T tai nha 6ng L mot
thoi gian thi ba T ¢6 101 1€ chiri mang xuc pham Ong L, Ong L bi bénh tat nhung ba
T khong cham soc gi ma bo mac, khong séng noi nén dén dau ‘nam 2020 ong L
phai bo nha qua nha nguoi con khac song, khi 6ng L hoi ba T vé phan dat con lai
ctia 6ng thi ba T noi dng L da tang cho ba hét thua dat.

Ngoai viéc tang cho thira dat 78 1a thira dat laa, ba T con yéu cau dng L phai
tang cho ba T thura dat tho trong d6 c¢6 can nha ctia Ong L, hién nay 6ng L khong
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con nha ctra, ruong dat. Ong L dang bi nhiéu chimng bénh nén phai ton nhiéu tién
diéu tri nhung ba T khong lo gi cho ong L.

Do ba T khong thyuc hién theo 101 hita s€ cham sdc cho 6ng lac tudi gia, bénh
tat nén 6ng yéu cau Toa an giai quyét tuyén v0 hiéu mot phén hop déng tang cho
quyen su dung dat gitta Ong L v6i ba T, yéu cauba T phal giao lai cho 0ng L mot
phan thira dat so 78 td ban dd sb 14, dién tich 1.376,3m? dat thé hién tai Manh trich
do dia chinh s6 26-2021 do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do vé&
ngay 17/02/2021, dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén Chau T
duyét ngay 23/02/2021 dé 6ng L song luc tudi gia va lo diéu tri bénh tat.

Or)g L thdng nhét voi két qua do dac dinh gia dat va thanh long trén dat
tranh chap.

Bi don ba Nguy,e:n Thi Thu T do ba Nguyén Thi L la dai dién theo uy quyén
trinh bay tai Toa dn cap so tham nhw sau:

Ba T khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Khi chéng ba T
1a 6ng Nguyén Vin Ven chét thi 6ng Nguyén Vian L 14 cha chong ba T vén séng
v6i ba T. Thay hoan canh ctia ba T khé khin nén nim 2016 6ng L c6 tang cho ba T
thira dat s6 78 to ban do s6 14, dién tich 3.382m? dat dé ba T truc tiép canh tac lo
cho gia dinh. Khi di 1am hop dong ting cho dat thi Uy ban nhan dan x& Binh Q c6
doc lai cho 6ng L nghe rd va ky tén vao hop dong tang cho, ba T hoan toan khéng
c6 Ira doi d6i voi dng L. Khi 6ng L bénh tat mot minh ba T truc tiép chiam soc lo
cho 6ng L, cac ngudi con khac khong c6 dong gop gi, cé tuan 6ng L phai chay than
03 lan cling mot minh ba T lo tién dé tri bénh cho 6ng L. Ba T phai vat va lo cho
con va lo cho 6ng L Iuc bénh tat, khong phai ban ruong, méi con nhu hom nay.
Nay ba T khong dong ¥ theo yéu cau cua 6ng L, néu ng L séng vai ba T thiba T
s& lo cho 6ng L, néu 6ng L séng voi nguoi con khac thi ngudi con khac phai lo. Ba
T khong dong ¥ giao tra dat theo yéu cau ctia ong L. Hién nay ba T dang trong
thanh long trén phan dat 6ng L tranh chap.

’ BaT théng nhat véi két qua do dac, dinh gia d4t va thanh long trén dét tranh
chap.

Vu an dugc Toa an cdp so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong théa thuan duogc véi nhau.

Tai ban an dan sy so thAm sb 24/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2021 cua
Toa &4n nhan dan huyén Chau T di cin ctr vao cac Piéu 26, 35, 39, 271 va 273 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; cac Dicu 126, 127, 130, 131, 132, 357 va 468 Bo
luat dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, Diéu 15 va Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va stir dung an phi, I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién tranh chip hop ddng ting cho quyén sir
dung dat cua ong Nguyén Van L ddi voi ba Nguyén Thi Thu T: Tuyén bd vo hiéu
mot phan hop déng ting cho quyén st dung dat giita ong Nguyén Vin L va ba
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Nguyén Thi Thu T, budc ba T phai giao tra lai cho 6ng L 1 phan thira dat sb 78 to
ban d6 s6 14, dién tich 1.376,3m? dat thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 26-
2021 do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 17/02/2021, dugc
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Chau T duyét ngay 23/02/2021, dat
toa lac tai X& Binh Q, huyén Chau T, tinh Long An.

Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an ¢6 trach nhiém lién h¢ véi
co quan nha nudc co tham quyén dé 1ap thu tyc ké khai, dang ky cap gidy chung
nhan quyén st dung dat; diéu chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chtng nhan
quyen su dung dat thi bén dugc thi hanh 4 an dugc quyén yéu cau co quan nha nudce
c6 thdm quyén diéu chinh, thu h01 huy gidy ching nhén quyén s dung dat da cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap).

2. Buoc ong Nguyén Vin L phai thanh toan gia tri cay thanh long (trén phan
dat ba T giao tra lai) cho 6ng sd tién 351.000.000 dong (Ba trim nim muoi mét
triéu dong).

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tr ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duoc thi hanh an (d6i vé6i cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctua B0 luat dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong Nguyén Van L phai chiu chi phi do dac,
dinh gia s6 tién 10.600.000 dong (da nop xong). Ba Nguyén Thi Thu T phai chiu
chi phi do dac, dinh gia 1a 17.600.000 dong. Ba T c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng
L 17.600.000 dong.

4. V& an phi: Mién an phi dan su so thim cho ong Nguyé:n Van L. Ba
Nguyén Thi Thu T phai chiu an phi dan sy so tham s6 tién 300.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ban an chua c6 hi¢u luc phép luat,

Ngay 04/10/2021, bi don ba Nguyén Thi Thu T khéng céo khong dong y
giao dat cho 6ng L vi cho rang vi€c tang cho dat khong diéu kién, dé nghi khong
chap nhan yéu cau khaéi kién ciia nguyén don.

Ngay 07/10/2021, nguyén don 6ng Nguyén Vin L khang céo, khong dong y
gia boi thu:ong cay thanh long trén dat. Vi ly do cay da gla coi, nang Suat khong
cao, hién tai gia thi truong thanh long tai dia phuong da giam rat nhleu so V&1 gia
da dinh, hoan canh cua 6ng bi bénh tat, khong con tai san, kinh té vo cung kho
khin nén 6ng L yéu cau dinh gia lai cdy trong, giam tién boi thuong thanh long
trén dat.

Ngay 11/10/2021, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Chau T ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an so tham
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dé nghj sira ban an so tham theo hudng khdng chip nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, cac duong su gilt nguyén
yéu cau khang cdo, khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don ong Nguyén Vin L do ong Nguyen Van D dai di¢n theo uy
quyen trinh bay n6i dung khang cao: Ong L c6 tit ca 04 nguoi con gom ong
Nguyén Vin X, Nguyén Vin D, Nguyén Van Ven va Nguyén Thi N. Ong L c6
chia dat cho cac con, con trai dugc chia 2 cong, con gai 1 cong dat, phﬁn con lai
khoang 1.300m? cua 0ng L dung dé dudng gia. Ong X, 6ng D, ba N d3 nhan phan
cta minh, riéng 6ng Ven song cung v6i 6ng L nén chwa tach phan caa ong Ven ra.
Dau nam 2016, 6ng Ven chét, sau d6 6ng L 1ap hop dong tang cho quyén sir dung
dat cho ba T 13 vo cia 6ng Ven dugc hudng 2 cong dat nhu nhiing nguoi con trai
khac. Ba T hta cham soc nudi dudng 6ng L dén khi ndo 6ng L chét thi tho cung
nén 6ng L ting cho thém ba T phan dit 6ng L dung dé dudng gia hién nay dang
tranh chap. Tuy nhién, sau khi tang cho dét thi ba T khong cham sOc, nuoi dudng
6ng nhu thoa thuan, khdng thé tlep tuc sdng véi ba T trong hoan canh bénh tat
khong nguoi cham sOC nén ong L v€ ¢ chung vé6i 6ng D. Nay 6ng L yéu caubaT
tra lai phan dat tranh chap dé ong tu nudi sdng ban than, ddi véi 2 cong dat con lai
6ng van cho ba T nhu nhitng nguoi con khac.

Bi don ba Nguyén Thi Thu T trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng Ven. Trudc day
6ng L co thong nhat chia dat cho cac con trai dugc 2 cong, con gai 1 cong, phan
con lai ciia 6ng L dung dé dudng gia nhu dng D trinh bay. Pén thang 2/2016, 6ng
Ven chét. Thang 10/2016, 6ng L 1ap hop dong tang cho ba thira dat s6 78, trong d6
ba dugc hudng 2.000m? nhu nhitng ngudi con khac, phan dién tich con lai ba nudi
dudng 6ng L nén ba dugc huong, ba di duoc dung tén thira dat s6 78. Ba van
cham séc, nudi dudng 6ng L dung trach nhiém ctia nguoi con dau nhung 6ng L da
nghe 10i 6ng D khong sdng v&i ba nita ma vé nha dng D séng nén ba khong dong y
tra lai dat cho ong L.

Nguoi lam ching ong Nguyen Vin X trinh bay: Ong 13 con cua 6ng L.
Trudc day cha ong théng nhit chia dit cho cac con nhu 6ng D, ba T trinh bay,
phan con lai ctia 6ng L dung dé dudng gia. Trong cac con ai la nguoi nudi dudng
ong L thi duoc huong. Ba T la con dau Ut séng véi 6ng L nén ong L da giao phan
cuaOng L chobaT dé ba T nubi 6ng L. Ba T cham s6c dng L rét tot. Sau khi ong
Ven chét, 6ng c6 hop anh em thong anh em trong gia dinh ai nhan nuéi ong L thi
dugc hudng phan tai san ctiia 6ng L, ba T 1a nguoi nhan nudi 6ng L. Sau nay, khi
6ng L khong dong y ¢ v6i ba T nita thi ong c6 ban véi anh, chi em trong gia dinh
ong s& rude Ong L vé nudi, 6ng khdng nhan phan tai san nudi dng L, phan dat dung
dé nubi ong L do ba T dung tén thi van dé cho ba T huong nhung 6ng L khong
ddng y, ng L chi mudn sdng véi 6ng D.

Nguoi lam chung ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba thong nhét voi 101 trinh

bay ctua Ong X, ong D, ba T vé cach phan chia dat cua dng L, con mdi ngudi duge
mat phan riéng, phan ciia 6ng L thi ai nudi dng L s& duoc huong khi 6ng L chét.
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Ba T nhn phan dét cua 6ng L voi diéu kién phai nudi 6ng L nhung ba T nudi
dudng Ong L khong tot nén 6ng L khong the song v6i ba T ma ve song véi 6ng D,
nén d€ nghi ba T tra lai cho 6ng L.

Ngu’m lam chimg 6ng Nguyen Quoc T trinh bay: Ong la con cia Ba T, 6ng
L la 6ng ndi cua Ong. Ong Toan théng nhat véi trinh bay cia ba T. Trong vu an
hay ba T c6 toan quyen quyét dinh. Khi dng L bo nha di thi nhiéu 1an 6ng dén rudc
ong L vé nhung 6ng L khong ddng ¥ vi cho rang ¢4 mau thun véi me caa dng nén
khong dong ¥ vé sdng chung nha.

Kiém sdt vién Vién kiém st nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé 6 tung: Viéc chip hanh phép luét td tung ctia Toa an cdp phuc tham va
cac duong su chap hanh dung quy dinh cua B luat To tung dan su. Khang céo cua
cac duong su trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc
tham.

V& ndi dung: Cac duong sy tranh chap dién tich 1.376,3m? thudc mot phan
thira 78. Ngay 04/10/2016, 6ng L 1ap hop ddng ting cho ba T thua dét s6 78, loal
dat lua, toa lac tai 4p Binh S, x& Binh Q, huyén Chau T, tinh Long An. Thoi diém
tang cho dat thi 6ng L 1a nguoi c¢6 ning luc hanh vi dan sy, khong bi ép budc. Noi
dung hop dong thé hién cha chong cho con dau, khong kém theo diéu kién nao.
Sau khi dugc ting cho dat thi ba T van nudi 6ng L mot thoi gian. Toa an cip so
tham cin ct vao 101 khai ciia ngudi 1am chiung dé xac dinh ong L chi cho ba T
2.000m? 1a khong phu hop. Ba T 1a nguoi ¢6 cong nudi dudng 6ng L nén 6ng L
cho phan nhiéu hon ciing chi bu dip cho chau noi. Nay 6ng L cho rang chi cho ba
T 2.000m? 1a khong phu hop. Toa an cap so tham nhan dinh rang sau khi ba T
dugc cho dat thi ba T dd khong cham séc 6ng L nhu trude 1a khong phu hop. Tai
phién toa phtic tham ba T khong dong v tra dat, ba T xac dinh néu ong L tro vé
song vai ba thi ba tiép tuc cham soc, nudi ong L; truong hop 6ng L khong dong
séng vai ba thi ba dong ¥ cdp dudng nudi 6ng L m6i thang 2.000.000 dong. Su tu
nguyén cip dudng cua ba T 12 phi hop. Dé nghi Hoi ddng xét xir cin ct vao khoan
2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su. Chép nhan khang cao cua ba T, chép nhan
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Chau T, khong chip
nhan khang cao cua 6ng Nguyén Vian L. Ghi nhan Su tuw nguyén cua ba Nguyén Thi
Trac ve s6 tién cap dudng cho 6ng L. Déi vai quyet dinh ap dung bi¢n phap khan
cap tam thoi cia Toa 4n nhéan dan tinh Long An dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét
theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cao ciia nguyén don ong Nguyen Van L,
bi don ba Nguyén Thi Thu T, khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Chau T dugc lam ding theo quy dinh tai Diéu 272, 273, 279, 280 Bo luat td
tung dan sy nam 2015 nén dugc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.
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Tai phién t0a, nguyén don ong Nguyén Vian L do 6ng Nguyén Vin D dai
dién theo uy quyen bi don ba Nguyen Thi Thu T; ngudi lam ching 6ng Nguyén
Vin X, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Qudc T cb mit.

_[2] Pham vi Xét xtr phiic tham: Nguyén don ong Nguyen Van L khoi kién
yéu cau vo hiéu mot phan hop ddng tang cho quyén str dung dat gitra Ong L cho ba
T, budc ba T giao trd lai cho 0ng L mot phan thira dat s0 78 to ban d6 s6 14, dién
tich 1.376,3m? dat thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 26-2021 duoc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai tai huyén Chau T duyét ngay 23/02/2021. Toa an cip so
tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don ba T ¢6 nghia vy
giao tra cho 6ng L dién tich 1.376,3m? thugc mot phan thira dat s6 78, ong L co
nghia vu thanh toan gia tri cdy thanh long trong trén dat cho ba T. Sau khi xét xu
so tham, 6ng L khang cao yéu cau xem xét lai gia tri cay trong, ba T khang cao
khéng dong ¥ véi yéu cau khai kién cia nguyén don, Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan huyén Chau T khang nghi dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Can ctr Pidu 296 Bo luat 6 tung dan sy Hoi dong xét xir xem xét
trong pham vi lién quan dén noi dung khang cao cua dwong su va khang nghi cia
Vién kiém sat.

[3] Xét yéu cau khang cdo ciia cac duong su va khang nghi cia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén Chau T, thay rang:

[3.1] Vé thu thap chimg clr va nguoi tham gia té tung: Sau khi thyu 1y vu an
theo thu tuc phic tham, nguyén don c6 yéu cau dinh gia lai ciy trong trén dat. Cac
duong su di duoc Toa an téng dat két qua dinh gid nay. Tai phién toa phuc tham
cac duong su xac dinh khong khiéu nai vé gia, thong nhat vé gia, khong yéu cau
Toa an thu thap thém chung cir, Khong yéu cau do dac, dinh gia lai nén Hoi dong
xét XUr can ctr vao két qua di dugc xac dinh 1am cin cr giai quyét vu an.

Cac duong su khong yéu cau giai thich hop dong, khong tranh chap boi
thuong thiét hai do hop dong vo hiéu, ba T duoc cap gidy chung nhan quyén sur
dung dit thong qua giao dich tang cho nén Toa an cap so tham khong dua Uy ban
nhan dan xa Binh Q va Uy ban nhan dan huyén Chau T 1a phu hop huéng dan cua
Cong vian s 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 va Cong vin s6 02/TANDTC-PC
ngay 02/8/2021 ctia Hoi dong tham phan Toda an nhan dén tdi cao.

[3.2] Céc duong sy trinh bay théng nhat: Ngay 04/10/2016, ong Nguyen
Van L 1ép hop d6ng tang cho con dau 1a ba Nguyén Thi Thu T thira dat so 78, to
ban do s 14, dién tich 3.382,3m?, loai dat lda, toa lac tai 4p Binh S, x4 Binh Q,
huyén Chau T, tinh Long An. Ngay 04/11/2016, ba T dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An céap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 3.382,3m?,
hién nay ba T dimg tén va truc tiép quan ly, su dung. Céc duong su khong thong
nhat cin cir xac lap quyén sir dung dét ciia ba T.

Ong Nguyén Vin L do 6ng Nguyén Vin D dai dién trinh bay: Phan dién tich
dat con lai cua thira 78 do dac thuce té 13 1.376,3m26ng L giao cho ba T str dung dé
ba T c6 nghia vu cham soc, nudi dudng Ong L khi tudi gia. Do tin tuong ba T thuc
hi¢n ding nhu thoa thuén nén khi 1ap hop dong tang cho quyén st dung dat khong
ghi diéu kién tang cho. Sau khi ba T dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat
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thi ba T da khong cham s6c 6ng nhu da thoa thuan. Trong lUc ong bénh tat khong
dugc cham soc nén dng L phai sdng nho nha éng D. Nay 6ng L chi tranh chéap yéu
cau ba T tra lai dién tich 1.376,3m? thudc mot phan thira 78, dng L, khong tranh
chap dién tich dat con lai va ddng ¥ cho ba T nhu nhitng ngudi con trai khac.

Ba Nguyén Thi Thu T trinh bay: Ba thira nhan mdi ngudi con trai duoc 6ng
L cho 2.000m? nhu 6ng L trinh bay. Ba dé nhan dién tich 2.000m? cac bén khong
tranh chap. Riéng dién tich con lai cua thira 78 duoc do dac thuc té 1.376, 3m2 la
cua Ong L dung dé dudng gia. Trudce khi dng L Iap hop ddng tang cho quyen su
dung dat cho ba thi cac anh chi trong gia dinh thong nhit giao cho ba de ba cham
s6c, nudi dudng dng L. Sau khi ba duoc dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thi ba van cham soc, nudi dudng 6ng L, 1am tron trach nhiém cta ngudi con.
Tuy nhién, sau d6, 6ng L nghe 101 ngudi con khac cho rang ba khong chiam soc dng
L nén dau nam 2020 6ng D tu mang 0ng L Vé nudi dudng dén nay. Nhiéu lan con
cua ba la 6ng Toan rudc Ong L vé dé ba tiép tuc chim 50C ong L nhung Ong L
khong dong . Nay ong L song v6i 0ng D thi ba dong y cap dudng cho Lir mdi
thang 2.000.000 dong ba khong ddng v tra lai dat.

[3.3] Xét 10i trinh bay cua cac duong su, ddi chiéu cac ching cir c6 trong hd
SO VU 4n, cdn ¢t vao két qua tranh luan tai phién t0a, thdy rang: Thira dét sd 78, to
ban d6 sb 14, dién tich theo gidy chimg nhan 3.382,3m? loai dit lua, toa lac tai ap
Binh S, x& Binh Q, huyén Chau T, tinh Long An, 6ng Nguyén Vin L duoc Uy ban
nhan dan huyén Chau T cap gidy chting nhan ngay 10/12/2010 nén 6ng L c6 quyén
dinh doat tai san cua minh.

Theo Manh trich do dia chinh s 26-2021 do Cong ty TNHH do dac nha dat
Trung Nghia do v& ngay 17/02/2021, dugc Chi nhanh véan phong dang ky dat dai
tai huyén Chau T duyét ngay 23/02/2021 thira dat s6 78 c6 dién tich 3.367,3m?,

Ong L cho rang 6ng chi cho ba T 2.000m? dét 1a phan hudng cta 6ng Ven
nhu nhitng nguoi con trai khéac, phﬁn con lai cua thira dat c6 dién tich thuc té
1.376,3m? 1a ctia 6ng dung dé dudng gia, nhung khi 1am thu tuc ting cho dat, do
tudi gia va tin tudng con dau, nén trong hop dong di khong ghi diéu kién khi ky
két hop dong ting cho phan con lai cua thira 78. Trude khi ting cho dét thi ba T
htra s& chdm soc cho ong lac tuéi gia, bénh tat nhung khi ba T dugc diung tén
quyén sir dung dat thi lai chui mang, xuc pham, khong lo gi cho 6ng nén 6ng phai
bo qua nha nguoi con khac song. Nay ong yéu cau ba T giao tra lai cho ong
1.376,3m? d¢ ong song luc tudi gia, phan dién tich dat con lai ong dong y cho ba T
nén khong tranh chap.

Nhu vy, cac duong sy thong nhat, chi tranh chap dién tich 1.376,3m? thudc
mot phan thira 78, loai dat laa, to ban d6 s6 14 trong tong dién tich 3.382,3m?do ba
T dtmg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[3.4] Xét hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 04/10/2016, thay rang:
Ngay 04/10/2016, 6ng L ky hop dong ting cho ba Nguyén Thi Thu T thira dat s6
78, to ban d6 s6 14, dién tich 3.382,3m? loai dét lGa, toa lac tai 4p Binh S, X4 Binh
Q, huyén Chau T, tinh Long An. Tai Diéu 1 ndi dung hop dong thé hién diéu kién
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tang cho: “Cha chéng tafm‘g cho con dau”, nhung khong thé hién cu thé diéu kién
tang cho la gi trong hop dong.

Tuy nhién, tai phién toa phic thim, ba T xac dinh ba duoc 6ng L cho
2.000m? thudc mot phan thira 78, loai dét 1aa, to ban d6 sé 14 1a phan hudng cia
chdéng ba ong Ven di chét nhu nhitng ngudi con trai khac. Riéng phan dién tich
con lai cua thira 78 dién tich 1.382,3m? (do dac thuc té 1.376,3m?) 1a cua 6ng L
ding dé dudng gia. Sau khi dng Ven chét thi dng L séng cing véi ba, ba truc tiép
chiam séc dng L nén 6ng L ting cho ba phan dit nay dé ba nudi dudng ong L dén
chét. Loi trinh bay cua ba T phu hop véi 101 trinh bay cua 0ng L va cac con trong
gia dinh gdém Ong X, 6ng D, ba N. Nhu vay, mic du trong hop ddng ting cho
quyén str dung dat khong thé hién diéu kién ting cho, nhung tir sy thira nhén cua
ba T va nhitg ngudi con ctia 6ng L c¢d du can clr xac dinh thue t& c¢6 viée thoa
thuan 6ng L ting cho ba T dién tich 1.376,3m? thudc mdot phan thira 78 véi dicu
kién ba T phai chim soc, nudi dudng 6ng L lac tudi gia.

Thay rang, trudc khi duoc ting cho quyén sir dung dat thi ba T c6 quan tam,
cham séc Ong L, da tao long tin nén Ong L da tang cho toan bo tai san cua Ong L
gb6m dit thd va dat laa. Piéu kién ting cho phan dat dién tich 1.376,3m? caa 6ng L
la ba T phai cham séc 6ng L luc tudi gia, bénh tat, diéu kién nay phi hop véi chuan
muc dao dic cta xa hoi. Tuy nhién, sau khi ting cho ba T duoc ding tén quyén sir
dung dat thi dng L xac dinh ba T khdng con quan tdm lo cho 6ng nhu trudc, thAm
chi chiri mang xtic pham 6ng nén dng phai bé qua nha nguoi con khac dé song. Ba
T khong thira nhan viéc xiac pham nhu 6ng L trinh bay. Ong L khéng cung cap
chtng cir dé chimg minh c6 viéc ba T d xtic pham nhu 6ng trinh bay.

Xét thay, trong subt quatrinh giai quyét vu an, 6ng L khai khong dong y tiép
tuc song véi ba T vi cho rang gitra 6ng L va ba T di xay ra nhiéu mau thuan trong
viéc cham soc 6ng lac tudi gia, bénh tat va nhitng mau thuan khac trong cudc séng.
Tai phién toa, ba T va dng Toan, Ong X, ba Ngon déu xac dinh giita ba T va 6ng L
c6 xay ra mau thudn, dd nhiéu lan 6ng Toan 1 con cta ba T ruéc dng L vé nhung
6ng L khong dong y. Thuc té, ong L dd khong sdng cung ba T tir ddu nam 2020
dén nay nén ba T khong thé truc tiép cham soc 6ng L lam cho diéu kién ting cho
quyén sur dung dat khong thé thuc hién dugc. Toa an cip so tham chap nhan yéu
cau khoi kién ciia ong L, tuyén vd hiéu mot phan hop dong ting cho quyen st
dung dat gitia ong LvabaT,buochaT g1a0 tra lai cho 6ng L mot phan thira dat s6
78 to ban db sb 14, dién tich 1.376,3m? dat dé 6ng L lo tri bénh va lo cudc séng
tudi gia 1a hop tinh, hop 1y, dung quy dinh Diéu 125, Piéu 126 va Piéu 470 Bo luat
dan sy nim 2005 (twong tng Piéu 120, Piéu 121 va Piéu 462 Bo luat dan sy nim
2015) va tir khoa ctia An 1é s6 14/AL ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi
cao.

[3.5] Vé giai quyét hau qua giao dich dan su vo hiéu: Khi giao dich v6 hiéu
thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.
Ba T dang quan 1y dat nén can budc ba T giao tra lai cho 6ng L dién tich 1.376,3m?
thudc mot phan thira dat sé 78. Tuy nhién, ba T ¢6 thdi gian cham séc, nudi dudng
6ng L va quan ly tai tai san nén dé dam bao quyén loi cta cic duong sy can trich
cho ba T 10% gi4 tri dat 1a hop tinh, hop 1y. Cac duong sy théng nhat khong yéu
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cau dinh gia lai gia tri quyén st dung dat. Can ctr chung thu thAm dinh gi& cua
Cong ty c0 phan tham dinh gia Viét Tin ngay 17/3/2021, thé hién 10% gia tri cua
dién tich dat 1.376,3m? c6 gia 706.041.900 dong x 10% = 70.604.190 dong.

[4] V& cay trong trén dat:

Céac duong sy thong nhat hién trén phan dat tranh chip con 194 try thanh
long (chét mot tru so véi két qua dinh gia trude day). Theo Chimg thu thim dinh
gia cua Cong ty c6 phan tham dinh gia Viét Tin ngay 16/12/2021 thanh long rudt
do loai D c6 gia tri theo dinh gia 500.000 ddng/gbe. Do giao tra dat lai dng L, dng
L duoc s hitu cay trong tren dat nén can budc ong L co nghla vu thanh toan lai gia
tri thanh long ma ba T trong trén dat sb tién 97.000.000 dong (500.000 ddng x 194
gbc = 97.000.000 dong).

[5 Dbi voi yéu cau cua ba T vé viée ba tu nguyen cap dudng nudi 6ng L
thay rang: Nhu da phan tich néu trén, viéc ting cho quyén s dung dat dién tich
1.376,3m? duoc xéac lap giita 6ng L va ba T 1a ting cho c6 diéu kién, nay diéu kién
khong thuc hién thi ba T ¢6 nghia vu tra lai tai san cho 6ng L. Con nghia vu cap
dudng 1a nghia vu riéng biét so voi diéu kién ting cho. Tai phién toa, nguoi dai
dién theo uy quyen cua 0ng L khong ddng ¥ nhan cip dudng nhu ba T trinh bay.
Nay ba T cho rang ba sé& cap dudng nudi 6ng L dé khong hoan tra dat 1a khong phu
hop.

Tir nhitng phan tich trén, chiap nhan mot phan dé nghi ctua Kiém sat vién
tham gia phién toa. Chap nhan khang cao cia 6ng L, chap nhan mdt phan khang
caocuabaT.

[6] V& yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi:

Trong vu an nay, nguyén don 6ng Nguyén Vin L ¢6 yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi, yéu cau nay dugc Toa an chap nhan. Toa an da ban hanh
quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi va dén nay 6ng L van chua co don
xin huy ap dung bién phap khan cap tam thoi. Do do, dé d¢am bao thi hanh &n can
tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi s 11/2021/QD-BPKCTT ngay
13/12/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Long An.

[7 Vé chi phi do dac, dinh gia tong cong 1a 38.200.000 dong. Bugc ong
Nguyén Vin L va ba Nguyen Thi Thu T moi nguoi phai chiu %2 chi phi voi s tién
1a 19.100.000 ddng. Ong L da ndp toan bd chi phi nén budc ba Nguyén Thi Thu T
c6 nghia vu ndp 19.100.000 dong dé hoan tra cho éng L.

[8 Vé an phi dan su so tham: Do chip nhan yéu cau khoi kién tranh chap
hop dong tang cho quyén sir dung dét ciia 6ng L nén ba T phai chiu an phi dan sy
so tham 1a 300.000 dong, theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi. Ong L
phai thanh toan cong strc va gla tri cy trong trén dat cho ba T nhung do ong L la
nguoi cao tudi, co6 don xin micn an phi nén can 4p dung diém d khoan 1 Piéu 12,
Piéu 14 va Diéu 15 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc Hoi, mién an phi dan sy so tham cho 6ng L.
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[9] V& &n phi dan sy phtic thim: Do stra 4n so thim nén cac duong su khong
phai chiu.
Vi cac le trén,
Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.
QUYET DINH:

Chap nhan khang co ctia ng Nguyén Vin L.
Chép nhan mdt phan khang céo cua ba Nguyén Thi Thu T.

Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
huyén Chau T.

Stra mot phan ban 4n dan sy so tham s6 24/2021/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Chau T, tinh Long An.

Ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 271 va 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
cac biéu 117, 118, 119, 120, 122, 131, 132, 357 va 468 Bo luat dan sy nim 2015;
diém @ khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, Piéu 15 va biéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién tranh ch:éip hop dong ting cho quyén sir
dung dat ciaa 6ng Nguyén Van L d61 v6i1 ba Nguyén Thi Thu T.

Tuyén bd v6 hiéu mot phan hop dbng tdng cho quyén stt dung dat ngéy
04/10/2016, dugce xéc lap gitra ng Nguyén Van L vaba Nguyen Thi Thu T d6i voi
dién tich 1.376,3m? thudc mot phan thira dat sd 78 to ban do sb 14, dit toa lac tai
xa Binh Q, huyén Chau T, tinh Long An.

‘ Ong Nguyén Van L duoc quyép st dung dién tich 1.376,3m? thudc mot
phan thira dat so 78 to ban do so 14, dat toa lac tai xa Binh Q, huyén Chau T, tinh
Long An.

Budc ba Nguyén Thi Thu T phai co nghia vu giao tra lai cho ong Ngl}yén
V:Zm L dién tich dién tich 1.376,3m? thudc mot phan thira dat s 78 to ban do so 14,
dat toa lac tai xa Binh Q, huyén Chau T, tinh Long An. C6 vi tri tt cn nhu sau:

- Bong giap: duong giao thong;

- Tay gidp: mot phan thira 67;

- Nam giap: phan con lai cta thira 78;

- Béc giap: thira 612.

C)ng Nguyéq Van L dugc lién h¢ co qua nha nude co tham quyén ké khai,
dang ky dé dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dién tich dién tich 1.376,3m?
thuoc mot phan thira dat so 78, to ban do so 14, dat toa lac tai xa Binh Q, huyén
Chéu T, tinh Long An theo ban an.
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Vi tri, d6 dai cac canh, loai dat, to ban d6 dwoc thé hién tai Manh trich do
dia chinh s 26-2021 do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay
17/02/2021, dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén Chau T duyét
ngay 23/02/2021 duogc dinh kém theo ban an.

Nguoi dugc thi hanh an Va ngudi phai thi hanh én c6 trach nhiém lién hé voi
co quan nha nudc co tham quyén dé 1ap thu tyc ké khai, dang ky cap gidy chung
nhan quyén st dung dat; didu chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat da cip.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy ching nhan
quyen su dung dat thi bén dugc thi hanh 4 an dugc quyén yéu cau co quan nha nudc
c6 thdm quyén diéu chinh, thu h01 huy gidy ching nhén quyen su dung dat da cép
(hoic mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

Co quan cag gidy chung nhan quyén s dung dat can cir vao ban an, quyét
dinh cua Toa an d€ giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai giay ching nhan
quyén su dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

Cac duong sy khong dwoc ngin can cac bén thyc hién quyén cta nguoi
dugc xac 1ap quyén sir dung dét theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Trudng hop
cac bén vi pham viéc sir dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua
Tda an thi c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi hanh
an.

2. Ong Nguyén Vin L dugc quyén so hitu toan bo tru va thanh long trén
dién tich 1.376,3m? thuoc mot phﬁn thira dat sb 78 to ban do sd 14, dat toa lac tai
xa Binh Q, huyén Chau T, tinh Long An néu trén.

3. Buoc 6ng Nguyén Vin L c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi Thu
Trdc gia tri cay thanh long s6 tién 97.000. 000 df)ng (chin muoi bay triéu dong) va
cong strc nudi dudng, gin giir tai san v4i so tién 70.604. 190 dong (bay muoi triéu
sau tram 1¢ bon nghin mot traim chin muoi dong) Tong so6 tién ong Nguyén Vian L
phai thanh toan cho ba T 1a 167.604.190 déng (Mot trim su muoi bay triéu sau
tram 1¢ bon nghin mét tram chin muoi dong).

4. Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia:

~ Ong Nguyén Vin L phéi chiu chi phi do dac, dinh gia s6 tién 19.100.000
dong (muoi chin tri¢u mot tram nghin dong), da ndp va chi phi xong.

Bugc ba Nguyén Thi Thu T phai chiu 19.100.000 @ng (muoi chin triéu mot
tram nghin dong). Ba T ¢6 nghia vu ndp 19.100.000 dong (mudi chin trigu mot
tram nghin dong) d€ hoan tra cho 6ng Nguyén Van L.

5. Vé nghia vu chm thi hanh an: Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc
phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét
dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duoc thi
hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho den khi
thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con
phai thi hanh an theo mirc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo
luat dan sy nam 2015.
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6. Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi theo Quyét dinh sb
11/2021/Qb-BPKCTT ngay 13/12/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Long An.

7. Vé 4n phi dan sy so thim:

Mién an phi dan su so tham cho ong Nguyén Van L.

Ba Nguyén Thi Thu T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong).

8. V& 4n phi dan sy phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Van L 300.000 ddng (ba traim nghin dong) tién
tam rng an phi theo bién lai thu s6 0007511 ngay 07/10/2021 ctia Chi cuc Thi
hanh 4an dan su huyén Chau T.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu T 300.000 ddng (ba tram nghin ddng) tién
tam trng an phi theo bién lai thu s6 0007505 ngay 06/10/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau T.

9. Vé huéng dan thi hanh 4n dan sy: Trong truong hop ban &n duoc thi hanh
theo quy dinh tai Bicu 2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan s,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi
hérJh an, tu nguyén thi hanh hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac
bieu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

10. V& hiéu luc ctia ban an: Ban an phtic thdm c6 hiéu luc phéap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- }’Eﬁgﬁ tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- uyén Chau T;

- Chi cuc THADS huyén Chéu T;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Vin
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