TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BUON PON Péoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban an sb: 43/2021/DSST
Ngay 29 thang 12 nam 2021
V/v tranh chap hop dong dit
coc.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM_
TOA AN NHAN DAN HUYEN BUON PON, TINH PAK LAK

Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chai toa phién toa: Ong Nguyén Trong Hoi.

Céac Hai tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Dinh Phuong.

2. Ba Luu Thi Hang.

Thur ky Toa dn ghi bién ban phién tod: Ba Dang Thi Thanh Thuy — Thu ky
Toa an nhan dan huyén Budn Don.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Buén Pén tham gia phién toa:
Ong Y Rin Nié K d¢iam - Kiém sat vién.

Ngay 29/12/2021 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Budén Dén, tinh Dak
LAk, xét xir so tham cong khai vu &n thu ly s6 97/2021/TLST-DS ngay 19/10/2021
vé “Tranh chip hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu sb
47/2021/QDST-DS ngay 06/12 /2021. Giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thai S — sinh nam 1982.

Pia chi: 110/11/38, duong H, Phuong, Thanh phé B, tinh Pak Lak (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Cong B— sinh nim 1977, ba Ly Kim N - sinh nam
1979.

Pia chi: thén E L, xa E, huyén B, tinh Pak Lak(C6 mit).

Nguoi lam ching: Ong Phan Vian T.

Pia chi: Thén E D, x& E, huyén B, tinh Bak Lak(C6 mit).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 13/10/2021 va trong qué trinh gidi quyét v an,
nguyén don, dng Nguyén Thai S trinh bay:

Ngay 05/7/2021 6ng Nguyén Thai S va vg chéng ong Nguyén Cong B, ba
Ly Kim N ky két hop dong dat coc vé viéc cam két chuyén nhuong thira dat s6 66
to ban d6 s 15, dién tich khoang 2,8 sao tai thon E L, x& E, huyén B (di duoc
UBND huyén B cép gidy ching nhan quyen sir dung dit s6 CD963202 dung tén
6ng Nguyén Cong B, ba Ly Kim N) . Gia chuyén nhuong la 280.000.000 dong, dé
dam bao viéc thuc hién chuyén nhuong ong Nguyen Thai S c6 dat coc cho vg
chéng 6ng Nguyén Cong B, ba Ly Kim N sé tién 20.000.000 dong, so tién con lai
hai bén thoa thuan ké tir ngay dat coc dén hét ngay 05/9/2021 dng Nguyén Théi S



phai tra sé tién con lai khi hai bén dén van phong cong ching lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh.

Truong hop ong Nguyen Cong B, ba Ly Kim N khong thuc hién theo cam
két thi phai tra lai tién coc va chiu mot khoan phat coc 1a 20.000.000 dong, truong
hop 6ng Nguyen Thai S khdng nhan chuyén nhuong nixa thi phai chiu mat tién coc.

Dén han theo thoa thuan noi trén, 6ng Nguyén Thai S goi dién cho ba N dé
ra cong chung thi ba néi vo chong ba khong ban dat cho 6ng S nira.

Nay 6ng Nguy@n Thai S yéu cau tda an giai quyét yéu cau vo chdng éng
Nguyén Cong B, ba Ly Kim N phai tiép tuc thuc hién hop déng sang nhuong ddi
véi thira dat s6 66 to ban @6 sé 15, dién tich khoang 2,8 sao tai thén E L, x4 E,
huyén B, tinh Dk Lak.

Néu khong tiép tuc viéc sang nhuong thi budc 6ng Nguyén Cong B, ba Ly
Kim N phai tra lai khoan tién 6ng Nguyén Thai S da dit coc 20.000.000 dong va
phat coc 20.000.000 dong.

Trong ban tir khai ngay 29/10/2021 va trong qua trinh gidgi quyét vy an, b;
don éng Nguyén Cong B, ba Ly Kim N trinh bay:

Ngay 05/7/2021, 6ng Nguyén Cong B, ba Ly Kim N c6 ky két hop dong dat
coc dé dam bao cho viéc sang nhuong d6i vai thira dat sé 66 to ban d6 s6 15, dién
tich khoang 2,8 sao tai thén E L, xa E, huyén B, tinh Pak Lik. Sé tién nhan coc la
20.000.000 dong. Thoa thuan dén ngay 05/9/2021, néu vo chong 6ng Nguyén Cong
B, ba Ly Kim N khong sang nhugng thta dat trén vi bat ky ly do nao, thi phai tra
lai tién coc 20.000.000 dong va phai chiu phat coc 20.000.000 dong cho dng
Nguyén Thaéi S.

Tuy nhién, trudc ngay 05/9/2021, ba Ly Kim N da goi dién cho ong Nguyen
Théi S xudng nha 02 lan dé thoa thuan dé nghi hay hop dong dat coc, tra lai tién
coc va ding viéc sang nhuong. Ly do: truéc day 6ng Nguyén Cong B, ba Ly Kim
N mubn sang nhuong thira dat dé Iy tién cho con di lao dong xuat khéu, nay do
dich COVID 19 con khong di lao dong xuat khau duoc nén khéng sang nhuong dat
nita. Nhung 6ng S khong chap nhan hay hop dong dat coc.

Nay 6ng Nguyén Thai S khai kién yéu cau vo chdéng 6ng ba phai tiép tuc
thuc hién viéc sang nhuong di véi thira dat s6 66 to ban db s6 15, dién tich khoang
2,8 sao tai thén E L, x4 E, huyén B, tinh Bak Lak- néu khdng tiép tuc sang nhuong
thi phai chiu phat coc. Ong Nguyén Cong B va ba Ly Kim N khong chap nhan yéu
cau caa 6ng Nguyén Thai S. Ong ba khdng chap nhan phat coc ma chi chap nhan
tra lai cho 6ng Nguyén Thai S tién nhan coc 20.000.000 dong.

Tai phién toa hdm nay Kiém sat vién phat biéu y kién:

+ Vé viéc tuan theo phap lugt to tung:

Trong qué trinh giai quyét vu &n viéc tuan theo phap luat té tung caa Thu Ky
Tham phan, Hoi ddng xét xir, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung
dan su, tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xt nghi an, déu
tuan thu dang quy dinh cua phap luat.

+ Vé néi dung v an: Hop dong dat coc ngay 05/7/2021 giira 6ng Nguyén
Thai Son va 6ng Nguyén Cong B, ba Ly Kim N vé viéc cam két chuyén nhuong 12
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tw nguyén, khong trai phap luat va dao duc xa hoi, thé hién bang giay dat coc, 6ng
Nguyen Thai S coc cho ong Nguyeén Cong B, ba Ly Kim N 20.000.000d.

Ong S yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh dng B, ba N tiép tuc sang
nhuong dat cho 6ng S, néu khong thi phai hoan tra tién dit coc va phat coc.Tuy
nhién , khi chua dén han tra tién, ngay 05/9/2021 ba N di dién cho dng S béo 1a gia
dinh ba khéng c6 nhu cau béan dat nira, dé gia dinh ba tra lai tién coc dd nhan cua
6ng S, nhung 6ng S khong dong y. Nhu vay vo chdng dng B ba N khong vi pham
hop ddng dit coc, nén vg chong ba N khdng bi phat coc nhu yéu cau cua 6ng S, vo
chéng 6ng B ba N chi phai tra lai s tién nhan dat coc cua 6ng S 1a 20.000.000
d6ng (hai muoi triéu dong).

Pé nghi HDXX ap dung khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147 Bo luat té tung dan su, Diéu 116, 117,118,119 va Diéu 328 Bo luat dan
su.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thai S.

Budc bi don Nguyén Cong B, Ly Kim N phai hoan tra lai s6 tién  da nhan
dat coc cua ong Nguyen Thai S 1a20.000.0004.

Ap dung Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su, Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly sir dung an phi va Ié phi Toa an, budc éng
Nguyén Thai Son phai chiu 1.000.000 dong an phi dan su so tham theo quy dinh.
Budc bi don Nguyén Céng B, Ly Kim N phai chiu 1.000.000 dong an phi dan su
so tham theo quy dinh

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, chiing ca thu thap duoc ¢6 trong hd so vu &n, két qua tai
phién toa, 1oi trinh bay cua duong su, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir so
tham nhan dinh:

[1] Vé tha tuc to tung: Viéc tranh chap hop dong dat coc gira ong Nguyén
Théi S va ong Nguyen Cong B, ba Ly Kim N de dam bao cho viéc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, thira dat s6 66 to ban do sé 15, dién tich khoang
2,8 530 tai thén E L, x4 E, huyén B, tinh Pik Lak, theo quy dinh tai khoan 3 biéu
26 va diém a khoan 1 Didu 39 cia Bo luat t6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén
giai quyét cuia TAND huyén Budon Don.

[2] Vé ngi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Hop dong dit coc ngay 05/7/2021 duoc ky két gitra ng Nguyén Thai S va
6ng Nguyén Cong B, ba Ly Kim N duoc ky két trén co s& hoan toan ty nguyén,
khong trai phap luat va khong trai véi dao dirc x4 hoi. Noi dung cua hop ddng ghi:
Bén B dit coc cho bén A véi s6 tién 1a 20.000.000 dong (bang chix hai muoi trigu
dong).

- Hen dén ngay 05/09/2021, s& thanh toan sb tién con lai tai phong cong
chung.

- Néu dén ngay trén (05/9/2021) ma bén A ddi y khdng ban véi bat ky ly do
nao khac thi phai tra lai cho bén B gap hai 1an sé tién coc hdm nay.
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Nhu vay:

1.Néu ky hop ddng chuyén nhuong thi tién dat coc duwoc khau trir vao tién
chuyén nhuong.

2. Néu dén hen cudi cuing la ngay 05/9/20216ng Nguyén Cong B, ba Ly Kim
N khéng ky két hop dong chuyén nhuong thi mat coc va chiu phat coc.

Nhung trudc khi dén han cudi ngay 05/9/2021, ba Ly Kim N da goi di¢n cho
6ng Nguyén Thai S xudng nha 02 lan dé thoa thuan dé nghi huy hop déng dit coc,
tra lai tién coc va diung viéc sang nhuong. Ly do: trudc day 6ng Nguyén Cong B,
ba Ly Kim N mudn sang nhugng thia dat dé lay tién cho con di lao dong xuét
khau, nay do dich COVID 19 con khéng di lao dong xuét khau dugc nén khong
sang nhuong dat nira. Nhung 6ng S khéng chap nhan hay hop déng dat coc.

Tai cudc d6i chat ngay 29/10/2021 nguyén don va bi don déu thira nhan su
Viéc nay.

Nhu vay, phia bi don ong Nguyén Cong B, ba Ly Kim N di cha dong dé
nghi hay hop dong dat coc va dung viéc sang nhuong nhung nguyén don ong
Nguyén Thai S khong dong y. Viéc ong B, ba N khong ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 05/9/2021 14 khong vi pham hop dong dit coc,
khong c6 16i.

Vi vay khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén Théi S
Vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat;
khong chap nhan yéu cau cua hguyén don budc bi don phai chiu khoan tién phat
coc. Chi chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don, budc bi don phai hoan tra sé
tién 20.000.000 dong da dit coc vao ngay 05/7/2021.

[4] Vé &n phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; khoan 4
Diéu 26 va khoan 4 DPiéu 27 Nghi quyét sé 326/2016 UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop quan ly st dung an phi va 1€ phi Toa an, nguyén don phai chiu an phi dan su so
tham 1a 1.000.000 dong, bi don phai chiu an phi dan su so tham 1a 1.000.000 dong.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat té tung dan
su;

Can cir vao biéu 328 Bo luat dan su.

Piéu 147 B6 luat td tung dan su;khoan 4 Biéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén Xxtr:

1. Bac yéu cau khai kién caa nguy@n don Nguyén Théi S dbi véi yéu cau 6ng
Nguyén Cong B, ba Ly Kim N phai tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi véi thira dit s6 66 to ban d6 s6 15, dién tich 2258,8m” tai thon E L, x&
E, huyén B, tinh bak Lak.



Bé4c yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Théi S budc 6ng Nguyén
Cong B, ba Ly Kim N chiu khoan tién phat coc 1a 20.000.000d (hai muoi triéu
dong.)

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén Théi S
buoc 6ng Nguyén Cong B, ba Ly Kim N phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Thai S
s tién dat coc 1a 20.000.0004d (hai muoi triéu dong.)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I3i caa s tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 cua Bo luat
Dan su.

3. V& an phi: Nguyén don Nguy&n Thai S phai chiu an phi dan su so tham Ia
1.000.000 ddng (Mot tridu dong).

Khau trir vao sé tién 1.000.000 ddng (mét triéu dong) dng Nguyén Thai S da
nop tam ng an phi tai bién lai s6 0002413 ngay 19/10/2021 , dng Nguyén Thai S
da nop du an phi.

Ong Nguyén Cong B, ba Ly Kim N phai nop an phi dan su so tham la
1.000.000 dong (Mot tridu dong).

4. V& quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an so
tham trong han 15 ngay keé tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pak Ldk; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;
- VKSND huyén Buon Dén,
- Chi cuc THADS huyén Buén Dén,; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu: HS, VT.
Nguyén Trong Hoi



