TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
T INH TAY NINH

Ban an sd: 84/2021/DS-ST
Ngay: 30 - 12 - 2021

VIV “tranh chap doi lai

tai san 13 quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Tuén.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Thi Amina;

2. Ba Nguyén Thi Thay.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Trong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin ddn huyén Tdn Chdu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Kiém st vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh, xét xtr so thadm cong khai vu an thu 1y sé: 209/2020/TLST-DS ngay 22
thang 7 nam 2020 vé viéc “Tranh chip doi lai tai san 13 quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 106/2021/QDXXST-DS ngay 20 thang 12 nam
2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Ptc Tr, sinh nam 1974; noi cu tra: T6 15, 4p Tan D, x4
Tan H, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (vang mat).

Nguoi dai dién hgp phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim
1984; noi cu tra: Khu phé 1, phuong 3, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh (Vin
ban iy quyén ngay 14/7/2021) (c6 mat).

Bi don: Ong Phan Qudc V, sinh nim 1972; noi cu tri: Ap Tam Long, xa Tri
Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi D, sinh nim 1964; noi cu trG: T6 6, khu phd Long Chi,
phuong Long Thanh Trung, thi xi Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (ving mit).

2/ Ba Lé Thi Thiy V, sinh nim 1978; noi cu tra: Ap Tam Long, x4 Tri Binh,
huyén Chau Thanh, tinh TAy Ninh (ving mat).

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi ki¢n ngay 09 thang 1 nam 2020 cung cdc loi khai trong qud
trinh giai quyét vu an nguyén don ong Lé Durc Tr trinh bay: Nam 2020 ong c6
nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi D (con ba Nguyen Thi Ch) 01 phan dat tai
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thira s6 542, to ban do s6 18, dién tich 408,9 m®, dat toa lac tai 4p Tan Pong, xa
Tan Hung, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Den ngay 05/3/2020 6ng dugc So tai
nguyén va moi trudng tinh Tay Ninh cip gidy ching nhin quyén st dung dit sd
CS09447 do 6ng Lé buc Tr ding tén nguoi sir dung dat. Sau khi nhan chuyén
nhuong quyen st dung dat thi do ong Phan Quéc V dang kinh doanh, st dung trén
dién tich dat nay, nén ong Trung co yéu cau 6ng Phan Quéc V phai ¢ trach nhiém
don dep chuyén di trong vong 01 thang dé tra dat lai cho ong. Tuy nhién dén ngay
hém nay 6ng Vinh van khong don, chuyén di ma van dang kinh doanh, budn ban
trén dién tich dat nay. Nay ong khai kién yéu cau 6ng Phan Qudc V, ba Van phai
don dep, chuyén di va giao tra lai nha, dit cho 6ng. Ngoai ra dng khong c6 yéu cau
gi khac.

- Bi don éng Phan Quoc V trinh bay: Ong thira nhan dang kinh doanh, budn
ban trén thira dat do 6ng Lé Piic Tr dimg tén nguoi str dung dat. Nguyén nhan ong
sir dung 13 vao ngay 11/10/2012 ong c6 thué cua ba Nguyén Thi Chiéu, sinh nim
1941 (da chét), dién tich 1.200m? tai thira s6 174, to ban dd sd 18, dét toa lac 4p
Tan Pong, xa Tan Hung, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, dat di dugc UBND
huyén Tan Chau cip gidy CNQSD dat ngay 25/10/2004 do ba Nguyén Thi Chiéu
dung tén chu sitr dung. Thoi han thué 13 10 nam ké tir ngay 11/10/2012 dén ngay
11/10/2022, gia thué 1a 50.000.000 d6ng/10 nam, ong da tra du tién thué, viéc thué
dat c6 lam hop dong va co ching thuc ciia Uy ban nhan dan xa Tan Hung, huyén
Tan Chau, tinh TAy Ninh. Dén nam 2017 ba Nguyén Thi Chiéu (bénh chét) cac con
ctia ba Chiéu ty phan chia di san thira ké thi ba Tran Thi B duoc chia phan dét tai
thira s6 542, to ban do s6 18, dién tich 408,9 m®, dat toa lac tai 4p Tan Pong, xa
Tan Hung, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, dén ngay 12/02/2020 ba Pang dugc
S¢ tai nguyén va moi truong tinh Tay Ninh cap gidy ching nhéan quyén st dung
dat s6 CS09352 do ba Tran Thi b ding tén nguoi sir dung dat, sau .do ba Dang co
chuyén nhuong lai cho ong Lé Puc Tr, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba Pang va 6ng Trung do khong c6 thong bao cho 6ng Vinh va cling khong
xu ly truong hop 6ng Vinh thué dat cta ba Chiéu nhu thé ndo. Pén khi 6ng Trung
yéu cau Ong Vlnh don db di tra lai nha, dat thi 6ng Vinh méi biét. Nay 6ng Trung
khoi kién yéu cau ong Vinh don do di va giao tra lai nha, dat thi ong khong dong y
do hop dong thué dat chwa dén han tra.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thity Van trinh bay: Ba 1a
vo ctia 6ng Vinh, qua vu viéc thué dit gitta 6ng Vinh va ba Chiéu thi ba co biét,
nay do 6ng Vinh la ngudi ky hop dong thué ciing nhu nguoi biét toan bd vu viéc,
nén ba khong c6 y klen gi. Mot viéc do 6ng Vinh quyet dinh.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi P: Ba Tran Thi b da
dugce Toa an triéu tdp hop 18 nhiéu 1an nhung van vang miat khong c6 1y do, nén
khong co 101 trinh bay.

Tai phién toa hom nay dai dién nguyén don ong Nguyén Vin TUr yéu cau ba
Tran Thi B va vo chong ong Phan Qudc V, ba Lé Thi Thuy Van tra 1a1 cho ong Lé
buc Tr 01 phan dit tai thira s6 542, t ban d6 s6 18, dién tich 408,9 m dat toa lac
tai ap Téan Dong, xa Tan Hung, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CS09447, ngay 05/3/2020 do ong Lé Pic Tr ding tén
nguoi st dung dat. Trén dat c6 01 can nha tam.
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Ong Phan Quoc V khéng dong ¥ tra vi hop dong thué dat chua dén han tra.

Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tuan theo phép luat cua Tham phan, Hoi dong xét xur, ‘Thu ky phién
toa va cua nhimg nguoi tham gia t6 tung; Nhitng ngudi tham gia t6 tung va tién
hanh t6 tung trong vu an di chap hanh ding quy dinh phap luat khi giai quyét, xét
XU vu an.

+ V& viéc giai quyét ndi dung vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xur 4p dung Dicu 166 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu
711,712, 713 BY luat Dan sy nam 2005; Diéu 147, Piéu 227, 228 B6 luat To tung
dan su; DPiéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir
dung an phi va I¢ phi Toa an:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Lé Ptc Tr vé viéc doi ong
Phan Quéc V, ba Lé Thi Thay Van phai don dd di tra lai nha dat cho 6 ong Lé Duc
Tr 01 phﬁn dét tai thira sb 542, to ban dd sb 18, dién tich 408,9 mz, dét toa lac tai
ap Tan Pong, xa Tan Hung, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh do ong Lé Puc Tr
dtng tén nguoi st dung dat.

Ong Vinh dugc tiép tuc thuc hién hop dong thué dat d6i vai dién tich dat néu
trén cho dén khi hét hop dong thué dat thi 6ng Vinh c6 nghia vu tra lai phan dat
trén cho 6ng Trung.

V& an phi: Ong Lé Ptc Tr phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai phién
toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt,
xét thdy:

[1] Vé ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don 6ng Lé Ptc Tr vang mit nhung
cO ong Nguyén Vin Tu 13 ngudi dai dién (c6 mat), can cur Khoan 2 Diéu 228 Bo
luat TO tung dan su; Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan ba Tran Thi b da
dugc tong dat hop 18 dén lan 2 nhung van vang mat khong cé 1y do, can ctir Khoan
2 Piéu 227 Bo luat T6 tung dan su; ba Lé Thi Thay Van ving mat va c6 don xin
Véng mit, can cit Khoan 1 DPiéu 228 B6 luat T6 tung dan sy, Hoi déng xét XU van
tién hanh xét xtr vu 4n.

[2] V& thim quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau bi don tra lai quyén sir
dung dat, nén xac dinh quan hé tranh chip 13 “Doi lai tai san 1a quyén st dung dat”
thudc tranh chip hop ddéng dan sy quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B Luat Té tung
dan su; Do tranh chép vé hop déng dan sy nén can cir diém a Khoan 1 Piéu 35 B
Luat T tung dan sy thi vu an thudc thAim quyén ctia Toa an nhan cdp huyén; ddi
tugng tranh chap la bat dong san toa lac tai huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh nén vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Téan Chau, tinh Tay
Ninh theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su.

Do tranh chép phat sinh ndm 2020, nén 4p dung Piéu 166 cua Bo luat Dan su
nam 2015. Hop dong thué dat duoc cac bén xac 1ap ngay 11/10/2012 nén ap dung
cac Diéu 711, 712 va 713 cua Bo luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét vu an.
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[3] NOi1 dung vu kién: Tai phién toa ngudi dai dién hop phap cua 6ng Trung
yéu cau 6ng Vinh, ba Van tra lai 01 phan dt tai thira dat s6 542, to ban d6 s6 18,
dién tich 408.,9 mz, dét toa lac tai ép Tan Pong, xa Tan Hung, huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh do éng Lé Ptc Tr dung tén ngudi sir dung dat. Tai phién toa ong
Vinh khéng dong ¥ tra lai dat vi hop dong thué dat gitta 6ng véi ba Chiéu (da chét)
dén nay chwa hét thoi han thué dét, khi nao hét han thué éng s& tra lai.

[4] Xét hop dong thué dat 1ap ngay 11/10/2012 gitta: Bén cho thué 1a ba
Nguyen Thi Chiéu va bén thue dat 1a 6 6ng Phan Quéc V, noi dung 6ng Vinh thué 01
phan dat dién tich 1 200m tai thira s0 174, to ban d6 s 18, dat di dugc UBND
huyén Tan Chau cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat ngay 25/10/2004 do ba
Nguyén Thi Chiéu dimg tén chu sir dung, trén dat co cin nha tam, cot bang sit, lop
tol, khong che vach, ¢ chiéu ngang 20 mét, chiéu dai 15 mét. Thoi han thué 10
nam, tr ngdy 11/10/2012 dén ngay 11/10/2022, gia thué 50.000.000 dong/10 nam.
Hop dong thué dat di dugc Uy ban nhan dan xa Tan Hung, huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh ky x4c thuc hop dong, nén hop dong thué dat giita ba Chiéu va 6ng Vinh
1a hop phap.

[5] Pén nam 2017 ba Chiéu bénh chét thi cac con ctia ba Chiéu tu phan chia
di san cua ba Chiéu (chét) dé lai, thi ba Tran Thi P dugc chia mdt phan dat c6 ta
can: Phia Pong giap thira dat s6 228, dai 10,15m; Phia Tay giap duong DT785, dai
10,03m; Phia Nam giap thira dat s6 243, dai 40,46m; Phia Bac giap thira dat s6
541, dai 40,65m. Tong dién tich 408,9m? dat di dugc S& tai nguyén va méi truong
tinh Tdy Ninh cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s CS09352, ngay
12/02/2020 do ba Tran Thi D dtng tén ngudi str dung dat. Trén dat ¢6 01 cin nha
tam, cOt b'fmg sat, lop tol, khong che vach, nén dat, c6 chiéu ngang 10 mét, chiéu
dai 15 mét, vi¢c phan chia chi lam thu tuc sang té€n chir ba Pang chua nhan dat dé
str dung ma 6ng Vinh van dang sir dung dé kinh doanh vat liéu xay dung.

[6] Xét viec chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Pang va ong Trung.
Sau khi ba Pang lam thi tuc ding tén dang ky quyén su dung dat thi ba Pang
chuyén nhuong cho 6ng Trung hét toan bo dién tich dat tai thira sé 542 to ban do
sb6 18, dién tich 408.,9 m?, dat toa lac tai ép Tan Pong, xa Tan Hung, huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS09447, ngay
05/3/2020 do 6ng Lé Puc Tr dimg tén nguoi st dung dat. Tuy nhién thoi diém
chuyén nhuong dat giita ong Trung, ba Pang thi ong Vinh dang st dung nhung
chua duoc phia ba Dang xur ly hop dong thué dat gitra 6ng Vinh véi ba Chiéu (da
chét). Ba Pang, ong Trung biét rd phan dat ndy 6ng Vinh dang thué dé kinh doanh
vat lieu xay dung nhung 6ng Trung, ba Dang khong xu ly hop dong thué dat ma
van lam thi tyc chuyén nhuong nén da lam anh hudng dén quyén lgi ciia 6ng Vinh
(nguoi thir 3 ngay tinh). Theo quy dinh tai Diéu 711, 712 va 713 ctia B luat Dan
su nam 2005 thi dén nay hop dong thué dit gitra 6ng Vinh vé6i ba Chiéu (da chét)
van con hiéu lyc, nén 6ng Trung yéu cau 6ng Vinh va ba Van tra lai nha va dat néu
trén 1a khong co can cir chap nhan.

[7] Tai phién toa 6ng Nguyén Vin Tir dai dién nguyén don yéu cau ba Tran
Thi D giao dat cho 6ng Trung nhung trong don khoi kién nay thi 6ng Trung chi
yéu cau ong Vinh, ba Van tra lai tai san 1a nha dat. Do d6 néu 6ng Trung yéu cau
ba Pang giao dat thi 6ng Trung phai khoi kién ba Pang trong vu an khac vé tranh
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chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba Pang véi 6ng Trung vi
ba Dang chua giao dat cho 6ng Trung, nén dai dién nguyén don yéu cau ba Dang
giao dat cho ong Trung 13 khong co can cur chép nhén.

[8] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Dtc Tr khong duoc chip
nhan, nén 6ng Trung phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Can ¢t Diéu 166 cua B luat dan sy nam 2015; cac Diéu 711, 712 va Diéu
713 B§ luat Dan sy nam 2005; Piéu 147, Biéu 227, 228 B luat T6 tung dan su;
Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Khoéng chap nhan yéu cau khai kién ctua ong Lé Puc Tr vé viéc yéu cau
ong Phan Quoc V, ba Lé Thi Thiy Van tra lai mot phan dét c6 tir can: Phia Pong
giap thira dat s6 228, dai 10,15m; Phia Tay giap duong DT785, dai 10,03m; Phia
Nam giap thira dat s 243, dai 40,46m; Phia Bic giap thua dat 6 541, dai 40,65m.
Téng dién tich 408,9m2. Trén dat c6 01 cin nha tam, cot béng sat, lop tol, khong
che vach, nén dat, co chiéu ngang 10 mét, chiéu dai 15 mét. Dét toa lac tai ap Tan
Pong, xa Tan Hung, huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh, theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CS09447, ngay 05/3/2020 do ong Lé Puc Tr ding tén nguoi st
dung dat.

2. Ong Phan Quéc V dugc tiép tuc thuc hién hop dong thué dat cho dén khi
hét han hop dong vao ngay 11/10/2022.

3. V& an phi dan su so thim: Budc ong Lé Puc Tr phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) déng an phi dan sy so tham duoc khau trir vao sé tién tam Gng an phi
300.000(ba trim nghin) déng ma 6ng Lé Pic Tr da ndp theo bién lai thu sd
0000926 ngay 22/7/2020 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Vé quyén khang céo: Bao cho 6ng Trung, ong Vinh biét dugc quyén khang
cao Toa an nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so
tham.

Riéng ba Van, ba Pang duoc quyén khang cdo Tda an nhan dan tinh Tay
Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
yét tai UBND xa noi ba Vén, ba Pang cu tril.



Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Tén Chau;
- THA-DS Tan Chau;
- Nhitng ngudi tham gia td tung; ba ky
- Luu ho so;
- Luu tap an.
Pham Minh Tuén



