TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban an sd: 01/2022/DS-ST
Ngay: 04 - 01 - 2022.
“V/v Tranh chép hop ddng vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phudc Toan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Tan.

Ong V& Vin Tho.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Ngi
Nam, tinh Séc¢ Trang.

Dgi dién Vién ~kiém sat nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang tham gia
phién toa: Ong Nguyén Than Mén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30/12/2021 va ngay 04/01/2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa
Ngi Niam, tinh Séc Trang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 154/2020/TLST-DS,
ngdy 17 thang 11 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”. Theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 178/2021/QDXXST - DS ngay 02/11/2021 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 173/2021/QDST-DS ngay 22/11/2021 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Tran Thi P, sinh nam 1960 (C6 mit).

Pia chi: S6 209, khém V, phuong C, thi xa N, tinh S6¢ Trang.
- Bi don:

1/ Ong Son E (Viang mat).

2/ Ba Ly Thi T (Vang mat).

Cung dia chi: S6 118, 4p V, x4 V, thi xa N, tinh Soc Trang.

- Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Trinh Hoang T, sinh nim 1956
(Vang mat)

Dia chi: S6 209, khém V, phuodng C, thi xi N, tinh Séc Tring.

1



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va tai phién toa nguyén don ba Tran Thi D trinh bay:

Gitra ba voiba Ly Thi T la chd 1am an quen biét, dobaT ‘Ehiéu \(én lam an nén da
hoéi vay ba nhiéu lan véi tong so tién vay 1a 217.000.000 dong cu thé céac 1an vay nhu sau:

Vao ngay 24/11/2017 al vay s6 tién 1a 40.000.000 dong hai bén c6 1am bién nhan,
theo bién nhén thi hai bén khong c6 thoa thuan 13i suat, thoi gian tra nhung gitra hai nguoi
co thoa thuén trong 02 thang s€ tra von va lai, voi lai suét thoa thuan 1a 3%f/thang. Khi vay
baTcod the chép cho ba gidy chung nhan quyen str dung dit tai thira 800, to ban do 07, dién
tich 238 m? va tai san gin lién voi dat toa lac: 4p V, x& Vi, thi xa N, tinh Soc Tring.

Ngay 27/12/2017 &l ba T vay tiép s tién 1a 10.000.000 dong, théa thuan 01 thang
s& tra, 13 suat 1a 3%/thang c6 1am bién nhan nhung bién nhan khong c¢6 ghi théa thuan
vé 13i suét va thoi han tra.

Ngay 30/01/2018 al ba T vay tiép sb tién 1a 34.000.000 dong thoa thuan tra gop
01 thang tra 02 1an, mdi 1an tra 1.000.000 ddng, cach nhau 15 ngdy trda mot 1an, tra lan
dau vao ngay 30/01/2018 &l, tra trong vong 17 thang.

Dén ngay 10/02/2018 al ba T tiép tuc vay s tién 1a 20.000.000 dong, thoa thusn
tra trong 20 lan, moi lan tra 1.000.000 dong, tra lan dau vao ngay 10/02/2018 al, moi lan
trd cach nhau 15 ngay.

Pén ngay 20/02/2018 al ba T tiép tuc vay s tién 1a 48.000.000 dong, thoa thusn
trd gop 01 thang 01 1an so6 tién 1a 2.000.000 dong, trd lan dau vao ngay 20/3/2018 al, tra
trong vong 24 thang.

Bén ngdy 17/4/2018 &l ba T tiép tuc vay s tién la 65.000.000 dong, thoa thuan tra
gop 10 ngay tra 01 1an so6 tién 1a 1.000.000 dong, tra lan dau vao ngay 17/4/2018 al.

Do 1a ché quen biét, dong thoi ba T co thé chap glay ching nhan quyén sir dung
dat nén ba da lién tuc cho ba T vay tién tong cong 06 lan voi so tién 1a 217.000.000
ddng. Tét ca cac bién nhan néu trén do ba T viét giao cho ba giit. Tir khi vay dén nay ba
T ¢6 tra ba sb tién khoan 15.000.000 dong, khi ba T tra tién ba c6 ghi vao bién nhan dé
ghi nhd, hién cac bién nhin ba d3 ndp cho Toa an. Thuc té s tién nay luc dau ba T tra
tién von theo nhu thoa thudn tra gop cia cac 1an vay, nhung do thiéu nhiéu khong c6 kha
nang tra nén ba T méi thoa thuan s tién ba T tra xem nhu tra tién 14i. Nay ba dong ¥ cn
trir s6 tién ba T tra cho ba vao s tién von. Khi ba T vay tién cta ba thi chong ba T 1a
ong Son E déu biét. Do c6 khi 6ng Son E thay ba Ly Thi T dem tién tra cho ba.

Nay nguyén don ba Tran Thi B yéu céu Toa an nhan dan thi xa Nga Nam giai
quyet budc ba Ly Thi T va 6ng Son E tra tién vay con thiéu téng cong 1a 202.000.000
dong Vva yéu cau tinh 13i cham tra theo muc 13i suat 10%/nam tinh tir ngay vay cua cac
lan vay cho dén ngay xet xu so tham. Ba dong ¥ tra lai cho ba Ly Thi T va ong Son E
glay ching nhén quyén su dung dat tai thira 800, to ban do 07, dién tich 238m? va tai san
gan lién voi dat toa lac: 4p V, x& V, thi x4 N, tinh Séc Tring.
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* Bi don 6ng Son E va ba Ly Thi T vang mit, Toa an d3 téng dat hop 18 cac vin
ban t6 tung gdbm: Thong bao vé viéc thu Iy vu an; Thong bao vé viéc mé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cr va hoa giai; Quyét dinh dua vy an ra xét
xtr; Quyét dinh hodn phién tda. Tuy nhién, 6ng Son E va ba Ly Thi T ciing khong ¢ vin
ban trinh bay ¥ kién dbi v6i ndi dung yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa, vi Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé td tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh quan hé phap luat, xac dinh tu cach
duong su, thu thap chimg cir va dua vu an ra xét xur dung trinh ty thu tuc cua B luat t6
tung dan su. Hoi dong xét xir (HDXX) va Thu ky phién toa thue hién day du cac thu tuc,
trinh ty khi xét xur vy an. Cac duong su ¢6 mét chap hanh tét ndi quy phién toa va quy
dinh cta phap luat. Vé quan diém giai quyét vu an: Pé nghi HDXX chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don budc cac bi don ¢ trach nhiém lién doi tra cho nguyén don s6
tién vay gbc 1a 202.000.000 déng va tién 14i suat cham tra theo quy dinh 12 10%/nam
tinh tir ngay vay cua cac lan vay cho dén ngay Xt XU so tham 70.943.143 dong. Déng
tho1 budc nguyen don tra lai gidy ching nhan quyen str dung dat thira 800, to ban d6 07,
dién tich 238 m? va tai san gan lién véi dat toa lac: 4p V, xa V, thi xd N, tinh Séc Tring
cho cac bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

- V& t6 tung:

[1] Nguyén don khéi kién yéu cau cac bi don tra so tién no vay con thiéu nén quan
hé phap luat tranh chip duoc HDXX xac dinh la “Tranh chdp hop dong vay tdi san”
Pong thoi cac bi don c6 dia chi cu tri tai ap V, xa V, thi xa N, tinh Soc Trang. Do d6, vu
an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Séc Tring theo
qui dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH
tung dan su.

[2] Tai phién toa Véng mdt Cac bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.
Toa an da tong dat hop 1€ 1an thir 02 nhung céc bi don vang mat khong c6 1y do, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan co don xin xet xur Vang mat. Do do, HDXX can cir theo quy
dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su xét xur Vang mat cac bi don
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Vé noi dung:

[3] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau cac bi don tra tién vay
con thiéu 1a 202.000.000 dong. Bé ching minh cho yéu cau khéi kién ciia minh 1a co
cin ctr nguyén don di cung cap cho Tda &n bién nhan ngdy 24/11/2017; ngay
27/12/2017; ngay 30/01/2018; ngay 10/02/2018; ngay 20/02/2018; ngay 17/04/2018 véi
tong sd tién vay 1a 217.000.000 dong. Tai phién toa nguyén don thira nhan trong qua
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trinh vay phia bi don c6 tra gop theo nhu thoa thuén cho nguyén don s tién 15.000.000
dong va dong ¥ can trir s6 tién ndy vao tién von gbc hi¢n bi don con thiéu theo céc bién
nhan. Xét thay, theo cac bién nhin nguyén don cung cip déu c6 thé hién chir ky va dau
van tay cta ba Tai. Pong thoi, theo cé4c tai liéu nguyén don cung cap, thi hién tai nguyén
don dang giir ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cta bi don. Ngoai ra, theo
cac bién nhéan ngay 30/01/2018; ngay 10/02/2018 va ngay 20/02/2018 thé hién phia bi
don da tra gop cho nguyén don theo nhu thoa thuan dugc téng s tién 1a 15.000.000
dong, nguyén don ddng ¥ can trir sb tién nay vao vbn gbe 1a phu hop theo quy dinh. Do
d6, d6i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée budc cac bi don c6 nghia vu lién
d6i tra sd tién vay con thiéu 1a 202.000.000 dong 13 c6 co sd chap nhdn theo quy dinh tai
Dicu 466 va Diéu 469 ctia Bo luat dan sy.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée tinh i suat cham tra cho céc
khoan vay tu ngay vay dén ngay xét XU 0 tham theo mtrc 13i sudt 10%/nam. Xét thay,
d6i voi bién nhan ngay 24/11/2017 s6 tién vay 1a 40.000.000 ddng va bién nhan ngay
27/12/2017 sb tién vay 1a 10.000.000 dong, thi ndi dung cua cic bién nhan khong co
thoa thuan vé 13i suét ciing nhu thoi gian tra. Pong thoi, nguyén don ciing khong c6
cung cap cac gidy to, tai liéu gi chimg minh cho viéc cac bén co thoa thuan vé 1ai suat
cung nhu thoa thuén vé thoi gian tra. Do do, d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don
vé viéc tinh 13i suat cham tra d6i voi cac khoan vay nay tir ngdy vay dén ngay xét xtr so
tham 1a khong c6 co s& chap nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 469 cta Bo luat dan
su. S6 tién 13i do cham thuc hién nghia vu theo nguyén don yéu cau khong dugc chap
nhan duoc tinh nhu sau: P6i véi khoan vay 24/11/2017 am lich (nham ngay 10/01/2018
duong dich) dén ngdy xét xir s& tham 04/01/2022 1a 03 nam 11 thang 25 ngdy x
40.000.000 dong x 0,83% = 15.880.667 dong. Ddi voi khoan vay 27/12/2017 am lich
(nham ngay 12/02/2018 duong dich) dén ngay xét xir s¢ tham 04/01/2022 1 03 nim 10
thang 23 ngay x 10.000.000 dong x 0,83% = 3.881.663 dong. Tong cong tién 13i khong
dugc chap nhan 13 19.762.000 dong (1am tron).

[5] Xét yéu cau tinh 14i do chdm thyc hién nghia vu ddi voi cac khoan vay ngay
30/01/2018; ngay 10/02/2018; ngay 20/02/2018; ngay 17/04/2018 tir ngay vay cua Cac
khoan vay dén ngay xét xir so tham theo murc 14i suat 10%/nam. Xét thiy, theo ndi dung
cac bién nhan thi cac bén thoa thuan tra tién vay bang hinh thirc tra gop theo dinh ky cho
dén khi tra hét no. Tuy nhién, trong qua trinh thue hién nghia vu tra ng theo thoa thuén
thi phia bi don dé vi pham va khong tiép tuc tra cho nguyén don nira. Do do, d6i voi yéu
cau cua nguyén don vé viéc tinh 13 suat do cham thyc nghia vu véi muc 1i suat
10%/nam la c6 co sé chap nhén theo quy dinh khoan 4 Piéu 466 va khoan 2 Piéu 468
ctia BO luat dan sy. Di voi viee nguyén don yéu cau tinh 13i suat do cham thyuc nghia vy
tir ngay vay cua cac khoan vay cho dén ngay xét xir so tham Xét thay, tai phién toa
nguyén don thira nhan, sau khi vay tién thi cac bi don c6 tién hanh tra gop theo nhu thoa
thuan nhung dén ngay 12/5/2018 am lich thi ngung khéng tra nira. Dong thoi, theo bién
nhan ngay 20/02/2018 al (BL 39 - 40) c6 thé hién “T ving 12/5/2018”. T d6, cb co s
HDXX xac dinh phia bi don vi pham nghia vu tra ng cho nguyén don la vao ngay



12/5/2018 al. Do d6, d6i yéu cau tinh 13i vay tir ngdy vay cta cac khoan vay dén ngay
xét xtr so tham 14 khong c6 co so nén HDXX khong chdp nhan. Do cac bi don da tra gop
theo thoa thuan dugc s6 tién 15.000.000 dong, nén sd tién von bi don con thiéu lai theo
cac bién nhan ngay 30/01/2018; ngay 10/02/2018; ngay 20/02/2018; ngay 17/04/2018
téng cong 1a 152.000.000 déng. Tu d6, 13i suit do cham thuc hién nghia vu dugc tinh
nhu sau: Tur 12/5/2018 am lich (25/6/2018 duong lich) dén ngay xét xir so tham
04/01/2022: 14 03 nim 06 thang 10 ngay x 152.000.000 déng x 0,83%/thang =
53.407.700 dong (1am tron).

[6] Di voi viée cac bi don khi vay tién c6 thé chdp cho nguyén don ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dit thira 800, t& ban do s 07, dién tich dugc cip 238m?
toa lac ap V, x4 V, thi xa N, tinh Soc Trang. Xét thay: Viéc thé chap gitta nguyén don va
bi don chua dugc thyc hién ding theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Pat Pai 2013 “chua
Ldp va ky Hop dong thé chdp giita bén nhdn thé chap va bén the chdp (nguoi cé quyen
s dung dat) thwc hién cong chirng hop dong thé chdp tai t6 chitc hanh nghé cong
chung. Bong thoi, lam thii tuc Dang ky thé chdp tai Vin phong dang ky dat dai”. Tu do,
viéc thé chap giita cac bén chua c6 hiéu lyc nén khong lam phat sinh quyen va nghia vu
cua cac bén. Méc du, phia bi don khong c6 yeu cau nguyén don tra lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Nhung do nguyén don yéu cau céc bi don thuc hién nghia vy tra tién
vay. Do d6, dé giai quyét vu an dugc toan dien HDXX can thiét xem xét budc nguyen
don thyc hién nghia vu tra lai glay ching nhan quyén sir dung dat cho cac bi don. Pong
thoi, tai phién toa nguyén don dong ¥ tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cac
bi don nén HDXX ghi nhén va budc nguyén don c6 nghia vu tra lai cho bi don gidy
chu:ng nhan quyén st dung dat thudc thira 800, to ban do s6 07, dién tich duoc cap 238
m® toa lac 4p V, x4 V, thi x N, tinh Séc Trang do Uy ban nhan dan huyén Ngi Nam
(nay UBND thi x4 Ngi Nam) cap cho ba Ly Thi T vao ngay 05/01/2006.

[7] Dbi véi yéu cau 6ng Son E c6 trach nhiém cung véi ba Ly Thi T tra sb tién
vay. Xét thay, mac du bién nhan 6ng Son E khong c6 ky tén, nhung giita ong Son E va
ba Ly Thi T ¢6 quan h¢ 1a vo chdng. Theo nguyén don cho bi don vay 13 dé 1am an phuc
vu nhu ciu trong gia dinh hang ngay. Pong thoi, day 1a khoan n¢ vay phat sinh trong
thoi ky hon nhan. Do do, nguyén don khoi kién yéu cau bi don ong Son E cO trach
nhiém cung voi bi don ba Ly Thi T tra s6 tién no vay 1a ¢ co sd chap nhan theo qui
dinh tai Diéu 27, Piéu 37 cua Luat hon nhan va gia dinh.

[8] T nhitng phan tich néu trén, xét 161 dé nghi cua Kiém sat vién va yéu cau
khéi kién cta nguyén don 1a ¢6 co s& chap nhan mot phan.

[9] V& an phi: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chdp mot nhan nén cac
bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i v0i yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan.
Nguyén don phai chiu an phi d6i voi yeu cau khong duoc chap nhan. Tuy nhién, do
nguyén don 13 ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi. Do d6, HDXX xem xét mién an
phi cho nguyén don theo qui dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 4 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy



dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Vi cdc [é trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, khoan
1, khoan 3 DPiéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 ctia B luat t6 tung dan su; Didu 280, Piéu
466, khoan 1 Dicu 469 cua B) ludt dan sy; Diéu 188 cuia Luat dét dai; Dicu 27, Diéu 37
cua Luat hon nhan va gia dinh va diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyet
s 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi D.

Budc cac bi don ba Ly Thi T va 6ng Son E c6 trach nhiém lién ddi tra cho
nguyén don ba Tran Thi D sé tién vay con no tong cong 1a 255.407.700 dong (Hai
tram ndm muwoi lam triéu bon tram 1 bdy nghin bay tram déng) trong d6 vén gc 1a
202.000.000 dong va tién 13i 53.407.700 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an dbi véi khoan
tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13
suét qui dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su tuong ung voi thoi gian chua thi
hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi P vé viéc yéu
cau cac bj don ba Ly Thi T va ong Son E ¢6 trach nhiém lién déi tra s tién 13i suat
cham tra téng cong 13 19.762.000 dong (Mwoi chin triéu bdy tram sdau mwoi hai nghin
dong) cta sb tién vay con thiéu 13 50.000.000 dong.

3. Bugc nguyén don b?l Tran Thi D c6 nghia vy trd cho bi don ba Ly Thi T va ong
Son E giéy chiing nhan quyén st dung dat thuoc thira s6 800, to })én do so6 07, dién tich
dugc cap 238 m? toalac ap V, xa V, thi Xafl N, tinh S6¢ Trang do Uy ban nhan dan huyén
Nga Nam (nay UBND thi xa Nga Nam) cap cho ba Ly Thi T vao ngay 05/01/2006.

4. V& an phi dan sy so thépq: Bi don ba Ly Thi T va 6ng Son E c6 trach nhiém
lién do1 chiu an phi dan sy so tham la 12.770.385 dong (Muwoi hai triéu bay tram bay
muoi nghin ba tram tam muwoi lam dong).

Nguyén don ba Tran Thi P khong phai chiu an phi.

5. Quyen khang cao: Cac duong sy dugc quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. DPoi véi duong sy vang mait tai phién toa duge quyén
khang co ban an trong thoi han 15 ngay tinh ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban 4n



dugc niém yét cong khai theo quy dinh, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Tring xét
xur theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan su
thi ngudi duogc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh ST;
-VKSND thi xa Nga Nam; ba ky
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;
- Luu HS-VA.
Nguyén Phuéc Toan



